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RINGKJBING KOMMUNE Lokalplan nr. 02.023
REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED OG AFGRZAENSNING

Neerveerende lokalplan udarbejdes for et boligomrade beliggende i den vestlige del af Lem
by. Lokalplanomradets afgreensning fglger de eksisterende ejendomsskel.

Lokalplanen omfatter falgende matrikelnumre:

38an, 38by, 38bz, 38ce, 38cf, 38co, 38cr, 38cs, 38cy, 38ci, 39h, 39k, 391, 39m, 39n, 390,
39p, 39q, 39t, 39u, 39v, 39x, 39y, 39z, 39¢, 39aa, 39ab, 39ac, 39ae, 39ah, 39ai, 41r, 41s,
41t, 41u, 41v, 41x, 41y, 42k, 421, 41a0, 42m, 42n, 420, 42p, 61bl, 61ba, 61di, 61dk, 61dq,
61dr, 61ec, 61ed, 61ee, 61ef, 61eg, 61ei, 61ek, 62m, 62n og 620 samt del af matr. nre.
38au, 39r, 42a og 61ac alle af Dster Lem By, Sdr. Lem. Se kortbilag 1.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Anledningen til lokalplanens udarbejdelse er Byradets @gnske om at sikre overholdelse af
Ringkabing Kommunens hidtidige administration af byggelovgivningen med hensyn til pla-
cering af garager og carporte samt parkeringspladser pa ejendomme med enfamiliehuse
beliggende i byomradet.

Formalet med lokalplanen er naermere at afgraense ovennasvnte byomrade og sikre dets
anvendelse til boligformal, herunder at fastleegge de neermere bestemmelser for nybyggeri
og bygningseendringer samt for bevaring af den abne bykarakter langs Bredgade.

EKSISTERENDE FORHOLD | LOKALPLANOMRADET

Pa estsiden graenser lokalplanomradet op til en bydel med blandet bolig- og erhvervsbe-
byggelse. Syd for omradet ligger Lem Industriomrade. Mod nord og vest graenser lokal-
planomradet op til det abne land med landbrugsarealer.

Terraenet er jaevnt og plant.
Beplantningen i omradet udggres af enkeltstdende treeer, buske og havebeplantning.

Lokalplanomradet opdeles i en nordlig og en sydlig del af kommunevejen Bredgade, som
er hovedforbindelse til Lem bycenter.
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Lokalplanomradet bestar af enfamilieboliger, hvor hovedparten er opfart i perioden 1950 -
70’erne. | den gstligste ende af Bredgade ligger de aeldste huse, der er opfart i perioden
1900 - 1940’erne.

Bebyggelsen langs Bredgade er beskrevet i Kommuneatlas for Ringkabing som en mar-
kant rumskabende bebyggelse med enkelte bygninger af middel og hgj bevaringsvaerdi.

Lokalplanomradet betjenes fra Bredgade, Keervej, Vester Allé og Nylandsve;.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen skal afgraense det eksisterende boligomrade og sikre dets fortsatte anven-
delse til aben, lav boligbebyggelse samt fastlazagge naermere bestemmelser for om- og
nybygning i omradet.

Byradet vil ved om- og tilbygning i lokalplanomradet tage udgangspunkt i Kommuneatlas
for Ringkabing i forhold til de heraf bergrte bygninger.

Den eksisterende bevaringsveaerdige bebyggelse ma ikke aendres eller nedrives uden By-
radets tilladelse.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af Kommuneplanens rammebestemmelser for omra-
del7:

a. Omradets anvendelse fastseettes til boligformal med tilharende kollektive anlaeg sa-
som bgrneinstitutioner o. lign., samt mindre butikker til omradets daglige forsyning el-
ler andre naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden gene-
virkning i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25 ved aben, lav
bebyggelse og 35 ved taet, lav bebyggelse. Byradet kan for enkelte ejendomme tillade
en bebyggelsesprocent pa indtil 40 for dagligvarebutikker til omradets daglige forsy-
ning, safremt saerlige hensyn til virksomhedens drift ngdvendigger det.

c. Aben, lav bebyggelse ma ikke opfgres med mere end én etage med udnyttet tageta-
ge.

d. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5m.

e. |forbindelse med bebyggelsen skal der indenfor omradet udleegges mindst 2 p-
pladser pr. bolig og én p-plads pr. pabegyndt 60 m? erhvervsareal.
Byradet kan ved seerlige erhvervs- og butikstyper kraeve et stgrre antal p-pladser.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Lokalplanen forholder sig til Kommuneplan 1993 og de heri beskrevne hovedprincipper. |
felge planen er Lem udpeget som lokalcenter og skal vaere beliggende i byzone.

Det skal tilstraebes, at de eksisterende boligomraders karakter, som hovedsagelig bestar
af aben, lav bebyggelse, fastholdes. Der er dog mulighed for at etablere mindre dagligva-
rebutikker med tilknytning til omradet.

MILJOFORHOLD

Det skal sikres, at Miljglovgivningen overholdes i de forhold, der er relevante for lokalpla-
nomradet

Angaende stgj fra virksomheder skal det sikres, at det stgjniveau, de omboende maksi-
malt belastes med, overholder de vejledende greensevaerdier, som angivet i nedenstaen-
de tabel, jfr. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984:Ekstern stgj fra virksomheder.

Som naevnt er det vejledende graensevaerdier, og der tages forbehold mod eventuelle
aendringer.

Tabel for virksomhedsst@j malt udendgrs i db(A).

Omrade ki. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
samt son- og hel-
ligdage 07-18
lordage 14-18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med forbud |60 60 60
mod generende virk-
somhed
Blandet bolig- og 55 45 40
erhvervsbebyggelse
Etageboliger 50 45 40
Aben og lav boligbe- |45 40 35
byggelse
Sommerhuse 40 35 35

Séafremt en tidligere eller bestaende ejendom er anvendt eller har vaeret anvendt til frem-
stilling, salg, oplag og/eller deponering etc. af faste eller flydende stoffer, pa eller i terraen,
skal det sikres, at denne nuvaerende eller tidligere anvendelse ikke medfgrer miljgmaessi-
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ge ulemper i forbindelse med en fremtidig anvendelse i henhold til denne lokalplan. Her-
under anvendelse til f. eks. butik, kontor, beboelse eller til andet miljgfglsomt formal. | den
forbindelse henledes opmaerksomheden pa lov om affaldsdepoter §§ 19 og 20, som falger

§ 19, stk. 1. Enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et depot eller
en forurening af jorden, skal underrette kommunalbestyrelsen herom.

§ 20, stk. 1. Safremt der under bygge- og jordarbejder konstateres et depot eller en for-
urening af jorden, skal arbejdet standses. Forpligtigelsen hertil pahviler ejen-
dommens ejer og den, som er ansvarlig for det pagaeldende arbejde. § 19
finder tilsvarende anvendelse, dog skal kommunalbestyrelsen tillige underret-
te den stedlige arbejdstilsynsmyndighed.

§ 20, stk. 2. Arbejdet kan genoptages, nar omradet frigives efter § 17.

TEKNISK FORSYNING

Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarmeforsyning fra naturgasfyret kraftvarmevaerk og ny
bebyggelse skal tilsluttes dette.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

1. Ringkgbing amtskommune skal godkende ibrugtagelse af de ejendomme, hvorpa der
er foregaet aktiviteter, som kan have medfgrt forurening i henhold til affaldsdepotloven.
(Se neermere under sidste del af afsnittet om miljgforhold)

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet ma de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gaelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sen-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udigbet, kan byradet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsaetning herfor er, at Byggelovens bestemmelser om mindste grundstarrelse, om
maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageantal overhol-
des.
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Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra 28. september 1996 og indtil forslaget er en-
deligt vedtaget, dog lzengst indtil den 28. september 1996.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives samt at der foretages starre byggearbej-
der. Safremt byradet udsteder et sadant forbud, kan ejeren forlange, at kommunen over-
tager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse vaesentligt for-
ringes af forbudet, set i forhold til en lignende ejendom uden nasvnte nedrivningsforbud/
byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeag med videre, der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsaetning af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade, der sg@ges
skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendommen, nar ekspropriationerne vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af planen, jfr. ovenfor.
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RINGKOBING KOMMUNE Lokalplan nr. 02.023

Lokalplan for et boligomrade beliggende iden vestlige del af Lem by.

VEDTAGTER

I henhold til planloven, lovbekendtggrelse nr. 383 af 14. juni 1993 med senere andringer,
fastseettes herved falgende bestemmelser for det i § 2, stk. 2.1 naevnte omrade:

§1
LOKALPLANENS Det er lokalplanens formal:
FORMAL
— at sikre omradets anvendelse til boligformal
med aben, lav bebyggelse.
— at fastleegge bestemmelser for nybyggeri og
bygningsaendringer i omradet.
— at fastholde den karakteristiske sammenhaen-
gende bebyggelseskarakter langs Bredgade
§2
OMRADETS AFGRANS- 2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
NING OG ZONESTATUS kortbilag 1. Omradet omfatter matr. nr.

38an, 38by, 38bz, 38ce, 38cf, 38co, 38cr,
38cs, 38cy, 38ci, 39h, 39k, 39I, 39m, 39n,
390, 39p, 39q, 39, 39u, 39v, 39x, 39y,
39z, 390, 39aa, 39ab, 39ac, 39ae, 39ah,
39ai, 41r, 41s, 41t, 41u, 41v, 41x, 41y,
41a0, 42k, 421, 42m, 42n, 420, 42p, 61bl,
61bg, 61di, 61dk, 61dq, 61dr, 61ec, 61ed,
61ee, 61ef, 61eg, 61ei, 61ek, 62m, 62n og
620 samt del af matr. nre. 38au, 39r, 42a
og 61ac alle af @ster Lem By, Sdr. Lem.
Samt alle parceller som efter den 1. sep-
tember 1996 fremkommer ved udstykning,
sammenlaegning eller arealoverfgrsel fra
naevnte ejendomme.Se kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone
og &ndre ikke zonestatus.

Lokalplan nr. 02.023
f2/Bro/lokalpl/02-023v



§3

OMRADETS 3.1
ANVENDELSE
§4
UDSTYKNING 4.1
§5
VEJ - STI - OG 51
PARKERINGSFOR- '
HOLD
52
53
§6
BEBYGGELSENS 6.1

OMFANG, PLACERING
OG INDRETNING.

Lokalplan nr. 02.023
2/Bro/lokalpl/02-023v

Lokalplanomradet ma kun anvendes til
boligformal med aben, lav boligbebyggelse
med tilhgrende kollektive anlaeg, sasom
barneinstitutioner og lignende, samt min-
dre butikker til omradets daglige forsyning
eller neermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirk-
ning i forhold til omgivelserne

Der ma kun ske udstykning indenfor lokal-
planomradet med Byradets godkendelse

Langs Bredgade, Kaervej, Vester Allé og
Nylandsvej paleegges en byggelinie pa 5 m
fra vejskel.

| forbindelse med bebyggelsen skal der pa
egen ejendom tilvejebringes 2 p-pladser
pr. bolig samt 1 p-plads pr. pabegyndt 60
m? erhvervsareal

For hver ejendom ma der etableres én ind-
karsel i en bredde af max. 3 m. Overkgrs-
len skal godkendes af Byradet under hen-
syntagen til vejforhold og trafiksikkerhed.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom ma ikke overstige 25 ved aben,
lav bebyggelse og 35 ved teet, lav bebyg-
gelse. Byradet kan for enkelte ejendomme
tillade en bebyggelsesprocent pa indtil 40
for dagligvarebutikker til omradets daglige
forsyning, safremt saerlige hensyn til virk-
somhedens drift ngdvendigger det.



§7

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

§8

UBEBYGGEDE
AREALER

Lokalplan nr. 02.023
f2/Bre/lokalpl/02-023v

6.2

6.3
6.4

6.5

71

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere
end én etage med udnyttet tagetage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m

Garager og carporte skal placeres i en af-
stand af mindst 5 m fra vejskel ved ad-
gangsvejen til eiendommen.

Bygningers endelige placering skal god-
kendes af Byradet

| Ved nyopfgrelser og renovering skal der
tages hensyn til den eksisterende bebyg-
gelses udformning.

Byradet kan gere en tilladelse efter Bygge-
loven afhaengig af, at bebyggelsen far en
sadan ydre udformning, at der i forbindelse
med dens omgivelser opnas en god hel-
hedsvirkning. Byggelovens § 6D.

Den ydre udformning skal ved om- og ny-
byggeri godkendes af Byradet.

Skiltning og reklamering skal i hvert enkelt
tilfeelde godkendes af Byradet.

Reklameflag og beveegelige skilte godken-
des ikke.

Opseetning og placering af parabolanten-
ner ma kun foretages efter Byradets forud-
gaende tilladelse.

Bebyggelse beskrevet i Kommuneatlas for
Ringkgbing ma ikke sendres eller nedrives
uden Byradets tilladelse

Ubebyggede arealer skal fremtreede med
en orden og et udseende, som ikke er
skeemmende for omgivelserne

Udendgrs oplagring af materialer skal vae-
re afskaeermet mod omgivelserne ved be-
plantning og ma ikke finde sted mellem
vejskel og byggelinie.

Vaesentlige terraenreguleringer ma kun
finde sted med Byradets tilladelse i hvert



§9
LEDNINGSANLAEG

§ 10

TILLADELSE OG
DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

§ 11

MILJGFORHOLD

Lokalplan nr. 02.023
f2/Bre/lokalpl/02-023v

8.4

9.1

9.2

9.3

94

10.1

11.1

11.2

enkelt tilfaelde.

Nye hegn langs vej-, sti og naboskel skal
udfgres som levende hegn.

Alle ledningsanlaeg skal udfgres som jord-
ledninger.

Regn- og spildevandsanlaeg pa privat
ejendom skal udfgres som seperatsystem.

Ved nybyggeri ska Ider tilsluttes fijernvar-
me.

Ved teknisk begrundede ny- og omlasgnin-
ger af ledninger til kloak, vand, fiernvarme,
el, telefon m.v., skal de bergrte parceller
uden vederlag tale dette mod erstatning for
forvoldt skade pa beplantning, hegn, be-
feestning og ejendom.

Lokalplanens virkeliggerelse kraever god-
kendelse fra den i vedhaeftede redeggrelse
side - D - neevnte myndighed.

Hense- og duehold o.lign. dyrehold, som
ved deres adfeerd kan virke generende for
omgivelserne, ma kun finde sted med by-
radets tilladelse. | sager om ovenstaende
er byradets afgarelse endelig i henhold til
miljgministeriets bekendtggrelse nr. 366 af
10. maj 1992.

Ny- og ombygning samt eendret anvendel-
se af den eksisterende bebyggelse skal
godkendes efter bestemmelserne om mil-
jobeskyttelse, som i uddrag er anfort i
vedhgftede redeggrelse - side ¢ -. Byradet
kan ggre en byggetilladelse afhaengig af,
at miljglovgivningen overholdes.



§12
RETSVIRKNINGER

VEDTAGELSESPATEG-
NING

Lokalplan nr. 02.023
f2/Bre/lokalpl/02-023v

12.1 Vedregrende lokalplanens retsvirkninger, se
vedhgftede redegarelse side “d”.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planleeg-
ning vedtaget af Ringkgbing byrad, den 18.
september 1996.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om plan-
laegning vedtaget endeligt den 22. januar 1997
af Ringkebing byrad.

p.b.v.
%, % .
ansUstergard
borgmester
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Signaturforklaring

Ringkebing
Kommuneatlas

Bevaringsvaerdige sammenhange
Side 10-23, og 34-43

Dominerende bygningsveerk
Markant rumskabende bebyggelse
Hojdekurver

Sigtelinie

Udsigt

Enkelttree/Treercekke

Skov/Levende hegn/Krat

Vej/Gade/Plads
Jernbane

Vand

Bevaringsvardige bygninger
Side 27-31 0g 46-59

B Freder bygning/Kirke
Hoj bevaringsveerdi

Middel bevaringsveerdi

Lav bevaringsveerdi

Der er i dette atlas foretaget to slags vurderinger, som er
uathaengige af hinanden. De to vurderinger giver derfor
ikke altid det samme resultat, nir man ser pa den enkelte
bygning.

Den ene vurdering vedrorer de bevaringsvardige sammenJ
henge. Den omfatter det samlede bymiljo eller forhold i
en bebyggelse. Den anden vurdering vedrerer de enkelte
bygninger. I begge vurderinger benyttes to rode farver, en
lys og en mork.

Bygninger, der er dominerende eller markante set som led
i en bevaringsvaerdig ssmmenhang, er ikke noedvendigvis
bevaringsveerdige i sig selv. Man vil derfor kunne finde
bygninger, der fremhaves med redt i en bevaringsvardig
sammenhang, men som ikke er det i enkeltbygningsregi-
streringen. Det omvendte forhold vil ogsd kunne fore-
komme.
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Anmelder:
LANDINSPEKT@ORFIRMAET

V. Brandt Jensen
Bildtsvej 15 - TIf. 97 32 12 22
6950 RINGKOBING

Nervarende lokalplan 02.023 bedes tinglyst pa matr. nr. 38an, 38by, 38bz, 38ce, 38cf, 38co,
38cr, 38cs, 38cy, 38ci, 39h, 39k, 391, 39m, 39n, 390, 39p, 39q, 39t, 39u, 39v, 39x, 39y, 39z,
390, 39aa, 39ab, 39ac, 39ae, 39ah, 39ai, 41r, 41s, 41t, 41u, 41v, 41x, 41y, 41ao, 42k, 42],
42m, 42n, 420, 42p, 61bl, 61bg, 61di, 61dk, 61dq, 61dr, 6lec, 61ed, 6lee, 61ef, 61eg, 61ei,
61ek, 62m, 62n og 620 samt del af matr. nre. 38au, 39r, 42a og 61ac alle af @. Lem By, Sdr.
Lem.

Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer andre matr. nre., som er udstykket fra de omfattede
ejendomme efter 1. september 1996.

Ringkebing, den 28. august 1997

landinspekter

j.nr. 97230.5055

Matr: 33 AN .

. Lem By, usdr. Lem

A
Retten 1 : Rinaksbing
tadtert den s 02.09.1997
Lyet under nr.: 16064 ~)¢127? //
; (oA
L, A7, ,

%1( -;4’1"
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