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Lokalplanen er udarbejdet af COWI 1 samarbejde med Planstaben, Ringkebing-Skjern Kommune.
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Vejledning

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redegeorelsen, hvor baggrunden og formélet med
lokalplanen beskrives, og der fortelles om lokalpla-
nens indhold. Herudoverredegeres derbl.a. ogsé for
de miljgmeessige forhold, om hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planlegning, og om gen-
nemforelse af lokalplanen kraver tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illu-
strationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal
at forklare og illustrere planbestemmelserne og er
séledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omrédet
i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet hanger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne og er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pé, hvordan
bebyggelse og anlaeg kan udformes efter planen.
[lustrationsskitsen er til vejledning og inspiration
og er derfor ikke bindende.

Hvornér laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, for der gennemfores sterre udstykninger
eller storre bygge- og anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er nedven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse,
eller nér der skal overfores arealer fra landzone til
byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nér byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det 1 mindst 8 uger. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstrekning man vil imedekomme eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsigel-
ser eller efter eget onske, vil foretage s& omfattende
a@ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag,
starter proceduren forfra med offentliggerelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nér byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke mé etableres forhold
1 strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret for lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsatte som hidtil, selvom det
er 1 strid med lokalplanen — ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfererikke pligttil at gennemfore de
bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er n&rmere beskrevet
1 afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 13, tidligere
Holmsland Kommune

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor @ndres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tilleeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
Kommuneplantillegget kan ses pa www.rksk.dk.
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Redeggrelse
Lokalplan nr. 200

Sgndervig Feriepark, Sgndervig
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Lokalplanens baggrund og formal
Turismen spiller en vigtig rolle langs hele vestky-
sten. Havet, strandene og sommerhusomriaderne
har dannet grundlag for udvikling af en steerk til-
treekning af turister i sommerménederne. Det giver
hen over dret nogle variationer 1 beskeftigelsen og
udnyttelsen af de faciliteter, som findes i omréddet.
Blandt andet derfor arbejdes der med udvikling af
heldrsturismen.

Tidligere Holmsland Kommune har i en arraekke
arbejdet for at gore Sendervig til en barende hel-
arsby med turismen som fundament. Kommunen var
saledes indstillet pa, samtidig at endre centeromra-
det i Sendervig fra sommerhusomrade til byzone i

Figur 1 — Lokalplanomradets afgraensning. Luftfoto COWI®DDOIand2004.

RINGK@BING
FJORD

forbindelse med arbejdet med den kommende
kommuneplanrevision. Ringkebing-Skjern Kom-
munes Byrad har i forbindelse med behandlingen
af narvaerende lokalplan besluttet at viderefore
disse planer.

I Ringkebing-Skjern Kommunes Planstrategi er det
angivet som en vision og mélsatning at turismen
i omradet (vestkystturismen) skal fokuseres og
udvikles mod helarsturisme. I den sammenhang
er det angivet 1 Planstrategien, at byerne omkring
Ringkebing Fjord indgér som fundament for denne
fokusering ogudvikling. Det drejer sigom udvikling
af en helarsturisme med hovedcenter i Hvide Sande
og Ringkebing, samt Bork, Sendervig og Skjern.
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Sendervig Feriepark, Sgndervig

Som led i Planstrategiens fokusering og udvikling
modhelarsturisme har Ringkebing- Skjern Kommune
sogt om og er blevet udvalgt som udviklingspartner
1 VisitDenmarks super-helarsdistinationsprojekt.
I dette projekt er det bla. opgaven at udvikle en
rekke delprojekter, der bidrager til at udvikle nye
store oplevelsesorienterede attraktioner med ud-
gangspunkt 1 det potentiale og de styrker omradet
har som helhed. Samtidig skal projektet bidrage til
at udvikle de forskellige profiler de respektive byer
omkring Ringkebing Fjord skal have i tursitmaes-
sig sammenhang, samt etablering af ferieboliger
til helarsbrug.

I dette projekt indgér netop Sendervig Feriepark-
projektet som et delprojekt, der skal bidrage til en
profil for Sendervig med relation til "Bern og Sjov",
det vil sige fokus mod bernefamilier og bidrag til
udbygning af overnatningsfaciliteterne hele aret i
form af ferieboliger, ferielejligheder og vaerelser.

Feriecentrets opbygning og indhold med bla.
subtropisk vandland og wellnessfaciliteter er en
forudsetning for en sterre udnyttelse til helarsbrug
og fastholdelse af familieturisterne i omradet og
dermed til opfyldelse af malsetningen om fokus og
udvikling af heldrsturisme.

Udover detsubtropiske badeland og wellnessfacilite-
ter i centret vil der ogsa veere caféer, naturlejrskole,
turistvidencenter m.m. samt en ferieboligdel.

Et aktivitets- og oplevelsescenter kan virke som et
vaesentligt stottepunkt for friluftslivet i omrdet,
blandt andet ved at etablere legepladser, opbygge
informationssystemer, naturvejledning, fremsatte
forslag til friluftsaktiviteter i omréddet m.v. Det
vurderes sdledes, at centret vil kunne fa en samlet
positiv effekt pa mulighederne for at dyrke frilufts-
aktiviteter i omradet.

Det er et formél med lokalplanen, at de tilherende
ferieboliger til oplevelses- og aktivitetscentret vil
blive drevet efter reglerne 1 hotel- og restaurati-
onsloven, for at sikre en udlejningsforpligtigelse af
ferieboligerne (se 1 ovrigt side 10 under afsnittet om
anvendelse og bebyggelse i lokalplanomréidet).

Det ligger séledes klart, at alle boliger skal sti til
radighed for udlejning i overensstemmelse med de
geeldende regler 1 hotel- og restaurationslovgivnin-
gen. En @ndring af dette forhold kan kun ske gennem
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen skal ogsa sikre, at der etableres gode sti-
ruter, og at vejvisning og naturvejledning styrkes, sa
enuhensigtsmaessig diffus trafik i klitter ogifuglenes
rasteomrader begraenses mest muligt. Dette ligger
1 naturlig forlengelse af idéerne om naturskole og
turistvidencenter som dele af centerkonceptet.

Figur 2 — Lokalplanomradet ser fra Sondervig Landevej mod Sondervig.
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Figur 3 — lllustrationplan. Luftfoto COWI®DDOIland2004.

Lokalplanomradet

Omradets storrelse og afgraensning

Omradet, hvor Sendervig Feriepark tenkes opfort,
er beliggende umiddelbart i forbindelse med Son-
dervig, mellem Sendervig Landevej, Houvig Klitvej
og Holmsland Klit Golf. Se luftfoto side 7.

Lokalplanomradet udger samlet 36 ha.

Zoneforhold
Omradet ligger i1 landzone, og der er i dag land-
brugspligt pa arealet.

Bebyggelse
I det sydvestlige hjerne er der en enkelt ejendom.
Ved denne ejendom er der placeret en mobilmast.

Terraen og beplantning

Lokalplanomradet er landskabeligt velafgreenset og
liggerien markant, omtrentubebygget, lavtliggende
landskabskile, der streekker sig som en naturlig
forlengelse af de to store fjordomridder mod syd
og mod nord.

[V N

Modvesthaverterrenet sigidet bebyggedeklitland-
skabmod Vesterhavet, og mod gstidet bevoksede og
bebyggede moraenelandskab omkring Klevehuse.

Hele landskabskilen rummer blot enkelte bygninger
ved golfbanen og samlet omkring en gérd et par
kilometer nord for projektomradet. Laengere mod
nord findes omrdder med pilekrat af en hejde pa
max. 2-4 m. Langs afvandingskanalen findes ogsa
pilekrat.

Landskabskilen krummer svagt mod nordest og
raeekker ubrudt mod horisonten mod Stadil og Vest
Stadil Fjord.

Landskabskilen er som landskabselement saledes
med til at understrege storheden og &benheden 1 det
vestjyske landskab.

Veje og stier
Sendervig Landevej ligger pa en vejdemning langs
lokalplanomrédet.

I sydsiden af Sendervig Landevej er der en dob-
beltrettet cykelsti, som udger en del af det nationale
cykelrutenet.
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Pé Sendervig Landevej umiddelbart ost for lokal-
planomradet ved pumpestationen blev der i 2006
talt en arsdegntrafik pd 5.200 keretojer pr. degn.
Tungbilandelen var 8,5 %. Julidegntrafikken pa
Sendervig Landevej er opgjort til ca. 9.000 kere-
tajer pr. degn.

PaHouvigKlitvej er der en arsdogntrafik pa ca.2.500
koretojer pr degn. Julidegntrafikken formodes at
veaere 1 storrelsesordenen 4.500 keretojer pr. dogn.

Lokalplanomriadets omgivelser

Mod vest greenser lokalplanomradet op til Sendervig
centeromrade, hvor der er butikker, udlejningsbu-
reauer, hoteller, restauranter m.m. Mod nord og @st
grenser lokalplanomradet op mod en eksisterende
golfbane. Mod gst leber en afvandingskanal fra Vest
Stadil Fjordomradet til Ringkabing Fjord. Mod syd
ligger Sandene, som er den nordligste fjordarm af
Ringkebing Fjord.

Lokalplanomrédeter adskilt fra fjorden af Sendervig
Landeve;.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal sikre, at ferieparken kan etableres
som en udvidelse af det eksisterende Sendervig
centeromrdde langs Lodbergsvej. Den overord-
nede arkitektoniske og idémassige udformning af
ferieparken tager udgangspunkt i det neertliggende
klitlandskab.

Den samlede bebyggelse er idémassigt tenkt som
et klitlandskab set fra tilkerselsvejene og Sendervig
centrum. Tagene péd centerbygningen vil vare be-
kleedt med naturgraes og tagpap og veere tilgengelig
for gdende. Bygningernes indbyrdes placering og
udbygning vil forstaerke oplevelsen afklitlandskabet,
nar gaesterne faerdes rundt mellem bygningerne og
pa tagene.

I omradets disponering indgar en bred gron kile op
mod kanalen, der udger omrédets ostlige afgraesning
Bygningshejden aftrappes mod dennekile. Kilen be-
varer en del af det abne landskabsband i forlengelse
af Ringkebing Fjord — en markering af den terlagte
fjordarm — som et nartliggende naturomrade.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive
1 landzone. Lokalplanen indeholder bonusvirkning
med landzonetilladelse.

Anvendelse og bebyggelse i lokalplanomradet
Lokalplanen opdeler omradet i 6 delomrader.
Delomraderne I, II og III bestar af ferieboliger.
Delomrade IV bestar af feriecentrets oplevelses- og
aktivtetscenter samt ferielejligheder. Delomrade V
udgeres af den gronne kile mellem delomrade I og
II. Delomrdde VI udgeres af den grenne landskabs-
kile som ogsa omfatter et areal der ligger inden for
standbeskyttelseslinien.

I delomraderne I, II og III planlaegges opfert i alt
300 ferieboliger med en gennemsnitlig storrelse pa
ca. 80 m?.

Ferieboligerne forventes udfert i 3 forskellige typer
pé ca. 60, 80 og 100 m2. Bebyggelsesprocenten for
delomrade 1 vil vaere ca. 17 %, for delomréade 11
vil den vere ca. 18 % og for delomrade III vil den
vaere ca. 27 %

Det samlede boligareal vil blive ca. 24.000 m?.

Bebyggelsesprocenten for delomrdde IV med cen-
terfaciliteter vil vaere ca. 30%. Centerfaciliteterne
udgor ca. 16.000 m?. Faciliteterne i delomrédet vil
vare abne for alle, og dermed styrke og understotte
udviklingen mod helarsturisme 1 Sendervigomra-
det.

I lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indret-
tes butikker. Herfra dog undtaget mindre kiosker og
mindre salgssteder, der knytter sig til centerdelens
servicefunktioner, sdsom hotel, turistservice og
undervisning.

Inden for hvert delomrade skal bebyggelserne gives
et ensartet udtryk.

I omraderne mellem centerbebyggelsen og ferie-
husbebyggelserne anlegges rekreativt udformede
regnvandsbassiner, legepladser, bélpladser, bold-
baner og andre idratsfaciliteter.
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Driftsform for ferieboligerne

Ferieboligerne i delomraderne I, IT og 11 samt ferie-
lejlighederne og vaerelser i delomrade IV vil blive
drevet efter reglerne i hotel- og restaurationsloven,
hvorved forstés at boligerne m.m. skal sta til radig-
hed for udlejning.

Forretningsenheder, ferielejligheder og verelser i
delomride IV kan udstykkes.

Ferieboliger 1 delomrade I, II og III kan udstyk-
kes.

Ved salg til private vil samtlige boliger blive sikret
fast tilknytning til centerfaciliteterne via forpligti-
gende tinglyst medlemsskab. Der vil i tilknytning
hertil blive etableret faelles udlejning og administra-
tion af ferieboligerne.

Bebyggelsens udformning, herunder begrun-
delse for nedvendighed af bygningshejder over
8,5 m.

Centerdelens store volumen er en forudsetning for
at kunne rumme de aktiviteter der indholdsmeessigt
skal etableres. Det drejer sig om bl. a. subtropisk
vandland med vandrutschebaner (ca. 4.000 m?),
legeland (ca. 3.000 m?), wellness omrade (ca. 1.000
m?), velkomstcenter for sommerhusudlejning (ca.
800 m?), turist-videncenter (ca. 800 m?), natur/lejr-
skole (ca. 600 m?), Torveomrade med cafeer m.m.
(ca. 2.300 m?) og omrader til andre turistrelaterede
aktiviteter (ca. 3.500 m?). I alt ca. 16.000 m?.

Indenfor rummeligheden af de 16.000 m? herer bl.
a. mulighed for hotel med op til ca. 100 enheder
til ferielejligheder og verelser samt restaurant. De
tidligere planlagte gokartomrader (ca. 3.500 m?) er
udgéet af projektet.

Dette indholdicenterdelen er nedvendigt for at kunne
tilbyde aktiviteter, der kan anvendes hele aret og
derfor retter sig mod og understetter helarsturismen
og helarsbrug.

Forvisueltatnedbryde centerfaciliteternes volumen,
er den gennemgdende arkitektoniske ide at skabe en
silhuet, der fremtraeder som et stiliseret klitlandskab,

der falder sammen med det bagvedliggende naturlige
klitlandskab.

Centrets klitformation skabes ved at lade de enkelte
bygningsafsnit fa forskellige hejder, begyndendeidet
nuvearende terreenniveau, stigende til de nedvendige
bygningshgjder, som funktionerne i1 de forskellige
aktivitetsomrader kraver.

Den storste bygningshejde kraeves ved startstedet
for vandrutschebanerne, i det subtropiske vandland,
idet startstedets heojde skal vaere 16 meter, hvilket
giver en udvendig kiphejde péd 18 meter.

I resten af det subtropiske vandland kraves der en
gennemsnitlig rumhgjde pé 10 meter, for at kunne
opbygge landskaber, bakker og evrige faciliteter.

Aktiviteterne, 1 legelandet, kraever flere steder en
indvendig rumhejde pd 10 meter, hvilket giver en
udvendig kiphejde pa 12 meter. I sportshallen kree-
ves ligeledes en rumhgjde pa 10 meter og dermed
en kiphejde pa 12 meter.

@vrige aktivitetsomrader vil kunne holdes indenfor
8,5 meter, men virkningen af centrets klitformation
vil blive styrket hvis der udferes enkelte klittoppe
op til 12 meter.

Ferieboligernes hgjde overstiger ikke 6 meter og vil
gradvis blive aftrappet ud mod landskabskilen.

Terraen

Laveste kote for bebyggelsen ventes at vaere kote
1,05 DVR 90, som Kystdirektoratet tidligere har
anbefalet for Holmsland Kommune af hensyn til
hgjvandssikring. Dette vilmedfere behov for mindre
terreenreguleringer 1 forbindelse med bearbejdning
af landskabet omkring boligerne.

Ved boligerne nermest de overordnede veje vil
der ske en terreenbearbejdning mellem vejene og
boligerne med klitformationer. Det drejer sig om
strekningerne langs Houvig Klitvej 1 delomréde 1
og 2. Klitterne vil bidrage til at skeerme mod stgjen
fra vejtrafikken og mindske synligheden af parke-
ringsarealerne.
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Vej-, sti og parkeringsforhold

Ferieparken vil blive vejbetjent fra Houvig Klitvej
via en ny rundkersel. Til vejbetjening af centret og
af de enkelte byggefelter etableres fordelingsveje i
omradet.

For at udvikle det ssmmenhangende centeromrade
og foratsikre forbindelserne til stranden langs kysten,
anlegges 2 gangtuneller under Houvig Klitvej mod
nord og syd. Den ene i aksen ved centerbygningen
med forbindelse til den sydlige del af Sendervig
centrum, og den anden med forbindelse til den
nordlige del af Sendervig centrum. Den narmere
sammenhang med det eksisterende vej- og stisystem
1 Sendervig centrum vil blive fastlagt i forbindelse
medudarbejdelsen afden kommende kommuneplan-
revision og lokalplan for Sendervig centeromrade,
hvorved de centrale dele af Sendervig forventes
overforttil byzone jfr. omtalen under Lokalplanens
baggrund og formail, s. 7.

Der anlegges ogsa stiforbindelser mellem center-
faciliteterne og goltbanen mod nord. Derudover
anlagges en rekreativ sti i greensen mellem bebyg-
gelsen og den grenne kile mod ost.

Der skal anlegges minimum 1 p-plads pr 50 m?
erhvervsbyggeriog 1 p-plads pr. feriebolig svarende
til minimum 320 pladser for centerbebyggelsen og
300 pladser for boligdelen. Altsa i alt 620 pladser.

Der etableres 1-172 p-plads ved - eller i umiddelbar
tilknytning til - de enkelte boliger. Der planlaegges pa
denne made etableret ca. 400 p-pladser til boligerne.
Derudover er der anvist arealer til parkering for op
til ca. 600 keretajer ved centret. Altsa et samlet antal
p-pladser pa ca. 1.000.

Der er siledes god rummelighed i det planlagte
antal p-pladser, der pa denne méde sikrer en be-
tydelig aflastning af det nuverende Sendervig
center-omrade.

For at bryde parkeringsarealerne visuelt etableres
lave klitformationer til afgrensning og opdeling af
de enkelte parkeringsomrader.

EU-beskyttelsesomrade 41

EU-beskyttelsesomrade a3

Figur 4 — EU-naturbeskyttelsesomrader.

Vej- og parkeringsarealer skal anlaegges med en fast
belaegning for at forebygge stovgener. For sekun-
deere parkeringsarealer kan befastelsen evt. vare
armerede grasflader.

Miljevenlig byggeri

Ferieparken planlegges udfert med en hej miljo- og
energiprofil. Saledes forventes solvarme, jordvarme
og CO,-neutral biobreendsel at udgere de primeere
kilder til opvarmning.

Hele ferieparken anleegges med sterst mulig hensyn
til tilgeengeligheden for handicappede.

Lokalplanens

sammenhang med anden planlaegning
EF-naturbeskyttelsesomrader
Lokalplanomréadet ligger mellem 2 EF-fuglebe-
skyttelseslokaliteter: Stadil og Vest Stadil Fjord
(EF-beskyttelsesomrade nr. 41) og Ringkebing
Fjord (nr. 43).

Disse omrader indgar sdledes i det europaeiske Natura
2000-system af naturomrader beskyttet i medfer af
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EU’s fuglebeskyttelsesdirektiv og Habitatdirektivet.
Som en konsekvens af dette padhviler det myndighe-
derne at sikre, at de naturverdier, for hvilke Natura
2000-omraderne er udpeget, opretholdes.

Selv om lokalplanomradet 1 sig selv ikke rummer
nevnevardige naturmassige verdier, er omradet
en del af de omrdder, som bidrager til at sikre den
okologiske integritet af treekfuglekorridorer langs
den jyske vestkyst.

Som felge af, at projektet potentielt vil kunne pavirke
iseer arter af gaes, svaner og vadefugle, der indgar
1 udpegningsgrundlaget for de nerliggende EF-
fuglebeskyttelsesomréder, er projektets virkninger
herpa vurderet.

Konklusionen er, at den aktuelle pavirkning nappe
vil fa en malbar konsekvens for disse fuglearters
bestandforhold og forekomst pa de betydningsfulde
vestjyske fuglelokaliteter.

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet ligger inden for kystnarheds-
zonen. Der er derfor foretaget en kortlegning af
den visuelle pdvirkning af en @ndret anvendelse af
lokalplanomradet.

Der erudarbejdet 2 tversnit, der illustrerer forholdet
mellem den planlagte bebyggelse i lokalplanomra-
det og den eksisterende 1 Sendervig. Tvarsnittene

SONDERVIG
FERIEPARK

ronbjerg 7
Hee e
‘.’ﬁ%sw ) o
Sond .(j;[ 5 5| N o,
d <4 Ois

RINGKEBING ™}

Figur 5 — Kystnaerhedszone.

fremgar af side 13. Derudover er der udarbejdet
visualieringer pa baggrund af fotos. Disse er vist pa
side 14 og 15. Se i gvrigt afsnittet om bebyggelsens
udformning side 11.

Lokalplanomradet er i dag stort set ubebygget, og
Houvig Klitvej udger en tydelig markeret grense
til den bymassige bebyggelse og sommerhusbe-
byggelsen vest for landevejen. Umiddelbart vest
for moranelandskabet ved Klevehuse er der idag
vidt udsyn mod klitlandskabet og bymiljeet ved
Sendervig, og det traditionelle sommerhusbyggeri
i klitterne.

Bebyggelsen i ferieparken vil fremrykke byfronten,
og is@r centerbebyggelsen vil begraense udsynet
mod og dermed @ndre oplevelsen af det bebyggede

)
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Figur 6 — Tvaersnit fra Vesterhavet ind over projektomradet i nord-estlig retning.

Beach
Danland  Bowl

Lodbjergvej

Centerbygning
Feriepark

Sendervig Landevej

Houvej Klitvej

Ferieboliger

Figur 7 — Tveersnit fra Vesterhavet ind over projektomradet i syd-ostlig retning ned mod Ringkebing Fjord.
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Figur 9 — Omradet set fra Sendervig Landevej i dag og med visualisering af centeret.
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Figur 10 — Omréadet set fra Houvig Klitvej i dag og med visualisering af centerbebyggelse.

klitlandskab ved Sendervig set fra Sendervig Lan-
devej. Udformningen af centerbygningerne - som
holder sig under hgjden af kystklitten og de hgjeste
eksisterende bygninger, og som kiler sig ind i land-
skabet med greeskledte tage - vil dog i nogen grad
mindske byggeriets synlighed.

Aftrapning af bebyggelseshojden for ferieboligerne
ud mod landskabskilen vil ligeledes bidrage hertil.

Fra Houvig Klitvej vil centerbebyggelsen og til dels
ferieboligerne hindre det frie udsyn mod syd over
lavbundsomradet og Sandene ned mod Ringkebing
fjord.

Centerbebyggelsen vil have en markant glasfa-
cade mod Houvig Klitvej, som skal bidrage til at
understrege sammenh@ngen med det eksisterende
centeromrade i Sendervig.

Ovenstaende betyder, at oplevelsen af lavbundsom-
radet mellem Klevevej og Houvig Klitvej som en
naturlig del af de to store fjordomrdder mod nord og
syd, vil blive @ndret som folge af bebyggelsen.

Friholdelen af den estlige del af lokalplanomrédet
for bebyggelse ned mod kanalen betyder dog, at
man fortsat vil kunne opleve forlebet af Holmsland
Sande.
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Figur 11 — Strandbeskyttelseslinie.

Strandbeskyttelse

Deleaflokalplanomradet er omfattet af strandbeskyt-
telseslinien. I henhold til Naturbeskyttelseslovens
§15 ma der ikke uden tilladelse fra Miljecenter
Ringkebing foretages @ndringer i tilstanden af
strandbredder eller af andre arealer, der ligger mel-
lem strandbredden og strandbeskyttelseslinien.

Det omrdde som ligger inden for strandbeskyttel-
seslinien er en del af den grenne landskabskile og
@ndres derfor 1 princippet ikke.

Fortidsminder
Ifolge Ringkebing Museum har lokalplanomréadet
stor kulturhistorisk interesse, og det vurderes, at der

under muldlaget kan ligge genstande og anleg, som
er omfattet af Museumslovens kap. 8.

Der er ikke tidligere registret fortidsminder i lokal-
planomradet, men Ringkjebing Museum anbefaler,
at der indgas en aftale om frivillig arkaologiske
forundersogelseride dele aflokalplanomrédet, hvor
der skal ske anlaegsarbejder.

Regionplanen

Regionplan 2005 for Ringkjebing Amt, som er op-
hejet til et landsplandirektiv, indeholder retningsli-
nier for udvikling 1 kystnarhedszonen. Regionplan
2005 for Ringkjebing Amt fastlegger, at ferie og
fritidsanlaeg skal lokaliseres efter ssmmenhangende
turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse
med eksisterende bysamfund eller storre ferie- og
fritidsbebyggelser. Samtidig skal offentlighedens
adgang til kysten sikres og udbygges.

Lokalplanomradet ligger 1 kystnerhedszonen som
1 henhold til regionplanen friholdes for bebyggelse,
der ikke er nedvendig for jordbrugserhvervet.

Det folger samtidig af regionplanens retningslinier
og Planlovens §5b, at der kun ma inddrages nye
arealer 1 byzone og planlaegges for anleg 1 land-
zone 1 kystnerhedszonen, séfremt der er en sarlig
planleegningsmessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering.

Figur 12 — Aktivitets- og oplevelsescenteret tilknyttes det eksisterende centeromréde i Sondervig.
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Derfor skal denne retningslinie @ndres. Dette kan
ske ved udarbejdelse af et kommuneplantilleg.

Andringen afretningsliniernei Regionplanen kraever
en ophavelse fra Miljecenter Arhus.

Den planlegningsmessige begrundelse for Sender-

vig Feriepark er 1 hovedtrak, at projektet:

+ bidragertil realisering afregionale og lokale mal
for turismens udvikling,

* har en optimal placering i forhold til de ovrige
centre langs vestkysten,

» udvikles i tilknytning til det eksisterende byom-
rade 1 Sendervig og styrker dette som centerom-
rade,

» udvikles bag eksisterende bebyggelse vek fra
vestkysten og klitlandskabet og derfor ikke
beslaglegger aben kyststrekning,

* ikke vil hindre, men derimod understotte of-
fentlighedens adgang til kysten,

* bygger pa nerheden til 6.000 eksisterende som-
merhuse 1 omrédet,

* bygger pa at udvikle turismen baseret pa de
stedbundne oplevelser,

» er velbeliggende i forhold til den eksisterende
overordnede vejinfrastruktur.

Omradet mellem Holstebro Landevej i ost og vestky-
sten eriregionplanenudpeget som landskabsomrade.
Det er det flade landskab omkring bakkeaen
Holmsland, som forbinder Ringkebing Fjord med
Stadil og Vest Stadil Fjord. I landskabsomrader
tillegges landskabelige verdier, dvs. primart de
visuelle oplevelser, man kan fé i landskabet, serlig
stor vaegt.

I dette godt 9 km brede band skal byggeri og tek-
niske anleg, samt en @ndret arealanvendelse, der
kan forringe landskabets karakter, vurderes med ud-
gangspunktilandskabets seerkende. Projektomradet
berarer et areal af ca. 600 m bredde i den vestlige
del af det udpegede landskabsomrade. I henhold til
regionplanen skal projektet derfor vurderes i forhold
til landskabet.

Dette er sket i forbindelse med redegorelse for den
visuelle pavirkning af den @&ndrede anvendelse af
omrddet 1 forhold til kystnaerhedszonen.

Arealet, hvor ferieparken er planlagt etableret, er et
omrade, hvor der er begraensede drikkevandsinteres-
ser. Aktiviteter pa omradet vil séledes ikke pavirke
vaerdifulde grundvandsinteresser.

Arealet er 1 Regionplan 2005 udpeget som et om-
rade, hvor skovrejsning er ugnsket. Der vil i seerlige
tilfeelde kunne meddeles tilladelse til tilplantning,
hvis tilplantningen ikke tilslorer verdifulde land-
skabstraek. Plantninger under 1/2 ha, som har ka-
rakter af fritliggende vildtremisser samt hegn eller
lignende, kan gennemfores uanset reglerne om
skovtilplantning.

Der planlaegges ikke i1 forbindelse med ferieparken
at etablere storre sammenhangende beplantninger,
hvorfor der ikke er uoverensstemmelse med regi-
onplanens retningslinier for skovrejsning.

Da der ikke skal etableres detailhandel i lokalplan-
omrddet, vedrerer Regionplanens bestemmelser om
detailhandel ikke lokalplanomradet.

Kommuneplanen

Kommuneplan 2000 for tidligere Holmsland
Kommune indeholder mél om, at der skal tilbydes
attraktive ferie- og fritidsfaciliteter i god overens-
stemmelse med de fastboendes interesser og under
respekt for de naturgivne forudsatninger. Dette kan
bl.a. opndes ved atunderstotte initiativer til spredning
af turistsaesonen og udvikling af heldrsturismen i
byomréderne

Lokalplanen muligger etablering af et aktivitets- og
oplevelsescenter, hvilketnetop henvender sigtil sével
de fastboende som til turister uden for hejsasonen.
Der er séledes god overensstemmelse mellem kom-
muneplanens hovedstruktur og lokalplanen.

Holmsland Kommune har i en arraekke arbejdet for
at gore Sendervig til en beredygtig helarsby med
turismen som fundament. Kommunen var saledes
indstillet pd at @ndre centeromrédet 1 Sendervig fra
sommerhusomréde til byzone ved den kommende
kommuneplanrevision. Ringkebing-Skjern Kom-
mune vil viderefore disse planer.
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Den samlede planlaegning af lokalplanomradet og
det eksisterende center vil dermed bidrage til at
forstaerke bykarakteren i Sendervig

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser, idet lo-
kalplanomradet i rammerne er udlagt til "ovrigt
landomrade", som overvejende skal benyttes til
jordbrugsformal.

Derfor er derudarbejdet et kommuneplantilleeg, som
sikrer, at der er den nedvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanens rammer.

Kommuneplantilleeg nr. 13 offentliggeres samtidig
med lokalplanen.

Lokalplan nr. 72 "Sendervig i fremtiden"

En lille del 1 den sydvestlige del af lokalplanomra-
det er omfattet af den eksisterende lokalplan nr. 72
"Sendervig i fremtiden", Holmsland Kommune.

Lokalplanen udlegger arealet til bolig- og feriebo-
ligformél, med mulighed for mindre handvarks-
virksomhed, som er foreneligt med og ikke til gene
for bolig- og ferieboligomradet. Da den del af lo-
kalplanomradet, der er omfattet af den eksisterende
lokalplannr. 72, udlegges til Ferie- og fritidsformal,
ophaves den eksisterende lokalplan for de bererte
matrikler.

Kollektiv trafik
Der er regional busbetjening af lokalplanomradet
via Sendervig Landevej og Lodbergsve;.

Sektorplaner

Opvarmning

Der er ikke tilslutningspligt for lokalplanomradet
til offentlige varmeforsyningssystemer.

Den mest sandsynlige forsyningsform vil vare et
flernvarmeanlaeg baseret pa biobrandsler (f.eks.
treepiller) eller naturgas suppleret med solvarme i
sommermanederne.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med vand fra Sender-
vig Vandveark, der er et privat alment vandverk.
Vandvarket har samarbejde — og decideret sam-
menkoblet forsyningsledningsnet—med henholdsvis
tidligere Holmsland Kommunale Vandforsyning og
den ligeledes private almene vandforsyning Kloster
Vandverk.

Grundvand
LokalplanomradeteriRegionplan 2005 udpeget som
et omrade med begraensede drikkevandsinteresser.

Kloakering/ Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal seperat kloakeres. Spilde-
vand transporteres til Kloster Renseanlag, der er
et mekanisk/ biologisk anleg med kvelstof- og
fosforfjernelse (MBNK). Anlaegget har en kapacitet
pa 2.500 p.e. og er pt. belastet med 1.000 p.e. Ren-
seanlegget er dog belastet 100 % i sommersasonen,
og der er ifelge spildevandsplanen netop foretaget
de nedvendige foranstaltninger, sa anlaegget kan
klare spidsbelastningerne om sommeren. Der er
dog ikke tilstreekkelig kapacitet til den ekstra be-
lastning, som ferieparken vil medfere. Derfor vil
det vere nedvendigt at etablere en trykledning
til Ringkebing renseanleeg med en stikledning til
Kloster renseanlaeg.

Lokalplanomrédet er et lavtliggende omride, der
dranes 1 dag. Der er derfor ikke mulighed for ned-
sivning afoverfladevandet. Hele omradet er kunstigt
afvandet med afledning til den nord-syd géende
pumpekanal, der afgreenser omradet mod ost.
Renovation/ Affaldsplan

Ringkebing-Skjern Kommune har en indsamlings-
ordning, hvor affaldet indsamles i seekke eller mini-
containere udenkildesortering, men med entilladelse
til at hjemmekompostere ved heldrsbeboelser.

Der foretages ugentlig indsamling, dog kan som-
merhuse tilmeldes fritidshusrenovationsordning,
med reduceret indsamling udenfor ferieperioden.

Den indsamlede dagrenovation bliver omlastet i
No og derefter transporteret til forbreending pd Mé-
bjergverket. Deter kommunens maliaffaldsplanen,

18 Ringkgbing-Skjern Kommune




Redeggrelse
Lokalplan nr. 200

Sondervig Feriepark, Sgndervig

at hjemmekompostering skal oges for at mindske
affaldsmangden til forbreending.

Elforsyning
Lokalplanomradet elforsynes af Ringkebing Amts
Hejspending (RAH).

Miljeforhold

Trafikstoj

Miljestyrelsen har opstillet vejledende graensevar-
dier for trafikstejbelastningen. Graensevardiener 55
dB(A) for boligomrader. Overholdes denne gran-
seveerdi, vil det normalt vaere muligt uden serlige
tiltag atkunne overholde bygningsreglementets krav
om indenders stejniveauer i boligerne.

Der er foretaget beregninger af trafikstejen langs
Sendervig Landevej og langs Houvig Klitvej ind
pa lokalplanomradet.

Beregningerne viser, at niveaukurven for 55 dB(A)
grensen ligger ca. 70-95 m ind i lokalplanomradet
malt fra midten af Sendervig Landevej. Langs
Houvig Klitvej, hvor trafikken er mindre og vejen
er 1 niveau med terran, ligger niveaukurven for 55
dB(A) grensen ca. 40-50 m ind i omradet malt fra
vejmidten.

I den detaljerede planlaegning af opholdsarealerne
skal der derfor tages hegjde for at skaerme opholds-
arealerne mod stejen.

Determuligtat skeerme opholdsarealerne mod stejen.
Dette sker ved en landskabelig bearbejdning — ved
etablering af “kunstige klitter”

Jordforurening

Lokalplanomrédet er hverken kortlagt som muligt
forurenet eller som forurenet. Region Midtjylland
har ikke pa nuverende tidspunkt oplysninger, som
betyder, at regionen overvejer at kortlaegge omradet
eller dele heraf.

Miljovurdering af virksomheder

Nar Ringkebing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet 1 et omrade, sker det pd grundlag af en milje-
konsekvensvurdering.

Lokalplanen begraenser ikke den igangvarende,
lovlige erhvervsudevelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Miljevurdering af planer og programmer
Ringkebing-Skjern Kommune harihenholdtil "Lov
om miljevurdering af planer og programmer" (lov
nr. 316 af 5.5.2004) vurderet, at planforslaget er
omfattet af lovens krav om miljevurdering.

I det konkrete projekt, hvor der som en del af kom-
muneplantilleegget udarbejdes en VVM-redegorelse
ogmiljerapport, vurderes denne at tilgodese kravene
tilmiljevurdering. Dog kan dette ikke erstatte kravet
om hering af andre berorte myndigheder, forinden
miljeundersggelsen udarbejdes.

Der er derfor foretaget en hering blandt relevante
myndigheder om hvilke sazrlige forhold, der ber
inddrages i miljovurderingen. P4 baggrund heraf er
der truffet aftale om VVM-undersogelsens omfang
og detaljeringsniveau med disse myndigheder.

VVM-redegorelse og miljerapport kan ses pa Ring-
kabing-Skjern Kommunes hjemmeside www.rksk.
dk eller pé Ringkebing bibliotek.

Afvaergeforanstaltninger og overvigning

Et vigtigt formdl med en VVM-redegorelse er at
belyse projektets vaesentligste miljomessige virk-
ninger. Det handler om at konstatere, hvad projektet
kan betyde. Men det handler ogsd om at identificere
foranstaltninger, som kan medvirke til at forebygge,
nedbringe eller neutralisere uenskede miljomaessige
effekter af det undersegte projekt. I forbindelse med
VVM-undersggelsen er der identificeret sddanne
foranstaltninger, som betegnes afvergeforanstalt-
ninger.

Afvaergeforanstaltninger

Der ber i tilleeg til bebyggelsesplanen for Sendervig
Feriepark udarbejdes en plan for beplantning og en
miljevenlig drift og vedligehold heraf.

Det gaelder sarligt for naturkilen for at sikre, at
denne fastholder sit landskabelige preg, og at den
fortsat kan fungere som fodegrundlag for rastende
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fugle. I den forbindelse er det vigtigt at sikre, at
beplantningen baseres pa arter hjemmeherende i
det vestjyske kystlandskab, og at den ikke slarer
forlebet af Holmsland Sande.

Der ber etableres regnsvandssger pa omradet, der
kan tjene til sedimentation og forsinkelse ved afled-
ningen af overfladevand.

Bebyggelsen ber holdes sa lav som mulig — specielt
ud mod natur/landskabskilen og berisine farvetoner
vere afstemt med det omgivende landskab.

Risikoen for forstyrrende diffus trafik ind i naturkilen
ber minimeres gennem etablering af formelle stiruter.
Ved ruterne kan der gives vejledning om naturen i
kilen. Ligeledes ber stiruterne fra Sendervig Ferie-
park mod vestkysten vare hagtet op pa de formelle
stiruter over kystklitterne for at forebygge slid herpa
ved den ogede fodgengertrafik.

Ved fastleeggelsen af belysningen i omradet ber det
sikres, at lysforurening begraenses mest mulig—her-
under at fuldt oplyste arealer kun ber forekomme
vest for centerbygningen.

Der skal udarbejdes driftsplaner for stinettet og de
gronne omrader, som sikrer, atintentionerne omkring
kvalitet og indhold fastholdes i driftsfasen.
Konkret vil det bl.a. vere nedvendigt at sikre, at
status for kilen som abent landskab fastholdes, og
at man saledes hindrer omrédet 1 at springe 1 krat.
Dette skal ske pd en miljevenlig made, som tager
hensyn til fuglelivet.

Tilsvarende ber driftsplanen sikre, at stinettet og
vejledningen til trafikanterne langs dette lebende
vedligeholdes, og at der i det omfang der opstar
uenskede trampede stier udenfor det formelle stinet
tages hdnd om dette.

Overvagning

Detvil vaere nadvendigt, at myndighederne i anlaegs-
og driftsfasen foretager en opfelgning i forhold til
nogle af de miljeforhold, som VVM-redegorelsen
har belyst.

Dette skal sikre, at man lever op til de formelle
krav og hensigter, som udger grundlaget for VVM-
tilladelsen til projektet.

Landzoneadministration — bonusvirkning
Lokalplanomrédet er beliggende i landzone og skal
forblive i landzone. Lokalplanen erstatter de land-
zonetilladelser til bebyggelse og anlaeg 1 landzone
jevnfer planlovens §35, stk.1, som er nedvendige
for lokalplanens virkeliggoarelse.

Dispensation fra lokalplanens bonusbestemmelser
kraver forudgdende landzonetilladelse.

Tilladelser eller dispensationer

fra andre myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udferelse af vejanleeg mm., der kan have
vasentlig betydning for fardslens sikkerhed og
afvikling (se Ferdselslovens § 100). Da projektet
indeholder @ndringer af vej og stinet, kreever det
politiets samtykke.

Miljecenter Arhus/ Miljecenter Ringkebing:
Dele aflokalplanomradet er omfattet af en strandbe-
skyttelseslinie. Thenhold til naturbeskyttelseslovens
§15maderikke uden tilladelse fra Miljocenter Arhus
(ophavelse)/ Miljecenter Ringkebing (dispensation)
foretages a@ndringer 1 tilstanden af omradet mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinien.

Vedtagelse aflokalplanen og kommuneplantillegget
kreever en ophavelse af retningslinierne i Region-
planen fra Miljocenter Arhus, idet der planlegges
for anleg 1 kystnarhedszonen.

Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri/
Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland:
Der er landbrugspligt pa en del af lokalplanomrédet.
Der ma derfor ikke foretages @ndringer af eksiste-
rende forhold, for Ministeriet for Fodevarer, Land-
brug og Fiskeri har godkendt, at landbrugspligten
ophaves for dette areal.
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Ophavelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af
udstykningen. Ministeriet for Fedevarer, Land-
brug og Fiskeri kan i forbindelse med ophavelsen
af landbrugspligten stille betingelser i medfer af
landbrugsloven vedrerende jordens drift og/eller
athendelse af ejendommens ovrige jorder til sam-
menlaegning med anden landbrugsejendom.

By- og Landskabsstyrelsen

Afhangig af bebyggelsens konkrete udforming i
delomride I, Il og Il kan udlejning af ferieboligerne
kreeve enudlejningstilladelse efter sommerhuslovens
§1, stk. 4.

Ringkebing Museum

I henhold til Museumslovens §24 skal Ringkebing
Museum underettes af byrddet senest samtidig
med, at der meddeles byggetilladelse, tilladelse til
rastofindvinding eller dispensation fra fortidsmin-
debeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven.
Byrédet skal endvidere underrette museet om
modtagne anmeldelser af nedrivninger eller andre
byggearbejder, der vil medfere afgerende @ndring
1 brug eller funktioner af bygninger, bebyggelser
eller andre kulturlevn.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa, at
ikke alle ror, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for ber relevante forsyningsselskaber heres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger, drenledninger og spildevandsled-
ninger. Kommunen kan vere behjelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker det
pageldende omrade.

Ringkebing-Skjern Kommune gor opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i en servitutoversigt.
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Lokalplanomrédets afgraensning, mal 1:5.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly- [ hajre spalte med tekst i kursiv er der korte sup-
ses pé de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. plerende kommentarer til de enkelte bestemmelser.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre  Tekst og illustrationer i hajre spalte er altsd ikke lo-
spalte. kalplanbestemmelser og er sdledes ikke bindende.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I'henholdtil bekendtgerelse af Lov om planlagning,
Milje- og Energiministeriets lovbekendtgerelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere @ndringer, fast-
settes folgende bestemmelser for det 1 § 2 naevnte
omrider

1. Formél
Lokalplanens formal er at sikre:

* at der kan ske en bymassig udvikling 1 sam-
menhang med det eksisterende Sendervig cen-
teromrade.

 at lokalplanomradet forbliver i landzone.

« at omradet kan anvendes til aktivitets- og ople-
velsescenter med tilherende ferieboliger for en
bred malgruppe hele dret, hvorom det gelder
at feriecentret med de tilherende ferieboliger
skal drives efter reglerne i hotel og restaura-
tionslovgivningen, og derved blive palagt en
udlejningsforpligtigelse.

« atny bebyggelse gives en udformning, der ger,
at den har et godt samspil med den omgivende
natur med hensyn til farvevalg, materialer, byg-
ningshegjder og belysning.

» at dele af landskabskilen mellem de 2 fugleom-
rader bevares.

2. Omrade og zonestatus
2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omréde er vist pé bilag 1.

Lokalplanen omfatter folgende matrikelnumre:
Segard Hgd., Nysogn
211mv, 211iq, 2111k, 211ni, 211ne, 213p, 212bv.

samt alle parceller eller delnumre, der efter den 20.
maj 2008 udstykkes fra de neevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, I, 111,
IV, V og VI som vist pa bilag 1 og 2.

BEMARKNINGER

Det fremgdr af Planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelser i anden
lovgivning, navnlig byggeloven - herunder byg-
ningsreglementet.

Delomrdde I omfatter ca. 41.000 m?, delomrdde 11
ca. 74.000 m?, delomrdde I11 omfatter ca 22.000 m,
delomrdde IV omfatter ca. 66.000 m?, delomrdide V
omfatter ca. 32.000 m? og delomrdde VI omfatter
ca. 128.000 m°.
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2.3 Zoneforhold
Lokalplanomradetliggerilandzone, og skal forblive
i landzone.

2.4 Landzonetilladelse, bonusvirkning
Lokalplanen gives bonusvirkning efter Planlovens
§15.4 og indeholder den nedvendige landzonetilla-
delse efter Planlovens §35 til udstykning, bebyggelse
indenfor de udlagte byggefelter, &ndret anvendelse,
skiltning, udformning af ubebyggede arealer, de i
§7.3 navnte legepladser, shelters og redskabsrum,
terreen@ndringer, etablering og udformning af veje,
stier og parkering samt etablering af tekniske anleg
pamatr.nr.211mv,211iq,2111k,211ni,211ne,213p,
212bv., alle Segaard Hgd., Nysogn, samt alle ma-
trikler der udstykkes herfra, som beskrevet i denne
lokalplans bestemmelser.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, generelt

I'lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indret-
tes butikker. Herfra dog undtaget mindre kiosker og
mindre salgssteder, der knytter sig til centerdelens
servicefunktioner, sdsom hotel, turistservice og
undervisning.

3.2 Anvendelse, delomrade I, IT og 111
Delomréaderne I, IT og I1l ma kun anvendes til fritids-
formal og ferieboliger. Ferieboligerne skal anvendes
1 tilknytning til centerfaciliteterne 1 delomrade IV
og skal sta til radighed for udlejning, jf. geeldende
regler 1 hotel- og restaurationslovgivningen.

3.3 Anvendelse, delomrade IV

Delomrade IV ma kun anvendes til fritidsformal,
undervisning med relation til natur og turisme, turist-
relateret service - herunder forretningsservice, hotel,
restaurant, café og kiosk samt ferielejligheder og
varelser. Ferielejligheder og vaerelsericenterbebyg-
gelsen skal statil radighed forudlejning, jf. geeldende
regler i hotel- og restaurationslovgivningen.

3.4 Anvendelse, delomrade V og VI
Delomréderne V og VI mi kun anvendes til rekrea-
tive formél, og der ma ikke opferes bebyggelse i
delomraderne.

Lokalplanen indeholder bonusvirkning med land-
zonetilladelse. Dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser kreever en forudgdaende landzonetil-
ladelse.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning i delomréide I, IT og I11

Inden for delomrédde I, II og III kan der indenfor
hvert byggefelt, som vist pa bilag 2, ske udstykning
af individuelle grunde.

4.2 Udstykning i delomrade IV

Inden for delomrade IV kan der ske udstykning af
de enkelte ferieboliger — herunder forretningsen-
heder.

4.3 Udstykning i delomrade V og VI
Delomraderne V og VI ma udstykkes i overens-
stemmelse med delomrédernes opdeling. Herudover
m4 der ikke ske udstykning. Eksisterende matr. nr.
indenfor delomraderne kan sammenlaegges.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Bebyggelsens placering og omfang,
delomrade I og II.

Bebyggelse incl. eventuelle gardhaver skal placeres

inden for de viste byggefelter pabilag 2. Bygningerne

i begge delomrader skal orienteres med lengderet-

ningen nord/syd eller gst/vest. I byggefelter mod

delomrdde VI skal bebyggelse orienteres enten

vinkelret eller parallelt med Sendervig Landeve;.

I delomrade I mé& der maksimalt opfores 6.400 m?
svarende til en bebyggelsesprocent pa 17 %.

I delomrade 11 ma der maksimalt opfores 11.840 m?
svarende til en bebyggelsesprocent pd 18 %.

I delomrédde I og II ma der i hvert enkelt byggefelt
maksimalt opferes 3 boligenheder og hver boligen-
hed m4 maksimalt vaere 100 m?.

Bebyggelse 1 hvert enkelt byggefelt skal ligge 1 en
afstand af minimum 5 meter fra byggeri i de ovrige
byggefelter.

Den vejledende bebyggelsesplan vist pa bilag 3 skal
danne udgangspunkt for godkendelse af byggeriet.

Udstykningsplanen udarbejdes med udgangspunkt
i denne lokalplan. Der forudscettes sdledes ikke
tilvejebragt en ny lokalplan.

Alle oplysninger pad Bilag 2 er knyttet til en digital
udgave afbilag 2. Byggefelterne m.v. eriden digitale
udgave angivet med en preecision pd £25 cm.

Ferieboligerne forventes at blive udfort i 3 typer pa
60, 80 og 100 m?. Illustrationerne nedenfor viser
principper fra delomrade I og Il samt fra delomrdde
1II. Ved alle huse, herunder ogsd husene i to etager
i byggefelt 111, vil bebyggelsen skabe uforstyrrede
udeopholdsarealer ved beboelserne, sdledes at om-
radet udenfor byggefelterne kan fremstda som samlet
gronning uden hegn og hcekke.

Princip delomrade I11.

Princip delomrade 1
og II.
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5.2. Bebyggelsens placering og omfang, delom-
rade I11

Bebyggelse incl. eventuelle gardhaver skal placeres
inden for de viste byggefelter pabilag 2. Bygningerne
i hvert enkelt byggefelt skal orienteres saledes at
leengderetningen er enten vinkelret pé eller parallelt
med Sendervig Landeve;j.

I delomrade I1I m4 der maksimalt opfores 5.760 m?
svarende til en bebyggelsesprocent pd 27%.

Inden for hvert enkelt byggefelt 1 delomrade III
ma der maksimalt opferes 8 boligenheder, og hver
boligenhed ma masimalt vaere 60 m2.

Den vejledende bebyggelsesplan vist pa bilag 3 skal
danne udgangspunkt for godkendelse af byggeriet.

5.3 Bebyggelsens placering og omfang,
delomrade IV

Bebyggelse skal placeres inden for det viste bygge-

felt pa bilag 2. Bebyggelsen skal orienteres saledes

at bygningens leengderetning enten er vinkelret pa

eller parallelt med Sendervig Landeve;.

Byggeriets hovedfacade skal vaere orienteret mod
Houvig Klitve;.

I delomrade IV ma der maksimalt opfores 16.000 m?
svarende til en bebyggelsesprocent pa 30 %.

Den vejledende bebyggelsesplan vist pd bilag 3 skal
danne udgangspunkt for godkendelse af byggeriet.

5.4 Etager

Bygningerihele lokalplanomrddet mé max. opferes
med 2 etager. [ en smal bremme ud mod delomréde
VI dog kun 1 etage jf. bilag 2.

I delomrade IV kan der etableres indskudte etager.

5.5 Bygningshejde, delomriderne LII og 111
Bygningshgjde max. 6 m. over terren 1 delomrade
LII og I1I. Bygningshejderne skal aftrappes gradvist
ud mod delomrade VI.

Der henvises til de viste illustrationer og skitser i
denne lokalplan

Bebyggelsens hajde mdles fra terrcen (niveauplan).
Niveauplan fastscettes som middelhajden af byg-
gefeltets hjorner malt fra terrcen efter evt. udfort
terrcenregulering jf. §7.7
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I en smal bremme ud mod delomrade VI jf. bilag 2
ma bygningshejden max. vere 4 m.

5.6 Bygningshejde, delomrade IV
Bygningshejde pd max 12 mover terreen i delomrade
IV. Dog kan der tillades op til 18 m for en mindre
del afden bygning, der rummer et vandland, safremt
der skal etableres vandrutschebaner. Udstrakning af
dette areal fremgar af bilag 2.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Generelt

Ny bebyggelse skal gives en udformning i harmoni
med den omgivende natur med hensyn til materialer
og farver.

Allemalede, vandskurede og pudsede bygningsover-
flader skal gives en farve inden for jordfarveskalaen,
der matcher den omgivende natur.

6.2 Bebyggelsens udseende, delomriderne LII og
11}

Bebyggelse indenfor delomraderne LII og III skal
fremstd som samlede enheder med samme karakter
og arkitektonisk serpraeg inden for hvert enkelt del-
omrade. Indenfor hvert delomrade kan bebyggelsen
opferes som klyngebebyggelse.

6.3 Bebyggelsens udseende, delomriade IV

Den overordnede arkitektoniske udformning af be-
byggelsen i delomrade IV skal tage udgangspunkt
1 det naerliggende klitlandskab. Bebyggelsen skal
udformes, sa det fremstdr som et bygningsmees-
sigt stiliseret klitlandskab, hvor de skra tagflader
er et dominerende treek. Der skal ske en opdeling
af bebyggelsen i mindre enheder, sa bebyggelsen
opleves varieret med mange forskudte tagformer
med varierende taghaldning.

6.4 Facader og tagmaterialer, delomide LII og
111,

Der ma kun anvendes materialer som tegl, tree,
beton, vandskurede og pudsede overflader eller
kombinationer heraf.

Til tagbekleedning ma kun anvendes stré, tagpap og/
eller torv med naturgrees.

Der henvises til tidligere Holmsland Kommunes ide-
katalog " Bedre sommerhusomrdder - etidekatalog".
Heri findes retningslinier for hvilke farver der kan
tillades pa bygningsoverflader. Farver der matcher
naturen og landskabet ved Vesterhavet er: S8002-Y,
S4055-YSO0R, S5610-B15G og S6505-G40Y.

lllustrationen viser intentionerne med udformning
af‘et centralt gangstrog gennem centerbebyggelsen,
hvordet centrale gangstrag teenkes omgivet af mange
sammenbyggede huse med skrdanende greesklcedte
tagflader, som giver omrddet en scerlig karakter og
et gront preeg.

Mod Houvig Klitvej forventes det, at centerbebyg-
gelsen udformes med en stor glasfacade, som vil
medvirke til at understrege sammenhengen med
det eksisterende centeromrdde i Sondervig. For at
begreense lysudfaldet fra centerbebyggelsen skal
der inde i centeret arbejdes med lave luxtal og en
dempet belysning. Dele af belysningen skal slukkes
i de dele af centeret, som ikke benyttes.

Ved strdatage skal brandmcessige afstandskrav over-
holdes.
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Dog ma der opsattes ovenlysvinduer, solfangere
og solceller.

Ovenlysvinduer, solfangere og solceller skal indpas-
ses 1 bygningens arkitektur og om muligt indbygges
1 bygningskonstruktionen

6.5 Facader og tagmaterialer, delomrade IV
Der mé kun anvendes materialer som tegl, tree, glas,
beton, vandskurede og pudsede overflader eller
kombinationer heraf pa facader.

Tage skal vare bekledt med naturgraes og/eller
tagpap og udformes saledes, at de er tilgaengelige
for gdende. Dog ma der opsattes ovenlysvinduer,
solfangere og solceller.

Ovenlysvinduer, solfangere og solceller skal indpas-
ses 1 bygningens arkitektur og om muligt indbygges
1 bygningskonstruktionen.

6.6 Skiltning

Skiltning, reklamering og lysinstallation af enhver
art pa de enkelte ejendomme og bygninger er ikke
tilladt.

Servicevejvisning og naturinformation til turister
tillades opsat pa lave standere/ galger med en max.
hejde pé 90 cm.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Hegn

Der ma ikke opsettes hegn eller plantes hakke af
nogen art. Laemuligheder skal etableres indenfor
byggefelterne og som en integreret del af bebyg-
gelsen — eventuelt udformet som gérdhaver.

7.2 Faelles friarealer, indretning og beplantning
De felles friarealer inden for lokalplanomradet skal
indrettes og beplantes efter en samlet omradedispo-
nering, der omfatter alle friarealer.

Disponeringen skal tage udgangspunkt i de princip-
per, der kendes fra golfbanen, der grenser op til lo-
kalplanomradet, vedrerende terreenformer, konturer
og egnstypisk beplantning

Solfangere skal nedfeeldes i tagfladen og ma ikke
medfore bleendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende. Bestemmelserne geelder ogsd for
tage pd carporte, udhuse, overdeekkede terrasser
m.v.

Naturbeskyttelseslovens bestemmelse i § 21 stk. 1
om skiltning i det abne land er geeldende.

Byradet vil dog tillade mindre skilte og erhvervs-
meessige lysinstallationer, nar det ikke er til ulempe
eller virke skeemmende i forhold til omgivelserne og
sker efter nedenstdende principper:

Reklameskilte ma kun opscettes pd facader mod den
vej, hvorfra ejendommen har adgang.
Skilte ma ikke placeres over skceringen mellem

facade og tagflade.

Savel lysstyrke som lysmengde skal begreenses i
forbindelse med skiltning og md aldrig veere blen-
dende og skabe unodige reflekser.

Der henvises til tidligere Holmsland Kommunes
"Vejledning for skiltning i Holmsland Kommune".

Ringkgbing-Skjern Kommune
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Planen for indretningen skal ogsa indeholde en plan
for vedligehold af de ubebyggede arealer.

Regnvandsbassiner skal placeres i delomrdde V
og 1 den nordlige del af delomride IV jf. bilag 2.
Regnvandsbassinerne skal udformes, sa de indgar
som en naturlig del af de rekreative omrader

Beplantning inden for hele lokalplanomradet skal
ske med egnskarakteristisk vegetation.

7.3 Ubebygget areal i delomrade IV

I det ubebyggede areal i delomrade IV kan der
indenfor byggefeltets afgraensning opferes lege-
redskaber og redskabsrum, shelters og lignende i
en max. hgjde pa 3 m.

7.4 Delomriade VI

Delomréde VI skal fremsta som et abent landskabs-
band og ma ikke beplantes. Der skal udarbejdes
driftsplaner for omradet, som sikrer, at omradet ikke
springer i krat.

7.5 Reklameflag og -vimpler
Opstilling af reklameflag og -vimpler er ikke til-
ladt.

7.6 Terrzenregulering mod Houvig Klitvej og
Sendervig Landevej

Mellem bebyggelsen i delomrédde I og I og Houvig
Klitve; samt mellem bebyggelsen i delomrade IV
og Sendervig Landevej skal der ske en terrenbear-
bejdning i form af klitformationer, som skal virke
som stegjskaerm og som skal mindske synligheden
af parkeringsarealerne.

Terreenregulering af friarealer 1 deromraderne I,
IL, I1I og IV 1 form af klitter tillades med +/- 3 m. 1
forhold til eksisterende terraen.

7.7 Terrzenregulering i evrigt

Inden for det enkelte byggefelt tillades terrenregu-
leringer, som sikrer overholdelse af stuegulvkote i
intervallet 1,05 - 1,50 DVR 90 for bebyggelserne.
Terrenregulering indenfor strandbeskyttelseslinien
er ikke tilladt.

Andringer indenfor strandbeskyttelseslinien skal ske
efter geeldende regler i Naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet har over for den tidligere Holmsland
Kommune anbefalet, at al ny bebyggelse i omrddet
ikke kommer til at ligge lavere end kote 1,05 DVR
90 af hensyn til hajvandssikring.
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7.8 Udformning af parkeringsarealer.

Felles parkeringsarealer skal opdeles imindre enhe-
der ved hjzlp af lave klitformationer der afgraenser
og opdeler parkeringsomraderne.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Veje

Der skal etableres en rundkersel pd Houvig Klitve;
1 forbindelse med vejadgangen til feriecentret.

Der skal etableres et vejnet til vejbetjening af de
enkelte byggefelter som vist pa bilag 2.

Vejen a-b udlaegges 1 en bredde af 12 m. Ovrige
stamveje udlegges i en bredde af 8,0 m.

8.2 Stier

Der skal etableres stiforbindelser mellem lokalplan
omradet og det eksisterende centeromrade 1 Sen-
dervig. Stierne skal fores under Houvig Klitvej 1 2
gangtunneller placeret henholdsvis syd og nord for
adgangsvejen til omradet som vist pa bilag 2.

Der skal etableres en offentlig sti mellem bebyggel-
sen i delomréade IV og golfbanen gennem delomra-
derne I og II, som vist i1 princippet pa bilag 2.

Langs greensen mellem delomréde 11 og VI skal der
etableres en gangsti.

8.3 Parkering
Der skal anlegges minimum 1 p-plads pr. 50 m?
erhvervsbyggeri. P-pladserne skal placeres som
vist pa bilag 2.

Derudover skal der anlaegges 1 p-plads pr. feriebolig
1 tilknytning til den enkelte bolig.

8.4 Belegninger

Vej- og parkeringsarealer skal anlaegges med fast
belegning f.eks. asfalt eller grasarmeringssten.
Péa parkeringsarealer i delomraderne I, II og III
skal beleegningen have en gren karakter som f.eks.
graesarmeringssten.

———’g /,

/J‘

1llustrationen viser et eksempel pd, hvordan klit-
formationer kan anvendes til at opdele og slore
parkeringsarealer.
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8.5 Byggelinier

Langs Houvig Klitvej er tinglyst byggelinier pd 17,5
meter fra vejmidte plus hejdetilleg pa 2 x h + 1m.
Langs Sendervig Landevej er tinglyst byggelinier
pa 25 meter plus hgjdetilleg pa 2 x h+ 1 m., hvor
h angiver hgjdeforskellen mellem vejen og bebyg-
gelsens jordlinie 1 meter.

Arealet mellem byggelinier og vejskel méd ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfores under terraen.

9.2 Belysning

Belysning af parkeringsarealer pa vestsiden af be-
byggelsen mod Houvig Klitve; ma ske med op til 3
m. heje parkarmaturer.

Pé gvrige p-arealer og langs feerdselsarealer i ovrigt
m4é der kun etableres belysning i form af en max.
90 cm. hej lyskilde med nedadrettet lys, der tjener
som orienteringsbelysning.

9.3 Kloakering

Omradet skal seperatkloakeres. Spildevandsledning
skal tilsluttes det offentlige kloaknet, og regnvands-
ledninger skal ledes til afvandingskanalen via de
anlagte regnvandsbassiner.

9.4 Varmeforsyning

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tillades op-
varmet med et fjernvarmeanlag baseret pa naturgas
eller biobraendsler suppleret med solvarme.

9.5 Radio- og TV antenner

Ny bebyggelse skal tilsluttes felles radio- og TV-
antenneanlaeg. Antenneanlaegget skal integreres i
centerbebyggelsenidelomrade V. Antenneanlegget
ber vere forberedt pd transmission af signaler fra
hybridnettet.

Antenner til mobiltelefoni mé kun placeres pa skor-
stene 1 delomrade IV.
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@vrige antenner af enhver art, herunder til radiokom-
munikation samt radio- og TVmodtagelse, ma ikke
opsettes hvor de er synlige fra veje, stier og faelles
opholdsarealer.

9.6 Renovation

Affaldsbeholdere og containere skal samles pa saer-
ligt indrettede omrader, som er skarmet ved hjelp
af kunstige klitformationer. De skal placeres, s& de
overholder de til enhver tid geldende regulativer.

Dertillades ikke renovationsbeholdere ved de enkelte
ferieboliger 1 delomrade I, 1T og III.

10. Miljo

10.1 Trafikstoj

Stejniveauet fra trafik ma ikke overstige 55 dB(A)
pa udenders opholdsarealer.

10.2 Virksomhedsstgj

Der mé inden for omrddet ikke foregd aktiviteter,
der pédvirker de i omrddet verende stojfolsomme
funktioner med mere end de i henhold til miljgloven
fastsatte vejledende greenseverdier for stej i omrader
forbeholdt boliger.

Tabel for virksomhedsstaj mdlt udendors i dB(A) jf.
Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stoj
fra virksomheder.

Greenseveerdierne skal overholdes inden for det mest
belastede tidsrum pa henholdsvis 8 timer (dag), 1
time (aften) og > time (nat) i de anforte perioder.

Bestemmelserne om miljobeskyttelse, som er anfort
i geeldende region- og kommuneplaner samt miljo-
lovgivningen i ovrigt, skal overholdes. Byradet kan
gore en byggetilladelse afhcengig af, at miljolovgiv-
ningen overholdes.

Omradetype Kl. 07-18 Kl. 18-22 Kl. 22-07
samt sgn- og
helligedage kl. 07-18
lerdage kl. 14-18
Erhverv 70 70 70
Erhverv med forbud 60 60 60
mod generende
virksomhed
Blandet bolig- og 55 55 40
erhvervsbebyggelse
Etageboliger 50 50 40
Aben og lav 45 45 35
bebyggelse
Sommerhuse 40 40 35
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33




Planbestemmelser
Lokalplan nr. 200

Sendervig Feriepark, Sgndervig

11.Grundejerforening

11.1

Der skal for hele lokalplanomradet oprettes en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af boligerne.

11.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af de i § 7,8 og 9 navnte veje, stier, fzl-
lesarealer og ovrige faellesanlaeg.

11.3

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opga-
ver, som 1 medfer af lovgivningen henlaegges til
foreningen.

114

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pé
feellesarealer og fellesanlaeg, sisom felles friarealer,
felles parkeringsarealer, stier, soer og andre udeop-
holdsarealer.

11.5
Grundejerforeningens vedtegter og bestemmelser
skal godkendes af byradet.

11.6

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet
sammenslutte sigmed en eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader

12. Betingelser for, at ny bebyggelse mé
tages i brug

12.1 Generelle betingelser

Deterenbetingelse, at centerfaciliteterne i delomréade
IV etableres som faerdige afrundede helheder 1 takt
med ibrugtagningen af ferieboligerne.

Vej- og stinet, som er nevnt i § 8.1 og § 8.2 skal
etableres 1 takt med byggeriets fremskriden som
feerdige afrundede helheder, séledes at bebyggede
omréder kan serviceres trafikalt via ferdiganlagte
veje og stier.

De ubebyggede arealer skal anlegges i takt med
byggeriets fremskriden i henhold til en godkendt
samlet disponeringsplanjf. § 7.2 som feerdige afrun-
dede helheder, saledes at felles arealer beliggende 1

1 henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 kan der
stilles krav om oprettelse af grundejerforeninger for
nye haveboligomrdder, erhvervsomrdder og omrdder
for fritidsbebyggelse.

Kravet er i overensstemmelse med Planlovens § 15,
stk 2 nr. 11 og 12. Byrddet kan endvidere i henhold
til bekendtgorelse af Byggelov nr. 452 af 24. juni
1998, § 4, stk. 3, gore en ibrugtagningstilladelse
afheengig af, atdeien lokalplan eventuelt foreskrevne
afskeermningsforanstaltninger er etableret.

Der skal saledes veere et proportionalitetsprincip
mellem etablering af centerfaciliteterne, veje, stier,
parkeringspladser og gronne omrader og forudscet-
ning for ibrugtagning af ferieboliger. Dette for at
sikre, at der er pabegyndt etablering af centerfacilite-
ter, veje, stier, parkeringspladser og granne omrdder
samtidig med ibrugtagning af de forste boliger.
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tilknytning til feerdigt udbyggede mindre delomrader
skal veere anlagte ved byggeriets ferdiggorelse i de
enkelte delomrader.

De felles parkeringsarealer skal anlegges i takt
med centerbebyggelsens opferelse 1 henhold til
bestemmelserne 1 § 8.3 som ferdige afrundede
helheder og skal séledes vere ferdiganlagte senest
pr. centerbebyggelsens ferdiggorelse.

Stejafskeermning, som er naevnti §7.6 skal etableres
séledes at de stgjkrav som er nevnt 1 § 10.1 kan
overholdes.

Vejadgangen til Sendervig Feriepark skal vere
sikret ved etablering af en ny rundkersel pd Houvig
Klitvej - herunder med ny vejadgang til Sendervig
centeromrade jft. bilag 2 og 3.

Tilsvarende galder stiforbindelsen mellem Sender-
vig Feriepark og Sendervig centeromrade via gang-
tunneler under Houvig Klitvej jfr. bilag 2 og 3.

12.2 VVM-tilladelsen krav og hensigter
Der skal vaere udarbejdet og godkendt en plan for

beplantning og en miljevenlig drift og vedligehold
heraf.

Dengdvendige regnvandsbassiner til sedimentation
og forsinkelse ved afledningen af overfladevand skal
vare etablerede.

Der skal vare udarbejdet driftsplaner for stinet-
tet og de gronne omrader, som skal sikre, at kilen
som abent landskab fastholdes, og at omradet ikke
springer 1 krat.

Driftsplanerne skal ogsé sikre, at der sker en lobende
vedligeholdelse af stinettet og atuenskede trampede
stier fjernes.

Det er nodvendigt, at de relevante myndigheder
foretager en opfolgning i forhold til de formelle
krav og hensigter, som udgor grundlaget for VVM-
tilladelsen til projektet. Derfor er flere af de ncevnte
betingelser for at ny bebyggelse ma tages i brug
VVM-tilladelsens formelle krav og hensigter.

Ringkgbing-Skjern Kommune
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Lokalplan nr. 72, "Sendervig i Fremtiden"
Holmsland Kommune

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendt-
gorelse af lokalplan nr. 200 ophaeves lokalplan 72,
"Sendervig 1 fremtiden", Holmsland Kommune
tinglyst den 15. december 1998, for det omrade, der
er omfattet af lokalplan nr. 200.

Ringkebing-Skjern Kommune vil foranledige dele
af lokalplan nr. 72 " Sendervig i fremtiden" aflyst.

14. Servitutter

14.1 Ophaevelse

Med offentliggerelsen af denne lokalplan ophaves
eventuelle privatretlige tilstands servitutter, hvis de
er i strid med lokalplanens formal.

15. Retsvirkninger

15.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen ifelge Planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1 overenstemmelse
med planens bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives,
samt at der foretages storre byggearbejder. Séfremt
byradet udsteder et sddant forbud, kan ejeren for-
lange, at kommunen overtager ejendommen mod
erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse
vaesentligt forringes af forbudet set 1 forhold til en
lignende ejendom uden nevnte nedrivningsforbud/
byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer heller
ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradetkan meddele dispensation til mindre lempel-
seraflokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke @ndrer den serlige krakter af det
omrdde, der soges skabt ved lokalplanen.

Ringkobing-Skjern Kommune vil efterfolgende aflyse
servitutterne med en pdtegning i tingbogen.
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Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven, kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen
af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af
planen. Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af planen, jf. ovenfor.
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Vedtagelsespategning

Endelig lokalplan.

Endelig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i
henhold til § 27 i Lov om planlegning,

den 20. maj 2008.

Torben Nerregaard Niels Erik Kjaergaard
borgmester kommunaldirektor

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlag-
ning offentlig bekendtgjort,

den 11. juni 2008.
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Sammenfattende redegerelse i tilknytning til VVM redegerelse og miljerapport,
Lokalplan nr 200 samt tilleeg nr 13 til Kommuneplan 2000 for tidligere Holmsland Kommune

Narmere oplysninger:

Ringkebing-Skjern Kommune
Planstaben
Ved Fjorden 6
6950 Ringkebing
TIf. 9974 2424

Forsidebilledet viser projektomradet set fra Sendervig Landevej mod Sendervig.




Sammenfattende redeggrelse

- efter reglerne i Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer

Sammenfattende redegerelse

Lokalplaner og tilleg til kommuneplaner er omfattet
af Lov om miljevurdering af planer og programmer.
I folge loven skal myndigheder ved den endelige
vedtagelse af et planforslag der er omfattet af loven,
udarbejde en sammenfattende redegorelse.

Denne redegorelse er vedtaget sammen med:

+ Lokalplan nr 200

« Tilleg nr 13 til Kommuneplan for tidligere
Holmsland Kommune

Den sammenfattende redegerelse omhandler fol-

gende emner:

* hvordan miljehensyn er integreret i planen.

» hvordan miljerapporten og udtalelser fra offent-
ligheden er taget i betragtning.

* hvorfor planen er valgt pi baggrund af de opstil-
lede alternativer

* hvorledes myndigheden vil overvige de va-
sentlige miljopédvirkninger af planens gennem-
forelse

Disse forhold er beskrevet 1 det folgende.

Integrering af miljehensyn i planen
Omdannelsen af projektomradet fra landbrugsareal
til feriepark vil medfere en pavirkning af det om-
givende miljo som felge af bebyggelsen, trafikken
OSsV.

For at imedega den ogede uheldsrisiko, som etab-
leringen af centeret kunne medfere er der indbyg-
get flere tiltag 1 projektet. Krydsningen af Houvig
Klitvej for gdende mellem den nye bebyggelse og
Sendervig / Vesterhavet sikres med en tunnel under
HouvigKlitve;j. Indkersel til omradet vil ske viaenny
rundkersel, som samtidig vil medvirke til at dempe
bilisternes hastighed inden de nar signalkrydset ved
Sendervig Landeve;.

Opvarmningen i1 den nye bebyggelse 1 Sendervig
Feriepark baseres primeert pi CO, neutrale biobreend-
sler samt jordvarme og solvarme. Miljeprofilen skal
veare et af ferieparkens kendetegn.

Omradets beliggenhed i kystlandskabet og 1 kor-
ridoren mellem Natura2000 omraderne ved Stadil/
Vest Stadil Fjord og Ringkebing Fjord ger, at na-
turhensyn lgbende har varet droftet og bearbejdet
1 planarbejdet.

Planen vil medfere en fremrykning af bebyggelses-
fronten ved Sendervig, og en af opgaverne i plan-
arbejdet har veret at muliggere dette men samtidig
fastholde nogle af landskabets traek.

Dette har blandt andet fort til friholdelse af en land-
skabskileiden ostlige del af omradet og @ndringer af
bebyggelsesstrukturen siledes atbebyggelseshgjden
aftager ud mod denne kile. Samtidig tilretteleegges
belysningen, sdledes den bade signalerer sammen-
hangen til Sendervig og begranser lysforureningen
1 det dbne land.
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Kilen betyder, at det fortsat vil vaere muligt for fugle
at raste og soge fode 1 omridet.

For at begrense forstyrrelsen af fodesogende fugle
og naturen som helhed indgér der i planen gang-
stier og etablering af / forbedring af stivejvisning
1 omradet.

Betydningen af miljerapporten og udtalelser fra
offentligheden

Miljerapporten har medvirket til atafdeekke relevante
problemstillinger 1 forbindelse med udarbejdelsen
og fremlaeggelsen af planforslaget.

Bemcerkninger til miljorapporten

Der er ikke indkommet konkrete bemerkninger til
miljerapporten. Alle vasentlige miljeproblemer
synes sdledes at vaere afdaekket pa en tilfredsstil-
lende made.

Bemcerkninger til planforslaget

Der erindkommetialt 12 indsigelser til lokalplanfor-
slaget, samt 7 bemarkninger i forbindelse med den
supplerende haring. Indsigelserne/bemarkningerne
omhandler i hovedtrek folgende:

» ophavelsen af strandbeskyttelseslinien

« zonestatus og anvendelsesbestemmelser for
bebyggelsen

omfang og disponering af bebyggelsen
begrundelse for bygningshejder over 8,5 meter
indretning af udearealer ved bebyggelsen
lysforurening fra centerbygningen

omfanget af trafikken - kerende og gidende

vej- og stiforbindelser fra omradet

sliddet pa naturen i omréadet

stajgener langs Houvig Klitvej

eventueltkrav omudlejningstilladelse efter som-
merhusloven

Bemcerkningerne har medfort:

» at lokalplanforslaget er blevet tilrettet saledes
at strandbeskyttelseslinien respekteres ved en
@ndret afgreensning af delomréade 111

» at bebyggelsens beliggenhed og udstyknings-
mulighederne er praciseret 1 lokalplanen

» at lokalplanomradet forbliver i landzone og
lokalplanen gives bonusvirkning

» at bestemmelserne om feriebebyggelsens an-
vendelser er praciseret sdledes det fremgér,
at Sendervig Feriepark drives efter reglerne i
Hotel- og Restaurationslovgivningen

» at der i lokalplanen er indarbejdet kommentar
om begransning af lysudfald fra centerbebyg-
gelsen

« atbyradet i forhold til bygherren har forbeholdt
sig ret til at stille krav om yderligere udleg af
parkering, safremt dette skulle blive nedven-
digt

 at stiforbindelsen mod Holmsland Klit Golf's
omréde er justeret

Bemcerkningerne fra den supplerende horing har

medfort:

» at der er sket en pracisering af vej- og stifor-
hold

» atder med hensyn til centerbebyggelsen er ind-
arbejdeten begrundelse for bygningshejder over
8,5 meter sdvel med baggrund iden arkitektoniske
ide som de funktionelle krav

 at der er indfgjet en oplysning om at udlejning
af ferieboliger i delomréde I, II og III kan kraeve
udlejningstilladelse efter sommerhuslovens §1,
stk. 4

Bemarkningerne vedrorende naturverdier har be-
kraeftet, at de hensyn og tiltag, der er taget 1 lokal-
plan og miljerapport for at sikre og loebende vurdere
naturgrundlaget, er vesentlige.

Bemarkningerne vedrerende stgjbelastning vil indgé
1 forbindelse med kortleegning og fastleggelse af
handlingsplaner for trafikstgjen, som kommunen
er forpligtiget til at gennemfore.

Den na@rmere sammenhang med det eksisterende
vej- og stisystem i Sendervig centrum vil blive
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fastlagt 1 forbindelse med udarbejdelsen af den
kommende kommuneplanrevision og lokalplan for
Sendervig centeromréde.

Valg af alternativ

Gennemfeorelsen af Sendervig Feriepark er 1 over-
ensstemmelse med de turistpolitiske mélsatninger
- herunder onsket om at styrke helarsturismen.

Den gennemforte VVM-undersogelse viser, at
Sendervig Feriepark vil resultere i pavirkninger af
landskabet. Virkningerne pd landskabet kan ikke
afverges og medforer en permanent @ndring af
omradet.

Den aktuelle projektlokalitet er pga. hensynet til
Ringkebing Fjord og kystklitterne reelt den eneste
lokalitet, hvor en projektudvikling af denne karakter
kan finde sted. Det er byradets vurdering, at fasthol-
delsen af en aben landskabskile og aftrapningen af
bebyggelsens hgjde ud mod denne bevirker, at den
landskabelige pavirkning kan accepteres.

De ovrige miljemaessige virkninger kan forebygges
eller afvaerges ved passende tiltag, séledes at der
ikke bliver tale om nogen vasentlig pavirkning af
miljoet — herunder regnet de arter og omrdder som
nyder sarlig beskyttelse.

Pa denne baggrund har byradet valgt at tilvejebringe
det planlegningsmaessige grundlag for projektets rea-
lisering med de praciseringer og justeringer som be-
merkningerne fra offentligheden har afstedkommet.

Overvagning

Detvil veere nedvendigt, atmyndighederneianlaegs-
og driftsfasen foretager en opfelgning i forhold til
nogle af de miljeforhold, som VVM-redegorelsen
har belyst.

Dette skal sikre, at man lever op til de formelle krav
og hensigter, som udger grundlaget for VVM tilla-
delsen til projektet. Samtidig skal dette bidrage til
erfaringsopsamling i forhold til fremtidige projekter,
som bergrer naturomrader.

Denplanlagte overvagning fremgér atnedenstdende
tabel.

Miljgparameter Indhold af overvagning

Hvorndr og hvordan Ansvarlig myndighed

gennemfgres overvdgningen

Grundvandsstand moniteres i pejleboringer
ved lokale grundvandssaenkninger under

Ringkgbing-Skjern Kommune

anleeg og der udtages vandpraver for méling

Grundvand Opfelgning p& grundvandssaenkning i
forhold til okkerforurening
Overfladevand Vurdering af om forsinkelsesbassiner
har den @nskede effekt for udledning
Natur Opfelgning i forhold fil diffus trafik i
naturomré&derne
Landskab Fastholdelse af dben kile

langs kanalen

Arlig kontrol og evt. oprensing af bassiner
Kontrol af slid i klitomré&det og opfelgning i

Lebende overv&gning af status i forhold til

af jernindhold

Ringkgbing-Skjern Kommune
Klosterheden Statsskovdistrikt
forhold til vejvisning mv.

Ringkgbing-Skjern Kommune

driftsplanen for omrédet (Sendervig Feriepark)
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