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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Delomrader, der viser hvordan omradet er opdelt i
delomrader, der henvises til i lokalplanbestemmel-
serne

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortene haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfel-
de der er uoverensstemmelse mellem kort og be-
stemmelserne, sd er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 32

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
galdende kommuneplanrammer. Derfor &ndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen. Tilleegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanens baggrund og formal

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et
leengerevarende planlaegningsforlgb med deltagelse
af lodsejere i og omkring omradet og repraesentan-
ter fra Ringkebing-Skjern Kommune, VVorgod-
Barde Borgerforening, Vorgod-Barde GIF og Bar-
de/Vorgod By- og Erhvervsudviklingsudvalg. | for-
Igbet er der blevet arbejdet med Vorgod og Bardes
fremtidige byudvikling set i et langt tidsperspektiv
og den berende ide har fra starten varet at arbejde
hen imod, at Vorgod og Barde skal sammenbindes
af byudviklingen.
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Lokalplanen giver mulighed for at etablere ca. 70
boliger med henholdsvis tet-lav boliger, aben-lav
boliger, skovparceller og jordbrugsparceller. Hertil
udlaegges rekreative omrader til boligerne samt en
rekreativ plads til brug for alle borgerne i Vorgod
og Barde. Der etableres desuden en adgang, sa det
bliver muligt at ga helt ned til den og nyde naturen
og det storslaede landskab.

Lokalplanen er kendetegnet ved at indeholde mu-
ligheder for en raekke forskellige boformer. Der er
mulighed for at bo tzet pa sma grunde, for at bo pa
“almindelige” parcelhusgrunde, for at bo "inde” i
en skov og for at fa plads til mindre husdyrhold pa
en jordbrugsparcel.

De fleste af boliggrundene stader op til grent i form
af rekreative omrader, skov, alandskabet eller det
abne land. Der er desuden, pa udvalgte steder, ar-
bejdet med bestemmelser om bygningernes udseen-
de og placering for at skabe nogle ensartede og at-
traktive boligomrader.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger placeret mellem de to by-
samfund Vorgod og Barde. VVorgod er opstaet rundt
om Vorgod Kirke, hvorimod Barde, hvor den ligger
idag er opstaet som fglge af hovedvejens forlgb. De
to byer ligger omkring en kilometer fra hinanden,
men der er i tidens lgb sket en gradvis sammenbyg-
ning af de to bysamfund. Eksempelvis ligger Vor-
god Skole med SFO, Bgrnehaven Blomstergarden
og Vorgod-Barde Hallen ca. midt mellem de to by-
er og pa vestsiden af VVorgodvej ligger et erhvervs-
omrade. Pa foreningsomradet er de to bysamfunds
borgerforeninger pr. 1. januar 2008 gaet sammen til
den nuveerende Vorgod-Barde Borgerforening.

Lokalplanomradet er samlet set ca. 126.295 m2 (ca.
12.3 ha.) og bestar af tre arealer.

Det sydligste areal bestar af en del af landbrugs-
ejendommen Aadalsvej 23, som ved lokalplanens
udarbejdelse er beliggende i landzone. Arealet an-
vendes ved lokalplanens udarbejdelse til beboelses-
bygninger, driftsbygninger og udhuse samt have-
formal. Umiddelbart gst for ejendommen ligger
Vorgod A og langs denne, har ejeren af Aadalsvej
23 anlagt en gangsti langs aen mod nord til det
kommunale grgnne omrade ved Solskranten.

Avrealet er beliggende omkring 5 meter hgjere end
aens vandspejl, med en stejl skreent ned mod aen.
Arealet er sparsomt beplantet mod &landskabet, og
er udlagt til have til ejendommen ind mod Vorgod
by. Vejadgangen til arealet foregar fra Aadalsvej

Udsigt mod sydgst fra gardsplads pa Aadalsvej 23

Det "miderste” af de tre arealer bestar af en del af
landbrugsejendommen Ngrlundvej 9, som ved lo-
kalplanens udarbejdelse er beliggende i landzone.
Arealet bestar af en del, som ligger syd for Nar-
lundvej og gst for boldbanerne ved Vorgod Skole.
Den anden del af omradet ligger nordest for Vor-
god-Barde Hallen og nord for bgrnehaven Blom-
stergarden. Begge dele af omradet anvendes ved
lokalplanens udarbejdelse til opdyrket landbrugs-
areal. En mindre del anvendes dog af barnehaven til
grgnne legearealer.

Arealet er skranende mod syd og sydvest mod Vor-
god og alandskabet. Der er et sammenhangende
stykke skov i det sydastlige hjerne ned mod Vor-
god A. Der er desuden et nord-sydgéende levende
hegn lige gst for barnehaven.

Vejadgang til arealet sker fra Bardevej, ad Nar-
lundvej.
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Det nordligste areal er en del af landbrugsejen-
dommen Engholmvej 4, som ved lokalplanens ud-
arbejdelse er beliggende i landzone. Arealet er vej-
betjent fra Vorgodvej og ligger syd for boligomra-
det Klematisvej, som afgraenser Barde mod syd.
Mod nord og nordgst ligger landbrugsejendommene
Vorgodvej 21 og 23. Arealet anvendes ved lokal-
planens udarbejdelse til opdyrket landbrugsareal.
Arealet er skranende mod syd og sydvest ud mod
Vorgod A. Der er et lille stykke samlet beplantning
i det sydgstlige hjerne.

Arealet set fra Vorgodvej 21 mod sydvest

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet ligger overordnet set i den gst-
ligste del af Ringkabing-Skjern Kommune med di-
rekte adgang til hovedvej 15 godt 12 km gst for
Herning. Der er dermed rigtig gode trafikale for-
bindelser ikke bare til Ringkebing og Herning som
de nermeste starre byer, men ogsa til resten af
Danmark via motorvejen mod gst fra Herning.

Lokalplanomradet ligger pa kanten af adalen ved
Vorgod A, som er et meget attraktivt og naturskant
omrade.

Lokalplanomradet ligger, som vist pa luftfotokortet
s. 5, placeret i tre dele, der hver is&r udvider byerne
indefra henholdsvis gst for Vorgod, nordgst for
skole, hal og bgrnehave og syd for Barde og ud
mod det omgivende landskab.

Lokalplanens forhold til Helhedsplan for
boligudbygning i Vorgod og Barde

Der er udarbejdet en helhedsplan for omradet om-
kring de to byer. Den omfatter et veesentligt starre
omrade end denne lokalplan. Helhedsplanen for bo-
ligudbygning er illustreret pa de fglgende sider og
nedenfor falger en kort beskrivelse af helhedspla-
nens indhold.

Helhedsplan for boligudbygning i Vorgod og
Barde

Helhedsplanen for boligudbygning i Vorgod og
Barde er udarbejdet pa baggrund af omradets stra-
tegisk gode placering i Ringkgbing-Skjern Kom-
mune hvor de to byen tilsammen udger ”porten
mod gst”. Beliggenheden ved hovedvej 15 mulig-
ger nem adgang til alle de stgrre byer i regionen
som Ringkebing, Skjern, Holstebro og Herning,
samt resten af Danmark via motorvejen fra Her-
ning.
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e e e
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Vorgod-Bardes placering i vestjylland med karetider
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Derudover ligger omradet placeret pa kanten af en
meget smuk adal som giver mulighed for at fa nog-
le unikke natur- og landskabsoplevelser for bade
beboerne i de nye omrader og de gvrige beboere i
omradet.

Vejadgangen til de nye boligomrader sker via to
eksisterende overkarsler fra VVorgodvej/Bardeve;j.
Hovedsageligt for at undga flere krydsninger af den
cykelsti, der Igber parallelt med VVorgod/Bardevej
pa gstlig side og forbinder de to byer og sikre om-
radets gaende og cyklende en sikker vej til skole,
SFO og hallen. Nar omradet mellem Vorgod og
Barde er ved at veere fuldt udbygget vil kommunen
overveje om der skal etableres rundkersler ved de
to overkarsler for at hgjne trafiksikkerheden.

BX\A_em\aq_\Le:\/

\'\'oxl;e'd’x"e:\;kx

Barde

Ve

Bardevejz———-——vogqq

Vorgod

Vejadgang til lokalplanens omrader

| Helhedsplanen udlaegges arealer til tet-lav boli-
ger, aben-lav boliger, 2 etagers boliger, storparcel-
ler, skovparceller og jordbrugsparceller for at sikre
en diversitet i udbudet af boligtyper. Boligtyperne
er forsggt spredt og blandet saledes en god hel-
hedsvirkning opnas.

Der udlaegges store sammenhangende grgnne area-
ler, som dels sikrer beboerne felles friarealer og
dels sikrer granne landskabskiler fra vejen ned mod
adalen. Der er lagt vaegt pa at gere grundene sa at-
traktive som muligt i forhold til adgangen og neer-
heden til naturen og landskabet uden at forringe den
visuelle landskabsoplevelse i omradet. Der er en
stor stigning fra alandskabet til den gennemgaende

Vorgodvej/Bardevej og udsigten herfra sikres med
landskabskiler. Dette sikres iser med udlaegget af
jordbrugsparcellerne mod gst, der skaermer omradet
af mod alandskabet, idet at den gstligste del af
jordbrugsparcellerne skal friholdes fra bebyggelse
og kun ma anvendes til engareal til graesning og
lignende, hvor der kun ma hegnes med tradhegn sa-
ledes, at landskabsoplevelsen fra adalen bevares
mest muligt.

\5X m\ﬁ@‘.\te:\/

Barde

\*\oved\’e"'b\

/m
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Vorgod

Grgnne landskabskiler i lokalplanen

Nordgst for Barde er der i dag nogle meget markan-
te lehegn og beskyttede jorddiger af kulturhistorisk
veerdi. Disse landskabstrak er i videst muligt om-
fang bevaret i de rekreative omrader og kan ogsa
aflaeses i vejenes og grundenes orientering. Der er
desuden udlagt stier i de nye omrader, der sikrer be-
folkningens en sammenhangende adgang til natu-
ren og landskabet via nye og eksisterende veje og
stier. Der reserveres desuden arealer til boldbaner
saledes de fremtidige behov for arealer til idrats-
formal i forbindelse med hallen ogsa pa lengere
sigt kan opfyldes.
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Fremtdig placering afjordbrgsparceller setfra syd mod nord

Udsigt ned mod &en

Nervearende lokalplan er saledes farste etape af en
udvikling, der pa sigt vil sammenbinde boligomra-
derne i Vorgod og Barde fysisk svel som mentalt.
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Helhedsplan for boligudbygning i Vorgod- Barde, februar 2009
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Lokalplanens indhold
Lokalplanen er inddelt i 7 delomrader, der hver isaer
fastleegges til fglgende overordnede anvendelse:

e Delomréade 1: Aben - lav boligbebyggelse. Al-
mindelige parcelhuse med fa krav til udseende
og placering af byggeri.

e Delomrade 2: Tat - lav bolighebyggelse. Min-
dre boliger pa mindre grunde i op til to etager
med bestemmelser om udseende og placering af
byggeri.

e Delomréade 3: Aben - lav boligbebyggelse. Be-
byggelsen skal udgare den vestre side af en
”landsbygade” og som derfor har krav til place-
ring samt beplantning.

e Delomrade 4: Skovparceller. Starre grunde
med specifikke krav til placering pa grunden.

e Delomréade 5: Aben - lav boligbebyggelse. Bo-
ligerne skal ligge teet pa den og derfor er der
specifikke krav til placering og udseende af
byggeri.

e Delomrade 6: Jordbrugsparceller. Boligerne
skal udgere den gstre side af en ”landsbygade
og har derfor krav til placering, hgjde og be-
plantning.

e Delomrade 7: Falles friarealer.

Opdelingen i delomrader kan ses pa kortbilag 3.

Opdelingen af lokalplanen i delomrader sker for at
fa fastlagt forskellige bestemmelser for de forskel-
lige delomrader og sikre stor mangfoldighed i om-
radet.

Delomrade 1 kan ses pa korthilag 3, 4b, 4c og 4d og
er et "almindeligt” parcelhusomrade. Der er be-
stemmelser, der fastleegger grundenes starrelse og
bebyggelsens etageantal. VVejadgangen sker hen-
holdsvis Bardevej/Ngrlundvej og VVorgodvej.

Delomrade 2 kan ses pa korthilag 3 og 4c og er pla-
ceret pa en sydvendt skraning og skal anvendes til
mindre boliger, som ma bygges i op til 2 etager.
Bebyggelse i dette delomrade skal opferes som en
harmonisk sammenhangende helhed, med et ensar-
tet udseende med hensyn til materialer, bygnings-
hgjder og tagformer. Delomradet kan eventuelt un-
deropdeles i max 3 omrader. VVejadgangen sker fra
Bardevej/Ngrlundvej.

Delomrade 3 og 6 kan ses pa kortbilag 3 og 4c og
udger til sammen det, der kan kaldes for ”Landsby-
gaden”. Disse omrader skal til sammen skabe et at-
traktivt miljg, med samme karakter, som i et lands-
bymiljg fra gammel tid, men i en nutidig sammen-
haeng.

Derfor er der i disse omrader fastlagt bestemmelser,
der angiver, at der skal etableres hegn i vejskel i en
hgjde af 1,20 meter, som Klippet hak af bag, samt
at der i skel skal plantes soliteere prydpare treeer.
Facader skal udfares som blank mur af tegl, pudset
eller vandskuret og tage ikke ma udfares som hel-
og halvvalmede. Husene skal endvidere placeres
indenfor de udlagte byggefelter. For at sikre bebyg-
gelsen indenfor delomrade 3 udsigt, ma ingen del af
bebyggelsens yderveaegge eller tagflade indenfor
delomrade 6 veere hgjere end 5,5 meter over vejens
niveau ud for huset.

Vejadgangen til delomrade 3 og 6 sker via Bardevej
/ Ngrlundvej.

En del af vejen B-B, som ligger mellem delomrade
3 0g 6 udgar "landsbygaden”, skal anlaegges i over-
ensstemmelse med vejprofilsnittet. | hver side af
vejen, skal der anleegges 0,5 meter med graesarme-
ringssten, som en del af vejen.

Der ma etableres parkeringslommer udfert i graes-
armeringssten pa den gstlige side af vejen mellem
delomrade 3 og 6. Parkeringslommerne ma ikke
etableres i vejkryds. Parkeringslommerne skal pla-
ceres i en minimum afstand af 10 meter fra indkars-
ler til udstykningerne, for at sikre oversigtsforhol-
dene.

Der ggres opmarksom pa at bebyggelse pa jord-
brugsparcellerne (delomrade 6), kraeever en landzo-
netilladelse.

Snit af ’landsbygaden” — hgjre side er vest

Delomrade 4 kan ses pa kortbilag 3 og 4b og er
skovparceller, hvilket betyder, at de angivne bygge-
felter ma ryddes for den eksisterende beplantning
og der her méa bebygges og anlegges have som en
normal parcelhusgrund. Den resterende del af grun-
den skal fortsat have et skovmaessigt preeg, men be-
plantningen skal naturligvis passes og traeer ma
feeldes, safremt der sker en genplantning. Vejad-
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gangen til delomradet sker gennem delomrade 1 via
Bardevej/Ngrlundve;j.

Delomrade 5 kan ses pa korthilag 3 og 4a og steder
umiddelbart op til Vorgod A. Af denne grund er der
fastlagt bestemmelser om byggeriets placering og
udseende pa grundene ud mod aen. Det nye byggeri
skal placeres indenfor tre fastlagte byggefelter. De
to nordligste byggefelter er placeret pa samme sted,
hvor der ved lokalplanens udarbejdelse i forvejen er
bebyggelse i form af tiloversblevne driftbygninger
og med et formsprog, der minder om den eksiste-
rende bebyggelse, for at sikre, at den visuelle pa-
virkning pa alandskabet bliver mindst mulig. Derfor
er der bestemmelser om, at bebyggelsen skal vere
leengehuse med symmetrisk taghaldning. Der kan
dog tillades opfarelse af en sidebygning i mindre
omfang. Sidebygningen ma ikke virke dominerende
i forhold til husets karakter som leengehus. Det syd-
ligst udlagte byggefelt far samme formsprog, som
de to nordligste byggefelter. Vejadgangen til del-
omrade 5 sker fra Aadalsve;j.

Delomrade 7 kan ses pa korthilag 3, 4b, 4c og 4d og
er alle de grenne feellesfriarealer og disse fastlaeg-
ges til brug for boligerne og de gvrige borgere i
Vorgod og Barde via de nye stier.

Lokalplanens sammenhang med anden
planleegning

Vorgod A er omfattet af en beskyttelseslinie pa 150
meter jf. naturbeskyttelseslovens § 16. Denne be-
skyttelseslinie overskrides flere steder af lokalplan-
omradet og kan ses pa kortbilag 2.

Pa ejendommen Aadalsvej 23 er hele lokalplanom-
radet omfattet af beskyttelseslinjen, se bilag 2 og 4a
(delomrade 5). Denne linje vurderes dog at kunne
ophaves, da lokalplanen fastleegger stramme be-
stemmelser for udnyttelsen af omradet. Byggeriet
indenfor de to nordlige byggefelter, skal saledes op-
fares pa samme sted og med samme formsprog som
de nuveaerende driftsbygninger. Dermed bibeholdes
eller forbedres den visuelle oplevelse af alandska-
bet og landskabets magde med byen fra den gstlige
side af aen.

Bygningerne indenfor det sydligst udlagte byggefelt
far samme formsprog, som de to nordlige byggefel-
ter, for at skabe et helstgbt omrade.
Lokalplanomradet er i forvejen omfattet af den
geeldende kommuneplan, der fastleegger omradet til
boligformal.

Miljgcenter Arhus er ansggt om forhandstilkende-
givelse vedrarende ophavelse af a -
beskyttelseslinjen indenfor delomrade 5.

Miljacenter Arhus har ved brev af 30. marts 2009
oplyst at De imidlertid vil se positivt pa en opheae-
velse eller reduktion af beskyttelseslinjen indenfor
planomradet forudsat, at der indarbejdes "stramme
bestemmelser™ i lokalplanen og at planleegningen
ikke giver anledning til stor lokal uenighed om den
gnskede planleegning.

Yderligere to arealer indenfor lokalplanomradet
bliver udlagt indenfor a-beskyttelseslinjen. Arealer-
ne bestar udelukkende af engareal samt et rekreativt
grent omrade. En del af delomrade 7 ligger endvi-
dere indenfor et § 3 omrade.

Opstilling af borde/baenke, anlaeg af nye stier samt
andre tilstandsaendringer indenfor &-
beskyttelseslinjen eller § 3 omradet kraever en di-
spensation fra Miljg og Natur.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for tidligere
Ringkegbing Amt

En del af lokalplanomradet ligger inden for et
Landskabsomrade som vist pa korthilag 2, hvori
landskabsveerdier tillegges serlig hgj veegt. Delom-
rade 5 og 6 ligger indenfor landskabsomradet. Star-
stedelen af den nye bebyggelse indenfor delomrade
5, skal opfares pa samme sted og med samme
formsprog, som de nuverende driftsbygninger.
Delomrade 6 er udlagt til jordbrugsparceller, hvor
der er udlagt tre byggefelter. Lokalplanen regulerer
ogsa her stramt for bebyggelsens placering samt
beplantning. Sterstedelen af delomrade 6 er belig-
gende i landzone, og ma ikke beplantes med buske
eller treeer, men skal holdes som eng- og grees-
ningsarealer for evt. husdyrhold. Det er dog kun en
mindre del, der ligger inden for landskabsomradet
og sammenholdt med graden af bebyggelse og de
tiltag der er taget for at "skeerme” af mod alandska-
bet vurderes det, at overskridelsen ikke vil pavirke
landskabsoplevelsen i vasentligt omfang.

Lokalplanomradet ligger i "Omrade med almindeli-
ge drikkevandsinteresser”. Grundvandshensyn
skannes derfor at veere tilgodeset af de generelle
miljgregler begrundet i anvendelsen til boliger.
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Regionplan 2005 fastleegger, at det skal tilstraebes
ikke at bruge mere end 1 ha pr. 7 boliger i byer un-
der 8.000 indbyggere. Denne lokalplan udlaegger
arealer til 70 boliggrunde (ca. 1 ha pr. 6,55 boliger)
hvor regionplanen kraever 75 grunde (1 ha pr. 7 bo-
liger). Denne overskridelse vurderes dog ikke til at
veere vasentlig grundet lokalplanens udleg af
grenne landskabskiler samt et omrade til offentlig-
hedens adgang til Vorgod A. Sidstnaevnte omréade
er dels udlagt til sti i lokalplan nr. 13 for den tidli-
gere Videbaek Kommune og dels beliggende som et
uopdyrket & nzrt engareal i landzone, hvilket taler
for at denne del ikke skulle teelle med i ovenstaende
udregning.

Ovennavnte udregninger om antal boliger pr. ha er
foretaget uden jordbrugsparcellerne, da boligtypen
henfarer til det dbne land og derfor ikke vurderes at
skulle overholde regionplanens retningslinier om
areal til byudvikling.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger delvist inden for kommunepla-
nens rammeomrader VBB 3, VBB 4, VBO 6, VBB
13.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med ram-
mebestemmelserne, idet afgreensningen og ramme-
bestemmelserne ikke stemmer overens med lokal-
planens afgraesning og bestemmelser

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som
sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget omfatter det samme omra-
de som lokalplanen.

Kommuneplantillzeg nr. 32 offentliggares samtidig
med lokalplanen, men i et s&rskilt haefte.

Lokalplan nr. 13, nr. 14, nr. 22, nr. 64, nr. 81,
nr. 82 og nr. 106.

Lokalplanomradet er sammenfaldende med en del
af syv geldende lokalplaner nr. 13, 14, 22, 64, 81,
82 0g 106 for tidligere Videbaeek Kommune.

Lokalplan nr. 13 omfatter boligomradet Solskran-
ten samt et grent omrade ved gravhgjen Gryssing-
hgj og et omréde ved Vorgod A. Denne lokalplan
omfatter et mindre omrade i den nordligste del af

lokalplan nr. 13 som er udlagt til sti. Denne lokal-
plan udlegger ogsa omradet til sti, men for at sikre
de nye omraders adgang til stien ophaeves lokalplan
nr. 13 med denne lokalplans endelige vedtagelse for
sa vidt angar denne lokalplans omrade.

Lokalplan nr. 14 omfatter den sydvestlige del af bo-
ligomradet pa Klematisvej i Barde. Denne lokalplan
overlapper i den sydligste del af omradet omfattet
af lokalplan nr. 14. Lokalplan nr. 14 udlegger det
overlappende areal til vej/grent omrade. Denne lo-
kalplan udlaegger arealet til vej. Lokalplan nr. 14 vil
med denne lokalplans endelige vedtagelse ophaeves
for sa vidt angar denne lokalplans omrade.

Lokalplan nr. 22 omfatter den sydgstligste del af
Vorgod og udlzgger en del af ejendommen Aa-
dalsvej 23 til et omrade, der kraever szrlig tilladelse
til udstykning og bebyggelse beliggende i landzone.
Denne lokalplan overfarer arealerne, omfattet af lo-
kalplan nr. 22, til byzone og indeholder detaljerede
bestemmelser, der overflgdigger bestemmelserne
om serlig tilladelse hvorfor lokalplan nr. 22 med
denne lokalplans endelige vedtagelse ophaves for
sa vidt angar denne lokalplans omrade.

Lokalplan nr. 64 omfatter Bgrnehaven Blomster-
garden og udlaegger omradet til bgrneinstitution og
andre ikke definerede offentlige formal. Denne lo-
kalplan omfatter vejen udlagt i lokalplan nr. 64 og
da denne lokalplan i lighed med lokalplan nr. 64
udleegger det overlappende areal til vej, vil lokal-
plan nr. 64 med denne lokalplans endelige vedta-
gelse ophaeves for s vidt angar denne lokalplans
omrade.

Lokalplan nr. 81 omfatter Vorgod og Barde og har
til formal at overfare arealerne til byzone. Denne
lokalplan overlapper et mindre areal mod Vorgod-
vej og lokalplan nr. 81 vil med denne lokalplans
endelige vedtagelse ophaves for sa vidt angar den-
ne lokalplans omrade.

Lokalplan nr. 82 udlaegger et areal fra Bardes sydli-
ge greense til lige far skolen pa begge sider af VVor-
godvej til bolig- og let erhvervsomrade. Denne lo-
kalplan overlapper et mindre areal mod Vorgodvej,
og da denne lokalplan i lighed med lokalplan nr. 82
udleegger det overlappende areal til vej, vil lokal-
plan nr. 82 med denne lokalplans endelige vedta-
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gelse ophaves for sa vidt angar denne lokalplans
omrade.

Lokalplan nr. 106 omfatter en del af ejendommen
Engholmvej 4 og udleegger omradet til jordbrugs-
parceller i landzone. Da en stor del af lokalplan nr.
106 er omfattet af denne plan og da denne plans be-
stemmelser om udstykning og vejadgang til disse
umuliggar realiseringen af den resterende del af lo-
kalplan nr. 106 vil denne blive ophavet i sin hel-
hed.

Lokalplan nr. 106 forventes ophavet i henhold til
planlovens § 33 samtidigt med denne lokalplans
endelige vedtagelse, men der vil blive afholdt en
serskilt hgring af lodsejer jvf. planlovens § 33 stk.
2. sidelgbende med denne lokalplans offentligheds-
periode.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet kobles op pa den gennemkaren-
de Vorgord / Bardevej og Aadalsvej. En del af ve-
jene i lokalplanomradet er udlagt som offentlige ve-
je, ud fra Helhedsplanen for boligudbygning i Vor-
god og Barde, der pa sigt vil gare vejen mellem
Vorgodvej og Bardevej gennemgaende. De gvrige
veje i lokalplanomradet udlegges som private fzl-
lesveje.

Ngrlundvej vil i fremtiden, nar omradet er udbyg-
get, fungere som stamve;j til boligomraderne mod
syd. Vejen er i forvejen meget trafikeret, da den an-
vendes af hallen, skolen og bagrnehaven. Det bar
overvejes at etablere trafiksikkerheds- samt hastig-
hedsdeempende foranstaltninger langs Ngrlundveyj,
af hensyn til blandt andet bgrnehave- samt skole-
barn, nar omradet er fuldt udbygget.

Eksisterende grusvej som er beliggende henover
matrikel nr. 12b i det nordligste delomrade 1 ned-
leegges, nar vejstykket A-A samt ny vejadgang til
ejendommen Vorgodvej 21 (inklusiv gvrige vejbe-
rettigede) er etableret.

Der hvor den offentlige stamvej krydser de nyan-
lagte boligveje, bgr der laves hastighedsdempende
foranstaltninger. Ved bgrnehaven patankes en star-
re haevet flade.

Skole og institutioner

Vorgod skole har undervisning til og med 6. klasse
og har ca. 160 elever. Bgrnehaven Blomstergarden

har 3 stuer med en normering pa i alt 60 bgrn i al-
deren 3-6 ar.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet har mulighed for at benytte fal-
gende busforbindelser pa henholdsvis Vorgod-
vej/Bardevej og Hovedvej 15:

e Rute 14 (Videbak — Fjelstervang — Herning)
e Rute 15 (Ringkgbing — Videbak — Herning)

e 952X (Ringkebing — Herning — Arhus)

Miljgforhold

Varmeforsyning

Der vil blive udarbejdet varmeforsyningsprojekt for
omradet.

Arealerne som er skraveret i henhold til kortbilag
4d skal holdes ubebygget, grundet sikkerhedsaf-
standen til naturgasledningen.

Vandforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning. | forbindelse med etablering af vandforsyning
til omréderne, skal der monteres brandhaner. Der
bar tages kontakt til Brand og Redning vedrgrende
placering af brandhaner.

Kloakering

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevands-
anleag efter Ringkebing-Skjern Kommunes anvis-
ning.

Det kan blive ngdvendigt at etablere regnvandsbas-
siner indenfor de udlagte felles granne omrader —
delomrade 7.

Der ma ikke bygges eller plantes hgje treeer i en
minimum afstand af 2 meter fra ledningerne som er
illustreret pa bilag 2, 4a og 4c.

Der geres opmaerksom pa, at der pa grundene som
er placeret langs landsbygaden; delomrade 3 og 6,
muligvis skal etableres interne pumpelgsninger.
Kloakforsyning vil blive etableret i normal dybde.
Pa grund af terreenforholdene kan det derfor ikke
garanteres, at der vil veere aflgbsmulighed overalt
pa grundene uden brug af intern pumpelgsning, sa-
fremt bygninger placeres lavt i forhold til vejni-
veau.

Dren
Der skal tages hensyn til endringer over eventuelle
dran i forbindelse med udstykningerne.
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Stoj

Ved ny bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udendgrs stgjniveau, som trafikstgj og stgj fra naer-
liggende erhvervsomrade paferer bebyggelsen og
opholdsarealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til
enhver tid geeldende greenseveardier for stgj.

Jordforurening

Lokalplanomradet, der overfgres fra landzone til
byzone, vil som udgangspunkt veere omfattet af
omradeklassificeringen og reglerne for anmeldelse
og dokumentation i forbindelse med flytning af
jord. Hvis det vurderes, at arealet bgr undtages af
omradeklassificeringen, vil dette forega iht. Jord-
forureningsloven (lovbekendtgarelse nr. 282 af 22.
marts 2007) sidelgbende med lokalplanprocessen.

Reglerne for jordflytning fremgar af kommunens
"Regulativ for jordstyring i Ringkagbing-Skjern
kommune” af 19. januar 2008 eller senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringkegbing-Skjern Kommu-
nes "Regulativ for Dagrenovation™.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation". Yderligere oplys-
ninger findes pa www.rksk.dk.

Dyrehold

Lokalplanen dbner mulighed for, at der inden for
det omrade, der fastleegges til jordbrugsparceller,
kan holdes husdyr, forudsat at det er ikke er-
hvervsmaessigt dyrehold.

I Miljgministeriets bekendtgarelse om miljeregule-
ring af visse aktiviteter (bekendtggarelse nr. 1517 af
14. december 2006) er der fastsat graenser for hgje-
ste antal dyr af forskellige typer, som ma veere pa

den enkelte ejendom, for at det kan anses for at vee-
re et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold.

Ifalge samme bekendtgarelse er svine-, kveeg-,

far-, gede- og hestehold ikke tilladt i byzoneomra-
der. Byradet har dog mulighed for at meddele di-
spensation, nar der fastsattes sarlige krav til dyre-
holdet, til indretning af stalde og lign. samt mgd-
dinger m.m. Ringkabing-Skjern kommune er ind-
stillet pa at meddele dispensation til at holde husdyr
af de naevnt arter, hvis betingelserne for ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold er opfyldt.
Dispensationen til dyrehold vil fgrst kunne medde-
les efter konkret ansggning i hvert enkelt tilfeelde.
Ansggningen skal indeholde de ngdvendige oplys-
ninger om art og antal af dyr, om stalde, mgddinger
m.m. Og dispensationen kan fgrst meddeles efter de
bergrte naboer til den konkrete ejendom er blevet
gjort bekendt med ansggningen og inden for en frist
pa 3 uger har haft lejlighed til at udtale sig.
Anmeldelse og godkendelse af husdyrhold skal ske
i henhold til bekendtggrelse 1572 af 20. december
2006.

Der henvises endvidere til regulativet om hgnse- og
fuglehold.

Konsekvenser for landbrug

Ifalge Bekendtgarelse om erhvervsmaessigt dyre-
hold, husdyrggdning, ensilage m.v. (bekendtgarelse
nr. 1695 af 19. december 2006) er der sarlige be-
stemmelser for landbrugsejendomme med dyrehold,
der ligger nermere end 300 m fra byzonegraensen.

Eksisterende landbrug kan som udgangspunkt fort-
seette den hidtidige drift.

Etablering af nye landbrug med dyrehold, og en-
hver @ndring, bygnings- og driftsmassigt, pa eksi-
sterende landbrug, skal altid anmeldes til kommu-
nen. Er der tale om husdyrbrug med over 15 dy-
reenheder, skal etableringen/aendringen desuden
godkendes sarskilt af kommunen.

Ved eventuel klage over en landbrugsejendoms
forhold - typisk vedr. lugt, stav, stgj og fluer — kan
kommunen meddele pabud om at foretage afhjzl-
pende foranstaltninger.

De eksisterende landbrug med dyrehold (Vorgodvej
21, Egeris 3 og Vorgod @sterbyvej 1) i neerheden af
lokalplanomradet ligger allerede inden for 300 me-
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ter af byzone og der sker derfor ingen &ndringer i
deres eksisterende forhold.

Museumsloven, Arkaologi og

skjulte fortidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
staet pa den made, at de ikke ma gdelaeegges uden en
forudgaende arkaologisk vurdering og/eller under-
sggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkgbing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet s tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkeeologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
keeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkaologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver fer du gar i gang ...’
om Museumsloven og anlegsarbejde. Folderen kan
0gsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Ringkebing-Skjern museum gar opmaerksom pa, at
der i planomraderne for lokalplanen er serdeles sto-
re muligheder for, at der er forekomst af fortids-
minder, som i henhold til Museumsloven er beskyt-
tet mod gdelaeggelse af anlaegsarbejde uden en for-
udgaende vurdering/undersggelse af museet. For-
modningen om fortidsminder i omradet bygger pa
to forhold. Dels den topografiske beliggenhed pa
kanten af en adal, en beliggenhed som i oldtiden
var attraktiv for valg af bopladsomrade. Dels er der
allerede kendskab til et par fortidsminder lige uden

for omraderne, i syd den fredede Gryssing Hgj og i
nord en bebyggelse ved Hovfeld.

Miljevurdering

Folketinget har vedtaget lov om miljevurdering af
planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004.

Lovens § 3 stk. 1 fastleegger, at alle fysiske planer
skal indeholde en miljgvurdering, hvis planen
skannes:

1. at veere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

For at fastlegge om en plan kan fa vasentlig ind-
virkning pa miljget og der dermed skal gennemfg-
res en miljgvurdering skal kommunen foretage en
sakaldt screening jf. lovens § 4 stk. 2. De kriterier,
der skal anvendes ved screeningen fremgar af lo-
vens bilag 2.

Resulterer screeningen i, at der ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering, skal beslutningen offentliggaeres
med en begrundelse for afggrelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det pataenkte er
omfattet af en raeekke fastlagte kriterier og derfor
kan have en indvirkning pa miljget, skal planforsla-
get enten indeholde eller ledsages af en miljgvurde-
ring.

Miljgvurderingen skal i givet fald omfatte en vurde-
ring af planens sandsynlige vaesentlige indvirkning
pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle go-
der (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle pa-
rametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse
faktorer.
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Omfattes planen af kravet om miljevurdering, skal
relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt
omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderin-

gen.

Ringkebing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer (LBJ 1398 af 22.10.2007).

Det vurderes heraf, at lokalplanen ikke er omfattet
af kravet om miljgvurdering, da virkeliggerelse af
planen ikke vil medfare en veaesentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat,
der kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkabing
Skjern Kommune.

Klagevejledning

Afggrelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spargsmal om afggrelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afggrelsens hensigtsmassighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggarelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenaevnet mod et ge-
byr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis | far helt el-
ler delvist medhold i klagen.

Det kriminalpreaventive Rad
Kriminalitetsforebyggende foranstaltninger.
”Kommuner og andre bygherrer, som skal renovere
eller bygge nye boligomrader, kan med fordel ten-
ke kriminalpraeventivt — og det behgver ikke vere
serlig dyrt eller besveerligt”.

Dette er indledning pa en ”Vejledning om Nybyg-
geri og renovering”, som Det kriminalpraventive
Rad har udgivet. Vejledningen er tilgengelig pa
www.dkr.dk hvor der ligeledes findes en lang raek-
ke andre relevante vejledninger omkring kriminali-
tetsforebyggelse.

Grundlaeggende drejer det sig om at gare det sveert

for en gerningsmand at bega kriminalitet uden at

blive opdaget.

1. Det kan imgdegas ved at omradet har gode
oversigtsforhold saledes at vold og heerveerk ik-
ke kan foregd i det skjulte. Fx at vinduer vender

mod stianlaeg, udearealer og parkeringsplad-
ser.

2. At have gode feellesarealer, hvor beboerne har
lyst til at magdes skaber liv og trafik, som fore-
bygger kriminalitet.

3. Aten lokalplan indeholder bestemmelse om, at
buske og planter skal veaere vedligeholdt og vee-
re i lav hgjde.

4. At god belysning skal veere miljarigtigt og
energibesparende, men skal samtidig oplyse
omradet.

5. Vejledningen angiver yderligere praeventive
foranstaltninger.

Ved udarbejdelse af byggemodningsprojektet for
lokalplanomradet henvises til “Vejledning om Ny-
byggeri og renovering”, som er tilgengelig pa
www.dkr.dk.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfarelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og af-
vikling. ('se Feerdselslovens § 100 ).

Ringkgbing — Skjern Kommune, Jordforurening
Ringkebing-Skjern kommune vil vurdere om hvor-
vidt der er grundlag for at udtage arealer fra omra-
deklassificeringen indenfor lokalplanomradet, som
overfgres fra landzone til byzone.

Miljgcenter Arhus

Langs Vorgod A er der en 150 m beskyttelseslinie
Jf. Naturbeskyttelsesloven § 15. Realiseringen af
lokalplanen, for sa vidt angar delomrade 5, ejen-
dommen Aadalsvej 23, forudsetter, at a-
beskyttelseslinien ophaves inden for lokalplanens
omréde af Miljgcenter Arhus pa vegne af Miljgmi-
nisteren. Ringkgbing-Skjern kommune har sggt
Miljgcenter Arhus om forh&ndsgodkendelse til op-
havelse af a-beskyttelseslinjen.

Ringkgbing-Skjern kommune, Miljg og Natur
En del af delomrade 7 ligger indenfor a-
beskyttelseslinjen, og er udlagt til engareal til brug
for jordbrugsparcellerne. Dele af delomrade 7 lig-
ger indenfor a -beskyttelseslinjen og omfatter et
grent omrade med sti. Dele af arealet ligger inden-
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for et omrade som er udpeget til § 3 omrade. Til-
standsandringer, herunder opstilling af bor-
de/baenke samt anlaeg af stier kreever en dispensati-
on fra Miljg og Natur; Ringkgbing-Skjern Kommu-
ne.

Lokalplanen abner mulighed for, at der inden for
det omrade, der fastleegges til jordbrugsparceller,
kan holdes husdyr, forudsat at det er ikke er-
hvervsmassigt dyrehold.

I Miljgministeriets bekendtgarelse om miljeregule-
ring af visse aktiviteter (bekendtggarelse nr. 1517 af
14. december 2006) er der fastsat graenser for hgje-
ste antal dyr af forskellige typer, som ma veere pa
den enkelte ejendom, for at det kan anses for at vae-
re et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold.

Ifalge samme bekendtggrelse er svine-, kvaeg-,

far-, gede- og hestehold ikke tilladt i byzoneomra-
der. Byradet har dog mulighed for at meddele di-
spensation, nar der fastsattes sarlige krav til dyre-
holdet, til indretning af stalde og lign. samt mgd-
dinger m.m. Ringkabing-Skjern kommune er ind-
stillet pa at meddele dispensation til at holde husdyr
af de naevnt arter, hvis betingelserne for ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold er opfyldt.
Dispensationen til dyrehold vil farst kunne medde-
les efter konkret ansggning i hvert enkelt tilfeelde.
Ansggningen skal indeholde de ngdvendige oplys-
ninger om art og antal af dyr, om stalde, mgddinger
m.m. Og dispensationen kan fgrst meddeles efter de
bergrte naboer til den konkrete ejendom er blevet
gjort bekendt med ansggningen og inden for en frist
pa 3 uger har haft lejlighed til at udtale sig.
Anmeldelse og godkendelse af husdyrhold skal ske
i henhold til bekendtggrelse 1572 af 20. december
2006.

Der henvises endvidere til regulativet om hgnse- og
fuglehold.

Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land:

Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanomra-
det, der er i landzone (se Bilag 1). Der ma derfor
ikke foretages @&ndringer af eksisterende forhold,
far Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
har godkendt, at landbrugspligten ophaves for dette
areal.

Ophavelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af ud-
stykningen. Jordbrugskommissionen for Region

Midtjylland kan i forbindelse med ophavelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfgr af
landbrugsloven vedrarende jordens drift og/eller
afheendelse af ejendommens gvrige jorder til sam-
menlaegning med anden landbrugsejendom.

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke fo-
retages endringer af eksisterende, lovlige forhold
for:

o Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
har meddelt, at landbrugspligten pa del af matr.
nr. 6a, 6d, 11a og12b Vorgod By, Vorgod er op-
haevet.

Matr. nr. 6a, 6d, 11a og 12b VVorgod By, Vorgod er
landbrugspligtig og inden &ndret anvendelse af dis-
se matrikler skal landbrugspligten ophaves.

Ringkgbing-Skjern kommune
Bebyggelse pa jordbrugsparcellerne (delomrade 6)
kraever en forudgaende landzonetilladelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.
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Lokalplanomradets afgraensning, mal ca. 1:9.000

Indledning

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlegning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere &ndringer, fast-
seettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte

omréde.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre

margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tref-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsd ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:
At omradet kan anvendes til boligformal.

At omradet kan anvendes til en reekke forskellige
boformer for at sikre diversitet i boseetningen.

At boligerne far adgang til feelles granne omrader.

At ny bebyggelse i udvalgte omrader gives et ens-
artet udseende med hensyn til materialer, byg-
ningshgjder og tagformer.

At omradets disponering til boligomrader, felles
friarealer og veje sker i overensstemmelse med
Helhedsplan for VVorgod og Barde.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Del af matr. nr. 6a, 6d, 6af, 11a og12b Vorgod By,
Vorgod.

Samt del af 2bu og 2x Barde by, Vorgod samt litra
”y” Vorgod by, Vorgod og del af 11f VVorgod by,
Vorgod.

Samt alle parceller eller delnumre, der efter den
21. april 2009 udstykkes fra de nzvnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1-7
som vist pa Bilag 3.

2.3. Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med be-
kendtgarelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
overfares hele lokalplanomradet til byzone med
undtagelse af arealet som er vist pa Bilag 1, der
forbliver i landzone.
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3. Arealanvendelse

Generelle bestemmelser

3.1. Indenfor omradet ma der ikke etableres eller
drives nogen form for erhvervsvirksomhed, bortset
fra sadan en erhvervsvirksomhed, som almindelig-
vis kan udfares i boligomrader, under forudsat-
ning af,

- at virksomheden drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende)
og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,
- at virksomheden drives af den, der bebor den
pagzldende ejendom,

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pagaldende ejen-
dom.

Ejendommene ma herudover ikke benyttes til no-
gen form for erhvervsvirksomhed.

Der ma ikke drives handel med dagligvarer i om-
radet.

3.2. Inden for omradet ma der i gvrigt ikke udfares
Nogen art af virksomhed, som ved stav, rag,

Lugt, staj, rystelser eller ved sit udseende eller pa
Anden made er til gene for de omboende.

3.3. Indenfor lokalplanomradet kan der etableres
veje, tekniske anlag, transformatorstationer og
lignende til omradets daglige forsyning.

3.4. Den enkelte bolig ma kun anvendes som hel-
ars enfamiliebolig og ma ikke anvendes til ferie-
formal/ ferieudlejningsbolig.

Delomrade 1, se Bilag 3, 4b, 4c og 4d
3.5. Delomrade 1 ma kun anvendes til aben-lav
boligformal

Delomrade 2, se Bilag 3 og 4c
3.6. Delomrade 2 ma kun anvendes til tet-lav bo-
ligformal

Delomrade 3, se Bilag 3 og 4c
3.7. Delomrade 3 ma kun anvendes til &ben-lav
boligformal

Der gives med bestemmelsen mulighed for at den enkelte
ejer etablerer en mindre virksomhed, f.eks. kontor, frisgr
el.lign., der ikke pa nogen made er til gene for naboerne.
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Delomrade 4, Se Bilag 3 og 4b
3.8. Delomrade 4 ma kun anvendes til dben-lav
boligformal i form af skovparceller

Delomrade 5, Se Bilag 3 og 4a
3.9. Delomrade 5 mé& kun anvendes til &ben-lav
boligformal

Delomrade 6, se Bilag 3 og 4c
3.10. Delomrade 6 ma kun anvendes til jordbrugs-
parceller

Delomrade 7, se bilag 3, 4b, 4c og 4d
3.11. Delomrade 7 ma kun anvendes til samlede
grenne friarealer, felles for hele lokalplanomradet.

4. Udstykning

Generelle bestemmelser

4.1. Inden for delomraderne 1-6 ma udstykningen
kun foretages i overensstemmelse med principper-
ne pa de pa Bilag 4a-4d viste udstykningsplaner.

Delomrade 1
4.2. 1 delomrade 1 ma der ikke udstykkes grunde
mindre end 700 m? og stgrre end 1.200 m2.

Delomrade 2
4.3. | delomrade 2 ma der ikke udstykkes grunde
mindre end 400 m2 og stgrre end 700 m2.

Delomrade 3
4.4. | delomrade 3 ma der ikke udstykkes grunde
mindre end 700 m? og stgrre end 1.200 m2,

Delomrade 4
4.5. | delomrade 4 ma der ikke udstykkes grunde
mindre end 1.800 m? og starre end 2.200 m2.

Delomrade 5
4.6. | delomrade 5 ma der ikke udstykkes grunde
mindre end 700 m? og stgrre end 1.800 m2,

Delomrade 6
4.7. 1 delomrade 6 ma der ikke udstykkes grunde
mindre en 5.000 m? og stgrre end 10.000 m2.
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5. Bebyggelsens placering og omfang

Generelle bestemmelser

5.1. Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse i
delomrade 1, delomrade 3 og delomrade 5 er
maks. 30 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocent for tet-lav bebyggelse i del-
omrade 2 er maks. 40 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse i del-
omrade 4 er maks. 20 for den enkelte ejendom.

5.2. Det skal ved placering og udformning af be-
byggelse tilstreebes, at bygningshgjder og afstande
til anden bebyggelse og beplantningsbeelter ikke
ungdigt begreenser mulighed for udnyttelse af pas-
siv solvarme.

Delomrade 1
5.3. Bebyggelsen ma ikke placeres naermere end 5
meter fra vejskel.

Bygninger ma maksimalt opfares i 2 etager, med
en samlet hgjde pa 6,5 meter. Ved opfarelse af be-
byggelse med 1 etage med udnyttelig tagetage he-
runder symmetrisk sadeltag ma bygningen opfares
op til 8,5m.

Garager, carporte og smabygninger ma ikke place-
res nermere end 5 meter fra vejskel og ma hgjst
opfares i 1 etage.

Garager, carporte og smabygninger ma kun opfe-
res i eller neermere naboskel end 2,5 m, nar laeng-
den i naboskel ikke overstiger 12 m og hgjden ma
ikke overskride en linje mellem et punkt i 2,5 m
hgjde i skel og et punkt i 3,5 m hgjde i en afstand
af 2,5 m fra skel.

Arealerne som er skraveret i henhold til kortbilag
4d skal holdes ubebygget, grundet sikkerhedsaf-
standen til naturgasledningen.

Der ma ikke ske terrenregulering nermere skel
end 1 meter. Pa den enkelte grund ma der ikke ske
terreenreguleringer ud over +- 0,5 meter i forhold
til eksisterende terraen.

Delomréde 2

Bebyggelsesprocenten er bruttoetagearealets procentvise
andel af grundens areal.

5.4. Boliger ma sammenbygges i skel. Boliger ma Ved eksempelvis dobbelthuse er det ngdvendigt at sam-

ikke placeres nermere end 2,5 meter fra vejskel.

menbygge i skel.
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Garager, carporte og selvsteendige smabygninger
skal integreres med boligbebyggelsen.

Bygninger ma maks. opfares i 2 etager, med en
samlet hgjde pa 6,5 meter. Ved opfarelse af be-
byggelse med 1 etage med udnyttelig tagetage
herunder symmetrisk saddeltag ma bygningen op-
fares op til 8,5 meter.

Ved teet-lav bebyggelse skal bebyggelsen opfares
efter en samlet bebyggelses- og indretningsplan
godkendt af Ringkabing-Skjern kommune.

Der skal tages hensyn til udnyttelse af naturlige
terreenforskelle ved placering og udformning af
bebyggelsen.

Der ma ikke ske terrenregulering naermere skel
end 1 meter. Pa den enkelte grund ma der ikke ske
terreenreguleringer ud over +- 1,0 meter i forhold
til eksisterende terraen.

Delomrade 3 og 6

5.5. Bolighebyggelse indenfor delomrade 3 skal
placeres minimum 2,5 meter fra skel, indenfor de
udlagte byggefelter. Se kortbilag 4c.
Boligbebyggelse indenfor delomrade 6 skal place-
res minimum 5,0 meter fra skel, indenfor de udlag-
te byggefelter. Se kortbilag 4c.

Selvstaendige smabygninger herunder garager,
carporte, udhuse m.v ma ikke placeres nermere
end 5,0 meter fra vejskel. Garager som er sam-
menbygget med hovedhuset, skal ogsa treekkes til-
bage 5 meter fra vejskel.

Bygninger ma maksimalt opfares i to etager.

Der er enkelte steder mulighed for at udnytte ter-
reenforskellen og bygge i 2 etager/ forskudt plan.

Der ma ikke ske terrenregulering neermere skel
end 1,0 meter. Pa den enkelte grund ma der ikke
ske terreenregulering ud over +-1,5 meter. Der ma
terreenreguleres ved at udnytte de naturlige terraen-
forskelle.

Delomrade 4

5.6. Ny bebyggelse i delomrade 4 skal placeres in-
den for de byggefelter, som er vist pa Bilag 4b.
Byggefelterne har en afstand til skel pa 10 meter.
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Bebyggelsen ma opfares med hgjst 2 etager, med
en samlet hgjde pa 6,5 meter. Ved opfarelse af be-
byggelse med 1 etage med udnyttelig tagetage
herunder symmetrisk saddeltag ma bygningen op-
fares op til 8,5 meter.

Selvstendige smabygninger herunder garager,
carporte, udhuse m.v. ma hgjst opfares med 1
Etage, og skal placeres indenfor byggefeltet.

Der ma ikke ske terrenregulering naermere skel
end 1 meter. Pa den enkelte grund ma der ikke ske
terreenreguleringer ud over +- 0,5 meter i forhold
til eksisterende terraen.

Delomrade 5

5.7. Ny bebyggelse samt garager og carporte i del-
omrade 5 skal placeres inden for de byggefelter,
som er vist pa Bilag 4a. Byggefelternes afstand til
skel er vist pa bilag 4a.

Bygninger ma maks. opfares i 1 etage samt udnyt-
telig tagetage, og med keelder med en maks. hgjde
pa 1,25 m over terraen.

Der ma ikke ske terrenregulering neermere skel
end 1 meter. Pa den enkelte grund ma der ikke ske
terreenreguleringer ud over +- 0,5 meter i forhold
til eksisterende terreen.

Delomrade 6

5.8. Indenfor delomrade 6 ma ingen del af bebyg-
gelsens ydervaegge eller tagflade veere hgjere end
5,5 meter over vejens niveau ud for huset.

Det samlede areal til bolig- og driftsbygninger,
selvsteendige smabygninger herunder garager, car-
porte, udhuse m.v. ma ikke udgare mere end
500m2 indenfor de udlagte byggefelter.

6. Bebyggelsens udseende

Generelle bestemmelser

6.1. Tage ma ikke etableres med blanke og reflek-
terende materialer, dog ma der opsattes solfangere
og solceller. Glansveerdien ma maks. veere 30 0/00
og refleksionsverdien max. 2,5 %.

6.2. Solfangere og solcelleanlzeg skal indpasses i
bygningens arkitektur og om muligt indbygges i

Dette er for at sikre bebyggelsen indenfor delomrade 3
mulighed for udsigt.

Vejprofil for delomrade 3 og 6

Bestemmelsen indebarer bl.a., at der ikke m& anvendes
reflekterende glaserede tegltagsten.

Solfangere skal nedfaeldes i tagfladen og ma ikke medfe-
re bleendings gener for naboer, genboer eller forbipasse-
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bygningskonstruktionen.

6.3. Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.
Dog kan byradet tillade, at der pa bygninger med
erhverv opseettes oplysnings- og orienteringsskilte.

Delomrade 1

6.4. Traehuse skal males med afdeempede farver.
Dog kan mindre bygningsdele gives en anden far-
ve forudsat at det arkitektonisk kan indpasses i hu-
sets helhed. Bjelkehytter tillades ikke.

Delomrade 2

6.5. Ny bebyggelse skal opferes som en harmonisk
sammenhangende helhed, med et ensartet udseen-
de med hensyn til materialer, bygningshgjder og
tagformer. Delomradet kan eventuelt underopdeles
i max 3 omrader.

Delomrade 3 og 6

6.6. Facader skal udfgres som blank mur af tegl,
pudset eller vandskuret.

Tage ma ikke udfgres som hel- og halvvalmede.
Tagbekledningen skal udfgres med tagsten af tegl
eller beton, tagpap pa trekantlister, skifer eller
matte umalede metalplader.

Delomrade 5

6.7 Ny bebyggelse ma kun opfares som lengehu-
se. Der kan dog opfares en sidebygning i mindre
omfang indenfor det fastlagte byggefelt. Sidebyg-
ningen ma ikke virke dominerende i forhold til hu-
sets karakter som laengehus. Sidebygningen skal
have samme eller mindre rygningshgjde end ho-
vedlaengen. Hovedlaengens facade skal ligge paral-
lelt med den leengste side i byggefeltet.

Der ma endvidere opfares en mindre sidebygning
til den eksisterende bolig indenfor lokalplanomra-
det.

Facader skal udfgres som blank mur af tegl, pudset
eller vandskuret.

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage
med en haldning pad mellem 40 og 45 grader.

rende. Bestemmelsen galder ogsa for tage pa carporte,
udhuse, overdaekkede terrasser m.v.

En evt. tilladelse gives formelt som en dispensation fra
lokalplanen. Ved behandlingen af dispensationen vil det
blive vurderet, hvordan den gnskede skiltning harmone-
rer med bygningens udtryk. Der bliver foretaget nabohg-
ring, med mindre dispensationen skgnnes at veere af helt
underordnet betydning for naboernes interesser.

Der bliver derved mulighed for fri varierende taghzld-
ning indenfor delomrade 2, forudsat at alle bygningerne
far den samme taghaldning, sa omradet far et ensartet
udseende.

Kravet om ensartet taghaldning kan fraviges safremt
bebyggelsen udgar en samlet arkitektonisk helhed.

Vejprofil for delomrade 3 og 6
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Tagbeklzeedningen skal udfgres med tagsten af teg|
eller beton, tagpap pa trekantlister, skifer eller
matte umalede metalplader.

7. Ubebyggede arealer

Delomrade 1, 2,5

7.1. Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller felles-
arealer skal vaere levende hegn. Det levende hegn
kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig si-
de med hgjst samme hgjde som det levende hegn
fuldt udvokset, dog maks. 1,8 m.

Delomrade 3

7.2. Der skal etableres hegn i vejskel i en hgjde af
1,20 meter, som Klippet hak af bag. Det levende
hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indven-
dig side, med hgjst samme hgjde som det levende
hegn, fuldt udvokset, dog max 1,20 meter.

| vejarealets vestlige skel plantes i alt 4 soliteere
treeer som vist pa bilag 4c, i form af hgjstammede
prydpere (pyrus caucasia).

Delomrade 4

7.3. Der ma ikke hegnes eller plantes hak i skel
mod vej, sti eller nabo. Graensen skal i stedet have
karakter af skovbryn.

Inden for byggefelterne og indkarslerne, som vist
pa Bilag 4b, ma beplantningen ryddes og der ma
anlaegges have. Det er tilladt at hegne eller plante
hak inden for byggefeltet.

Delomrade 6

7.4. Der skal etableres hegn i vejskel i en hgjde af
1,20 meter som klippet haek af bgg. Det levende
hegn kan suppleres af et let tradhegn pa indvendig
side, med hgjst samme hgjde som det levende
hegn, fuldt udvokset, dog maks.1,2 m.

| vejarealets gstlige skel plantes i alt 4 solitere
treeer som vist pa bilag 4c, i form af hgjstammede
prydpare (pyrus caucasia).

| den del af omradet som er udlagt til eng- og
greesningsareal, som vist pa bilag 4c, ma der kun
opstilles tradhegn.

Den del af jordbrugsparcellerne i delomrade 6 som

ikke er udlagt til eng- og graesningsareal, som vist
pa bilag 4c, kan anvendes til haveformal.

Vejprofil for delomrade 3 og 6

Bestemmelsen skal sikre, at det anaere landskab forbliver
s ubergrt som muligt, herunder at den visuelle pavirk-
ning af a—landskabet minimeres. Se ogsa nedenstaende
vedrgrende beplantning.

Det er vigtigt at de sammenhangende landskabelige traek
bibeholdes.
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Den del af jordbrugsparcellerne som er udlagt til
eng og graesningsareal, som vist pa bilag 4c, ma
ikke beplantes med buske og traeer, men skal hol-
des som eng- og graesningsarealer for evt. dyre-
hold.

Delomrade 7

7.5. De feelles friarealer skal indrettes og beplan-
tes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Inventar
(lamper, banke, borde, affaldsstativer, legeredska-
ber mv.), beleegninger og beplantning skal udfor-
mes og placeres ud fra en samlet omradedispone-
ring, der omfatter alle friarealerne. Det skal samti-
dig sikres, at de funktioner, der indpasses, ikke ge-
nerer hinanden.

7.6. Der kan etableres tekniske anleeg som eksem-
pelvis regnvandsbassiner og transformerstationer,
hvis disse udformes, sledes de ikke skeemmer
omradets gvrige udseende og funktion jf. pkt. 7.5
Regnvandsbassiner ma etableres i de grenne, fal-
les friarealer indenfor lokalplanomradets afgraens-
ning.

8. Veje, stier og parkering

Veje
8.1. Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
Aadalsvej, Bardevej og Vorgodvej som vist pa Bi-
lag 5.

8.2. Vejene A-A og B-B som vist pa Bilag 5 ud-
leegges som offentlige veje i en bredde pa 10 meter
og anleegges med en bredde pa 6 meter.

Der etableres greesrabat pa 2,0 meter pa begge si-
der af vejene.

8.3 Vejene C-C, D-D og E-E, som vist pa Bilag 5
udlaeegges som private fellesveje i en bredde pa 8,0
meter og anleegges med en kgrebane pa 5,0 meter.

Der findes mange kvalificerede mader at indrette fri-
arealer pa. Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at
det skal ske pa en bestemt made. Som led i byggesagsbe-
handlingen skal bygherren dokumentere, at friarealerne
kan indrettes med de gnskede funktioner. Dokumentatio-
nen skal som hovedregel veere i form af en malfast plan-
tegning, hvor inventar, belseegninger og beplantning er
vist.

Miljg og Natur; Ringkebing-Skjern Kommune skal ansg-
ges om dispensation ved tilstandsandringer indenfor a-
beskyttelseslinjen, herunder opstilling af borde/banke
samt anleg af nye stier. Dele af delomrade 7 er omfattet
af 8 3 og kraever ligeledes en dispensation inden der fo-
retages tilstandsaendringer.

Det kan vaere ngdvendigt eksempelvis, at etablere tekni-
ske regnvandsbassiner i de felles friarealer for at sikre
en god afvikling af overfladevand i tilfeelde af meget
regn.

Vejprofil for delomrade 3 og 6
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Der etableres graesrabat pa 1,5 meter pa begge si-
der af private fallesveje.

Der skal etableres hjgrneafskaringer mod offentlig
vej pa 5x5meter.

Vendepladser udlaegges i mindst 17,0 meter x 14,0
meter og anlaegges med befaestelse i mindst 15,0
meter x 12,0 meter.

8.4. Vejen F-F, som vist pa Bilag 5 udlegges som
privat feellesvej og anleegges i en bredde pa 5,0
meter.

Vendepladsen udlaegges og anleegges med befze-
stelse i mindst 15,0 meter x 12,0 meter.

8.5. Grusvejen som er beliggende syd for Barde i
det nordligste delomrade 1 kan ikke nedlegges
fgrend der er etableret en ny vejadgang til ejen-
dommene Vorgodvej 21 inklusiv gvrige vejberet-
tigede. Se kortbilag 4d.

8.6. Stier

Stier udlegges i en bredde pa 3,0 meter og anlaeg-
ges med befastelse pa 1,5 meter i princippet som
vist pa Bilag 4a, 4b, 4c og 4d.

8.7. Oversigtsareal

Ved vejen a-a udmunding i Vorgodvej skal vejare-
alet udformes, sa der sikres fri oversigt pa 3 x 95
meter, eller ifglge de til enhver tid geeldende reg-
ler. P oversigtsarealet ma der hverken varigt eller
midlertidigt forefindes noget af stgrre hgjde end
0,8 meter, over en flade gennem de tilstedende ve-
jes midterlinjer.

8.8. Parkering

Ved etablering af aben-lav boligbebyggelse En garage-, eller carport medregnes som en parkerings-

skal der reserveres areal til minimum 2 p-pladser  plads.
pr. boligenhed pa egen grund.

8.9. Ved etablering af teet-lav boligbebyggelse

skal der reserveres areal til minimum 1% p-plads
pr. bolig

9. Tekniske anleeg

9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
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fremfares under terraen.

9.2. Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige spilde-
vandsanleg efter Ringkabing-Skjern Kommunes
anvisning.

Der ma ikke bygges eller plantes hgje treeer i en
minimum afstand af 2 meter fra ledningerne som
er illustreret pa bilag 2, 4a og 4c.

9.3. Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning.

9.4. Brandhaner

| forbindelse med etablering af vandforsyning til
omréderne, skal der monteres brandhaner. Der skal
tages kontakt til Brand og Redning vedrgrende
placering af brandhaner.

9.5. Varmeforsyning
Der vil blive udarbejdet varmeforsyningsprojekt
for omradet.

10. Miljo

10.1. Stgj

Ved ny bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udendgrs stgjniveau, som trafikstgj og stgj fra neer-
liggende erhvervsomrade pafarer bebyggelsen og
opholdsarealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens
til enhver tid geeldende graensevardier for stgj.

11. Grundejerforening

11.1. Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokal-
planens omrade.

11.2. Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af beplantning, adgangsveje, felles gran-
ne arealer, belysning, feellesanlaeg og stier, som til
dels er vist pa kortbilag 4a, 4b, 4c og 4d samt de
pa korthilag 4c viste arealer langs landsbygaden,
bagehaek samt treeer i skel. Drift og vedligeholdel-
se af veje omfatter tillige afvanding, herunder
etablering og vedligehold af rendestensbrgnde med
tilhgrende ledninger, der skal fare frem til offent-
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lige regnvandsledninger. Grundejerforeningen skal
i gvrigt foresta de opgaver, som medfer af lovgiv-
ningen henleagges til foreningen.

11.3. Vedtaegter

Grundejerforeningens vedteegter og andringer
heraf skal godkendes af Ringkabing-Skjern Kom-
mune.

11.4. Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar
Ringkabing-Skjern Kommune kraever det.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggel-
sen er tilsluttet det offentlige spildevandsanlaeg ef-
ter Ringkgbing-Skjern Kommunes anvisning.

12.2. Varmeforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggel-
sen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning.

12.3. Vandforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer bebyggel-
sen er tilsluttet den almene vandforsyning.

12.4. Brandhaner

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der i for-
bindelse med etablering af vandforsyning til om-
raderne, er monteret brandhaner. Der skal tages
kontakt til Brand og Redning vedrgrende placering
af brandhaner.

12.5. Feelles grgnne omrader
Grgnne omrader skal etableres senest nar 1/3 af
grundene i de enkelte delomrader er byggemodnet.

12.6. Ny vejadgang
Ny vejadgang til ejendommen Vorgodvej 21 in-
Klusiv gvrige vejberettigede skal vare etableret.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

13.1. Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtgarelse af lokalplan nr. 237 opheves lo-
kalplan nr. 13 for et omrade ved Solskraenten i
Vorgod, vedtaget 22.08.1979, for det omrade, der
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er omfattet af lokalplan nr. 237.

13.2. Ved den endelige vedtagelse og offentlig be-
kendtgarelse af lokalplan nr. 237 ophaves lokal-
plan nr. 14 for et omrade ved Klematisvej i Barde,
vedtaget 14.08.1979, for det omrade, der er omfat-
tet af lokalplan nr. 237.

13.3. Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtgarelse af lokalplan nr. 237 opheves lo-
kalplan nr. 22 for et omrade ved Solskraenten i
Vorgod, vedtaget 29.04.1986, for det omrade, der
er omfattet af lokalplan nr. 237.

13.4. Ved den endelige vedtagelse og offentlig be-
kendtgarelse af lokalplan nr. 237 ophaves lokal-
plan nr. 64 for en bgrneinstitution i Vorgod-Barde,
vedtaget 08.02.1994, for det omrade, der er omfat-
tet af lokalplan nr. 237.

13.5 Ved den endelige vedtagelse og offentlig be-
kendtgarelse af lokalplan nr. 237 ophaves lokal-
plan nr. 81 for overfarsel af arealer til byzone i
Vorgod-Barde, vedtaget 08.08.2000, for det omra-
de, der er omfattet af lokalplan nr. 237.

13.6 Ved den endelige vedtagelse og offentlig be-
kendtgarelse af lokalplan nr. 237 ophaves lokal-
plan nr. 82 for et bolig- og let erhvervsomrade ved
Hunnerupvej i Barde, vedtaget 14.08.79, for det
omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 237

13.7 Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtgerelse af lokalplan nr. 237 opheves lokal-
plan nr. 106 for et omrade til jordbrugsparceller
ved Vorgodvej i Barde, vedtaget 12.09.2006, i sin
helhed.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midler-

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.
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tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &n-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger galder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Mere omfattende afvigelser kan kun
foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen. Men,
hvis en ejendom er udlagt til et offentligt formal i
en lokalplan, s kan ejeren under visse forudsat-
ninger forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af va-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter forsla-
get.

En lokalplan medfarer ikke ““handlepligt”. Eksisteren-
de lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men nar
ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene - op-
fare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &ndringer-
ne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skgnner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespitegning.

Forslag til lokalplan.
Forelobig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 21. april 2009.

L3 !9 i
P W[@ M
Iver Enevold iels Erik Kjsrg

Borgmester Kommunaldirektor
Ringkebing, den 15. februar Ringkebing, den 15. februar

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 9. februar 2010.

T e M

Iver Enevoldsen Niels Erik Kjzergaard
Borgmester Kommuhaldirektor

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 1 Lov om planlegning offentlig bekendtgjort den 16.februar 2010.
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Tilleeg vedrgrende hgringsforlgbet

Forslag til lokalplan nr. 237 for et omrade til boligformal mellem Vorgod og Barde samt
kommuneplantilleeg.

e Forslagene har veeret fremlagt fra den 5. maj til den 28. juli 2009, i alt 12 uger.
Grundet nedenstadende aendringer blev offentlighedsfasen forlaenget med 4 uger.

I forbindelse med offentlighedsperioden er planafdelingen blevet opmeerksom pa at lokalplanen
ved en fejl mangler at medtage nedenstaende.

Lokalplanens omrade overlapper geeldende lokalplan nr. 14, nr. 64, nr. 81 og nr. 82. Desuden

del af 2bu og 2x Barde By, Vorgod samt litra "y" Vorgod By, Vorgod og del af 11f Vorgod by,
Vorgod er ogsa omfattet af lokalplanforslaget.

« De ovenstadende matrikelnumre tilfgjes til § 2.1. Matrikeloversigt.

* Folgende tilfgjes til 8 13 Lokalplan og byplanvedteegt:

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan nr. 237 ophaeves
lokalplan nr. 14 for et omrade ved Klematisvej i Barde, vedtaget 14.08.1979, for det omrade,
der er omfattet af lokalplan nr. 237.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af lokalplan nr. 237 ophaeves
lokalplan nr. 64 for en bgrneinstituition i Vorgod-Barde, vedtaget 08.02.1994, for det omrade,
der er omfattet af lokalplan nr. 237.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan nr. 237 ophaeves
lokalplan nr. 81 for overfarsel af arealer til byzone i Vorgod-Barde, vedtaget 08.08.2000, for
det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 237.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan nr. 237 ophaeves
lokalplan nr. 82 for et bolig- og let erhvervsomrade ved Hunnerupvej i Barde, vedtaget
14.08.1979, for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 237.

» Kortbilag 4b og 4 c er tilrettet, da en udvidelse af bgrnehaven kraever at den del af
Ngrlundvej, som er beliggende syd for matrikel 11f, Vorgod by, Vorgod, flyttes ca. 3 meter
mod syd.

« Det udlagte rekreative omrade pa bilag 4c, som er beliggende mellem de to
parcelhusomrader, vil derfor blive indskreenket med tilsvarende ca. 3 meter.

« Derudover er lokalplanomradets samlede areal blevet lidt mindre med pga. flytning af
vejen. Arealet er herefter 126.295 m=2, hvilket vil blive tilrettet i lokalplanens
redeggrelsesdel.



De ovenstaende tilfgjelser blev tilrettet i planforslagene og lagt ud pa kommunens
hjemmeside. Myndigheder samt bergrte grundejere blev orienteret om a&endringerne, samt den
forleengede offentlighedsfase.

Den 16. maj 2009 blev der afholdt Borgermgde i Vorgod-Barde hallen, hvor planforslagene
blev fremlagt og drgftet.

Forslag til lokalplan nr. 237 samt tilleeg nr. 32 blev endelig vedtaget den 10. november 2009.

Lokalplanen blev ikke offentlig bekendtgjort, da administrationen blev gjort bekendt med at de
udlagte jordbrugsparceller (delomrade 6) ved en fejl er blevet placeret delvist i byzone og
landzone. Dette er ikke i overensstemmelse med landbrugslovens bestemmelser for
jordbrugsparceller. Graensen flyttes saledes at hele delomrade 6 er beliggende i landzone. Det
oplyses at bebyggelse pa jordbrugsparcellerne kreever en landzonetilladelse. Kortbilag,
bestemmelser samt redeggrelsesdelen i lokalplanen tilrettes i overensstemmelse hermed.
Tilleeg nr. 32 til Kommuneplan 1997 tilrettes i overensstemmelse med ovennaevnte.

Endvidere tilrettes Tilleeg nr. 32 til Kommuneplan 1997 med fglgende:

Rammeomrade V-BB13 sendres sa bebyggelsen kan opferes i op til to etager.

Rammeomrade V-BB15 aendres s& bebyggelsen kan opfares i op til to etager.

Grundet ovenneevnte blev lokalplanen sendt ud i en fornyet offentlighedsfase pa 2 uger fra den
15. december 2009 — 29. december 2009.

Lokalplanen blev endelig vedtaget 9. februar 2010.
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