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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet henger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. | tilfelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone. Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at
beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er n&ermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleg nr. 22

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor &ndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen.

4 Ringkebing-Skjern Kommune
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Sommerhusomrade ved Alrum, Stadil

Tim Enge

Lokalplanomradets afgransning, mal 1:5000. Luftfoto optaget i 2010.

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplan nr. 251 aflgser Byplanvedtagt nr. 5, tid-
ligere Ringkebing Kommune, der siden oktober
1973 har veret geeldende for omradet.

Byradet for Ringkebing-Skjern Kommune beslutte-
de pa et mgde den 16. september 2008, at der kunne
igangseettes udarbejdelse af ny lokalplan og kom-
muneplantilleeg for omradet.

Den aktuelle baggrund for udarbejdelse af ny lokal-
plan for et eksisterende sommerhusomrade er, at

Alrum-Stadil Grundejerforening gnsker, at udtraede
af et dige- og pumpelag, hvormed det nordvestlige
hjerne af sommerhusomradet bliver oversvemmet
og kommer til at indga mere naturligt som en del af
den gennemfgrte naturgenopretning med over-
svemmelse af Tim Enge.

Formalet med lokalplanen er at ndre arealanven-
delsen af den nordvestlige del af lokalplanomradet
fra feelles friareal til naturomrade. Omradet vil dog
fortsat tilhgre og ma anvendes af grundejerne.
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Lokalplanomradet

Omradet er beliggende ca. 1,5 km sydgst for Stadil
by og nordgst for Stadil Fjord. Lokalplanomradet
afgraenses mod nordvest af diger mod de over-
svgmmede Tim Enge. Omradet afgraenses i gvrigt
af det abne land. Lokalplanomradet afgraensning
kan ses pa side 5.

Omradet, der udger et samlet areal pa ca. 15 ha., er
et eksisterende sommerhusomrade, der ligger in-
denfor kommuneplanens afgraensning af omrader til
sommerhusformal.

Omradet omfatter 32 sommerhusgrunde med tilhg-
rende falles friarealer, veje og stier. De eksisteren-
de sommerhuse er opfgrt i tree og mursten i en eta-
ge. 12 af sommerhusgrundene er ubebyggede.

Gennemsnitstarrelsen for grundene er ca. 2.500 m*
de fleste ligger mellem 2.000 og 2.500 m?. Enkelte
grunde er dog mellem 3.500 og 4.000 m?. Omradet
vejbetjenes via Stadilvej, der ligger vest for lokal-
planomradet, til omradets falles veje.

Omrédets natur er karakteriseret ved lukkede skov-
omrader, som granser helt op til abne arealer af sg,
eng, mose og hede.

Beskyttet sg, eng og mose er registreret i den nord-
lige del af lokalplanomradet, og i den sydlige del af
lokalplanomradet er der registreret beskyttet sg,
mose og hede iht. Naturbeskyttelsesloven. Midt i
lokalplanomradet er der registreret beskyttede sten-
og jorddiger iht. Museumsloven § 29a. Midt i om-
radet er et vandlgb, der streekker sig fra det felles
friareal mod nord, og deler sig i to arer i den gstlige
del af lokalplanomradet.

De lukkede skov omrader granser helt op til det bne land i den nord-
lige den af lokalplanomradet

Mod nord er etableret et falles friareal pa ca. 4 ha.
for omradets grundejere. Pa arealet er falgende be-
skyttede naturtyper sg, mose og eng lokaliseret,
hvorfor det feelles friareal opleves som uanvende-
ligt til feellesophold pa grund af meget fugtigt og
delvist lettere sumpet bundjord.

Lokalplanomradets omgivelser
Mod nordvest afgreenses lokalplanomradet af diger,
der afgraenser de oversvemmede Tim Enge.

Vest for lokalplan omradet er et habitatomrade ud-
peget. Habitatomrader udpeges for at beskytte og
bevare bestemte naturtyper og arter af dyr og plan-
ter, som er af betydning for EU.

Mod gst og syd afgrenses lokalplanomradet af abne
marker.

Lokalplanens indhold

Disponering
Lokalplan opdeles i delomraderne 1 og 11. Delom-
rade I udlaegges til sommerhusformal med falles
friarealer, veje og stier. Delomrade I1 udlaegges til
naturomrade.

Anvendelse

Lokalplanen udlzegger omradet til sommerhusfor-
mal, dvs. et fritidsomrade, der primaert benyttes i

sommermanederne. Saledes ma omradet ikke be-
nyttes til leengerevarende ophold i vinterperioden
fra 1. oktober til 1. april.

Der kan pa hver enkel parcel udelukkende etableres
ét sommerhus med tilhgrende garage, udhus og
lign.

P 5 i e . P L Gin LT
Sommerhusbebyggelse lokaliseret i de lukkede skovomrader
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Ca. 1 ha. af det nuvaerende felles friareal mod
nordvest vil med lokalplanens vedtagelse &ndre
omradets arealanvendelse til naturomrade.

Bebyggelse

Med lokalplanen fastseattes en raekke bebyggelses-
regulerende bestemmelser, saledes at bade ny be-
byggelse og &ndringer af de nuvaerende sommerhu-
se, udfgres med en starrelse og udformning, der er i
trad med den eksisterende bebyggelse, og saledes at
omradet kommer til at fremsta som et fritidsomra-
de.

Bebyggelser skal opfares som ét-plans fritidshuse,
hvor selve boligarealet max. ma udggre 120 m?,
derudover ma der opfgres udhus og garage med at
samlet areal p& 35 m?.

Udstykning

Da lokalplanen aflgser den eksisterende Partiel By-
planvedtagt nr. 5, abnes der ikke mulighed for
yderligere udstykning indenfor lokalplanomradets
afgraensning.

Natur

Lokalplanomradet er karakteriseret ved taet skovbe-
voksning og abne engarealer. Lokalplanen indehol-
der derfor bestemmelser, der sikrer omradets natur-
lige bevoksning og terren.

Ved ny bebyggelse og anleeg skal der tages hensyn
til omradets naturlige vegetation og terreenforhold.

Trafik
Lokalplanomradet trafikforsynes via Stadilvej.

Lokalplanen udlaegger ikke nye vej- eller stiarealer,
men fastholder matrikelkortets eksisterende vejare-
aler. 1 2ldre sommerhusomrader vil der ofte vere
uoverensstemmelse med vejens faktiske forlgb i
marken og matrikelkortets visning. Derfor er lokal-
planens vejudlag alene et princip for vejbetjenin-
gen. Vejens preecise placering i marken kan alene
bestemmes konkret i hvert enkelt tilfeelde.

Derudover kan man med en lokalplan udelukkende
fastleegge vejudlzeg, men ikke hvem der har "ret” til
at benytte vejen eller vejudlagget.

Ringkebing-Skjern Kommune har den 20.06.2007
truffet beslutning om, at private feellesveje i kom-

munens sommerhusomrader skal administreres som
private fellesveje i bymassig bebyggelse (Privat-
vejlovens 8§13 stk. 2). Private fellesveje i byer og
bymassige omrader er som udgangspunkt abne for
almindelig ferdsel og kan indga i det lokale vejnet.

Grundejerforening

Omradets grundejerforening skal drive og vedlige-
holde omradets felles friarealer, veje og stier, samt
naturomrade.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Naturgenopretning - Tim Enge

Nord for lokalplanomradet er Tim Enge. | udgan-
gen af 2006 gennemfarte det tidligere Ringkabing
Amt og omradets bergrte lodsejere en naturgenop-
retning med oversvgmmelse af Tim Enge.

Ringkebing Amt udpegede gennem den tidligere
regionplan en raeekke lavbundsarealer, hvor der er
mulighed for genopretning af vadomrader. Hensig-
ten er at genskabe vadomrader, som kan omsatte
og nedbryde en del af den nitrat, der tilfgres vand-
miljget fra de dyrkede arealer.

Denne udpegning af mulige vadomrader er gen-
nemfgrt som led i Vandmiljgplan I, hvormed Fol-
ketinget har besluttet, at der pa landsplan skal gen-
skabes ca. 10.000 ha vadomrader. Et af de vadom-
rader, som det tidligere Ringkebing Amt har udpe-
get som et vadomrade omfatter det 160 ha store
omrade i pumpelaget Tim Enge imellem vandlgbe-
ne Tim A og Madum A.

Lokalplanomradets afgraensning mod Tim Enge.




Redegarelse
Lokalplan 251

Sommerhusomrade ved Alrum, Stadil

Lokalplanomradets nordvestlige del afgranses pt.
af et dige, som gar at lokalplanomradets nordlige
del ikke pt. indgar som en del af naturgenopretnin-
gen. Med lokalplanens og kommuneplantilleggets
vedtagelse abnes der mulighed for at den nordvest-
lige del af matrikel nr. 1g, Alrum By, Stadil kan
indga som en naturlig del af genopretningsprojektet
ved Tim Enge, nar diget fjernes.

Konsekvenser for vadlegningen af en del af matri-
kel 1g, Alrum By, Stadil

I Tim Enge er den laveste halvdel af den ca. 100 ha
store sg, der er blevet dannet som fglge af natur-
genopretningen, blevet permanent vanddakket.
Den nordvestlige del af matr. nr. 1g er en del af det
pumpelag, der indgar i naturgenopretningen af Tim
Enge. Saledes haves vandstanden, nar diget mod
vest fjernes. Vandstandshaevningen i pumpelaget
vil dog ikke bergre grundejerforeningens gvrige
arealer, da disse er beskyttet af et dige mod @st og i
gvrigt er beliggende pa hgjere beliggende hgjde-
kurver.

™ N J .
De hvid r markerer omradets hgjderkurder og illustrerer, at be-
byggelserne i Alrum er hgijt beliggende i fht. Tim Enge. Den lysebld
markering illustrerer pumpelaget. Den nordvestlige del af matr. nr. 1g
er séledes ogsa omfattet af pumpelaget.

Terraenet omkring de lavest liggende bebyggelser
indenfor lokalplanomradet ligger imellem terreen
kote 3,0 m og 3,5 m. Det vurderes derfor, at afvan-
dingsforholdene i og omkring bebyggelserne i Al-
rum forbliver ueendrede ved &ndret arealanvendel-
sen af den nordvestlige del af matr. nr. 1 g, Alrum
By, Stadil.

Desuden vil et vanddakkende omrade, uden de igj-
nefaldende diger, der i dag omkranser matriklen 1g,
vil falde bedre ind i helheden og give en naturlig
sammenhang med den for nylig udferte naturgen-
opretning pa naboarealerne.

Forholdet til kysten

Hele lokalplanomradet er omfattet af kystnearheds-
zonen. | lokalplaner for bebyggelse og anleg i
kystneaerhedszonen skal der oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne og der skal ved byg-
ningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse for
den stgrre hgjde. Herudover skal redegerelsen om-
fatte eventuelle andre forhold, der er vasentlige for
varetagelsen af natur og friluftsmaessige interesser.

Lokalplanen er en &ndring af den eksisterende by-
planvedtaegt, som er delvist bebygget. Grundet det-
te vurderes det, at der saledes ikke vil ske nogen
yderligere negativ pavirkning af kysten.

Fredning, bevaringsveaerdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Internationalt naturbeskyttelsesomrade — Natura

2000

Ifelge bekendtgarelse om udpegning og administra-

tion af internationale naturbeskyttelsesomrader

samt beskyttelse af visse arter (Bekendtgarelse Nr.

408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke vedta-

ges, hvis gennemfarelse af planen kan betyde:

e at planen skader Natura 2000 omrader,

e at yngel- eller rasteomrader i det naturlige udbre-
delsesomrade for dyrearter, der er optaget i Habi-
tatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af 21.
maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde
dyr og planter) bilag IV, litra a) kan blive beska-
diget eller gdelagt, eller at de plantearter, som er
optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle
livsstadier, kan blive gdelagt.

Stadil Fjord er udpeget som internationalt naturbe-

skyttelsesomrade. Lokalplanomradet ligger saledes

indenfor et sakaldt ”Natura 2000-opland”.
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Ringkabing-Skjern Kommune vurderer, at lokal-
planen ikke vil kunne medfare negative konsekven-
ser for hverken Natura 2000-omraderne eller bilag
IV arterne vest for lokalplanomradet, da lokalpla-
nen er en &ndring af den eksisterende byplanved-
teegt som er delvist bebygget. Formalet med lokal-
planen er at fastholde omradet nuveerende karakter
og at det nordvestlige hjarne af lokalplanomradet
anvendes til naturomrade, hvorved det skannes, at
forholdene for dyr og planter forbliver ugendret eller
forbedres.

Beskyttet sg, mose, ferske enge og hede

| den nordlige del af lokalplanomradet er der regi-
streret s@, mose og ferske enge, som er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3. Dette omrade udleeg-
ges i lokalplanen til naturomrade og fzlles friareal.
| den sydlige del af lokalplanomradet er der regi-
streret sg@, mose og hede, som er beskyttet af Natur-
beskyttelseslovens § 3. Dette omrade udlaegges til
sommerhusformal og falles friareal. Der ma ikke
foretages endringer af sg 0og mose uden der er sggt
dispensation hos Miljg og Natur, Ringkebing-
Skjern Kommune.

Lokalplanen er en a&ndring af den eksisterende by-
planvedteaegt, som udlagde omradet til sommerhus-
omrade far lovens ikrafttraedelse 1. juni 1992. Der-
for geelder beskyttelsen for sg, ferske enge og hede
kun ved andret anvendelse til landbrugsformal.

Beskyttede sten- og jorddiger

Et sten- og jorddige midt i lokalplanomradet er be-
skyttet iflg. Museumsloven § 29a (se Bilag 2, Eksi-
sterende forhold). Der ma ikke foretages handling
der kan medfgre &ndringer i digets tilstand uden at
Miljg og Natur, Ringkebing-Skjern Kommune gi-
ver tilladelse hertil.

Beskyttede vandlghb

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af
en 150 m beskyttelseslinje langs Tim A.

Ved nybyggeri eller ombygning skal der sgges om
dispensation ved Miljg og Natur, Ringkebing-
Skjern Kommune.

Kirkezone

Den vestligste del af lokalplanomradet er omfattet

af Kirkezone I11. Ingen bebyggelse over 8% m ma

placeres inden for en afstand af 300 m fra en kirke,
jf. Naturbeskyttelseslovens § 19.

Stadil Kirke vest for lokalplanomradet.

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009-2021 er blevet vedtaget af By-
radet den 16. november 2010 og gaeldende fra of-
fentliggarelsen. Lokalplanen ligger inden for kom-
muneplanens rammeomrade 42s0005.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med ram-
mebestemmelserne, idet de eksisterende rammer
fastlaegger, at 25 % af arealet udleegges til storre
samlede friarealer. De nye rammer udlaegger den
nordlige ubebyggede del af sommerhusomradet til
naturomrade.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som
sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanen. Kommu-
neplantillegget omfatter det samme omrade som
lokalplanen.

Kommuneplantilleg 22, for Ringkabing-Skjern
Kommune offentliggeres samtidig med lokalpla-
nen.

Partiel Byplanvedtagt nr. 5.

Lokalplanomradet er omfattet af Partiel Byplanved-
teegt nr. 5, for tidligere Ringkgbing Kommune, om-
fattende et sommerhusomrade i Alrum, Stadil. Ved
Byradets endelige vedtagelse af naervaerende lokal-
plan ophaves Partiel Byplanvedtagt nr. 5, for tidli-
gere Ringkgbing Kommune.

Miljgforhold

Opvarmning

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmefor-
syning. Sommerhuse skal opvarmes med individuel
opvarmning.
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Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger uden for omrader med
drikkevandsinteresser.

Kloakering
Spildevand skal nedsives pa egen grund.

Jordforurening

Matr. nr. 1e, Alrum By, Stadil er kortlagt pa vi-
densniveau 2 (V2) som muligt forurenet jord i hen-
hold til lov om forurenet jord.

Dette betyder, at flytning af jord veek fra matriklen
skal anmeldes til Ringkagbing-Skjern Kommune
forud for flytning. Herefter skal der gives en tilla-
delse jf. lov om forurenet jord, § 8, hvis jorden gn-
skes flyttet. Reglerne for jordflytning fremgar af
kommunens "Regulativ for jordstyring i Ringkga-
bing-Skjern Kommune” af 19. januar 2008 eller se-
nere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Museumsloven, Arkaologi og skjulte fortidsminder
Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeriet eller det neermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkeaologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet udfares.
Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stede pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-
der med deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v.,
kan man efter aftale med Ringkgbing-Skjern Muse-
um fa foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en stgrre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfares. Arbejdet kan farst iveerksettes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-

ren kan i sarlige tilfeelde yde tilskud til en sddan
forundersggelse.

Miljevurdering
Folketinget har vedtaget lov om miljevurdering af
planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004.
Lovens § 3 stk. 1 fastleegger, at alle fysiske planer
skal indeholde en miljgvurdering, hvis planen
skannes:
1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,
2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt
3. at kunne fa vasentlig indvirkning pa miljget.
Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

For at fastlaegge om en plan kan fa veesentlig ind-
virkning pa miljget skal kommunen foretage en sa-
kaldt screening jf. lovens § 4 stk. 2.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkebing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer (LBJ 1398 af 22.10.2007).

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkabing-
Skjern Kommune.

De mulige negative konsekvenser af planens reali-
sering knytter sig hovedsagligt til midlertidige ge-
ner ved opfarsel af ny fritidshuse.

Planens konsekvenser vurderes overvejende at vere
positive, idet planens formal er at endre areal an-
vendelsen af den nordvestlige del af lokalplanom-
radet, saledes at omradet kan indga som en naturlig
del af naturgenopretningen ved Tim Enge.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
planen ikke vil medfgre en veaesentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2.
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Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Ingen tilladelser fra andre myndigheder. Der hen-
vises til afsnittet "’Fredning, bevaringsvaerdige byg-
ninger mv. og naturbeskyttelse”.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandled-
ninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vare behjelpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageeldende omrade.
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Tim Enge

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:5000.

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
813 af 21. juni 2007 med senere @&ndringer, fastseet-
tes falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte om-
rade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:
at omradet anvendes til sommerhusformal,

at den nordvestlige del af lokalplanomradet an-
vendes til naturomréade,

at omradets preag af fritidshuse fastholdes,

at ombygninger af eksisterende bebyggelse og
opfarelse af ny bebyggelse udfares i samme byg-
gestil som omradets eksisterende bebyggelse,

at beplantning i omradet sker med respekt for
omradets natur og landskabelige veerdier.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 1aa , 1ab, lac, lad, lae, laf, lag, lah,
lai, lak, lal, lam, lan, 1g, 1h, 1i, 1k, 1I, 1m, 1n,
lo, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1u, 1v, 1x, 1y, 1z, 1 og 1g,
Alrum By Stadil.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanen opdeles i delomrade I og Il, som vist
pa Bilag 3.

2.3. Zoneforhold

Omradet ligger i sommerhusomrade og skal for-
blive i sommerhusomrade.

3. Arealanvendelse

Delomrade |
3.1. Omradet ma kun anvendes til sommerhus- Bortset fra kortvarige ferieophold ma boligerne ikke
formal. anvendes til overnatning i perioden fra 1. oktober til

31. marts. Bestemmelsen svarer til Planlovens § 40.

3.2. P& hver selvstendig matrikuleret ejendom in-
denfor omradet ma der kun opfares en bolig med
tilhgrende garage, udhus eller lignende.
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3.3. De pa vedhaftede bilag viste fellesarealer
ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlaegges
som friarealer for bebyggelsen.

Delomrade 11
3.4. Omradet ma kun anvendes til naturomrade.

4. Udstykning

4.1. Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Generelt

Ved placering af ny bebyggelse skal der tages
stgrst mulig hensyn til grundens naturlige vegeta-
tion og terreen forhold.

5.2. Byggelinier

Ny bebyggelse ma ikke placeres nsrmere end 5,0
m fra vej-, sti- og naboskel — dog 10,0 m. ved be-
byggelse med stratag.

5.3. Bebyggelsens omfang
Der ma kun opfares ét sommerhus pr. ejendom
med at samlet boligareal p& max. 120 m®.

Derudover ma der opfgres garage og udhus med
at etageareal p& max. 35 m-.

5.4. Smébygninger pa hgjst 10 m?
Pa hvert matrikelnummer kan der opfgres indtil 2
selvsteendige smabygninger, nar fglgende betin-
gelser er opfyldt:
- Arealet af den enkelte bygning ma hgjst
vare 10 m%
- Afstanden til andre bygninger pa samme
matriklenummer skal veere mindst 2,5 m.
- Ingen del af bygningens ydervaegge eller
tag ma veere hgjere end 2,5 m over ter-
reen.

Smabygninger ma ikke opfares naermere skel end
5m.

5.5. Etager
Bygninger ma kun opfares i én etage.

Et af formalene med lokalplanen er at respektere om-
radets natur og landskabelige veerdier.

Der henvises til beregningsregler i Bygningsreglemen-
tet 2010.
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5.6. Bygningshgjde

Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m. Skorste-
ne og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraens-
ningen.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Facader
Facader skal udfares i tegl, som blank mur, pud-
set eller vandskuret eller tree.

6.2. Tagmaterialer
Til bygningsdele ma kun anvendes tegl (ikke gla-
serede), eternit, skifer, tagpap eller stratag.

Tage ma ikke etableres som blanke eller reflekte-
rende materialer, dog ma der opsattes solfangere
og solceller. Glansvardien ma dog max. vere
30%o og refleksionveerdi max. 2,5%.

6.3. Farver

Udvendige bygningssider, herunder tage, sokler,
ma kun fremtraede i farver dannet af sort, hvid el-
ler jordfarver.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Naturomrade
Naturomrade begraenses som vist pa Bilag 3.

7.2. @vrige ubebyggede arealer

De arealer, der med vist priksignatur pa Bilag nr.
3, ma ikke bebygges, men udlagges som falles
opholdsareal for omradets bebyggelse.

7.3. Beplantning

Beplantning inden for lokalplanomradet skal ske
med omradets karakteristiske beplantning. Der
ma ikke anlaegges haver.

7.4. Beleegning, terrasser, kgrearealer mv.
Terrasser og andre arealer belagt med fliser, tree
el. lign. ma kun anlegges i umiddelbar tilknyt-
ning til bebyggelsen, og kun med det formal at
tjene som opholdsareal.

7.5 Kare og vendearealer pa den enkelte grund
ma kun beleegges med fast beleegning i umiddel-
bar tilknytning til bebyggelsen.

Bestemmelsen indebzrer bl.a., at der ikke m& anven-
des reflekterende glaserede tegltagsten.

Bestemmelsen sikrer, at omradets karakterer fasthol-
des — bade for omradet som helhed og for den enkelte
matrikel.

| umiddelbar tilknytning til bebyggelsen skal forstas
som en afstand af fa meter.

I umiddelbar tilknytning til bebyggelsen skal forstas
som en afstand af fa meter. Indkersler ma saledes kun
forsynes med fast belaegning taet pa huset.
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Som synlig og ikke fast beleegning ma kun an-
vendes sand- og grusmaterialer, der er naturlige
for omradet.

7.6. Stakitter, mure, fodhegn mv.

Stakitter, plankeveerk og lemure ma kun etableres
i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen og kun
med det formal at veere leegivende og afskarme
ved opholdsarealer.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Veje og stier
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
Stadilvej, som vist pa Bilag 3.

Der udleegges areal til veje og stier i princippet
som vist pa Bilag 3

8.2. Parkering
Indenfor lokalplanomradet skal der ved ny be-
byggelse etableres 2 parkeringspladser pr. bolig.

9. Tekniske anlag

9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terreen.

9.2. @vrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer og lignende kan
etableres, nar de opfylder kravene i lokalplanens
punkt 6 om bebyggelsens udseende.

10. Grundejerforening

10.1. Medlemspligt

Grunde indenfor lokalplanomradet er pligtet med-
lem af den til enhver tid veerende lovlige grund-
ejerforening for omradet.

Der ma ikke anvendes f.eks. knust granit som ikke
fastbelaegning.

I umiddelbar tilknytning til bebyggelsen forstas som
en afstand pa fa meter.

De eksisterende veje og adgangsforhold bliver fast-
holdt med lokalplanen.

Lokalplanen udlaegger ikke nye vej- eller stiarealer,
men fastholder matrikelkortets eksisterende vejarea-
ler. Der vil kunnen veere uoverensstemmelse mellem
vejens faktiske forlgb i marken og matrikelkortets vis-
ning, hvilket dermed ogsa vil vere tilfeldet pa Bilag
nr. 3. Derfor er lokalplanens vejudleg alene et princip
for vejbetjeningen, vejens pracise placering i marken
kan alene bestemmes konkret i hvert enkelt tilfeelde.

Der henvises i gvrigt til Parkeringsvedteegten for an-
leeg af parkeringspladser i Ringkabing-Skjern Kom-
mune.
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10.2. Grundejerforeningen skal foresta og sta for
vedligeholdelse og drift af omradets veje, stier,
feellesarealer og naturomrader.

11. Lokalplan og byplanvedtegt

11.1. Ved endelig vedtagelse og offentlig be-
kendtgarelse af Lokalplan nr. 251 ophaves Parti-
el Byplanvedtaegt nr. 5, for tidligere Ringkebing
Kommune.

12. Servitutter

13. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der gelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medferer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, s& kan ejeren under visse
forudsatninger forlange ejendommen overtaget af

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive &ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortszette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skenner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

18




Planbestemmelser
Lokalplan 251

Sommerhusomréade ved Alrum, Stadil

Vedtagelsespitegning.
Forslag til lokalplan.

Forelgbig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 20. september
2011.

——= ;{“

Iver Enevoldsen Nlels r1k Kjer
Borgmester Kommunhldire
Endelig lokalplan.

Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 13. december
2011.

Iver Enevoldsen P-—\ N!c/sﬂéégﬁ%/

Borgmester Kommunaldlir

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlzgning offentlig bekendtgjort den 28. december 2011.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i Lov om Planlaegning registreret i PlansystemDK.
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Arealanvendelse: Bilag 3
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