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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende @&ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 20

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor aéndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanomradets afgransning, mal 2.000. Luftfoto optaget i 2007

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er
et gnske fra ejerne af ejendommen Stormgade 2,
Hvide Sande om at indrette i alt ca. 6 lejligheder i
og oven pa den eksisterende bygning.

Lejlighederne teenkes dels indrettet i tidligere vod-
binderi og lager pa 1. sal, dels i nybyggeri opfart pa
det eksisterende tag. | det foreliggende projekt pa-
teenkes lejlighederne indrettet i 2 etager saledes at
de enkelte lejligheder vil fa adgang til sdvel en fel-
les gardhave pa 1. sal som til egen tagterrasse pa 2.
sal.

Formalet med lokalplanen er at muliggere oven-
naevnte gnsker.
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Lokalplanomradet

Beliggenhed og afgransning

Lokalplanomradet ligger i den centrale del af Hvide
Sande — umiddelbart syd for Hvide Sande Havn.

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af Havnega-
de, mod vest af Auktionsgade, mod nord af Told-
bodgade og mod gst af Stormgade. Afgraensningen
fremgar af lokalplanens bilag 1.

Starrelse
Lokalplanomradets samlede grundareal udgar
ca. 2.040 m* (ca. 0,2 ha).

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone.

Nuveerende anvendelse

Omradet anvendes til butiks-, kontor- og boligfor-
mal. Butiksformal i kaelder, stueetage og 1. sal.
Kontor- og boligformal pa 1. sal. Den vestlige del
af omradet anvendes til parkering.

Eksisterende bebyggelse

Bebyggelsen bestar af en toetages bebyggelse fra
1943, men er vaesentligt om- og tilbygget i 2001.
En del af bebyggelsen er udfgrt med fladt tag og en
del med afvalmet saddeltag med lav taghzldning.

: ‘-:::"“-C‘-:-_-_,__‘__
Indgangsparti til butikken Aktiv Super — Stormgade 2

I tilknytning til bebyggelsen er der ud mod parke-
ringspladsen opfart en mindre bygning til gasdepot.
Denne bygning er opfart i 2000.

Bebyggelse og gasdepotbygning samt parkeringsareal set fra vest ved
Auktionsgade

Trafikale forhold

Omradet er beliggende ved Stormgade, Toldbodga-
de, Auktionsgade og Havnegade, som alle er kom-
muneveje. Der foreligger kun trafikteelling for
Toldbodgade. Her var der i 2008 en arsdggnstrafik
pa i alt 408 karetgjer malt hvor Toldbodgade mun-
der ud i rundkerslen gst for lokalplanomradet.

Vejadgang til omradet sker fra sdvel Stormgade,
som fra de gvrige veje Toldbodgade, Auktionsgade
og Havnegade. Havnegade er ensrettet mod Storm-
gade.

Facade mod den ensrettede Havnegade - set fra Stormgade

Der er etableret fortov langs alle vejene, der om-
kranser lokalplanomradet.

Parkering i forbindelse med bebyggelsen kan pri-

meert ske péa parkeringspladsen vest for bebyggel-

sen, men kan ogsa foretages som leengdeparkering
langs de omkransende veje.
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Landskab m.m.
Terraenet i omradet er plant og uden beplantning.

Miljgforhold

Inden for og i lokalplanomradets neeromrade er der
nogle kaleanleg, som pafarer omradet en starre
stgjbelastning end de vejledende graenseveerdier til-
lader for boliger i bykerneomrader. En forudsat-
ning for gennemfarelse af det gnskede projekt - om
etablering af yderligere boliger pa ejendommen - er
derfor, at nye boliger og deres udeopholdsarealer
sikres i forhold til stgjkilderne. Dette kan ske ved
stgjisolering af facader og opholdsarealer og/eller
ved at flytte/stgjisolere kaleanlaeggene.

Lokalplanomradets omgivelser

Nordvest for omradet ligger der et isveerk. Mod
nord er der parkeringsarealer ned mod havnen. Mod
gst og syd er der butiksbebyggelse og mod vest er
der fiskeauktionshaller.

Lokalplanens indhold

Med denne lokalplan er det hensigten at gere det
muligt at etablere nye boliger inden for lokalplan-
omradet.

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse far et sa-
dan udseende, at den indpasses bedst muligt i om-
radet, og at ny boligbebyggelse sikres mod virk-
somheds- og trafikstg;j.

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til
centerformal herunder butikker, samt mindre ikke
generende veerkstedsfunktioner i tilknytning til en
butik, kontorer, liberale erhverv, hotel/motel/re-
staurant og boliger.

Butikker ma kun etableres i stueetage. Boliger ma
kun etableres i overetager.

Boliger ma kun anvendes som helarsboliger.

Bebyggelse

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelse kun op-
fares som etagebebyggelse. Bebyggelsen skal opfg-
res i minimum 2 etager og hgjst 3 etager. Den gver-
ste etage tillades indrettet med boliger og tagterras-
se. Bebyggelsen tillades opfart med kalder.

Bebyggelsen skal opfares indenfor et i lokalplanen
fastlagt byggefelt (se bilag 3). Bebyggelsen tillades
opfert med en hgjde pa indtil 12,5 m.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 130.

Den eksisterende butik ma udvides eller nyetable-
res, dog saledes at det samlede bruttoetageareal til
butiksformal inden for omradet ikke overstiger
3.000 m?. Dagligvarebutikker ma hgjst vaere
3.000 m? og udvalgsvarebutikker hgjst 1.000 m?.

Ny bebyggelse skal tilpasses havnen og det mariti-
me miljg. Arkitekturen skal saledes hente inspirati-
on fra de eksisterende havnebygninger og —
aktiviteter, sa havnens karakter kan fastholdes —
men gerne i et mere nutidigt formsprog.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for bebyggel-
sens materialer, farver, skilte m.v.

Udsigt mod nordpst set fra taget af den eksisterende bebyggelse

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der skal i henhold til ny parkeringsvedtaegt reserve-
res areal til parkering ved nybyggeri:

Boliger:

Butikker (supermarked):
Lager og personalerum
Mindre butikker:

Andre erhverv:
Restauranter o. lign.:
Hoteller/moteller:

1,5 pr. bolig

| pr. 13 m? salgsareal

1 pr. 60 m? etageareal
| pr. 30 m? salgsareal

| pr. 50 m? etageareal

| pr. 25 m? etageareal

1 pr. veerelse
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Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Forholdet til kysten
Lokalplanens omrade ligger i byzone og er derfor
pr. definition ikke beliggende i kystnarhedszone.

Den visuelle pavirkning af kystlandskabet ved vir-
keliggarelse af denne lokalplan vurderes at veere
ubetydelig, da lokalplanen omfatter et omrade, der
hidtil har vaeret bebygget og benyttet til centerfor-
mal. En ggning af etageantallet fra 2-3 etager vur-
deres som ubetydelig, idet omradet er omgivet af
center- og erhvervshebyggelse i 1% til 2% etager.

Endvidere kan det anfares, at lokalplanen ikke gi-
ver mulighed for en hgjere bebyggelse, end der er
fastsat i den geeldende kommuneplan og i den hidtil
galdende lokalplan.

Detailhandel

I henhold til Planlovens § 5 ma der bl.a. i bymidter
udlegges arealer til butiksformal. Butikker til dag-
ligvarer ma i henhold til loven ikke overstige 3.500
m? og til udvalgsvarer ikke overstige 2.000 m?.

Butiksgaden Stormgade — med kik til havnen

Der er i dag en dagligvarebutik med et bruttoetage-
areal pa i alt 2.821 m? (butik 1.980 m?, kelderareal
841 m?).

Lokalplanen abner mulighed for at udvide det eksi-
sterende butiksareal, saledes at det samlede brutto-
etageareal til butiksformal kan udgare 3.000 m?
(heri inkluderet personalefaciliteter).

Butiksbebyggelsens pavirkning af bymiljget (Plan-
lovens §16)

Butiksbebyggelsens pavirkning af bymiljget vurde-
res at veere af underordnet betydning, idet eventuel
butiksbebyggelse hgjst vil kunne udgsre 179 m? og
dermed en uveesentlig del af den samlede bebyggel-
se i omradet. Det samlede bruttoetageareal til bu-
tiksformal ma for den enkelte butik maksimalt ud-
gore 3.000 m? for dagligvarebutikker og 1.000 m?
for udvalgsvarebutikker.

Fredning, bevaringsverdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Naturbeskyttede omrader

Hele lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens bestemmelser for kirkebeskyttelse. Af
lovens § 19 fremgar det, at der ikke ma opfares be-
byggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en af-
stand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken er
omgivet af bymassig bebyggelse i hele beskyttel-
seszonen.

Kirkebeskyttede arealer

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for tidligere
Ringkgbing Amt

Regionplan 2005 for tidligere Ringkabing Amt er
ophgijet til landsplandirektiv. | Regionplan 2005 er
omradet beliggende i byzone. Lokalplanen er sale-
des i overensstemmelse med Regionplan 2005.
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Kommuneplanen (Kommuneplan 2000 for tidli-
gere Holmsland Kommune)

Lokalplanomradet ligger i Hvide Sande, der i
Kommuneplan 2000 for tidligere Holmsland Kom-
mune er udpeget som kommunecenter.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meomrader 2.C.01.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser, idet lokal-
planen abner mulighed for en bebyggelsesprocent
pa 130, for bebyggelse i 3 etager, at bebyggelse
skal placeres inden for byggefelt uden angivelse af
husdybde og at der vest for Stormgade kan etable-
res stgjfalsom arealanvendelse i form af boliger.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som
sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillzeg 20 offentliggares samtidig
med lokalplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planens generelle bestemmelser for butiksstarrelser.
Lokalplanen giver mulighed for en udvidelse af det
eksisterende butiksareal, saledes at i alt 179 m? fra-
gar kommuneplanens samlede ramme pé 3.500 m?
for nybyggeri og omdannelse til butiksformal i
Hvide Sande bycentre.

Lokalplan nr. 79.

En del af lokalplan nr. 79 erstattes af lokalplan nr.
256 ved byradets offentliggarelse af den endeligt
vedtagne nye lokalplan. Den del, der erstattes, om-
fatter ejendommen del af matr. nr. 11 bg og del af
11 m Sggard Hgd., Holmsland Kiit.

Den eksisterende lokalplan ophaves delvist - for at
gere det muligt at etablere nye boliger inden for det
omrade, der omfattes af naerveerende lokalplan.

| forhold til den eksisterende lokalplan er der fore-

taget fglgende &ndringer:

e Omradets anvendelse a&ndres fra at der ikke ma
etableres stgjfalsom arealanvendelse som boli-
ger, overnatningsfaciliteter og lignende vest for
Stormgade - til, at der bl.a. kan etableres nye
boliger og hoteller inden for omradet.

e Parkeringskravet ved ny bebyggelse og &ndret
anvendelse.

e Bebyggelsesprocenten andres fra 110 til 130.

o Etageantal &ndres fra 2% etage til 3 etager.

Med offentliggerelse af lokalplan nr. 256 aflyses
lokalplan nr. 79 for de dele, som er omfattet af lo-
kalplan nr. 256.

Miljgforhold

Opvarmning
Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarmeforsyning
med tilslutningspligt og forblivelsespligt.

Grundvand

Omradet er i landsplandirektivet/Regionplanen ud-
peget som omrade med begraensede drikkevandsin-
teresser (OBD-omrader). Jf. Regionplanen kap. 2.7
er der ingen serlige retningslinier for OBD-
omrader.

Kloakering

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevands-
anleeg efter Ringkebing-Skjern Kommunes anvis-
ning.

Jordforurening

Matr. nr. 11 bg Sggard Hgd., Holmsland Klit ligger
i byzone. Byzonearealer er pr. definition forurenet,
se Lov om forurenet jord.

Ligeledes er matr. nr. 1bg kortlagt som muligt foru-
renet, kortlagt pa vidensniveau, V1.

Kortleegningen er sket pa baggrund af oplysninger
om, at der tidligere har veret benzin salg pa ejen-
dommen.

Dette betyder, at Kommunens Miljg og Naturafde-

ling skal give en tilladelse, som kan indeholde vil-

kar om gennemfarelse af afveergeforanstaltninger,

- hvis anvendelse, af det kortlagte areal skal &nd-
res til falsomt formal som bolig, institution, eller
lignende, jf. lovens § 8, eller

- hvis der skal foretages bygge- eller anleegsarbej-
der.

Trafikstgj

Der foreligger kun trafiktal for Toldbodgade, som -
malt ved rundkerslen gst for lokalplanomradet - i
2008 havde en arsdggnstrafik pa 408 karetgijer.
Med udgangspunkt i den registrerede trafikmangde
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er det ikke umiddelbart ngdvendigt at etablere af-
skeermningsforanstaltningen for at sikre lokalplan-
omradet mod trafikstgj.

Andre stgjende aktiviteter

Der er etableret kaleanlag pa taget af ejendommen
omfattet af lokalplanen (Stormgade 2) og pa taget
af henholdsvis Hvide Sande Isveerk(Toldbodgade 1)
og Edgar Madsen Fiskeeksport (Metheasvej 10).

Forud for lokalplanarbejdet er der blevet foretaget
en stgjmaling pa taget af Stormgade 2. Stgjmalin-
gen viser, at stgjniveauet — i forhold til vejledende
greenseverdier for stgjbelastning fra virksomheder
malt udenders i bykerner - er ca. 11 dB(A) for hgijt i
nattetimer 1 dB(A) i dagtimer. Stgjmalinger viser
endvidere, at stgjen primart kommer fra kalean-
leegget pa taget af Stormgade 2 og fra Hvide Sande
Isveerk.

For at nedbringe stajniveauet vil kgleanlaegget pa
ejendommen inden for lokalplanomradet (Stormga-
de 2) blive isoleret og flyttet ned pa vestgavlen af
bygningen. Der er endvidere givet accept fra Hvide
Sande Isveaerk om, at keleanleegget om ngdvendigt
vil blive flyttet til nord eller vestside af isveerkets
bygning. Med disse tiltag og stgjisolering i facader
pa ny boligbebyggelse forventes de vejledende
graenseveardier for stgj fra virksomheder ikke at bli-
ve overskredet.

Kgleanlag pa taget af Stormgade 2

Museumslov

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til

kulturministeriet eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkaeologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet udfares.
Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-
der med deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v.,
kan man efter aftale med Ringkgbing-Skjern Muse-
um fa foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en starre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfares. Arbejdet kan farst iveerkseettes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-
ren kan i serlige tilfeelde yde tilskud til en sadan
forundersggelse.

Miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sadanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens 8 3, stk. 1 pkt. 3.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkgbing-
Skjern Kommune.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
planen ikke vil medfgre en veaesentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2.
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Klagevejledning

Afggrelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spgrgsmal om afggrelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afggrelsens hensigtsmassighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet; Renteme-
stervej 8, 2400 Kgbenhavn NV, email:nkn@nkn.dk
mod et gebyr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis |
far helt eller delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder eller efter anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 19, idet omradet ligger neermere end

300 m fra Hvide Sande Kirke (se Bilag 3, Arealan-
vendelse). I henhold til loven ma der ikke uden til-
ladelse fra Ringkgbing-Skjern Kommunes Miljg og
Naturafdeling opfares bebyggelse med en hgjde
over 8,5 m medmindre kirken er omgivet af by-
maessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vare behjelpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fgl-
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlagsarbejde inden for lokalplan-
omradet.

Ringkebing-Skjern kommune gar opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 11 bg Sggard Hgd., Holmsland Klit

Tinglyst: 04.09.1940.
Titel: Dok. om byggelinier mv.

Tinglyst: 03.02.1959.
Titel: Dok. om adgangsbegraensning mv.

Tinglyst: 17.03.1962.
Titel: Dok. om adgangsbegraensning mv.

Tinglyst: 04.11.1969.
Titel: Dok. om oversigt m.v.

Tinglyst: 19.08.2003.
Titel: Lokalplan nr. 79 samt tilleeg nr. 2 til Kom-
muneplan 2000.

Tinglyst: 08.03.2004.
Titel: Lejekontrakt til Th. Frydendahl Pedersen A/S
(Kontrakt nr. 287)

Tinglyst: 12.11.2004.
Titel: Dok. om fjernvarme/anleeg mv.
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/

Lokalplanomradets afgraensning, mal 2.000

Indledning

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlaegning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
1027 af 20. oktober 2008 med senere &ndringer,
fastseettes fglgende bestemmelser for det i 8§ 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tref-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsd ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradets anvendelse fastleegges til centerfor-
mal, herunder butikker samt mindre ikke gene-
rende veerkstedsfunktioner i tilknytning til en bu-
tik, kontorer, liberale erhverv, hotel, motel, re-
staurant og boliger,

at ny bebyggelse far et sadan udseende, at den
indpasses bedst muligt i omradet,

at karréen med dens bebyggelser fremstar harmo-
nisk og med en god helhedsvirkning,

at ny boligbebyggelse sikres mod virksomheds-
og trafikstgj.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Del af 11 bg og del af 11 m Sggard Hgd., Holms-
land Klit,

samt alle parceller eller delnumre, der efter den
10. november 2009 udstykkes fra de navnte ejen-
domme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive
i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse

Centerformal sasom:

e Helarsholiger

o Butikker (pr. ejendom: dagligvarebutik hgjst
3.000 m? og udvalgsvarebutik hgjst 1.000 m?)

e Mindre ikke generende veerkstedsfunktioner i
tilknytning til en butik

¢ Hotel/motel/restaurant

e Kontorer

I Kommuneplan 2000 for Holmsland Kommune er an-
fart, at butikssterrelserne inden for centeromraderne i
Hvide Sande, ikke m& overstige 3.000 m? for dagligva-
rebutikker og ikke overstige 1.000 m? udvalgsvarebutik-
ker.

Endvidere er der i kommuneplanen fastsat en maksimal
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o Liberale erhverv. ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal pa
i alt 3.500 m? i Hvide Sande bycentre.

3.2 Butiksareal
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal in-
den for omrédet ma hgjst udgare 3.000 m?.

3.3 Bygningsart og -anvendelse

Ny bebyggelse ma kun opfgres som etagebebyg-
gelse inden for det viste det viste byggefelt, se Bi-
lag 3.

Butikker ma kun etableres i stueetage. Boliger ma
kun etableres i overetager. @verste etage ma end-

videre anvendes som tagterrasse. Byradet er indstillet pa at give tilladelse til at en hel-
arsholig ma anvendes som bolig nr. 2 til periodevis
Boliger ma kun anvendes som heldrsbolig (ikke ophold for ejeren og dennes familie.

til ferieformal/feriehusudlejning).

4. Udstykning

4.1. Der ma ikke foretages udstykning af eksiste- Eventuel udstykning i ejerlejligheder kan foretages i
rende grunde. Herfra undtaget arealoverfarsel og henhold til lov om ejerlejligheder.
skelberigtigelse.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Placering
Ny bebyggelse skal opfares inden for det pa Bilag
3 viste byggefelt.

Herfra undtaget udhuse, cykeloverdakninger
o.lign.

5.2 Omfang
Bebyggelsesprocent maks. 130.

5.3 Bygningshgjde

Hgjde maks. 12,5 m, malt fra et niveauplan fast-

sat i henhold til bygningsreglementet. Skorstene

og lignende er ikke omfattet af hgjdebegransnin-
gen.

5.4 Etager
Minimum 2 etager og maks. 3 etager uden udnyt-
telig tagetage.

Hgjde kaelder maks. 1,25 m over fortovskant.
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Den gverste etage tillades helt eller delvist indret-
tet som tagterrasse.

5.5 Sokkelhgjde
Ny bebyggelse udfgres med laveste sokkelkote i
kote 3,02 m DVR90.

Herfra undtaget udhuse o.lign.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Generelt

Nybygning inkl. om- og tilbygning skal udfares,
sa der opnas en god arkitektonisk helhedsvirk-
ning.

Ny bebyggelse skal tilpasses havnen og det mari-
time miljg. Arkitekturen skal saledes hente inspi-
ration fra de eksisterende havnebygninger og —
aktiviteter, sa havnens karakter kan fastholdes —
men gerne i et mere nutidigt formsprog.

6.2 Farver

Ved maling af pudset og overfladebehandlet mur-
veerk, ma der kun anvendes deempede farver som
harmonerer med nabobebyggelser.

Ved maling af andre bygningsdele end murveerk,
dare, vinduer, facadepartier i trae, halvtage m.v.
ma der kun anvendes hvid, sort eller blanding
heraf samt deempede farver efter neermere god-
kendelse.

Traebeklaedning ma kun fremtraede i ovennavnte
farver eller i traeets naturlige farve.

Eventuelle udhuse skal udfgres i farver, der har-
monerer med farven pa bebyggelsen, den er knyt-
tet til.

Tage udfgrt som tegltage ma kun fremtreaede i na-
turred farve. Tage udfert i tagpap ma kun frem-
treede i farven sort eller i gra nuancer. Tage udfert
i skifer ma kun fremtreaede i farven sort. @vrige
tagmaterialer skal fremsta i materialets naturfarve
eller efter nermere godkendelse.

6.3 Facader
Facader ma kun udfares som blank mur i teglsten,
transparent glas eller andre tilsvarende materialer,

Koten er anbefalet af Kystdirektoratet pa baggrund af
vandstanden i havet vil na at overskride denne kote i
gennemsnit en gang pr. 50 ar (50 ars vandstand).

Efter § 6 i byggeloven kan Byradet gere en byggetilla-
delse afhangig af, at bebyggelsen far en sadan ud-
formning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.
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der efter Byradets vurdering vil kunne indpasses i
omradet pa en arkitektonisk acceptabel made.

Murede flader ma pudses, vandskures eller be-
handles tilsvarende.

Mindre facadedele m& udfares i tree.

6.4 Tag

Tage skal dekkes med tegl, zink, skifer, tagpap
eller tilsvarende materialer, der efter Byradets
vurdering vil kunne indpasses i omradet pa en ar-
kitektonisk acceptabel made.

Tage ma ikke deekkes med blanke og reflekteren-
de materialer. Der ma séaledes ikke anvendes gla-
serede og &delengoberede teglsten. Mindre tag-
flader tillades dog udfert som glas.

6.5 Vinduer i tagflader

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og
udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller
kviste, hvis samlede bredde ikke ma overstige 1/3
af tagfladens lzengde. Kviste ma ikke veare mere
end 1,5 m brede. Tagvinduers bredde ma ikke
overstige 0,8 m.

Kviste deekkes med samme materiale som pa tag
og kvistflunke skal udferes i tagpap, skifer, zink
eller glas.

6.6 Skorstene og aftraekskanaler
Synlige aftraekskanaler og skorstene ma ikke ud-
fares med reflekterende overflade.

6.7 Solfangere

Solfangere og solcelleanlaeg skal indpasses i byg-
ningens arkitektur og om muligt indbygges i byg-
ningens facader eller tagflader.

6.8 Belysning af og pa bebyggelse

Belysning pa bebyggelse ma kun finde sted i be-
greenset omfang — omkring dgrabninger — og med
armaturer tilpasset bebyggelsens arkitektur. Be-
lysningen skal vaere afdempet.

6.9 Antenner

Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke op-
settes udvendigt, hvor de er synlige fra vej-, sti-
og parkeringsarealer, feelles opholdsarealer og fra
naboejendomme. Satellitantenner ma hgjst have
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en diameter pa 1 m.

6.10 Butiksbebyggelse

Ved om- eller nybygning af butiksbebyggelse ma
butiksfacader ikke fremsta monotone, men skal
ved placering af vinduer og eventuelle murpiller
samt mindre facadefremspring eller lignende
fremstd med et afvekslende og harmonisk udtryk.

Ved ny butiksbebyggelse skal facade udfgres med
vinduer mod den primere adgangsvej (Stormga-
de). Den samlede vinduesbredde skal minimum
udgere 50 % af facadelaengden mod adgangsve-
jen.

Butiksvinduer ma ikke til klebes.

6.11 Skilte

Skiltning og reklamering — bortset fra mindre
henvisnings- og navneskiltning — skal falge ret-
ningslinierne i ”Vejledning for skiltning i Holms-
land Kommune” og ma kun opsettes efter Byra-
dets og havnebestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

6.12 Baldakiner
Der ma ikke placeres faste baldakiner pa bygnin-
gernes facader.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befz-
stelser og lignende gives et ordentligt udseende,
ligesom en passende orden i omradet skal over-
holdes.

7.2 Hegn
Hegn omkring oplagspladser skal udfgres som
fast hegn af tree eller murveerk.

Hegn i forbindelse med opholdsarealer tillades
udfert som faste hegn af trae i farver, som virker
harmoniske i forhold til omgivelserne — sdsom
eksempelvis hvid, lys gra, sort eller i traeets natur-
lige farve.

Hegn i forbindelse med bebyggelse tillades end-
videre udfert i samme materialer og farver som

bebyggelsen. Hegn/vaern til afgraensning af alta-
ner og terrasser ma herudover udferes i transpa-
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rent eller mealkehvidt glas eller som stalwire efter
Byradets nermere godkendelse.

7.3 Opholds- og parkeringsarealer
Der etableres parkerings- og opholdsarealer som
vist pa Bilag 3.

Herudover kan der etableres opholdsarealer pa
etagedaek, som altaner eller tagterrasser.

7.4 Oplag

Udendagrs oplagring af enhver art ma kun finde
sted bag fast uigennemsigtigt hegn og uden at det
oplagrede overstiger hegnet.

7.5 Belysning og inventar

Belysning af parkeringsarealer og opholdsarealer
pa terreen skal begreenses og ma kun udfgres som
pullertbelysning eller som sti- og parkarmatur.

Anden udendars belysning skal begraenses og ma
ikke vere blendende eller virke generende pa
omgivelserne.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Overkarsler

Der ma hgjst etableres to overkarsler til ejen-
dommen - fra henholdsvis Havnegade og Told-
bodgade.

8.2 Parkering

Parkering af motorkaretgjer med en totalvagt
over 3.500 kg ma kun foretages i forbindelse med
almindelig &rindekarsel eller andre kortvarige
ophold i lokalplanomradet.

Ved nybyggeri og &ndret anvendelse skal der
som minimum udlagges areal til fglgende parke-
ringspladser:

Boliger: 1,5 pr. bolig
Butikker (supermarked): | pr. 13 m? salgsareal
Lager og personalerum 1 pr. 60 m? etageareal
Mindre butikker: | pr. 30 m? salgsareal
Andre erhverv: | pr. 50 m? etageareal
Restauranter o. lign.: | pr. 25 m? etageareal
Hoteller/moteller: 1 pr. veerelse

8.3. Parkeringspladser placeres inden for det pa
Bilag 3 viste areal.

Placering af overkarsler og andringer af eksisterende
overkarsler skal godkendes af vejmyndigheden jf. geel-
dende bestemmelser i vejloven.

En standardbestemmelse der skal sikre, at der ikke
kan henstilles stgrre biler i andre omrader end i er-
hvervsomrader

Kravene er i med henvisning til Parkeringsvedtaegt for
Ringkgbing-Skjern Kommune.

Safremt der ikke kan etableres eller anvises det krae-
vede antal parkeringspladser, skal de manglende P-
pladser tilvejebringes i henhold til Parkeringsvedtaeg-
tens bestemmelser.
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9. Tekniske anleeg

9.1 Ledninger, kabler mv.
Alle ledningsanleg skal udfgres som jordlednin-
ger.

9.2 Varmeforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form af
fjernvarme med tilslutnings- og forblivelsespligt.

Vedvarende energiformer til opvarmning kan kun
tillades efter Byradets sarskilte godkendelse i
hvert enkelt tilfaeelde.

9.3 Vandforsyning
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes Holmsland Vandveerk.

Vandforsyning til andre formal end som drikke-
vand - eksempelvis formal som toiletskyl, bilvask
og vanding - kan ske ved opsamlet regnvand.

Eventuelle anleg til behandling af regnvand skal
placeres inden for teet hegnet areal.

9.4 Kloakering

Nye regn- og spildevandsledninger skal pa egen
grund udfgres som separat system og tilsluttes of-
fentlig kloak.

Spildevand og regnvand bortskaffes i henhold til
spildevandsplanen 2004-2016, tidligere Holms-
land Kommune.

10. Milje

10.1 Stgj fra virksomheder

Nye boliger skal udformes og indrettes, sa stajni-
veauet i sove- og opholdsrum indendgrs med ab-
ne vinduer ikke overstiger de vejledende granse-
veerdier for blandet bolig og erhverv (bykerne) i
tabellen til hgjre.

| tilfelde af teknisk begrundede ny- og omlagninger af
ledninger, herunder til kloak, vand, naturgas, fjern-
varme, el, telefon og TV m.v., er de bergrte ejendom-
me forpligtet til uden vederlag, at tale dette mod er-
statning for forvoldt skade pa beplantning, hegn og
befaestelse samt pa ejendom i gvrigt.

Anleag for behandling af regnvand skal holdes totalt
adskilt fra drikkevandsforsyningen jfr. Installations-
normerne.

Safremt der etableres anleg til opsamling af regnvand
til toiletskyl, bilvask eller lignende skal vandmaeng-
derne registreres med maler med henblik pa afregning
af vandafledningsbidrag.

Tabel. Vejledende greenseverdier for stgjbidrag fra virksomheder malt indendars i sove- og opholds-
rum i stgjisolerede boliger m.v. jf. Miljgstyrelsens Tilleg til vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virk-
somheder:

Omréadetype Mandag-fredag kl.
07-18

lgrdag kl. 07-14

Mandag-fredag kl.
18-22

lgrdage kl. 14-22
s@n- og helligdage
kl. 07-22

33dB

Alle dage kl. 22-07

Blandet bolig- og 43 dB 28 dB
erhverv (bykerne)
Etageboligomrade
Aben og lav bolig-

bebyggelse

38 dB
33dB

33dB
28 dB

28 dB
23dB
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A"e Udendﬂrs OphOldsal’ealer | umiddelbar tll_ ;I'abe_l Lor virr]kzomhedssmj malt udendars i dB(A) jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj
ra virksomheder:

knytning til boliger skal ved stgjafskeermning

eller lignende sikres et stagjniveau, som er mindre | Omradetype K. 07-18 N o M. 22:07

end de i henhold til miljgloven fastsatte vejleden- heligdage K. 07.13

. - o rdage . 14-
de graenseveardier for stgj i omrader forbeholdt Ethverv 70 70 70
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse (se il 60 60
1 1 virksomhed

tabe"en tll hﬂjre). Blandet bolig- og 55 45 40
erhvervsbebyggelse
Etageboliger 50 45 40
Aben og lav bolig- 45 40 35
bebyggelse
Sommerhuse 40 35 35

Greenseverdierne skal overholdes inden for det mest belastede tidsrum p& henholdsvis 8 timer (dag), 1
time (aften) og % time (nat) i de anfarte perioder.

Bestemmelserne om miljgbeskyttelse, som er anfgrt i
galdende region- og kommuneplan samt miljglovgiv-
ningen i gvrigt, skal overholdes. Byradet kan gare en
byggetilladelse afhangig af, at miljglovgivningen
overholdes.

Der ma inden for omradet ikke forega aktiviteter,
der ved stgjafkast pavirker de i omradet veerende
boliger og omliggende boliger med mere end de i
henhold til miljgloven fastsatte vejledende graen-
severdier for stgj i omrader forbeholdt blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse (se tabellen i til-
knytning til ovenstaende).

10.2 Trafikstgj
Stgjniveauet ma ikke overstige 55 dB(A) pa Se redeggarelsesdelen.
udendgrs opholdsarealer.

10.3 Miljgvurdering Se redeggarelsesdelen
11. Grundejerforening Ingen bestemmelser

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma

tages i brug

12.1 Fjernvarme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er Byradet er forpligtet til at meddele dispensation fra
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleag i tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfares som

form af fjernvarmeforsyning med tilslutningspligt lavenergibebyggelse.
og forblivelsespligt.

12.2 Vandforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er
tilsluttet et kollektivt vandforsyningsanleag.

12.3 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyg-
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gelsen er tilsluttet Ringkegbing-Skjern Kommunes
kloakforsyning.

12.4 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er an-
lagt parkering som anfart under lokalplanens stk.
8.2.

12.5 Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er an-
lagt opholdsarealer som anfgrt i lokalplanens stk.
7.3.

12.6 Stgj fra virksomheder og trafik

Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug, far det
ved stgjberegning er sikret, at boliger og opholds-
arealerne ikke belastes med stgj, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graeensevardier.

13. Lokalplan og byplanvedtagt

13.1 Lokalplan nr. 79.

Ved offentlig bekendtgerelse af den endeligt god-
kendte lokalplan 256 ophaves lokalplan nr. 79,
for Hvide Sande Havn, tinglyst 19.08.2003, for
det omrade, der er omfattet af lokalplan 256.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der gelder efter planlovens 8§ 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger galder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Se ”’redegarelsesdelen andre stgjende aktiviteter”” om
stgjmaling og patenkte tiltag for at nedbringe stgjen
samt lokalplanens § 10.

Ringkabing-Skjern Kommune vil foranledige lokalplan
nr. 79 delvist aflyst.

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.
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Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet En lokalplan medfagrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret- rende lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla- nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene
nens bestemmelser. - opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal @n-

dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
hvis dispensationen ikke er i strid med princip- boorientering, med mindre Byradet skenner, at en sa-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan dan orientering er af underordnet betydning for de
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan. personer og foreninger, der skal orienteres.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudseetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning.
Forslag til lokalplan.

Forelobig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlagning, den 10. november
2009.

Ty Mﬂwm ;

ver Enevpldsen Niels Erik Kj
Borgmester Kommupaldjrekt
Ringkebing, den 22. marts 2010 Ringkebing, den 23. marts 2010

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlagning, den 16. marts 2010.

Borgmester Kommungldirgktor

= N
Iver Enevoldsen Niels Erik jaa(g' id

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlagning offentlig bekendtgjort den 24. marts 2010.

23







Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan nr. 256

Centerformal, Stormgade 2, Hvide Sande

/
/
11ql
/
/
AP
11b}
~
Mg
11ba
Copyright © Kort- og Matrikelstyrelsen
L Z
Lokalplangraense Mal 1: 750







Eksisterende forhold: Bilag 2
Lokalplan nr. 256

Centerformal, Stormgade 2, Hvide Sande

Copyright © Ringkebing-Skjern Kommune/Kort- og Matrikelstyrensen
or M ~ AR 7T @

Lokalplangreense Kirkebyggelinie Mal 1: 750







Arealanvendelse: Bilag 3
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E Byggefelt, max. 3 etager
Parkering og opholdsareal
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