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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende @&ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 23

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor aéndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa en &n-
dring af lokalplan nr. 10 omfattende arealer til bo-
lighebyggelse og offentlige formal i Hvide Sande
nord. Lokalplanen &ndres primaert med det formal
at praecisere at omradet kun ma anvendes til helars-
beboelse i form af fritliggende parcelhuse og tat-
lav bebyggelse og boligen ikke ma anvendes til fe-
rieformél/ferieudlejningsbolig. Lokalplanen er ud-
arbejdet for at sikre at delomraderne I, 1A, 1IB an-
vendes til boligformal og at delomrade 111 anvendes
til offentlige formal; friareal.

At der udlegges veje og stiforbindelse pa en sadan
made, at konflikten mellem kgrende og gaende tra-
fik bliver mindst muligt. Derudover at der i omra-
derne opnas en helhedsvirkning hvad angar be-
plantning og bebyggelsens udformning, udseende
og placering.
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Lokalplanomradet

Beliggenhed og afgransning

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del
af Hvide Sande pa Geflevej, i umiddelbar tilknyt-
ning til byen.

Omradet afgreenses mod gst af Parallelvej, mod
vest af klitfredningslinjen, mod nord af klitterne,
samt mod syd af klitterne samt byen. Lokalplanen
er en naturlig fortsattelse af boligbebyggelsen, der
er omfattet af lokalplan nr. 3.

Starrelse
Lokalplanomradet er pa ca. 15,2 ha.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone, og skal forblive i
byzone.

Nuvarende anvendelse

Omradet er i dag neesten fuldt udbygget i form af
boliger aben-lav og tet-lav, med undtagelse af fa
ledige grunde.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet trafikforsynes via Parallelvej.

Landskab m.m.

Sydligst, midt i lokalplanomradet er placeret et of-
fentligt friareal. Friarealet er meget kuperet, og be-
star primeert af klitformationer.

i3 0l i
Fotoet viser friarealet i midten af bebyggelsen.

Ledningsanlaeg

I den gstlige del af lokalplanomradet er beliggende

et jordkabel 60kv RA i nord - sydlig retning. (se bi-
lag 2 og 3). | henhold til deklarationen lyst den 11.

maj 1999 fremgar blandt andet at der ikke ma opfa-

res veje og bygninger samt beplantes tr&e mv. in-
denfor en afstand af 1,5 m fra kablets midte.

I den sydlige del af lokalplanomradet samt mod gst
er placeret en naturgasledning. Naturgasledningen
ses pa korthilag nr. 2 og 3. | henhold til deklaratio-
nen som er lyst den 28. september 1995 fremgar
blandt andet at der inden for et 4 m bredt bzlte om-
kring ledningens midte ikke ma bebygges eller
plantes med treeer med dybtgaende redder. Jorden
ma ikke bearbejdes dybere end 60 cm. Pataleberet-
tiget er den til enhver tid veerende ledningsejer.

Se endvidere afsnittet tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder, da der forefindes mange
andre ledninger indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del
af Hvide Sande by. Mod vest afgreenses omradet af
klitfredningslinjen, den bergrer en lille del af lokal-
planomradet. Lokalplanomradet er beliggende med
ca. 370 m til Vesterhavet. Omradet afgraenses mod
nord af klitterne, som i forslag til kommuneplan
2010-2021 for Ringkebing-Skjern kommune er ud-
peget til boligomrade (rammeomradenummer
23b0006). Mod gst afgreenses omradet af Parallel-
vej, og st herfor et udlagt erhvervsomrade samt en
fritliggende gard. Mod syd afgranses lokalplanom-
radet delvist af klitlandskab samt et boligomrade.
Der henvises endvidere til luftfotoet pa side 5.

Set i en stgrre sammenhang er lokalplanomradet
placeret mellem havet og Ringkabing Fjord.

Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanen er overordnet disponeret ved en stam-
vej hvorfra der udlgber blinde veje, der danner nog-
le sma boliglommer.

I den sydestlige del af boligomradet er friholdt et
starre offentligt klitomrade, som der er adgang til
fra de naermest liggende boligomrader via stier.
Starrelsen og formen pa friarealet (delomrade 111)
motiveres med at arealet er meget kuperet med sto-
re klitpartier og ikke egnet til bebyggelse, hvorimod
det vil have stor verdi som rekreativt omrade for
bebyggelsen.

Boligomraderne som vender vk fra det offentlige
friareal har alle adgang til det omkringliggende klit-
landskab via stier, som udlgber fra de blinde bolig-
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veje. Adgangen til den omkringliggende natur er
hgijt prioriteret i lokalplanen.

Anvendelse

Lokalplanen opdeles i delomraderne I, 1A, 1B og
[11, som vist pa korthilag nr. 3; arealanvendelse.
Omrade | er forbeholdt tzet-lav bolighebyggelse og
omraderne I1A og 1B er forbeholdt dben-lav bolig-
bebyggelse. Delomrade 111 udlaegges til offentlige
formal og ma ingensinde bebygges. Omradet skal
veaere tilgengeligt for offentligheden som rekreativt
anleeg. Ved at opdele lokalplanen efter de forskelli-
ge omradekarakterer, opnar man et mere ensartet
omrade.

Udstykning

Indenfor delomrade I ma grunde ikke udstykkes
med en stgrrelse der er mindre end 250m?2 excl.
Vejarealer.

Indenfor delomrade 1A ma grunde ikke udstykkes
med en stgrrelse der er mindre end 700m?2 excl. vej-
arealer. Udstykninger ma kun foretages i overens-
stemmelse med den pa kortbilag nr. 3 retningsgi-
vende udstykningsplan (arealanvendelse).

Indenfor delomrade 11B ma grunde ikke udstykkes
med en storrelse der er mindre end 400m? excl. vej-
arealer.

Bebyggelsen

| delomrade I ma bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom ikke overstige 40.

| delomrade 11A ma bebyggelsesprocenten for den

enkelte ejendom ikke overstige 30.

| delomrade 11 B ma bebyggelsesprocenten for den

enkelte ejendom ikke overstige 35.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma gives en hgjde der overstiger 8,5 m over terran,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygningerne ma ikke opfares med mere end en
etage med udnyttet tagetage. Tagets vinkel med det
vandrette plan ma ikke overstige 45°.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt
tilfeelde. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma
ikke anvendes. Til udvendige bygningssider og tag-
bekleedning ma ikke anvendes materialer, som efter
kommunalbestyrelsens skan virker skeemmende.

Der palegges byggelinjer i de nedenfor angivne af-
stande fra vejens skel. Veje markeret a-a og b-b - 4
meter fra vejens skel. Veje market c-c — 2 meter fra
vejens skel. Arealer mellem byggelinjer og skel ma
ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Trafik

Der udlaegges areal til fglgende nye veje og stier
med en beliggenhed som vist pa vedheftede kortbi-
lag nr. 3.

veje mrk. a-a i en bredde pa 20 m

veje mrk. b-b i en bredde pa 11 m

veje mrk. c-c i en bredde pa 6 m

stier mrk. d-d i en bredde pa 3 m

stier mrk. e-e i en bredde pa 2 m

Der skal med tilslutning til vejen b-b udlzegges 8 m
brede blinde veje i delomraderne I og 1A og I1B.
Den endelige beliggenhed af disse veje fastleegges
under hensyn til udstykning i omraderne.

Alle blinde veje skal afsluttes med vendepladser.

Til vejene mrk. a-a og b-b ma der ikke vere direkte
adgang fra de tilgreensende ejendomme.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstedende
ejendomme afskzres som vist pa korthilag nr. 3 og
der skal sikres de pa kortbilaget viste oversigtsarea-
ler.

Til de udlagte stier ma der kun vare adgang for ga-
ende og cyklende ferdsel.

Der er saerskilte bestemmelser for lokalplan nr. 32
sti fra Sgndervig til Hvide Sande. Se § 8.6 for pree-
cisering. Da dele af lokalplan nr. 32 er beliggende
indenfor lokalplangransen, er bestemmelserne ved-
ragrende vej og stiforhold medtaget.

Landskab og beplantning
Delomrade 111 i lokalplanen udleegges som falles
opholdsareal og ma ikke udstykkes til bebyggelse.

Det med signatur viste areal langs vejen a-a udleg-
ges til beplantningsbalte med en bredde pa 5m,
som vist pa kortbilag nr. 3
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Lokalplanens sammenhang med anden
Planlaegning

Dispositionsplan 1974

Den gstlige halvdel af lokalplanomradet er i kom-
munens dispositionsplan fra 1974 udlagt til bolig-
bebyggelse.

Forholdet til kysten; bebyggelse og anleeg i de
kystnaere dele af byzone.

Lokalplanomradet er omfattet af kystnarhedszonen.
For al planlaegning inden for kystnaerhedszonen
geelder, at der kun ma inddrages nye arealer i byzo-
ne og planlegges for arealer i landzone, hvis der er
en serlig, planlegningsmeessig eller funktionel be-
grundelse for kystner lokalisering. Endvidere skal
der i lokalplanen for kystnarhedszonen — jf. Plan-
lovens § 16 stk. 4 — redegares for den visuelle pa-
virkning af omgivelserne ved gennemfgrelse af lo-
kalplanens elementer.

Med naerverende lokalplan abnes der mulighed for
opfarelse af ny bebyggelse til henholdsvis boligbe-
byggelse og offentlige formal i form af et felles fri-
areal. Lokalplanen er en &ndring af en eksisterende
lokalplan, som nasten er fuldt udnyttet, med undta-
gelse af fa ledige grunde. Grundet dette vurderes
det at der séledes ikke vil ske nogen yderligere ne-
gativ pavirkning af kysten.

. - ‘*‘.‘ ‘:I 3 "
Lokalplanomrédet set fra vest mod Ringkebing Fjord

Lokalplanen fastlegger den maksimale hgjde pa
nybyggeri til 8,50 meter og max. 1 etage med ud-
nyttet tagetage.

Lokalplanomrédet set fra gst mod vest.

Fra stranden ses lokalplanomradet ikke grundet klitterne.

Vejplaner

I overensstemmelse med kommunens dispositions-
plan omfatter lokalplanen en forlaengelse af vejen a
-a (Parallelvej). Der sker i gvrigt ingen &ndringer
med hensyn til adgangsforholdene ved landevej nr.
372.

National cykelrute

Igennem lokalplanomradet langs en af boligvejene
Igber i nord/sydlig retning en national cykelrute.
Ruten er omfattet af lokalplan nr. 32 sti fra Sender-
vig til Hvide Sande.

Fredning, bevaringsverdige bygninger mv. og
Naturbeskyttelse

Naturbeskyttede omrader - § 3

Den sydligste del af lokalplanomradet er registret
som § 3 -omrade; "hede” - jvf. Naturbeskyttelses-
loven. | fglge lovgivningen ma der ikke foretages
@ndringer i tilstanden af beskyttede naturtyper,
hvorfor der forudsattes en vurdering heraf, samt en
afgarelse om dispensation fra Naturbeskyttelseslo-
vens § 3, i forhold til hvert enkelt byggeprojekt.
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Det er de faktiske forhold pa arealet der afgar, om

arealet er beskyttet eller ej. Hvorvidt et areal er be-
skyttet eller ej, vil i tvivlstilfeelde blive afgjort ved

en besigtigelse og vurdering af arealet.

Lokalplanen omhandler et omrade i byzone, og den
erstatter en tidligere lokalplan fra 1980, som ogsa la
i byzone. Dette betyder, at beskyttelsesordningen
kun galder for tilstandsandringer til landbrugsfor-
mal. Der skal saledes ikke dispenseres til bolighyg-
geri indenfor de udlagte omrader til boligformal in-
denfor lokalplanomradet.

Klitfredningslinjen - lokalplangransen

| forbindelse med digitaliseringen af de gamle lo-
kalplaner fra Holmsland kommune, har man fejlag-
tigt indtegnet lokalplangraensen efter den i 2003 ud-
lagte klitfredningslinje. Lokalplangransen er belig-
gende en smule leengere mod vest i henhold til tid-
ligere lokalplan nr. 10. omfattende omrader til bo-
lighebyggelse og offentlige formal i Hvide Sande
nord, tinglyst i 1980. Lokalplan nr. 10 ophaeves i
forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.

Bygningen pa matrikel nr. 184bm Sggaard Hoved-
gard, Holmsland klit, opfart i 1990 og ombygget i
1994, er placeret indenfor den digitaliserede 2003
udlagte klitfredningslinje men udenfor lokalplan-
graensen. Huset er dog placeret indenfor den tidlige-
re lokalplan nr. 10's lokalplangraense, som illustre-
ret pa kortbilaget (papirudgave) fra 1980. Pa korthi-
laget fra 1980 er klitfredningslinjen ligeledes place-
ret i lokalplangransen.

| forbindelse med lokalplan nr. 270 vil lokalplan-
graensen blive &ndret svarende til den oprindelige
lokalplanafgransning. | forbindelse med udarbej-
delsen af lokalplan nr. 270 har en landinspektar ve-
rificeret placeringen af lokalplanens vestlige af-
greensning samt placeringen af klitfredningslinjen.
Klitfredningslinjen samt lokalplangraensen er blevet
tilrettet i forhold til landinspektgr opmalingen.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for tidligere
Ringkgbing Amt
e Lokalplanomradet ligger indenfor den tid-
ligere Regionplan for Ringkgbing Amts
langsigtede byveekstgraense for Hvide San-
de.
e Lokalplanomradet er udlagt som et omrade
med begrensede drikkevandsinteresser.

e Enmindre del i den nord vestlige del af lo-
kalplanen er udpeget som et negativt skov-
rejsningsomrade.

e Lokalplanomradet er omkranset af b - mal-
sat natur.

e Den syd vestlige del af lokalplanomradet er
omfattet at ¢ — malsat natur.

e Hele lokalplanomradet er udpeget som
landskabeligt interesseomrade.

e Lokalplanomradet er mod syd og vest om-
kranset af kystnarhedszonen, som skal fri-
holdes for bebyggelse. Lokalplanomradet
er beliggende i den gvrige kystnaerhedszo-
ne.

e Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger indenfor rammeomraderne
2.B.10 (23bo006), 2.B.11(23b0005),
2.B.12(23b0007), som er udlagt til boligformal. Jf.
Kommuneplan 2000 (tidligere Holmsland kommu-
ne). Lokalplanen ligger endvidere indenfor en del
af rammeomrade 2.G.03.(23rf008), som er udlagt
til offentligt, grent omrade.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor &ndres
De eksisterende kommuneplanrammer, i et tilleeg til
kommuneplanen. Tilleegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.

Gealdende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 10
omfattende omrader til bolighebyggelse og offent-
lige formal i Hvide Sande nord. Ved Byradets ende-
lige vedtagelse af naerveerende lokalplan ophaeves
lokalplan nr. 10 i sin helhed.

Lokalplan nr. 32 sti fra Sgndervig til Hvide Sande
gennemskerer lokalplanomradet i nord-sydlig ret-
ning. Lokalplanen fastholdes.

Miljgforhold

Sokkelkote

Kystdirektoratet skal anbefale, at der fastsattes en
laveste sokkelkote pa +1,12m DVR90.

Opvarmning

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygninger
skal tilsluttes et kollektivt varmeforsyning i form af
fjernvarmeforsyning med tilslutnings- og forblivel-
sespligt.
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Vandforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsy-
ning efter Ringkabing-Skjern Forsynings anvisning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraen-
sede drikkevandsinteresser.

Kloakering

Spildevandet skal tilsluttes det offentlige spilde-
vandsnet efter Ringkgbing-Skjern Forsynings an-
visning. Omradet er separat kloakeret.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassi-
ficeringen, og der er ikke kortlagt arealer efter jord-
forureningsloven.

Stgj fra erhverv

Ved nybyggeri og &ndring af eksisterende bebyg-
gelse skal det sikres, at bygningstransmitteret stgj
fra erhverv, institutioner m.m. til boliger ikke over-
stiger de til enhver tid geeldende grenseverdier. Se
bilag B, der afspejler de p.t. geeldende graenseveer-
dier.

Stgj fra trafik

Ved ny bebyggelse og &ndring af eksisterende be-
byggelse skal det sikres, at det konstante udendgars
stajniveau, som trafikstgj pafarer bebyggelsen og
opholdsarealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til
enhver tid geeldende grenseverdier for trafikstgj.
Se bilag C, der afspejler de p.t. geeldende granse-
veerdier.

Virksomheder uden for lokalplanomradet

@st for lokalplanomradet, pa den anden side af Pa-
rallelvej er beliggende et erhvervsomrade - lokal-
plan nr. 240 for et omrade til erhvervsformal ved
Parallelvej, Hvide Sande. Erhvervsomradet er be-
liggende ca. 30 meter fra lokalplan nr. 270°s af-
greensning. Pa kortbilag 2 og 3 er udlagt et konse-
kvensomrade pa 100 meter fra lokalplan nr. 240"s
afgreensning.

Lokalplan nr. 240 abner mulighed for etablering af
handverksvirksomhed, mindre industri- og veerk-
stedsvirksomhed, transportvirksomhed, lager virk-
somhed, engroshandel, servicestation samt salgs-
virksomheder der forhandler serlig pladskraevende
varegrupper.

Falgende er uddrag fra redeggrelsesdelen i lokal-
plan nr. 240:

” Virksomhederne skal i etableringsfasen vere op-
marksom pa at de tilstedende omrader nord, gst og
vest for lokalplanomradet er udlagt til perspektiv-
omrader for bolig i Kommuneplan 2000 for tidlige-
re Holmsland Kommune, samt at der er eksisteren-
de boligomrader beliggende tet op til lokalplanom-

....Safremt virksomhederne / butikkerne ikke kan
opfylde de til enhver tid geeldende vejledende stgj-
graenseveardier, i forhold til de omkringliggende ek-
sisterende og fremtidige boliger, kan det blive ngd-
vendigt at etablere stgjafskeermning pa egen grund.
Endelig skal den enkelte virksomhed ved placering
og indretning af virksomhedernes bygninger pa
arealet medvirke til at opfylde stgjkrav i forhold til
omgivelserne. De eksisterende boliger, der ligger
op til lokalplanomradet, bevirker at de nermest lig-
gende virksomheder bliver palagt at overholde
skeerpede krav om stgjbegreensning....

Spargsmalet om en eventuel placering af en stgj-
skaerm i det gstlige vejskel langs Parallelvej, uden-
for lokalplanens afgreensning bgr tages op i forbin-
delse med den videre planlegning af de omkring-
liggende omrader, som er udlagt til perspektivarea-
ler for boligomrader i Kommuneplan 2000 for tid-
ligere Holmsland Kommune....

Placeringen af stgjafskeermningen i det gstlige vej-
skel langs Parallelvej har vaeret til udtalelse i Vej
og Park, som var positivt indstillet overfor place-
ringen. Der tages dog forbehold for lgsningen, da
dele af arealet er omfattet af § 3 natur, samt at ud-
leeg af et kanaliseringsanlag i den nordlige ende af
Parallelvej skal sammentaenkes med planleegningen
af stgjafskeermningen langs Parallelvej. Safremt det
kommer pa tale at etablere en stgjskaerm i det gstli-
ge vejskel langs Parallelvej, i forbindelse med den
videre planleegning af de omkringliggende omra-
der, er det uden udgifter for Ringkebing-Skjern
Kommune...”

Nar Ringkegbing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrade, sker det pa grundlag af en miljg-
konsekvensvurdering. Ikke godkendelsespligtige
virksomheder efter Miljgbeskyttelsesloven skal ik-
ke have en forudgaende miljegodkendelse eller til-
ladelse til at begynde deres aktivitet, men kommu-
nen kan meddele pabud om at nedbringe, forhindre
eller deempe stgjen.
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Konsekvenser for landbrug

Ifelge husdyrgedningsbekendtgarelsen (bekendtga-
relse nr. 814 af 13. juli 2006) er der sarlige be-
stemmelser for landbrugsejendomme med dyrehold,
der ligger naermere end 300 m fra byzonegransen.
Eksisterende landbrug kan som udgangspunkt fort-
sette den hidtidige drift.

Etablering af nye landbrug med dyrehold, og en-
hver @ndring, bygnings- og driftsmassigt, pa eksi-
sterende landbrug, skal altid anmeldes til kommu-
nen. Er der tale om husdyrbrug med over 15 dy-
reenheder, skal etableringen/aendringen desuden
godkendes sarskilt af kommunen.

Ved eventuel klage over en landbrugsejendoms
forhold - typisk vedr. lugt, stav, stgj og fluer — kan
kommunen meddele pabud om at foretage afhjzl-
pende foranstaltninger.

Sa leenge dyreholdet holdes under 15 dyreenheder,
er der ikke forskel pa retstilstanden for ejendomme
far og efter lokalplanens vedtagelse.

En udvidelse af dyreholdet ud over 15 dyreenheder
skal derimod godkendes seerskilt af kommunen.

En vedtagelse af lokalplanen medfgrer ikke &ndre-
de retstilstande for landbrug beliggende inden for
en afstand af 300 meter fra den nuvarende byzone-
graense.

Museumsloven, Arkaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkeaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle for-
tidsminder i et bestemt omrade; men ofte er for-
tidsminderne skjulte under muldlaget, og de er der-
for ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at
eventuelle fortidsminder ikke bergres af anlaegsar-
bejde, anbefales det bygherren at kontakte Ringkg-
bing-Skjern Museum for at fa foretaget en arkeolo-
gisk forundersggelse af det pagaeldende omrade.
Museet udarbejder derefter en udtalelse inden for 4
uger. Det er absolut en fordel, at kontakte museet sa
tidligt som muligt for at undga, at skjulte fortids-
minder forst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i

gang og sd ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kaeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkaologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver fgr du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlagsarbejde. Folderen kan
0gsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Ringkebing-Skjern Museum ger opmarksom pa at
der pa de endnu ikke solgte byggegrunde indenfor
planomradet kan gemme sig arkeaologiske spor.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atvaere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt,

3. at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veaesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 1 pkt. 3.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkabing-
Skjern Kommune.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
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planen ikke vil medfgre en veaesentlig indvirkning
pa miljeet jf. § 3, stk. 2.

Klagevejledning

Afgarelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spgrgsmal om afggarelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afggrelsens hensigtsmaessighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggarelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet; Renteme-
stervej 8, 2400 Kgbenhavn NV, e-mail
nkn@nkn.dk mod et gebyr pa 500 kr., som tilbage-
betales hvis | far helt eller delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for ferdslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Kystdirektoratet:

Terrenandringer mv. pa strandbredder og andre
kyststraekninger kraever tilladelse fra Kystdirektora-
tet, jf. 8 16 stk. 1 i lovbekendtgarelse nr. 243 af 5.
april 1994 om kystbeskyttelse og § 1 i Trafikmini-
steriets bekendtgarelse nr. 1051 af 16. december
1999 om henlaggelse af opgaver til Kystdirektora-
tet.

LER

Jordarbejder samt ny bebyggelse skal ske i overens-
stemmelse med sikkerhedsafstande til de nedgrave-
de kabler og ledninger. Der skal veere indhentet
ledningsoplysninger fra ledningsejerregistret LER,
inden der foretages gravearbejder i lokalplanomra-
det. Forespargsler til ledningsejerregistret LER kan
foretages ved henvendelse pa www.Ler.dk.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje

sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vand-
ledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vare be-
hjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselska-
ber, der dekker det pagaeldende omrade.
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Lokalplanomradets afgraensning

Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
1027 af 20. oktober 2008 med senere e&ndringer,
fastsaettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kun ma anvendes til helarsheboelse i
form af fritliggende parcelhuse og teet-lav bebyg-
gelse og boligen ma ikke anvendes til feriefor-
mal/ferieudlejningsbolig.

at de pa korthilag nr. 3 viste delomrader I, 1A,
11B anvendes til boligformal og at delomrade 111
anvendes til offentlige formal, friareal.

at der udleegges veje og sti forbindelse pa en sa-
dan méade, at konflikten mellem karende og gaen-
de trafik bliver mindst muligt.

at der i omraderne opnas en helhedsvirkning hvad
angar beplantning og bebyggelsens udformning,
udseende og placering.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
184an, 184dl, 184ee, 184bs, 184cp, 184aq,
184bp, 184dr, 184bd, 184dd, 184cv, 184ds,
184dg, 184dm, 184da, 184az, 184du, 184df,
184ci, 184dn, 184az, 184di, 184bg, 184ea,
184dc, 184as, 184dg, 184cg, 184de, 184bh,
184db, 184bf, 184at, 184dy, 184be, 184dp,
184dz, 184ar, 184cn, 184dt, 184dx, 184de, del af
184eb, 184dk, 184cx, 184bg, 184co, 184bc,
184al, 184bt, 184cq, 184ab, 184ah, 184ai, 184bx,
184ay, 184ag, del af 184bn, 184cm, 184ca,
184ce, 184bb, 184a0, 184ap, 184ba, 184am,
184cc, 184bu, 184z, 184ct, 184ce, 184cl, 184bi,
184ad, 184cd, del af 184bo, del af 184bl, 1844,
184ch, 184ba, 184ck, 184by, 184ax, 184ag, del
af 184bm, 184av, 184ae, 184cf, 184cz, 184ak,
7000ar, 184ch, 184bq, 184cg, 184ac, 184aa,
184bz, 184bv, 184af, del af 184bk Sggard Hgd.,
Holmsland Klit.

samt alle parceller eller delnumre, der udstykkes
fra de nzvnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.
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2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I,
I1A, 11B og I, som vist pa kortbilag nr. 3.

2.3. Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzo-
ne.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse, delomrade |
Omradet ma kun anvendes til teet-lav boliger.

Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse i
form af teet-lav bebyggelse og boligen ma ikke
anvendes til ferieformal/ferieudlejningsbolig.

3.2. Anvendelse, delomrade 11A

Omradet ma kun anvendes til aben-lav boliger. Pa
hver ejendom ma kun opfares eller indrettes en
bolig.

Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse i
form af fritliggende parcelhuse og boligen ma ik-
ke anvendes til ferieformal/ferieudlejningsbolig.

3.3. Anvendelse, delomréade 11B

Omradet ma kun anvendes til aben-lav boliger. Pa
hver ejendom ma kun opferes eller indrettes en
bolig.

Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse i
form af fritliggende parcelhuse og boligen ma ik-
ke anvendes til ferieformal/ferieudlejningsbolig.

3.4. Anvendelse, delomréade 111

Delomrade 111 udleegges til offentlige formal og
ma ingensinde bebygges. Omradet skal vaere til-
gangeligt for offentligheden som rekreativt an-
leg.

Ved lokalplan nr. 10 omfattende omrader til boligbe-
byggelse og offentlige formal i Hvide Sande nord, af
den 18. december 1980 blev delomrade I, II, 1A, 1IB
og Il overfart fra landzone til byzone.

Bestemmelsen er for at sikre, at boligen ikke kan deles
op i anparts- eller ejerlejligheder. Omradet vil derved
kunne &ndre karakter, eks. | kraft af krav til flere p-
pladser, flere garage- og udhusbebyggelser m.v.

Byradet er indstillet pa at give tilladelse til at en helars-
bolig ma anvendes som bolig nr. 2 til periodevis ophold
for ejeren og dennes narmeste familie.

Det er séledes en personlig tilladelse som ophgrer ved
ejerskifte.
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4. Udstykning

4.1. Delomrade |
Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse der er
mindre end 250m2 excl. vejarealer.

4.2. Delomrade 1A

Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse der er
mindre end 700m? excl. Vejarealer. Udstykninger
ma kun foretages i overensstemmelse med den pa
kortbilag nr. 3 viste retningsgivende udstyknings-
plan (arealanvendelse).

4.3. Delomrade 11B
Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse der er
mindre end 400m?2 excl. Vejarealer.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Generelle bestemmelser

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade
ma gives en hgjde der overstiger 8,5 m over ter-
reen, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygningerne ma ikke opfares med mere end en
etage med udnyttet tagetage.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke
overstige 45°.

5.2. Delomrade |
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 40%.

5.3. Delomrade 1A
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 30%.

5.4. Delomrade 11B
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 35%.

5.5. Byggelinjer

Langs falgende veje palegges byggelinjer i de
nedenfor angivne afstande fra vejens skel saledes
som vist pa kortbilag nr. 3.

Veje mrk. a-a og b-b - 4 m fra vejens skel

Veje mrk. c-c - 2 m fra vejens skel

Arealer mellem byggelinjer og vej skel ma ikke
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anvendes til nogen form for bebyggelse.

5.6. Sokkelkote
Nyt byggeri indenfor lokalplanomradet skal have
en laveste sokkelkote pa 1,12m DVR90.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelle bestemmelser

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt
tilfeelde

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes.

Til udvendige bygningssider og tagbeklaedning
m4 ikke anvendes materialer, som efter kommu-
nalbestyrelsens skan virker skemmende.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Delomréade 111
Delomradet udleegges som falles opholdsareal,
og ma ingensinde udstykkes til bebyggelse.

7.2. Beplantningsbelte

Det med priksignatur viste areal langs vejen a-a
udlaegges til beplantningshalte med en bredde pa
5 meter som vist pa kortbilag nr. 3.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Veje
Der udleegges areal til fglgende nye veje og stier
med en beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 3.

veje mrk. a-a i en bredde pa 20 m
veje mrk. b-b i en bredde pa 11 m
veje mrk. c-c i en bredde pa 6 m
stier mrk. d-d i en bredde pa 3 m
stier mrk. e-e i en bredde pa 2 m

8.2. Blinde veje

Udover de i afsnit 8.1. angivne veje, skal der med
tilslutning til vejen b-b udleegges 8 m brede blin-
de veje i delomraderne I, 11A og 1IB.

Den endelige beliggenhed af disse veje fastleegges
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under hensyn til udstykning i omraderne.
Alle blinde veje skal afsluttes med vendepladser
som eksempelvis vist pa kortbilag nr. 3.

8.3. Hjgrneafskaringer og oversigtarealer
Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilste-
dende ejendomme afskaeres som vist pa kortbilag
nr. 3, og der skal sikres de pa kortet viste over-
sigtsarealer.

8.4. Direkte adgang til vej a-a og b-b
Til vejene mrk. a-a og b-b ma der ikke vere di-
rekte adgang fra de tilgreensende ejendomme.

8.5. Stier
Til de udlagte stier ma der kun veere adgang for
gaende og cyklende ferdsel.

8.6. Vej- og stiforhold lokalplan nr. 32 sti fra
Sgndervig til Hvide Sande

Stien udlaegges i tracé, som vist pa kortbilag 4
med fglgende signaturer:

eeeeeesssssssmn Offentlige veje/private falesveje

EEEEEEREE®EE Siegen trace udlagti

matriklen og/eller tinglyst

® ©® ® O ©® Nyudlagtstiiegentrace

| egen tracé udleegges stien i 2,5 m bredde. Priva-
te feellesveje far funktion, dels som hidtil til ferd-
sel for de vejberettigede og dels til gang- og cy-
kelsti for offentligheden.

Feerdsel med motorkaretgjer pa sti i egen tracé er
ikke tilladt.

Stien skal anvises ved skiltning.

Private fallesveje far funktion, dels som hidtil til
feerdsel for de vejberettigede og dels til gang- og
cykelsti for offentligheden.

Afgraensningen af lokalplan nr. 32 er illustreret pa
kortbilag nr. 3 samt kortbilag nr. 4.

9. Tekniske anlag
9.1. Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terraen.
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9.2. Vandforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes kollektiv vandforsyning efter Ringke-
bing-Skjern Forsynings anvisning.

9.3. Varmeforsyning

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i
form af fjernvarmeforsyning med tilslutnings- og
forblivelsespligt.

9.4. Kloakering

Spildevandet skal tilsluttes det offentlige spilde-
vands net efter Ringkebing-Skjern Forsynings
anvisning. Omradet er separat kloakeret.

10. Miljo

10.1. Stgj fra trafik

Ved ny bebyggelse og &ndring af eksisterende
bebyggelse skal det sikres, at det konstante uden-
dars stgjniveau, som trafikstgj paferer bebyggel-
sen og opholdsarealerne, ikke overstiger Miljasty-
relsens til enhver tid geeldende graenseveerdier for
trafikstgj. Se bilag C, der afspejler de p.t. geelden-
de greenseveardier.

10.2. Stgj fra erhverv

Ved nybyggeri og &ndring af eksisterende be-
byggelse skal det sikres, at bygningstransmitteret
stgj fra erhverv, institutioner m.m. til boliger ikke
overstiger de til enhver tid geeldende graenseveer-
dier. Se bilag B, der afspejler de p.t. geeldende
graenseveardier.

11. Grundejerforening Ingen bestemmelser

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Opvarmning

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger ma ikke tages i brug far de er tilsluttet et kol-
lektivt varmeforsyningsanleg i form af fjernvar-
me med tilslutnings- og forblivelsespligt.

12.2. Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyg-
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gelsen er tilsluttet det offentlige spildevandsnet
efter Ringkgbing-Skjern kommunes anvisning.

12.3. Vandforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyg-
gelsen er tilsluttet kollektiv vandforsyning efter
Ringkebing-Skjern kommunes anvisning.

13. Lokalplan og byplanvedtegt
13.1. Ved den endelige vedtagelse og offentligt

bekendtgarelse af lokalplan nr. 270 ophaves lo-
kalplan nr. 10 omfattende omrader til boligbe-

byggelse og offentlige formal i Hvide Sande nord.

14. Servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Der ophaves ingen servitutter

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal @n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skanner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsztninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af va-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.
Forelobig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 18. maj 2010.

ag———

“-——-_-—..____q

Iver Enevoldsen T Niels Erik Kjztga;
Borgmester Kommuna,di kto
Endelig lokalplan.

Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 12. oktober
2010.

[
Iver Enevoldsen 1els Eri K_] rga d
Borgmester Kommurialdjrektor

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlagning offentlig bekendtgjort den 3. november 2010.
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Vejledende graenseveerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlzg eller indretning.
Der er greensevaerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende omrader.

Arealanvendelse

Det &ekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag — fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag 14.00 - 22.00 | (Maksimalverdier om
07.00 - 14.00 San- og helligdage natten er i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomréder for szrlige virksomheder (M-omrader).
Erhvervsomrader for industri m.m. (1-omrader), men
kun i de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne dbner mu- 70 70 70
lighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I1-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omréader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 55 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomréader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav bolighebyggelse og sarlig 45 40 35 (50)
stajfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative 45 40 35 (50)
omrader og serlige naturomrader
@vrige rekreative omrader Se bemarkninger nedenfor
Kolonihaveomrader Se bemarkninger nedenfor
Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer) Se bemarkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljastyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.

@vrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til
kortvarigt ophold, idratsanlag, stier m.v.) og beliggenheden
(f.eks. granne kiler mellem erhvervsomrader), kan fastsettes hg-
jere vejledende stajgraenser end for de omrader, der betegnes
"Offentligt tilgeengelige rekreative omrader”. Ved fastsattelse af
vejledende stgjgreenser foretages der en konkret vurdering for
hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omréderne ligger oftest inde
i byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel pa,
hvordan omraderne benyttes. I nogle kolonihaver ma der i peri-
oder af aret finde overnatning sted. Andre omrader har karakter
af nyttehaver, hvor der ikke ma overnattes. Ved fastsettelsen af
de vejledende stgjgreenser foretages der en konkret vurdering for
hvert enkelt omrade.

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det dbne land lavt. Derfor er
det gnskeligt, at stajniveauet fra virksomheder er meget lavt.
Hen synet til en raekke virksomheder, som det er naturligt at pla-
cere i det abne land, gar det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeel-
de at acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastsattelse af de vejle-
dende stgjgreenser foretages der derfor i hvert enkelt tilfeelde en
konkret vurdering.
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Stoj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik kan bade méles og beregnes, men det anbefa-
les, at den som hovedregel beregnes, da maling af stajen

er forbundet med en lang raekke usikkerheder. Beregning af
vejtrafikstgj baseres pa oplysninger om trafikmaengden (fordelt
pé keretajskategorier) og den faktiske hastighed pé vejstraeknin-
gen. Til beskrivelse af vejtrafikstgj anvendes stgjindikatoren
Lden, der tillegger vejtrafikstajen i aften- og natperioden, hvor
trafikken normalt er lavere men til gengaeld mere generende,
hgjere vaegt end i dagperioden. Séledes vil én bilpassage om
aftenen svare til godt 3 bilpassager i dagperioden, og én bilpas-
sage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anvendes
til stgjfelsomme formal, hvor trafikstajen overstiger de
graensevardier, der er angivet i Skema 1.

Nye veje og varige trafikomlegninger

Ved anleg af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal falgende stgjniveauer
s@ges overholdt pa arealer udlagt til stgjfalsomme formal:

Nuvarende udendgrs vejtra-
fikstgjniveau:

Fremtidigt udenders vejtra-
fikstgjniveau:

under Lge, 58 dB

Leen 58 0B

Lgen 58 — 68 dB

maks. Lge, 68 dB

over Ly, 68 dB

maks. Nuverende niveau

Anvendelse Udendgars Indendgrs
stgjniveau stgjniveau
Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Lgen 53 db Lgen 33 db
- grgnne omrader og
- campingpladser Lgen 53 db
Rekreative omrader i/naer by-
omrader:
- bydelsparker, kolonihaver,
- nyttehaver og turistcam-
pingpladser Lgen 58 db
Boligomrader:
- bolighebyggelse Lgen 58 db Lgen 33 db
- daginstitutioner mv. Lgen 58 db Lgen 33 db
- opholdsarealer Lgen 58 db
Offentlige formal
- hospitaler Lgen 58 db Lgen 33 db
- uddannelsesinstitutioner Lgen 58 db Lgen 33 db
mv.
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 63 db Lgen 33 db
- kontorer mv. Lgen 63 db Lgen 38 db

Skema 1: Graenseverdier for vejtrafikstgj.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstej henvises der til de
til enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstej, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader

| eksisterende boligomrader og omrader for blandede byfunktio-
ner i bymassig bebyggelse kan der opsta gnske om at forny
eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med
byfornyelse og sakaldt "huludfyldning" i eksisterende karrébyg-
geri, selv om greensevaerdien pa Lden 58 dB pa ingen méde

kan overholdes. Der kan i disse sa&rlige situationer planlegges
nye, stgjisolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under
forudseetning af, at falgende forudseetninger er opfyldt:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddel-
bar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end
Lden 58 dB. Det samme gelder omrader i nzerheden af bo-
ligen, der overvejende anvendes til feerdsel til fods (fx
gangstier, men ikke fortove mellem boligen og vejen).

e  Udformningen af boligens facader sker, s der er et stgjni-
veau pa hgjest Lden 46 dB* indendgrs i sove- og opholds-
rum med abne vinduer (fx med szrlig afskeermning uden
for vinduet, eller sarligt isolerende konstruktioner).

e  Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.1., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendagrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende graenseveerdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader

for blandede byfunktioner i byer, og kan saledes ikke lzegges
til grund ved &ndret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstaendigheder planlegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjere end Lden 68 dB. Bygningsreglementets krav til indenders
stagjniveau med lukkede vinduer skal altid vaere overholdt, for
at bygningen kan tages i brug (se Skema 1, kolonnen Indendars
stgjniveau).

Ved planlzgning for boliger i stgjbelastede omrader bar der
desuden sikres adgang til narliggende grenne omrader, som
ikke er stgjbelastede.

* Stgjniveauet indenders med dbne vinduer beregnes efter vejledningens
retningslinjer. Samme stajgranse benyttes for undervisnings- og dagin-

stitutionshygninger samt hospitaler o.l. For kontorer mv. er graenseveer-
dien for dbne vinduer Lden 51 dB.
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