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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anlaeg kan udformes efter planen. II-
lustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og
er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 52

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
galdende kommuneplanrammer. Derfor &ndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.

Ringkabing-Skjern Kommune
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Lokalplanomradets afgransning. Luftfoto optaget i 2009

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen, er at
Byradet i Ringkebing-Skjern Kommune har beslut-
tet pa madet i april 2010, at den overvejende del af
omradet til offentligt formal skal s&lges i offentligt
udbud til erhvervsformal.

Lokalplan er derfor udarbejdet for at give mulighed
for etablering af erhvervsvirksomheder i omradet
og mulighed for stadig anvendelse af et omrade til
Brandstation.

Ligeledes er formalet med lokalplanens bestemmel-

ser at give mulighed for etablering af:

e Erhvervsvirksomheder i form af lettere industri,
lager-, handveerks-, vaerksteds- og mindre
transportvirksomheder.

e Udstillingsvirksomhed, herunder udstilling af
pavilloner.

e Engros-, handels-, og servicevirksomhed

e Administration.

e Dutikker i forbindelse med erhverv til salg af
egne produkter.

e Offentligt formal i form af brandstation o. lign.

e Ekst. helarsholig kan fortsatte som bolig.
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Lokalplanomradet
Omradet afgreenses som vist pa luftfoto pa forrige
side.

Lokalplanomradet afgreenses af Svinget, Snedker-
vej og ekst. boligomrade mod gst og mod syd, der
graenser op mod Marupvej og Langagervej.

Lokalplanomradet udger ca. 2,5 ha, der fortsat vil
veaere byzoneareal.

Omradet er omfattet af Lokalplan 81A, omrade til
bl. bolig- og erhvervsformal og offentligt formal.
Eksisterende virksomhed, kommunale verksteder
med oplagsplads og brandstation er etableret iht.
den nuverende lokalplan nr. 81A.

Vandlgbet Stampebeak gennemlgber lokalplanom-
radet.

Lokalplanomradet trafikforsynes fra Svinget og fra
Snedkervej.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet er beliggende ca. 1 km fra cen-
trum i Skjern by.

Mod vest og mod nord er lokalplanen omgivet af
erhvervs- og veerkstedsvirksomheder og arbejdende
institutioner.

Mod gst og mod syd graenser omradet op mod eksi-
sterende boligomrader langs Marupvej og Langa-
gervej/Langagerparken.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for etablering af min-
dre erhvervsvirksomheder, som ikke eller kun i
ubetydelig grad medfarer gener i form af stgj, luft-
forurening eller lugt.

Udover mulighed for etablering af erhvervsvirk-
somheder i form af bl.a.:

Lettere industri, lager-, handveerks- verksteds- og
mindre transportvirksomheder, udstillingsvirksom-
hed, herunder udstilling af pavilloner, engros-, han-
dels-, og servicevirksomhed, administration, offent-
ligt formal i form af brandstation, abner lokalplanen
mulighed for, at der kan etableres butikker til salg
af egne produkter i tilknytning til virksomhedens
produktionslokaler.

Inden for omradet gives der mulighed for at ekst.
helarsbolig kan fortsatte som bolig, men ved evt.
nedlaeggelse kan boligen ikke genopfares.

Lokalplanomradet er opdelt i 2 delomrader.
Delomrade | kan benyttes til bl. bolig- og erhvervs-
formal med mulighed for at ekst. bolig pa matr. nr.
5ad kan fortseette som bolig.

Ved nedlegges af boligen kan boligen ikke genop-
fares.

Delomrade 11 ma kun anvendes til erhvervsformal.

Lokalplanen fastlaegger den maksimale hgjde pa
nybyggeri til 8,5 m.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer kan
udfares i en starre hgjde efter neermere aftale med
Ringkebing-Skjern Kommune.

Skorstene og ventilationskanaler er ikke omfattet af
ovenstaende.

Herudover giver lokalplanen mulighed for opferel-
se af bebyggelse i max. 5,0 m hgjde inden for et af-
graenset byggefelt over Stampebak.

Erhvervsomradet afskeermes af en ekst. jordvold
mod boligbebyggelsen mod gst.

Ved anden anvendelse end brandstation mod syd
skal virksomheden etablerer stgjdeempende foran-
staltninger mod boligerne mod syd og gst i form af
jordvold eller stgjskeaerm.

Lokalplanen skal sikre, at omradets bebyggelse og
friarealer udformes og placeres pa en made, sa om-
radet opleves som harmonisk og velbalanceret.

Lokalplanen skal sikre at adgang til omradet sker
via Svinget og Snedkervej.

Lokalplanen forbliver i byzone.

Lokalplanens sammenhang med anden
Planlaeegning

Detailhandel

Med lokalplanen abnes der mulighed for, at der kan
etableres butikker til salg af egne produkter i til-
knytning til virksomhedens produktionslokaler.
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden
for omrddet m& max. veere 200 m?.
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Naturbeskyttelsesloven

| forbindelse med udarbejdelse af tidligere Lokal-
plan 81A for det samme omrade som Lokalplan
295, blev der rettet henvendelse til tidligere Ring-
kgbing Amt om etablering af en 10 m bred overkar-
sel over Stampebak.

Samtidig blev der anmodet om at Stampebak blev
rarlagt ved overkarslen, og der blev anmodet om
mulighed for etablering af en bygning pa overkars-
len.

Etablering af det ansggte faldt efter amtets vurde-
ring inden for Naturbeskyttelseslovens bagatel-
graense, hvorfor amtets godkendelse i henhold til
Naturbeskyttelsesloven ikke blev pakravet.

Pa det grundlag er Kommunen indstillet pa i hen-
hold til Vandlgbsloven at godkende en rarlaegning
pa 10 m med overkarsel og bygning over Stampe-
baek, nar hjemmel hertil foreligger, det vil sige nar
den nye lokalplan er endelig vedtaget.

Vandlgbsloven

Der ma ikke foretages a&ndringer, der kan pavirke
vandlgbets vandfgringsevne og miljatilstand i hen-
hold til vandlgbsloven.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for Ring-
kjgbing Amt

Lokalplanomradet ligger inden for byzonearealet i
Skjern, jf. tidligere Regionplan 2005 for Ringkga-
bing Amt.

Lokalplanomradet er i den tidligere Regionplan ud-
lagt som omrade med serlige drikkevandsinteres-
ser.

Stampebak som lgber gennem lokalplanomradet er
i den tidligere Regionplan 2005 malsat som B3
vandlgb.

Karakteristisk for disse vandlgb er, at vandet er
langsomt flydende og de fysiske forhold er noget
forringede. Disse vandlgb fungerer som levested for
iseer karpefisk.

Lokalplanomradet er beliggende i omrade, som er
beskyttet mod vandindvinding.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade
39be017, delomrade til bl. bolig og erhverv og del-
omrade 390f016, omrade til offentligt formal.

Som falge heraf, er der udarbejdet et kommune-
plantilleeg — Forslag til Tillzeg nr. 4 til Kommune-
plan 2009-2021, Ringkabing-Skjern Kommune som
@ndrer rammeomrade 390f016, omrade til offent-
ligt formal til 39be017, omrade til bl. bolig og er-
hverv.

Kommuneplantilleg nr. 4 til Kommuneplan 2009-
2021, Ringkgbing-Skjern Kommune offentliggares
samtidig med lokalplan 295.

Geldende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 81A,
tidligere Skjern Kommune, udlagt til bl. bolig- og
erhvervsformal og offentligt formal.

Ved byradets endelige vedtagelse af naervaerende
lokalplan opheves lokalplan nr. 81A i sin helhed.

Miljgforhold

Opvarmning

Lokalplanen er i overensstemmelse kommunens
varmeplan for Skjern.

Lokalplanomradet nord for Stampebak skal rum
opvarmes med naturgas.

Lokalplanomradet syd for Stampebak skal rum op-
varmes med fjernvarme.

Byradet skal dog meddele dispensation fra tilslut-
ningspligt for ny bebyggelse, der opfares som lav-
energibebyggelse.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med sarlige
drikkevandsinteresser og indvindingsomrade til
vandverket i Skjern.

Grundvandet skal beskyttes mod forurening.

Huvis der etableres visse typer virksomheder inde-
berer placeringen i OSD-omrade, at miljgmyndig-
heden pa basis af en n&ermere undersggelse skal
vurdere, om der skal stilles skeerpede krav til virk-
somhedens indretning og drift, og om der skal fares
intensiveret tilsyn med henblik pa beskyttelse af
grundvandsinteresserne.

Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen
for Ringkebing-Skjern Kommune.

Omradet er i Spildevandsplanen udlagt til separat-
spildevand med nedsivning af tagvand.
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Der kan gives mulighed for etablering af regn-
vandsbassin i den nordgstlige del af lokalplanomra-
det, nord for Stampebak.

Jordforurening

Der er to delomrader indenfor lokalplanens omrade
som er kortlagt som forurenet (V2) efter lov om
forurenet jord. Hvis arealanvendelsen af de kortlag-
te delarealer gnskes &ndret til falsom anvendelse
(bolig, barnehave, rekreativt areal mv.) skal der an-
sgges om &ndret arealanvendelse hos Ringkabing-
Skjern Kommune ifglge § 8 i lov om forurenet jord.
Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som ud-
gangspunkt omradeklassificerede og dermed er jor-
den defineret som diffus forurenet, dvs. i dette til-
feelde lokalplanens omrade.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i for-
bindelse med flytning af jord fra kortlagte og omra-
deklassificerede arealer fremgar af Ringkebing-
Skjern Kommunes Regulativ for jordstyring af 3.
september 2009 med senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stader pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkabing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastszttes vilkar for arbejdet.

Renovation - erhverv

Ved erhvervsejendomme bar der udleegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal ka-
reveje for renovationsbiler og vendepladser indret-
tes efter reglerne i Ringkagbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation".

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkagbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”. Hvor der er behov
for at opsamlingen af affald skal ske i storcontaine-
re, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme
helt hen til containeren.

Ved detailhandelsbutikker bgr der, afhaengigt af bu-
tikstypen, tages hgjde for og afsattes plads til, at
kunderne kan aflevere tom emballage som eksem-
pelvis flasker, malingsrester og lign.

Staj

Virksomhederne / butikkerne indenfor lokalplan-
omradet skal som minimum overholde de vejleden-
de stgjgreenseveerdier, i forhold til de omkringlig-
gende eksisterende boligomrader.

Der henvises til vejledning fra Miljgstyrelsen om
ekstern stgj fra virksomheder nr. 5/1984, eller den
til enhver tid geeldende.

Der er sarlige stagjkrav i forhold til autovaerksteder.
Der henvises til Bekendtgarelse om miljgkrav i for-
bindelse med etablering og drift af autoveerksteder
nr. 922 af 5.december 1997 eller den til enhver tid
galdende.

Safremt virksomhederne ikke kan opfylde de til en-
hver tid geeldende vejledende stagjgraenseveardier, i
forhold til de omkringliggende eksisterende boliger,
kan det blive ngdvendigt at etablere stgjafskaerm-
ning pa egen grund.

Endelig skal den enkelte virksomhed ved placering
og indretning af virksomhedernes bygninger pa
arealet medvirke til at opfylde stgjkrav i forhold til
omgivelserne. De eksisterende boliger, der ligger
op til lokalplanomradet, bevirker at de nzrmest lig-
gende virksomheder bliver palagt at overholde
skeerpede krav om stgjbegransning.

Miljgvurdering af virksomheder

Nar Ringkegbing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrade, sker det pa grundlag af en miljg-
konsekvensvurdering.

Enhver aktivitet vil blive vurderet, og indplaceret i
klasse 1-3, alt efter hvor meget den erfaringsmaes-
sigt belaster omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser
og trafik. Herefter vil det blive vurderet, hvor virk-
somheden kan placeres, indenfor lokalplanafgreaens-
ningen.

Uanset at man i planleegningen har forsggt at tage
hgjde for eventuelle gener, skal virksomhederne i
omradet overholde den til enhver tid geeldende mil-
jelovgivning, herunder Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser.

Som udgangspunkt ma der kun opfares klasse 1-3
virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om
Miljg og Planleegning. Der vil dog veere mulighed
for at etablere andre typer virksomheder, hvis en
konkret vurdering viser, at virksomheden via stgj-
dempning, rensning m.v. kan nedbringe forurenin-
gen til niveauet for klasse 3 virksomheder.
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Klasse 1 omfatter forretninger, liberale erhverv,
kontorer og smaverksteder med butik.
Min. afstand til boligomrader er 0 m.

Klasse 2 omfatter bl.a. bogbinderier, elektronik-
veerksteder og. f.eks. laboratorier.
Min. afstand til boligomrader er 20 m.

Klasse 3 omfatter bl.a. handvaerkspraegede virk-
somheder og visse servicevirksomheder.
Min. afstand til boligomrader er 50 m.

Der henvises i gvrigt til:
’Handbog om Miljg og Planlegning, Skov og Na-
turstyrelsen 2004.”

Lokalplanen begranser ikke den igangveerende,
lovlige erhvervsudgvelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Indenfor konsekvensomradet pa 50 m som er illu-
streret pa Bilag 3, kan der ikke etableres miljafal-
som anvendelse uden at foretage afhjeelpende for-
anstaltninger. Minimum afstanden fra en klasse 3
virksomhed er pa 50 m, og angiver hvilken afstand
der skannes at vare ngdvendig mellem den pageel-
dende virksomhed og boliger i et omrade for aben
og lav bolighebyggelse. Safremt virksomheden kan
nedbringe miljg generne (stgj, stav, lugt og lignen-
de) kan afstandskravene minimeres.

Museumsloven, arkeaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anlaeegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkabing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet sa tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk

undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kaologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkaologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver fgr du gar i gang
.7 om Museumsloven og anlagsarbejde.
Folderen kan ogsa ses pa Ringkgbing-Skjern Mu-
seums hjemmeside: www.riskmus.dk.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer 8§ 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. at veere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifalge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljge-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veasentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkebing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljevurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 1 pkt. 3.

De vaesentligste negative konsekvenser af planens
realisering knytter sig hovedsagligt til trafik og stgj.

Det vurderes at trafikforholdene ikke vil give vee-
sentlige gener.

Stegjproblemer vurderes ikke at overstige de vejle-
dende grenseverdier ved eksisterende boligomra-
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der pa baggrund af lokalplanens bestemmelser mht.
afvaergeforanstaltninger.

Konklusion

Med baggrund i ovenstaende vurderes planen ikke
at vaere omfattet af kravet om miljgvurdering, da
virkeliggerelse af planen ikke vil medfare en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Kommunens afgarelse annonceres samtidig med
annonceringen af planforslagenes vedtagelse og
fremleeggelse til offentlig debat.

Kommunens afggrelse om, at planerne ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Naturklagenaevnet
inden for 4 uger fra lokalplanforslagets offentligge-
relse, hvilket ogsa fremgar af lokalplanens annon-
cering.

Klagevejledning

Afgarelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spergsmal om afgarelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afgarelsens hensigtsmassighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggarelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenavnet mod et ge-
byr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis I far helt el-
ler delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfarelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for ferdslens sikkerhed og
afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Miljg og Natur

Stampebak er registreret som § 3 vandlgb som
medfarer, at de ikke ma foretages indgreb i tilstan-
den uden, at der er meddelt dispensation.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.

Der geres opmaerksom pa at der er tinglyste spilde-
vands- og regnvandsledninger inden for lokalplan-
omradet, som skal respekteres.
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&

Lokalplanomradets afgransning. Luftfoto optaget i 2009

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere &ndringer,
fastsaettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i PlansystemDK pa de ejendomme, der omfattes
af lokalplanen.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan traf-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser.
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er:

at skabe et attraktivt bl. bolig og erhvervsomrade
til en bred vifte af virksomheder der gnsker en
placering i omradet,

at omradet kan anvendes til erhvervsformal, mil-
joklasse 1-3,

at begraense antallet af boliger til hgjst 1 ekst. bo-
lig, der ved en nedlaeggelse ikke kan genopfares,

at skabe et attraktivt erhvervsomrade, der med en
tiltalende helhedsvirkning og en hensigtsmaessig
indretning fremstar praesentabelt i forhold til byen
og de tilgraeensende omrader,

at give mulighed for et mindre byggefelt og over-
karsel over Stampebaek,

at begraense miljgmassige gener savel internt
som overfor naboer,

at sikre adgang til omradet fra Svinget og Sned-
kervej,

at bibeholde omradet i byzone.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag nr. 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 5ad, 5at, 5db, 5l, 4e og 4rd, samt del af
vejareal 7000, Engsig, Skjern Jorder,

samt alle parceller eller delnumre, der udstykkes
fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2. Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal
forblive i byzone.

2.3. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I og del-
omrade I1, som vist pa Bilag I og 3.

De eksisterende forhold i omradet er beskrevet naer-
mere i redeggrelsen.

Ved lokalplan nr. 80 af 12.03.1996 blev lokalplanom-
radet overfert fra landzone til byzone.
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3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse, delomréade |
Lokalplanomradet ma kun anvendes til bl. bolig-
og erhvervsformal.

Inden for omradet ma der kun opferes og udferes
erhverv med en begraenset forurening sasom:

e Erhvervsvirksomheder i form af lettere indu-
stri, lager-, handveerks-, varksteds- og mindre
transportvirksomheder.

e Udstillingsvirksomhed, herunder udstilling af
pavilloner.

e Engros-, handels-, og servicevirksomhed

e Administration.

o Butikker i forbindelse med erhverv til salg af
egne produkter.

e Ekst. bolig kan fortsatte som bolig og genop-
fares ved evt. brand, ved nedlaeggelse af boli-
gen kan boligen ikke genopfares.

3.2. Anvendelse, delomréade 11
Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervs-
formal.

Inden for omradet ma der kun opferes og udfares
erhverv med en begranset forurening sasom:

e Erhvervsvirksomheder i form af lettere indu-
stri, lager-, handveerks-, varksteds- og mindre
transportvirksomheder.

e Udstillingsvirksomhed, herunder udstilling af
pavilloner

e Engros-, handels-, og servicevirksomhed

e Administration

o butikker i forbindelse med erhverv til salg af
egne produkter.

o Offentligt formal i form af brandstation.

Inden for delomrade 11 ma der ikke etableres bo-
liger.

3.3. Inden for lokalplanomradet ma kun etableres
sadanne lette og mindre virksomheder af de
navnte typer i pkt. 3.1. og 3.2. som ikke ved stgj
rag, lugt, rystelser eller afledt trafik medfarer
starre gener for de omkringliggende boliger.

3.4. Inden for lokalplanomradet ma der ikke dri-
ves nogen form for handel med dagligvarer eller
forega anden detailhandel med mindre der er tale
om salg af egne produkter i tilknytning til virk-

Som udgangspunkt ma der kun opfares klasse 1-3
virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om Miljg
og Planlagning. Der vil dog veere mulighed for at
etablere andre typer virksomheder, hvis en konkret
vurdering viser, at virksomheden via stgjdeempning,
rensning mv. kan nedbringe forureningen til niveauet
for klasse 4 virksomheder.

Klasse 3 virksomheder er virksomhedstyper med en
anbefalet mindste afstand til boliger pa 50 meter.
Virksomhedsklassen pa den enkelte ejendom skal sg-
ges tilpasset afstanden til boliger. Er dette ikke muligt,
skal virksomheden vere indstillet pa at overholde
skeerpede miljgkrav.

Der henvises til redegarelse pkt. 3.1.

13




Planbestemmelser
Lokalplan 295

BIl. bolig- og erhvervsformal, Svinget og Snedkervej, Skjern

somhedens produktionslokaler.

3.5. Inden for lokalplanomradet ma det samlede
bruttoetageareal til butiksformal ma max. veere
200 m*.

Den enkelte butiks bruttoetageareal ma ikke over-
stige 0 m? for dagligvarebutikker og 200 m? for
udvalgsvarebutikker.

4. Udstykning

4.1. Inden for lokalplanomradet ma grunde ikke
udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end
1.000 m*.

Der ma ikke udstykkes grunde med en facade-
lengde mindre end 30 meter.

4.2. Tekniske anleeg.

Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, sa
grunden ikke er starre end anlaeggets sokkelflade
+ 1 m hele vejen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Bebyggelsesprocent, delomrade |
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 45.

5.2. Bebyggelsesprocent, delomrade 11
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 50.

5.3. Byggefelt, delomrade 1 og 11

Der udlaegges et byggefelt over Stampebak med
en placering som vist pa Bilag 3.

Inden for byggefeltet kan der pa overkarsel over
Stampebak etableres en bygning pa max. 10x10
m.

Bebyggelsen skal etableres med lengste byg-
ningsside parallelt med Stampebak.

5.4. Bygningshgjde i delomrade I og 11

Pa den enkelte ejendom ma bebyggelsens yder-
vaegge eller tag ikke veere haevet mere end 8,5
meter over terreen malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 2 eta-
ger.

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens starrelse.

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens starrelse.

Der henvises til afsnittet i redegarelsesdelen under
Naturbeskyttelsesloven.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekanter,
skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved bereg-
ning af en bygningshgjde, safremt de er af seedvanligt
omfang, de brandmaessige afstandskrav skal dog over-
holdes. Der henvises i gvrigt til bygningsreglementets
bestemmelser herom.
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Enkelte bygningsdele og tekniske installationer
kan udfares i en starre hgjde efter neermere aftale
med Ringkebing-Skjern Kommune.

Bebyggelse ma ikke opfares naermere naboskel
end 2,5 m, dog ma bygningshgjden mod naboskel
ikke overstige 3 m + 0,5 x afstand til skel.

Det viste byggefelt over Stampebak ma ikke
etableres med en facadehgjde der overstiger 5 m
malt fra terreen (ca. kote 5,20) til sammenskaering
mellem yderveaeg og tagfladens overside.

5.5. Garager, carporte 0. lign. mindre bygninger
til udhusformal kan opfares i eller naermere nabo-
skel end 2,5 m, nar Bygningsreglementets be-
stemmelser er opfyldt.

5.6. Byggelinier

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ik-

ke placeres inden for de palagte byggelinier i de

nedenfor angivne afstande, jf. Bilag 3:

e Snedkervej, 5 m fra vejskel.

Svinget, nord for Stampebak, 5 m fra vejskel.

Svinget, syd for Stampebak, 8 m fra vejskel

Vej A-A, 3 m fra delomradets grense.

Nord for Stampebak, henholdsvis 5 m, og 10

m fra gverste skraningskant.

e Syd for Stampebak, henholdsvis 11 m og 8 m
fra gverste skraningskant.

Dog ma der inden for byggelinierne langs Stam-

pebzk etableres det viste byggefelt, jf. Bilag 3.

5.7. Sokkelkote

Sokler ma udfares i max. hgjde pa 0,3 m. Ved
indretning af keeldre tillades dog en sokkelhgjde
pa max. 1,25 m.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ny bebyggelse skal inden for hver ejendom frem-
sta ensartet med hensyn til bebyggelsesform, ma-
terialer og farver.

6.2. Facader

Bebyggelsens ydervaegge ma kun opfares og
fremtraede i ikke reflekterende metalplader, tree-
bekladning, som blank mur af tegl eller som mur
der er pudset eller vandskuret mur, der er farve-

Baggrunden for de forskellige byggelinier langs

Stampebak er tinglyste spildevandsledninger og mu-

lighed for oprensning af Stampebak.
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behandlet.
Mindre facade- og gavlpartier kan udfares kob-
ber, zink og glas og lignende materialer.

Ovenstaende materialevalg omfatter ikke pavillo-
ner, nar der farst og fremmest er tale om udstil-
ling af disse som produkter/varer.

Facader pa bebyggelsen inden for byggefeltet
over Stampebak skal etableres med sadanne ma-
terialer og en sadan udformning, at bebyggelsen
fremstar med et let og gennemsigtigt helhedsind-
tryk.

6.3. Tage

Tage med skra tagflade skal fremsta i dempede
farver. Blanke og reflekterende materialer ma ik-
ke anvendes.

6.4. Skiltning og reklamering

Inden for lokalplanomradet skal enhver form for
skiltning og reklamering — bortset fra almindelige
navne- og husnummerskilte — udfares efter ret-
ningslinierne 19-36, 52-68 og 69-77 i Bilag nr. 2,
”Dit skilt — byens ansigt”, samt redeggrelsen her-
til.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befz-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende.
Arealer mellem byggelinie og vejskel skal til en-
hver tid fremsta vedligeholdt.

7.2. Udendagrs oplagring ma kun finde sted inden
for dertil indrettede, teet hegnede arealer.

7.3. Inden for delomrade I syd for Stampebaek ma
udendegrs udstilling finde sted i et sadant omfang,
at udstillingen er forenelig med et ordentligt og
ryddeligt udseende i omradet.

7.4. Arealer mellem byggelinie og vejskel samt
mellem byggelinie og Stampebak ma ikke under
nogen form benyttes til oplag, gardsplads, udstil-
ling, parkeringsplads eller opstilling af flagstaen-
ger, reklamer, hegn eller lignende.

Dog ma der etableres overkgrsel med bygning in-
den for byggefeltet over Stampebaek som vist pa

Der henvises til Lokalplan nr. 99, tidligere Skjern
Kommune vedrgrende skiltning i Skjern.
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Bilag 3.

7.5. Terranreguleringer

Terrenreguleringer ma kun foretages i mindre
omfang og kun saledes, at terrenets naturlige ka-
rakter i forbindelse med Stampebak ikke foran-
dres.

7.6. Stampebak

Stampebaek skal bibeholdes som et dbent vandlgb.
Stampebaek kan dog rgrleegges inden for arealet
udlagt til overkarsel og bebyggelse, se Bilag 3.

7.7. Hegn

Inden for lokalplanomradet ma der etableres hegn
af tree eller mur eller i form af levende hegn.
Hegn af mur skal tilpasses bebyggelsens yder-
veegge.

Levende hegn kan suppleres med et tradhegn i
samme hgjde.

7.8. Jordvolde / stgjskaerm

Langs den gstlige og den sydlige afgraensning
mod ekst. boliger i delomrade 11 kan der etableres
en min. 2 m hgj jordvold / stgjskeerm med en
daekkende beplantning, se Bilag 3.

7.9. Opholdsarealer

Inden for lokalplanomradet skal udleeg til og ind-
retning af opholdsarealer til brug for omradets an-
satte opfylde bygningsreglementets krav. For hver
enkelt ejendom udleegges et areal i en starrelse
svarende til mindst 15 % af det samlede brutto-
etageareal.

7.10. Belysning

Belysning af udendars opholdsarealer ma kun ud-
fares som afskaermet belysning i form af park-
lamper. Anden udendgrs belysning ma ikke vare
bleendende eller virke generende pa omgivelserne.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Veje

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Svin-
get og Snedkervej, som vist pa Bilag 3, og der ma
kun etableres 1 overkgrsel for hver ejendom.

8.2. Der etableres 1 overkarsel inden for bygge-
feltet over Stampebak, se Bilag 3.

Der er etableres jordvold mod gst pa en del af straek-

ningen.
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8.3. Vej A-A udlzgges med en bredde pa 11 m og
kerebane pa 5 m.

Vej A-A ma kun anvendes/benyttes til af ejen-
dommen Svinget 6C og 6D.

8.4. Indkarsler til de enkelte ejendomme kan ud-
leegges med en bredde pa min. 5 m.

8.5. Interne veje

Ved udstykning af lokalplanomradet kan der etab-
leres interne veje. Disse veje udleegges som priva-
te feellesveje, der vedligeholdes af ejerne af de
grunde, som vejene betjener.

8.6. Oversigtsareal
Ved vej A-A° udmunding til Svinget er der et ek-
sisterende oversigtsareal pa 15 x 15 m.

Den starste hgjde i oversigtsarealet er 0,8 m.

Pa oversigtsarealet har grundejeren pligt til at
drage omsorg for, at der hverken varigt eller mid-
lertidigt forefindes noget af starre hgjde end 0,8
m over en flade gennem de tilstadende vejes mid-
terlinie. Bestemmelsen gelder ikke sne.

8.7. Parkering

Inden ny bebyggelse tages i brug, skal der etable-

res p-pladser i overensstemmelse med nedensta-

ende bestemmelser:

e Industri, handverk, kontor og administration:
1 p-plads pr. 50 m? etageareal.

e Lager: 1 p-plads pr. 60 m? etageareal

e Butikker: 1 p-plads pr. 30 m? salgsareal.

9. Tekniske anleag

9.1. Ledninger, kabler mv.

Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfares under terreen.
Transformere, pumpestation el.lign. kan etableres
inden for lokalplanomradet

9.2. Vandforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes kollektiv vandforsyning efter Ringke-
bing-Skjern Forsynings anvisning.

9.3. Varmeforsyning
Syd for Stampebaek

Der henvises i gvrigt til:
”’Parkeringsvedtaegt for anlaeg af p-pladser i Ringke-
bing-Skjern Kommune™.
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Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form
af fjernvarmeforsyning med tilslutnings- og for-
blivelsespligt i omradet syd for Stampebazk.

Nord for Stampebak

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form
af naturgas i omradet nord for Stampebak.

9.4. Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes separat spilde-
vandsnet efter Ringkgbing-Skjern Forsynings an-
visning.

9.5. Afvanding, overfladevand

Der kan gives mulighed for etablering af regn-
vandsbassin i den nordgstlige del af lokalplanom-
radet nord for Stampebak.

10. Milje

10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pad om-
radet

Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomheder i henhold til miljgklasse 1-3, hvis
afstandskravene til miljgfalsomme anvendelser
som f.eks. boliger kan opfyldes.

Der gares opmarksom pa, at der forefindes eksi-
sterende boligomrader gst og syd for lokalplan-
omradet.

Minimum afstanden fra en klasse 3 virksomhed er
pa 50 meter, og angiver hvilken afstand der sken-
nes at veere ngdvendig mellem den pagaldende
virksomhed og boliger i et omrade for dben og lav
bolighebyggelse. Safremt virksomheden kan ned-
bringe miljg generne (stgj, stav, lugt og lignende)
kan afstandskravene eventuelt minimeres.

10.2. Stgj

Virksomhederne/butikkerne indenfor lokalplan-
omradet skal som minimum overholde de vejle-
dende stgjgraenseveardier, i forhold til de om-
kringliggende eksisterende boligomrader samt i
forhold til hinanden.

Der henvises til vejledning fra Miljgstyrelsen om
ekstern stgj fra virksomheder nr. 5/1984, eller den
til enhver tid geeldende vejledning.

Safremt virksomhederne/butikkerne ikke kan op-

Byradet skal meddele dispensation fra tilslutningspligt

for ny bebyggelse, der opfares som lavenergihuse.

De naevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesaf-
stande bruges som vejledende grundlag. Der vil altid
blive foretaget en konkret vurdering af virksomheden.
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fylde ovennavnte stgjkrav i forhold til de om-
kringliggende eksisterende boligomrader, skal der
pa den enkelte ejendom indenfor lokalplanomra-
det etableres forngden stgjafskeermning, saledes
at vejledende stgjgreenseveerdier kan overholdes.

Safremt det bliver ngdvendigt skal der etableres
stgjafskeermning indenfor det i lokalplanen fast-
lagte areal til stgjafskeermning i form af jordvold
mod gst og mod syd.

Der henvises til Bilag 3, hvor der er udlagt et are-
al til stgjafskeermning i form af jordvold.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Veje
For ny bebyggelse tages i brug, skal tilhgrende
adgangsveje vare anlagt.

12.2. Parkering

Far ny bebyggelse tages i brug skal de navnte
parkeringsforhold i henhold til § 8.6 veere etable-
ret.

12.3. Varme

Syd for Stampebeek.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er
tilsluttet et varmeforsyningsanleg i form af fjern-
varmeforsyning med tilslutnings- og forblivel-
sespligt i omradet syd for Stampebak.

Nord for Stampebeek.

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form
af naturgas i omradet nord for Stampebak.

12.4. Kloakering og vandforsyning
Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggelsen
veere tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning.

12.5. Ubebyggede arealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far ejen-
dommens ubebyggede arealer er anlagt i overens-
stemmelse med § 7.8.

Ingen bestemmelser

Byradet skal meddele dispensation fra tilslutningspligt

for ny bebyggelse, der opfares som lavenergihuse.
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12.6. Jordvolde / stgjskaerm

Far ny bebyggelse tages i brug skal jordvolde /
stgjskeerm mod @gst og mod syd mod eksisterende
boligomrader veere etableret.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

13.1. Lokalplan nr. 81A

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtgerelse af lokalplan 295 ophzves lokalplan
nr. 81A, omrade til bl. bolig- og erhvervsformal
og offentligt formal.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der gelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Der opheves ingen servitutter

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skanner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsztninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af va-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning.
Forslag til lokalplan.

Forelebig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlagning, den 14. december
2010.

S

Iver Enevoldsée

da,
Niels Erik Kjargaard
Borgmester

Kommunaldirektor

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 15. marts 2011.

Iver Enevoldsen - Niels jeergaard
Borgmester Kommungldirekt

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen.
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlegning offentlig bekendtgjort den 30. marts 2011.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i Lov om Planlagning registreret i PlansystemDK.
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Eksisterende forhold: Bilag 2
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Arealanvendelse: Bilag 3
Lokalplan nr. 295
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m Byggefelt med mulighed for placering af overkgrsel med byg- ) :’ o
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