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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Kortbilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

llustrationsplan
Illustrationsplanen viser strukturen for udbygning
af lokalplanomradet.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplanen 2009-2021
Lokalplanen er i overensstemmelse med de gel-
dende kommuneplanrammer.
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Lokalplanomradets afgraensning. Luftfoto optaget i 2010

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for udarbejdelse af naervaerende lokal-
plan er et gnske fra Grundejerforening ”Trekanten”
at skabe en bedre udnyttelse af eksisterende bygge-
felter og feellesarealerne.

Samtidig gnskes det at sikre, at bebyggelsens op-
rindelige ydre udformning stadig i et vist omfang
bevares.

Ligeledes gnskes mulighed for at pa de matrikler,
hvorpa der er 2 boliger gives mulighed for udstyk-
ning.

Teknik- og Miljgudvalget besluttede den 3. august
2010, at der kunne igangsattes udarbejdelse af ny
lokalplan for omradet.

Formalet med lokalplanen er saledes at muliggere
udvikling af boligomradet og at sikre bebyggelsens
karakter af en samlet, ensartet bebyggelse.

Hensigten er at bebyggelsen bevares som et alterna-
tiv til de traditionelle parcelhuskvarterer.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Skjern
by. Omradet er pa ca. 6,8 ha og beliggende i byzo-
ne.

Omradet er fuldt udbygget med tzet-lave boliger i
form af reekkehuse og en mindre del er bebygget
som aben-lav boligbebyggelse i form af parcelhuse.

Vejadgang til omradet sker fra gst via Amagervej
til Hasselvej og Kastanievej og fra vest via Lan-
borgvej til Vesterveenget og Fyrrevaenget.

Lokalplanomradets omgivelser

Mod gst afgreenses lokalplanomradet af Amagervej
og et eksisterende boligomrade omkring Lundevej.
Mod syd afgraenses lokalplanomradet af eksisteren-
de boligomrader mod Vestervenget og Fyrrevan-
get og mod vest det abne land vest for Lgnborgvej
omkring Ganer A.

Der er sti- og vejforbindelse til centrum af Skjern
by.

Lokalplanens indhold
Disponering
Lokalplanen er opdelt i 2 delomrader.

Delomrade | kan benyttes til aben-lav boligbebyg-
gelse i form af parcelhuse. Der ma ikke foretages
yderligere udstykning.

Bebyggelsen fremstar med gule mustn brudt af trefacader.
Taget er symmetrisk sadeltag med en haeldning pa 25° og deek-
ket med brune betontagsten.

Delomrade Il kan benyttes til udstykning til teet-lav
boligbebyggelse i form af reekkehusbebyggelse.
Der md ikke udstykkes grunde mindre end 250 m?.

Lokalplanen fastleegger en udstykningsplan for del-
omrade Il. Udstykningsplanen svarer stort set il
den nuveerende udstykning. Dog gives der mulig-
hed for skeleendringer og udstykning af grunde med
dobbelthuse.

Anvendelse

Lokalplanen skal sikre, at omradets anvendelse
fastleegges til boligformal. Hele omradet er forbe-
holdt dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Udstykning

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse
med den pa Bilag 4 retningsgivende udstyknings-
plan.

Planen giver mulighed for udstykning af 13 aben-
lave boliger i delomrade I og 62 tat-lave boliger i
delomrade II.

Bebyggelse, aben-lave boliger, delomrade |
Lokalplanen fastsatter bestemmelser vedrgrende
omfanget af bebyggelse. Pa hver grund ma der kun
bygges og indrettes én bolig til helarsbeboelse.

Inden for delomradet ma bebyggelsesprocenten pa
den enkelte grund ikke overstige 25.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma ikke gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter.
Bygningerne kan opfares i hgjst 1,5 etager.

Bebyggelsens gavle mod stier fremstar med gule mursten med
gavltrekanter i tree.
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Bebyggelse, tet-lave boliger, delomrade 11
Lokalplanen fastsatter bestemmelser vedrgrende
omfanget af bebyggelsen. Pa hver grund ma der
kun bygges og indrettes én bolig til helarsbeboelse.

Inden for delomradet skal bebyggelsen opfares in-
den for de byggefelter, som angivet pa Bilag 5, dog
undtagen smébygninger p& max. 10 m? og fzlles-
huse p& max. 15 m? til redskaber og lign. pa flles
friarealer.

Bilag 5 angiver 3 byggefelter som bebyggelsen skal
holdes indenfor.

Byggefelt 1 ma kun anvendes til beboelse, og ma
maksimalt opfares i 1 etage uden udnyttelig tageta-
ge. Bebyggelsens ydervaegge til sammenskearing
med tagbeklaedningen ma ikke vere havet mere
end 2,8 meter over terren.

Byggefelt 2 kan anvendes til beboelse, udestue,
overdeaekket terrasse, udhus o. lign.

Byggefelt 3 kan anvendes til beboelse, udestue,
overdakket terrasse.

Feelles for bebyggelsen i byggefelt 2 og 3 geelder, at
bebyggelsen max. ma opfares i 1 etage.

Lokalplanens formal er at bevare byggestilen og
helhedsindtrykket og derfor foreskriver lokalplanen
for boliger i delomrade 11, at de skal fremsta i gule
mursten eller brudt af facadepartier i trae eller gen-
nemfarvet pladebeklaedning som harmonerer med
gul teglstensmur.

Lokalplanen foreskriver ligeledes at bebyggelsens
tage opfart i Byggefelt 1 skal vaere symmetriske sa-
deltage med en haldning pa 25° og vere dakket
med brune betontagsten, se Bilag 5.

Bebyggelsens tage i byggefelt 2 ma opfares som
symmetriske sadeltage med en vinkel pa 25°, med
fladt tag eller med ensidigt fald, se Bilag 5.

Tagene daekkes af brune betontagsten nar tage etab-
leres med tagrejsning.

Bebyggelsens tage i byggefelt 3 ma opfares som
symmetriske sadeltage med en vinkel pa 25°, med
fladt tag eller med ensidigt fald, se Bilag 5.

Tagene daekkes af brune betontagsten nar tage etab-
leres med tagrejsning.

Skiltning og reklamering
Skiltning og reklamering ud over almindelig navne-
og husnummerangivelse ma ikke finde sted.

Antenner og paraboler
Udvendige antenner og paraboler ma ikke monteres
hgjere end 1,20 m over terren.

Trafik
Vejadgang til delomrade | sker fra Vestervanget og
Fyrrevaenget.

Vejadgang til delomrade 11 sker fra gst via Ama-
gervej til Hasselvej og Kastanievej og fra vest via
Lanborgve;j til Vesterveenget.

Der ma ikke etableres direkte vejadgang fra den
enkelte grund i delomrade I1. Via stier i omradet
skal der etableres adgang til den enkelte grund i
delomrade II.

Inden for delomrade | skal der anlaegges 2 parke-
ringspladser pr. bolig. Parkeringspladserne skal an-
leegges pa egen grund. Garager, carporte o. lign
medregnes som parkeringspladser.

Inden for delomrade 11 udlaegges arealer til faelles
parkering som vist pa Bilag 3.
Der skal anlaegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Beplantning og ubebyggede arealer

I delomrade 11 skal der udlaegges areal til felles fri-
arealer, hvorfra der opnas forbindelse via omradets
stier.

I det feelles friareal skal der udlaegges et areal til et
5 meter bredt beplantningsbalte mod Amagervej
bestaende at treeer og buske. Mod Lgnborgvej skal
der udleegges areal til stgjvold.

Hegn skal udfgres som levende hegn, rafte- eller
flethegn.

5

Falles friarealer, legeplads.
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Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Kommuneplanen
Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade 39b0028.

Rammeomradet er udlagt til boligomrade i form af
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Bestemmel-
serne fastsatter at bebyggelse max. ma opfares i
1,5 etage samt en bebyggelsesprocenten pa max. 25
for den enkelte ejendom.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 78 -
tidligere Skjern Kommune. Ved byradets vedtagel-
se af nerveaerende lokalplan ophaves Lokalplan nr.
78 som nerveerende lokalplan daekker.

Miljgforhold

Opvarmning

Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarme.

Hvis ny bebyggelse opfares som lavenergihuse ef-
ter de geeldende regler i bygningsreglementet, sa
skal byradet dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om tilslutning til et kollektivt varmeforsy-
ningsanleg.

Solfanger/solceller

Solfangere og solceller skal placeres pa bebyggel-
sens tage.

Monteres solfangere og solcelleanlag pa taget skal
de have samme heldning som taget og eventuelt
nedfeeldes i tagfladen.

Solfangere og solceller kan dog ogsa indbygges i
bygningens facade og tag, som en del af arkitekttu-
ren.

Vandforsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes den almene vandfor-
syning efter Ringkgbing-Skjern Kommunes anvis-
ning.

Vandforsyning til andre formal end drikkevand —
eksempelvis til toiletskyl, bilvask og havevanding —
kan eventuelt forega ved opsamlet regnvand eller
ved haveboring.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med
drikkevandsinteresser.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt spildevands-
anlaeg efter Ringkegbing-Skjern Kommunes anvis-
ning.

Regnvand kan behandles pa egen grund enten ved
nedsivning eller opsamling.

Jordforurening

I henhold til Jordforureningslovens § 50a (Lov om
forurenet jord nr. 282 af 22. marts 2007) er byzone-
arealer omfattet af omradeklassificeringen. Beteg-
nelsen daekker over at omradet kan vare lettere for-
urenet.

Omradet der i dag er byzone, er derfor som ud-
gangspunkt omfattet af omradeklassificeringen og
reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbin-
delse med flytning af jord. Hvis det vurderes, at
arealet bgr undtages af omradeklassificeringen, vil
dette forega iht. Jordforureningsloven (lovbekendt-
garelse nr. 282 af 22. marts 2007) sidelgbende med
lokalplanprocessen.

Det betyder som udgangspunkt, at flytning af jord
veek fra lokalplanomradet skal anmeldes til Ring-
kgbing-Skjern Kommune forud for flytning.

Reglerne for jordflytning fremgar af kommunens
"Regulativ for jordstyring i Ringkagbing-Skjern
Kommune” af 19. januar 2008 eller senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkabing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet dagrenovationsregu-
lativ for Ringkgbing-Skjern Kommune

Dagrenovationsregulativet omfatter bortskaffelse af
alt affald, der naturligt forekommer fra hushold-
ning, herunder haveaffald, storskrald og miljgfarligt
affald.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringkgbing-Skjern Kommu-
nes "Regulativ for Dagrenovation".




Redegarelse
Lokalplan 305

Omrade til boligformal, del af Vestervaenget, Kastanievej og Hasselvej, Skjern

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”.

Museumsloven, arkeaologi og skjulte fortidsmin-
der

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkeaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkgbing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet s tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
keeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkaologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver for du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlagsarbejde. Folderen kan
0gsa ses pa Ringkebing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer § 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-
holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,
2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt
3. at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.
Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veaesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkebing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 1 pkt. 3.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Plan, udvikling og kultur, Ring-
kabing-Skjern Kommune.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggerelse af
planen ikke vil medfgre en veaesentlig indvirkning
pa miljget.

Kommunens afggrelse om at planen ikke skal mil-
jevurderes, kan paklages til Naturklagenavnet in-
den for 4 uger fra lokalplanforslagets offentligge-
relse, hvilket ogsa fremgar af lokalplanens annon-
cering.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vand-
ledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere be-
hjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselska-
ber, der daekker det pagaeldende omrade.
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Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere &ndringer,
fastseettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan traffes
bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens be-
stemmelser suppleres af bestemmelse i anden lovgiv-
ning navnlig byggeloven — herunder bygningsregle-
mentet.

| hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestem-
melser og er saledes ikke bindende.
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Omrade til boligformal, del af Vestervaenget, Kastanievej og Hasselvej, Skjern

1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til boligformal i form af
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse,

at der fastleegges principper for omradets udstyk-
ning, bebyggelsens placering og omradets trafik-
betjening,

at sikre, at den tet-lave bebyggelse fremstar som
en samlet ensartet bebyggelse,

at sikre feelles friarealer til den teet-lave bebyg-
gelse,

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 29a, 29ad, 29ae, 29af, 29az, 29bc, 29bf,
29bf, 29bh, 29bh, 29bi, 29bi, 29bk, 29bl, 29bm,
29bn, 29bo, 29bp, 29bp, 29bq, 29br, 29bs, 29bt,
29bu, 29bv, 29bx, 29by, 29bz, 29bz, 29bg, 29ca,
29c¢h, 29cc, 29cd, 29ce, 29cf, 29cf, 29ch, 29ci,
29ck, 29cl, 29cm, 29cn, 29co, 29cp, 29cq, 29cr,
29cs, 29ct, 29cu, 29cv, 29cx, 29cy, 29cz, 29ce,
29c@, 29da, 29db, 29dc, 29dd, 29de, 29df, 29dg,
29dh, 29di, 29dk, 29dl, 29dm, 29dn, 29do, 29dp,
29dq, 29dr, 29f, 29h, 29i, 29k, 29I, 29s, 29t, 29v.
29x og 7000ae, Hedeby, Skjern Jorder, samt alle
parceller eller delnumre, der udstykkes fra de
navnte ejendomme.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade | og I,
som vist pa Bilag 1 og 3.

2.3. Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzo-
ne.

Lokalplanen omradet er pa ca. 6,8 ha.
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3. Arealanvendelse

3.1. Generelle bestemmelser

Der ma kun opfares helarsbeboelse og boligerne
ma ikke anvendes til feriefor-
mal/fritidsudlejningsbolig.

Inden for den del af lokalplanomradet der er ud-
lagt til boligformal ma der ikke etableres eller
drives nogen form for erhvervsvirksomhed bort-
set fra sddan en erhvervsvirksomhed, som almin-
deligvis kan udfares i beboelsesomrader under
forudsatning af:

- at virksomheden drives pa en saddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende)
og omradets karakter som boligomrade ikke bry-
des,

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende

- at virksomheden ikke medfarer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pageldende ejen-
dom.

Inden for delomrade | og 11, der udleegges til be-
boelse, ma der ikke udfgres nogen form for virk-
somhed, som ved stav, rgg, lugt, stgj, rystelser el-
ler pa anden made er til gene for andre.

Inden for delomrade | ma der opfares transfor-
merstationer, pumpestationer o. lign. til omradets
forsyning.

Delomrade |

3.2. Delomrade I ma kun anvendes til boligomra-
de i form af aben-lav bolighebyggelse. Der ma
kun indrettes én bolig pa hver ejendom.

Delomrade 11

3.3. Delomradet ma kun anvendes til boligomrade
i form af taet-lav bolighebyggelse. Der ma kun
indrettes én bolig pa hver ejendom.

Byradet er indstillet pa at give tilladelse til at en hel-
arsholig ma anvendes som bolig nr. 2 til periodevis
ophold for ejeren og dennes familie.

Bestemmelsen er for at sikre, at boligen ikke kan de-
les op i anparts- eller ejerlejligheder. Omradet vil
derved kunne &ndre karakter, f.eks. i kraft af krav til
flere p-pladser, flere garage- og udhusbebyggelser
mm.

En standardbestemmelse der sikrer, at der kan opfg-
res mindre transformerstationer i omradet, hvis der
bliver behov for det.

Bestemmelsen er for at sikre, at boligen ikke kan de-
les op i anparts- eller ejerlejligheder. Omradet vil
derved kunne @&ndre karakter, f.eks. i kraft af krav til
flere p-pladser, flere garage- og udhusbebyggelser.

Inden for delomrade | er der opfert 13 boligenheder.

Bestemmelsen er for at sikre, at boligen ikke kan de-
les op i anparts- eller ejerlejligheder. Omradet vil
derved kunne e&ndre karakter, f.eks. i kraft af krav til
flere p-pladser, flere garage- og udhusbebyggelser.
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3.4. Inden for delomradet skal arealet med prik-
signatur som angivet pa Bilag 3 anvendes til fel-
les friareal.

3.5. Inden for omradet til feelles friareal som an-
givet pa Bilag 3, ma der kun opfgres mindre be-
byggelse, som har direkte anvendelse til arealets
anvendelse.

Der ma endvidere opfares 1 feelleshus til opholds-
formél p& max. 150 m® Felleshuset skal opfares
indenfor byggefeltet i feelles friareal mod nord, se
se Bilag 3.

Der ma desuden opfares transformerstationer til
omradet tekniske forsyning.

3.6. Inden for omradet til parkering kan der opfe-
res bebyggelse til overdakket parkering, se bilag
3.

4. Udstykning

4.1. Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overens-
stemmelse med de principper der fremgar af Bi-
lag 4.

4.2. Delomrade |
Inden for delomrade | ma der ikke ske yderligere
udstykning.

4.3. Delomrade 11
Udstykning skal ske i princippet som vist pa Bi-
lag 4.

5. Bebyggelsens placering og omfang

Delomrade |

5.1. Inden for delomradet ma bebyggelsesprocen-
ten for dben-lav bebyggelse ikke overstige 25 %
for den enkelte ejendom.

5.2. Bebyggelsen indenfor delomradet ma maks.
opferes i 1,5 etager med udnyttelig tagetage. In-
gen del af bebyggelsens ydervaegge eller tag ma

Inden for delomrade I1 er der opfart 62 boligenhe-
der.

Der gives mulighed for dispensation til udvidelse af
arealet til parkering efter en forudgdende nabohg-
ring og efter neermere aftale medf Grundejerforenin-
gen.

Ved i princippet” forstas, at udstykningen kan ju-
steres i forbindelse med den endelige udstykning.
Starre andringer kan kun laves pa baggrund af en
dispensation eller ny lokalplan.

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens areal.
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vare haevet mere end 8,5 meter over terren efter
reglerne i bygningsreglementet.

5.3. Garager, carporte og lignende mindre byg- Sl
ninger til udhusformal ma opfares i eller nsermere
naboskel end 2,5 m, nar lengden i nabo-
skel/stiskel ikke overstiger 12 m og hgjden i en
afstand af 2,5 m fra skel ikke overstiger 3,5 m.
Bygningshgjde i skel ma max. veere 2,5 m.

3.5m

25m

2.5m
Skitse vedr. afstand til skel og bebyggelsens hgjde

Hovedbebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,4
x afstanden til naboskel og sti.

Delomrade 11

5.4. Ny bebyggelse inden for delomradet skal
placeres indenfor de viste byggefelter, se Bilag 3
0g 5.

5.5. Indenfor byggefelt 1 ma der kun opfares be-
byggelse til beboelse, se Bilag 5.

Bebyggelsen ma maks. opfares i 1 etage uden ud-
nyttelig tagetage. Ingen del af bebyggelsens yder-
vaegge til sammenskaring med tagbeklzedningen
ma veere haevet mere end 2,8 meter over terren
efter reglerne i bygningsreglementet.

5.6. Inden for byggefelt 2 ma der kun opfares be-
byggelse til beboelse, udestue, overdaekket terras-
se, udhus o.lign., se Bilag 5.

Bebyggelsen ma maks. opfares i 1 etage uden ud-
nyttelig tagetage.

5.7. Inden for byggefelt 3 ma der kun opfares be-
byggelse til beboelse, udestue, overdaekket terras-
se, se Bilag 5.

Bebyggelsen ma maks. opfares i 1 etage uden ud-
nyttelig tagetage.

5.8. Bebyggelsen i delomradet skal have facade i
skel ud mod adgangsstien.

Bebyggelsen ma opfares med gavl i vej- og
stiskel og naboskel.

5.9. Smabygninger pa hgjst 10 m?

Pa hvert selvstaendig matrikelnr. til beboelse in-
den for delomradet ma der opfares indtil 2 selv-
steendige smabygninger, nar falgende betingelser
er opfyldt:
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- Arealet af den enkelte bygning ma hgjst
veaere 10 m%,

- Den enkelte bygning ma opfares i skel.

- Afstanden til andre bygninger pa samme
matriklenummer skal vaere mindst 2,5 m.

- Ingen del af bygningens ydervaegge eller
tag ma veaere hgjere end 2,5 m over ter-
ren.

5.10. Feelleshuse og transformerstationer
Inden for delomradet pa felles friarealer som an-
givet pa Bilag 3, ma der opfares falleshuse til
redskaber m.v, samt transformerstationer.

Feelleshusene ma opfares med en total hgjde pa
hgjst 3,5 m over terreen malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet og med et bebygget areal pa
hgjst 15 m?.

5.11. Feelleshus til opholdsformal

Inden for delomradet pa falles friarealer i den
nordlige del af delomradet, ma der opfares fel-
leshus til opholdsformal, se Bilag 3.

Feelleshuset skal opfgres inden for det pa Bilag 3
udlagte byggefelt. Felleshuset ma opfgres med et
etageareal pé hgjst 150 m?. Falleshuset ma kun
opfares i 1 etage, og bygningshgjden ma ikke
overstige 2,80 m malt fra terreen til ydermurens
sammenskering med tagbelaegningen.

5.12. Bebyggelse til parkering

Pa parkeringsarealerne kan der etableres bebyg- Opfarelse af overdakket parkering aftales naermere
gelse til overdaekket parkering, se Bilag 3. med Grundejerforeningen og efter indhentet bygge-
tilladelse.

Bebyggelsen ma opfares med en totalhgjde pa
hgjst 3,5 m.

5.13. Byggelinjer, delomrade 11

Inden for delomradet paleegges byggelinjer fra
skel pa 10 m langs Lenborgvej, Amagervej og
Vestervaenget, som vist pa Bilag 3.

5.14. Brandsikring, delomrade 11

Ved etablering af beboelse og/eller ude-/havestue
inden for byggefelt 1, 2, eller 3, som angivet pa
Bilag 5, skal der brandsikres mod nabobebyggel-
sen i henhold til bygningsreglementets bestem-
melse.

15




Planbestemmelser
Lokalplan 305

Omrade til boligformal, del af Vestervaenget, Kastanievej og Hasselvej, Skjern

6. Bebyggelsens udseende

Delomrade |

6.1. Yderveegge

Indenfor delomradet ma beboelsesbygningers
yderveaegge kun fremsta som blank mur af tegl-
sten, vandskuret eller pudset mur, der er malet,
kalket eller indfarvet.

Udestuer/havestuer, udhuse, garager og carporte
ma kun fremsta i ovennavnte materialer eller i
malet eller impraegneret trae eller med en gennem-
farvet pladebekledning.

6.2. Tage
Pa beboelseshygninger ma tage kun opfares som
symmetriske sadeltage mellem 20° og 50°.

Tage ma ikke etableres som blanke eller reflekte-
rende materialer, dog ma der opsettes solfangere
og solceller. Glansveardien ma dog max. vaere 30
%o 0g refleksionsveerdi max. 2,5 %.

Tage pa mindre bygningsdele — carporte, udhuse
el.lign. ma dog deekkes med andre materialer.

Delomrade 11

6.3. Bebyggelsen generelt

Bebyggelse inden for delomradet, herunder be-
byggelse inden for byggefelt 1, 2 og 3, som angi-
vet pa Bilag 5, felleshuse og bebyggelse til par-
kering skal opfares og fremtraede i samme arki-
tektoniske stil, sa bebyggelsen fremtraeder ensar-
tet og som en samlet enhed.

6.4. Yderveegge i byggefelt 1, 2 og 3

Facader og gavle mod adgangsstier ma kun frem-
sta med gul teglstensmur og treebekleedning.
Treebeklzedning kan dog erstattes med en gen-
nemfarvet pladebeklaedning, som harmonerer
med den gule teglstensmur.

Eksisterende facadeopdeling skal opretholdes, se
Bilag 3 og 5.

Gavltrekanter mod adgangsstier, veje og naboskel
kan fremsta med gul teglstensmur eller traebe-
klzedning.

Treaebeklaedning kan dog erstattes med en gen-
nemfarvet pladebeklaeedning som hamonerer med
hovedbebyggelsens ydervaegge, se Bilag 3 og 5.

Bestemmelsen indeberer bl.a., at der ikke ma anven-
des reflekterende glaserede tegltagsten.

Efter § 6 i Byggeloven kan byradet gare en byggetil-
ladelse afhangig af, at bebyggelsen far en sadan ud-
formning, at der i forbindelse med omgivelser opnas
en god helhedsvirkning.
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Facader mod “havesiden” kan fremsta med gul
teglstensmur og treebeklzedning.

Treaebeklaedning kan dog erstattes med en gen-
nemfarvet pladebeklaedning som hamonerer med
hovedbebyggelsens ydervaegge, se Bilag 3 og 5.

@vrig bebyggelse i form af overdaekket parkering,
feelleshuse og mindre bygninger skal opferes i
samme materiale, jf. 6.4.

6.5. Tage

Tage i byggefelt 1 ma kun opferes som symmetri-
ske sadeltage med en vinkel pé& 25° som eksiste-
rende tag, se Bilag 5.

Taget ma kun daekkes med brune betontagsten.

Tage i byggefelt 2 ma opfares med:

e symmetrisk sadeltage med en vinkel pa 25°
eller,

o fladt tag med mindste taghaeldning i henhold
til Bygningsreglementet eller

e ensidigt fald mod havesiden, se Bilag 5.

Tage ma kun daekkes med brune betontagsten,

hvis taget er med tagrejsning.

Tage i byggefelt 3 ma opfares med:

e symmetrisk sadeltage med en vinkel pa 25°
eller,

o fladt tag med mindste taghaldning i henhold
til Bygningsreglementet eller

¢ ensidigt fald mod havesiden, se Bilag 5.

Tage ma kun dakkes med brune betontagsten,

hvis taget er med tagrejsning.

Tage til bebyggelse pa parkeringsarealer og fel-
leshus til opholdsformal kan opfares som symme-
triske sadeltage med en vinkel pa 25° se Bilag 3.
Tage ma kun daekkes med brune betontagsten.

6.6. Skiltning

Inden for lokalplanomradet ma skiltning og re-
klamering ud over almindelig navne- og hus-
nummerangivelse ikke finde sted.

6.7. Solfangere/solceller

Solfangere/solceller inden for lokalplanomradet Bestemmelsen galder ogsa for tage pa carporte, ud-
ma ikke medfare bleendingsgener for naboer, huse, overdaekkede terrasser m.v.

genboer eller forbipasserende og skal indpasses i
bygningens arkitekttur og om muligt indbygget i
bygningskonstruktionen.
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Solfangere/solceller skal etableres parallel med
tagfladen.

Solfangere/solceller ma max. udgere ¥2-delen af
tagfladen, dog max. 50 m%
| delomrade 11 dog max. 2/3-dele af tagfladen.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Ubebyggede arealer generelt

Inden for lokalplanomradet skal ubebyggede
arealer ved beplantning, befaestelse eller lignende
givet et ordentligt udseende og fremtraede vedli-
geholdt.

7.2. Inden for lokalplanomradet ma udendgrsop-
lagring ikke finde sted.

7.3. Inden for lokalplanomradet ma hegn til na-
bobebyggelse, vej og stiskel etableres som leven-
de hegn, rafte- eller flethegn.

7.4. Delomrade |

Ubebyggede arealer inden for udstykkede bolig-

grunde ma kun anlaegges og anvendes som priva-
te haver med den til ejendommen tilhgrende ind-
karsel og parkering.

7.5. Delomrade 11
Der udlaegges falles friarealer for delomradet
som angivet pa Bilag 3.

Indenfor delomradet til felles friareal skal der ud-
leegges areal til et 5 m bredt beplantningshalte
langs Amagervej som en afskaermende beplant-
ning bestaende af treeer og buske som angivet pa
Bilag 3.

Indenfor falles friareal for delomradet skal der
udleegges areal til stgjvold langs Lgnborgvej, Bi-
lag 3.

8. Veje, stier og parkering

Delomrade |

8.1. Veje

Vejadgang til ejendomme inden for delomradet
ma kun etableres direkte fra Fyrreveenget og
Vestervaenget, se Bilag 1 og 3.

Ved etablering af solfangere/solceller pa flade tage
skal der seges om byggetilladelse.
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Dog ma vejadgang til matr. nr. 29bf ske via matr.
nr. 29ca, se Bilag 1.

8.2. Inden for delomradet mé& der kun etableres 1
overkarsel til den enkelte grund.

8.3. Parkering

Inden for delomradet skal der anleegges 2 parke-
ringspladser til hver bolig. Parkeringspladserne
skal anlzegges pa den enkelte ejendom.

Delomrade 11

8.4. Veje

Inden for delomradet ma der ikke etableres direk-
te vejadgang til den enkelte bolig fra Amagervej,
Hasselvej, Kastanievej, Lgnborgvej, Vestervan-

get og parkeringsarealerne, se Bilag 3.

Inden for delomradet mé der ikke etableres over-
karsler til de enkelte grunde.

8.5. Stier

Adgang til de enkelte ejendomme inden for del-
omradet skal forega via omradets eksisterende
adgangsstier.

De af stierne som tjener som adgang til boliger
skal udfares saledes, at udrykningskeretgijer, han-
dicapkaretgjer, varebiler o. lign. kan kare til den
enkelte bolig.

8.6. Parkering

Inden for delomradet udlaegges areal til felles
parkering med mulighed for opfarelse af over-
daekket parkering, jf. 5.12 og se Bilag 3.

Parkering inden for delomradet ma kun etableres
inden for de pa Bilag 3 viste parkeringsarealer.

8.7. Inden for delomradet skal der anleegges 1,5
parkeringsplads pr. bolig. Parkeringspladserne
skal anleegges inden for det feelles parkeringsare-
al, som betjener den pagaldende bolig.

8.8. Ved etablering af felleshus til opholdsformal
indenfor delomradet i den nordlige del af delom-
radet skal der anleegges parkeringspladser svaren-
de til 14 parkeringspladser pr. 100 sidepladser i
feelleshuset.

Parkeringspladserne skal anleegges i tilknytning
til feelleshuset pa faelles friarealet.

Garager, carporte 0. lign. medregnes som p-pladser.
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8.9. Oversigtsareal

Ved Lgnborgvej/Amagervej og Lenborg-
vej/Vestervaenget palegges oversigtslinjer pa 15
X 60 m.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfares under terren.

9.2. Antenner og paraboler

Udvendige antenner og paraboler ma ikke monte-
res hgjere end 1,20 m over terran.

Paraboler over 100 cm i diameter kreever bygge-
tilladelse eller anmeldelse.

9.3. Vandforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger
skal tilsluttes den almene vandforsyning efter
Ringkebing-Skjern Kommunes anvisning.
Vandforsyning til andre formal end drikkevand -
eksempelvis formal som toiletskyl, bilvask og
vanding - ma ske ved opsamlet regnvand eller ved
haveboring.

9.4. Varmeforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varme- Se ogsa pkt. 12.4.
forsyningsanleg.

9.5. Kloakering

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygning skal
tilsluttes det separatkloakerede spildevandsnet ef-
ter Ringkebing-Skjern Kommunes anvisning.

9.6. Renovation

Inden for lokalplanomradet er der tilslutningspligt
til dagrenovation i henhold til reglerne i Ringke-
bing-Skjern Kommunes ”Regulativ for Dagreno-
vation”.

10. Milje

10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pad om-
radet

Der ma indenfor omradet ikke forega aktiviteter,
der ved stgjafkast pavirker de i omradet veerende
boliger og omliggende boliger med mere end de i
henhold til miljgloven fastsatte vejledende graen-
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seveerdier for stgj i omrader forbeholdt dben-lav
og teet-lav boligbebyggelse.

11. Grundejerforening

11.1. Oprettelse og medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor delom-
rade 1.

11.2. Opgaver

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedli-
geholdelse af beplantning, adgangsveje, feellesan-
leeg og stier. Drift og vedligeholdelse af veje om-
fatter tillige afvanding, herunder vedligehold af
rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger, der
skal fares til offentlige regnvandsledninger, jf. § 7
og 8.

11.3. Vedtazgter

Grundejerforeningens vedtaegter og &ndringer
heraf skal godkendes af Ringkgbing-Skjern
Kommune.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Vandforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet kollektiv vandforsyning.

12.2. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er
sket tilslutning til det separat kloakerede kloaksy-
stem efter Ringkgbing-Skjern Forsyning anvis-
ning.

12.3. Veje og stier
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er
etableret veje og stier som vist pa Bilag 3.

12.4. Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeeg med
tilslutnings- og forblivelsespligt efter Ringka-
bing-Skjern Kommunes anvisning.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opga-
ver, som i medfer af lovgivningen henlagges til for-
eningen.

Betegnelsen ’ny bebyggelse” dakker i varmeforsy-
ningslovens forstand en bebyggelse hvor der i for-
bindelse med gvrige byggearbejder skal installeres et
helt nyt selvsteendigt varmeanlag. Betegnelsen daek-
ker derfor over to former for bebyggelse:

1) nye bygninger, hvor der i forbindelse med gvrige
byggearbejder samtidig hermed etableres et nyt
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13. Lokalplan og partiel byplanvedtaegt

13.1. Lokalplan nr. 78

Ved offentlig bekendtgerelse af den endeligt god-
kendte Lokalplan nr. 305 ophaves Lokalplanplan
nr. 78, tidligere Skjern Kommune, tinglyst den
27.07.1995, for det omrade, der er omfattet af
Lokalplan nr. 305.

Ringkabing-Skjern Kommune vil foranledige Lo-
kalplan nr. 78 aflyst.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der gelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger galder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

og selvsteendigt varmeanlag.

2) eksisterende bygninger, hvor der etableres et nyt
selvsteendigt opvarmningssystem i forbindelse
med modernisering anden ombygning eller udvi-
delse.

Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarme.

Hvis ny bebyggelse opfares som lavenergihuse efter

de geeldende regler i bygningsreglementet, sa skal

byradet dispensere fra lokalplanens bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleg,
jf. 819, stk. 4 i Planloven. Ved lavenergibebyggelse
forstas bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggnin-
gen om byggetilladelse opfylder de energirammer for
energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastlagt

i bygningsreglementet.

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive &ndret ved byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen og-
sa bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.
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Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudseetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsaette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - s skal a&n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naboorientering, med mindre byradet skanner, at en
sadan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning.

Forelgbig vedtaget af Ringkabing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljeudvalg i henhold til § 24 i Lov om
planlegning, den 3. juni 2013.

Sl iz

Jakob Bisgaard Ole Kamp %
fagchef formand for Teknik- og Miljgudvalget

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkagbing-Skjern Byrad i henhold til & 27 i Lov om planlaegning, den 23. september

2013.

bt Byt Az

Jakob Bisgaard
fagchef formand for Teknik- og Miljeudvalget

Offentlig bekendtgarelse af lokalplanen.
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 11. oktober 2013.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlagning registreret i PlansystemDK.
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Eksisterende forhold: Bilag 2
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Arealanvendelse: Bilag 3
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Disponering af byggefelter, delomrade I1: Bilag 5
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