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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Kortbilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

llustrationsplan
Illustrationsplanen viser strukturen for udbygning
af lokalplanomradet.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleg nr. 28

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende Kommuneplanrammer. Derfor &ndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen — Tillaeg nr. 28.
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Lokalplanomradets afgransning, maforhold 1:4.000. Luftfoto optaget i
2010

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for udarbejdelse af naervaerende lokal-
plan er et gnske fra ejerne af omradet om at udvikle
et nyt og spaendende boligomrade til brug for aben-
lav boligbebyggelse i Hvide Sande.

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende Parti-
el byplanvedteegt nr. 7 for tidligere Holmsland
Kommune. For at muliggare intentionerne bag den
udarbejdede udstykningsplan for omradet er det
fundet hensigtsmaessigt at udarbejde en ny lokal-
plan for boligomradet.

@konomi- og Erhvervsudvalget besluttede pa det
mgde den 4. april 2011, at der kunne igangsattes
udarbejdelse af ny lokalplan og kommuneplantilleeg
for omradet.

Omrade til boligformal, Minervavej, Hvide Sande

[ERCVERT

Formalet med lokalplanen er saledes at muliggere

udvikling af et nyt boligomrade, hvor der fastleeg-

ges bestemmelser, vejforlgb mv. for en nutidig be-
byggelse, der er tilpasset natur og terren i det dbne
klitlandskab.

Formalet er tillige at fastsaette bestemmelser sé Klit-
landskabet bevares i videst mulig omfang og sa
greensen mellem boligomradet og det abne land
ikke slares ungdigt af beplantninger mv., samt sikre
offentligheden adgang til VVesterhavet.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den nordvestlige del af
Hvide Sande by. Omradet er pa ca. 2,8 ha og belig-
gende i byzone.

Omradets terraen er varierende og henligger i dag
ubenyttet som hede/klitarealer. En del af omradet
er beplantet med naletraer.

Vejadgang til omradet sker fra gst af den eksiste-
rende adgangsvej Minervavej, der ogsa vejbetjener
det eksisterende boligomrade gst for lokalplanom-
radet.

Lokalplanomradets omgivelser

Mod gst afgreenses lokalplanomradet af adgangsve-
jen Minervavej og et eksisterende boligomrade i
form af parcelhusbebyggelse. Mod nord, vest og
syd er omradet omgivet af arealer der henligger
som hede og Klitarealer.

Inden for lokalplanomradet ligger der ingen eksiste-
rende bebyggelse, men umiddelbar vest for omradet
er beliggende en beboelsesejendom, der vejbetjenes
fra Minervavej via privat feellesvej tvaers henover
lokalplanomradet, se Bilag 1. | forbindelse med
udstykning af lokalplanomradet omlagges den pri-
vate fellesvej, saledes at den fremtidige adgang til
ejendommen vil ske af ny privat faellesvej, der lige-
ledes betjener en raekke af de nye parceller inden
for lokalplanomradet, se Bilag 3, Vejforlgbet B-B.

I henholdsvis den nordlige del af lokalplanomradet
er udlagt en offentlig sti. Via sti- og vejudleeg ska-
bes der adgang for gaende til kysten langs Vester-

havet — se Bilag 2.

Lokalplanomradet set f syd — Minervavej til vestre i billedet

Lokalplanens indhold

Disponering
Lokalplanen er opdelt i 2 delomrader.

Delomrade | kan benyttes til udstykning af parcel-
husgrunde til boligbebyggelse. Udstykningen tager
hensyn til den eksisterende natur og terrenforhold i
omradet og segger herigennem at skabe et attraktivt
boligomrade med naerhed til naturen.

Delomrade 11 udlaegges til fellesomrader, vej- og
stianleeg. Vej- og sti anlaeg skal skabe sammenhang
med den eksisterende infrastruktur i Hvide Sande
samt sikre adgang for offentligheden til kystarea-
lerne ved Vesterhavet.

Anvendelse

Lokalplanen skal sikre, at omradets anvendelse
fastleegges til boligformal. Hele omradet er forbe-
holdt dben-lav boligbebyggelse.

Udstykning

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse
med den pa Bilag 3 retningsgivende udstyknings-
plan (arealanvendelse). Planen abner mulighed for
udstykning af i alt 28 parcelhusgrunde, hvilket gi-
vet et samlet arealforbrug pr. grund pé ca. 1.200 m?
—incl. udlag af areal til vej og grenne omrader.
Ingen grund til aben-lav boligbebyggelse ma ud-
stykkes med et mindre areal end 700 m?.

Bebyggelse

Lokalplanen fastsetter bestemmelser vedrgrende
omfanget af bebyggelse. Pa hver grund ma der kun
bygges og indrettes én bolig.

Lokalplanomradet set fra nord-vest - beboelesejendommen umiddel-
bart vest for lokalplanomrédet er beliggende midt billedet
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Inden for delomrade | ma bebyggelsesprocenten pa
den enkelte grund ikke overstige 30.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma ikke gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter
over terreen, malt efter reglerne i Bygningsregle-
mentet. Bygningerne kan opfares i max. 2 etager.
Lokalplanen abner mulighed for at der i tilknytning
til den enkelte boligbebyggelse kan etableres tagter-
rasser, nar serlige bestemmelser er opfyldt.

Bebyggelse skal pa den enkelte grund fremsta med
ensartet materialer og farver samt med ensartet
taghaeldning og tagudformning - undtaget herfra er
mindre bebyggelse som skure, carporte og lignen-
de. Der ma ikke benyttes blanke og reflekterende
tagmaterialer. Herudover er der ikke fastsat serlige
bestemmelser for bebyggelsens udformning eller
materialevalg, fordi der skal vaere mulighed for at
lave en spandende bebyggelse i et nutidigt form-

sprog.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted uden
Byradets godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

Trafik

Vejadgang til omradet skal ske fra gst via Minerva-
vej. Der ma ikke etableres direkte vejadgang til Mi-
nervavej fra den enkelte grund. Via interne veje i
omradet skal der etableres adgang til den enkelte
grund. Herudover skal der sikres udlaeg af areal til
sti, der sammen med vejudlag sikrer adgang til ky-
sten for offentligheden og dels forbinder lokalplan-
omradet med de eksisterende boligomrader belig-
gende i umiddelbar neerhed. Der skal reserveres
areal til minimum 2 parkeringspladser pr. bolig.

Landskab, beplantning og ubebyggede arealer
Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse indpasses
i forhold til omgivelserne. Ubebyggede og ubefee-
stede arealer i videst muligt omgang fremsta og
bevares som abne naturarealer. Derfor skal befae-
stelse af arealer minimeres, dels for at bevarelse af
omradets karakter af klitlandskab.

Hegn skal primaert udfgres som levende hegn eller
som hegn af naturlige materialer, der harmonerer
med omgivelserne.

Omradet, der er udlagt som felles friareal, ma kun
fremtraede som natur- eller graesklaedt areal uden
beplantning.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet er omfattet af den kystnaere del
af byzonen. For al planlaegning indenfor den kyst-
neere del af byzonen, skal der i lokalplaner jf. Plan-
lovens § 16, stk. 4 redegares for den visuelle pa-
virkning af den planlagte bebyggelse. Safremt den-
ne afviger vasentlig i hgjde og volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet, skal kommu-
nens ogsa give en begrundelse herfor.

Med naerveerende lokalplan abnes der mulighed for
opfarelse af ny bebyggelse til boligformal. Be-
stemmelserne i lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse
kun kan opferes inden for den eksisterende af-
graensning af Hvide Sande by — byzonegraensen —
og i umiddelbar tilknytning til et eksisterende bo-
ligomrade ved Minervavej. Herudover fastleegger
lokalplanen restriktive bestemmelser for omfang og
placering af nyt byggeri samt bebyggelsens ydre
fremtraeden, hvilket er medvirkende til at sikre at ny
bebyggelse tilpasses de omkringliggende omgivel-
ser og fortsat sikrer offentligheden adgang til ky-
sten.

Lokalplan fastlaegger, at bolighgjden kun tillades
opfart som aben-lav bebyggelse med en maksimal
hgjde pa 8,5 meter og i maks. 2 etager. Bebyggel-
sesprocenten pa den enkelte grund ma ikke oversti-
ge 30. Den planlagte bebyggelse afviger saledes
ikke vaesentligt i hgjde og volumen fra den eksiste-
rende bebyggelse.
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Pa efterfglgende illustrationer er vist det patenkte
fremtidige byggeri set dels fra den sydlige del af
lokalplanomradet ved Minervavej og dels fra klit-
terne i nord-vest for omradet. Det vurderes pa den-
ne baggrund, at der kan opfares bebyggelse efter
lokalplanens principper, uden at det pavirker for-
holdet til kysten pa en negativ made og uden at be-
byggelsen afviger veesentlig i hgjde og volumen fra
den eksisterende bebyggelse i omradet.

vej.

Ny bebyggelse indenfor Iokalplaomrét setfra inerv. -

Ny bebyggelse indenfor Ikalplanorédet set fra sydvest ved Minerva-

Fredning, bevaringsvardige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Beskyttet hede

| sterstedelen af lokalplanomradet er der registreret
hede, som er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens §
3. Dette omrade udlagges i lokalplanen boligomra-
de i form af aben-lav bolighebyggelse, samt veje,
stier og feelles friarealer.

Lokalplanen er en &ndring af den eksisterende Par-
tiel byplanvedtaegt nr. 7, som udlagde omradet til
byzoneareal for lovens ikrafttraedelse 1. juni 1992.
Derfor geelder beskyttelsen kun ved &ndret anven-
delse til landbrugsformal.

Kommuneplanen
Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade 23bo018.

Rammeomradet er udlagt til boligomrade i form af
aben-lav boligbebyggelse. Bestemmelserne fastsaet-
ter at bebyggelse max. ma opfares i 1,5 etage samt
en bebyggelsesprocenten pa max. 25 for den enkel-
te ejendom.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 2009-2021 for Ringkebing-Skjern
Kommune, idet bebyggelse ma opferes i max. 2
etager og bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
30 med lokalplanens vedtagelse.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som
sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 28 offentliggeres samtidig
med lokalplanen.

Partiel byplanvedtagt nr. 7 — tidligere Holms-
land Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af Partiel byplanved-
teegt nr. 7 — tidligere Holmsland Kommune. Ved
Byradets vedtagelse af naervarende lokalplan op-
heaeves den del af Partiel byplanvedtaegt nr. 7 som
naervaerende lokalplan deekker. Den del, der erstat-
tes, omfatter ejendommene matr.nr. 190p, 190g og
del af 186hee.
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| forhold til den eksisterende Partielle byplanved-
teegt indeholder lokalplan nr. 316 detaljerede be-
stemmelser omkring omradets udstykning, bebyg-
gelsens placering, ubebyggede arealer mv.

Miljgforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal opfares som lavenergihuse klasse
2015, jf. bygningsreglementet 2010. Omradet for-
synes derfor ikke med kollektiv varme.

Bebyggelse skal forsynes med individuel varme til
at deekke den enkelte boligs behov for varme og
varmt vand.

Der er ikke i planloven hjemmel til at fastseette
hvilken type individuel varme, der anvendes. Der
vil i stedet i kgbsaftalen og vedtagter for grundejer-
foreningen blive fastsat bestemmelser, der sikrer at
der ikke etableres anlag, der kan vare generende
for naboerne.

Ringkebing-Skjern Kommune opfordrer til at teenke
i beeredygtige lgsninger, eksempelvis solvarme og —
celler, jordvarme, varmepumper o. lign..

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med
drikkevandsinteresser.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt spildevands-
anlaeg efter Ringkegbing-Skjern Forsynings anvis-
ning.

Regnvand kan behandles pa egen grund enten ved
nedsivning eller opsamling.

Jordforurening

I henhold til Jordforureningslovens § 50a (Lov om
forurenet jord nr. 282 af 22. marts 2007) er byzone-
arealer omfattet af omradeklassificeringen. Beteg-
nelsen daekker over at omradet kan vare lettere for-
urenet.

Omradet der i dag er byzone, er derfor som ud-
gangspunkt omfattet af omradeklassificeringen og

reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbin-
delse med flytning af jord. Hvis det vurderes, at
arealet bgr undtages af omradeklassificeringen, vil
dette forega iht. Jordforureningsloven (lovbekendt-
garelse nr. 282 af 22. marts 2007) sidelgbende med
lokalplanprocessen.

Det betyder som udgangspunkt, at flytning af jord
veek fra lokalplanomradet skal anmeldes til Ring-
kgbing-Skjern Kommune forud for flytning.

Reglerne for jordflytning fremgar af kommunens
"Regulativ for jordstyring i Ringkagbing-Skjern
Kommune” af 19. januar 2008 eller senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkabing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet dagrenovationsregu-
lativ for Ringkgbing-Skjern Kommune

Dagrenovationsregulativet omfatter bortskaffelse af
alt affald, der naturligt forekommer fra hushold-
ning, herunder haveaffald, storskrald og miljgfarligt
affald.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringkegbing-Skjern Kommu-
nes "Regulativ for Dagrenovation™.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation".

Museumsloven, Arkaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
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minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkabing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkeeologisk
forundersggelse af det pagaeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet s tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kaeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anleegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette
ikke muligt, skal der foretages en arkaologisk un-
dersggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver fgr du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlegsarbejde. Folderen kan
0gsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Miljevurdering
Ifelge Lov om miljevurdering af planer og pro-
grammer 8§ 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-
holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:
1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,
2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt
3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veasentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljevurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 1 pkt. 3.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Plan, udvikling og kultur, Ring-
kegbing-Skjern Kommune.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggerelse af
planen ikke vil medfare en vasentlig indvirkning
pa miljget.

Kommunens afgarelse om at planen ikke skal mil-
jevurderes, kan paklages til Naturklagenavnet in-
den for 4 uger fra lokalplanforslagets offentliggg-
relse, hvilket ogsa fremgar af lokalplanens annon-
cering.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vand-
ledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veare be-
hjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselska-
ber, der dekker det pagaldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret
falgende tinglyste servitutter, som kan have betyd-
ning for bygge og anlegsarbejdet inden for lokal-
planomradet.

Ringkebing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i servitutoversigten.

Matr. nr. 190 g, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 25.07.1972

Titel: Byplanvedtegt

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 g, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 29.07.1974

Titel: Byplanvedtegt

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 g, Segaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 27.09.1977

Titel: Dok. om feaerdselsret mv..

Pataleberettiget: -
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Vedr. stiadgang til stranden.

Matr. nr. 190 g, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 20.03.2001

Titel: Dok. om hgjspeandingskabel mv.
Pataleberettiget: Vestjysk Net

60kV hgjspaendingskabel indenfor lokalplanomra-
det med deklarationshealte pa 2 x 1,5 meter.

Matr. nr. 190 g, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 12.11.2004

Titel: Dok. om fjernvarme/anleeg mv.
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Servitut, der deekker hele Hvide Sande by, der pa-
leegger tilslutningspligt til fjernvarme (iht. varme-
forsyningsloven) inden for lokalplanomradet.
Tilslutning til forsyning behandles i naerveerende
lokalplan. Lokalplanen erstatter dermed servitutten,
som kan aflyses.

Matr. nr. 190 p, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 29.07.1974

Titel: Byplanvedtegt

Pataleberettiget: Ringkabing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 p, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 27.09.1977

Titel: Byplanvedteegt

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 p, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 23.06.1987

Titel: Dok. om bebyggelsens ydre fremtreeden mv.
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Vedr. krav til udbygning af omradet. Servitutten
aflyses idet bestemmelserne reguleres af neerveaeren-
de lokalplan.

Matr. nr. 190 p, Segaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 11.12.2004

Titel: Dok. om fjernvarme/anlaeg mv.
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Servitut, der deekker hele Hvide Sande by, der pa-
leegger tilslutningspligt til fjernvarme (iht. varme-
forsyningsloven) inden for lokalplanomradet.
Tilslutning til forsyning behandles i nervaerende
lokalplan. Lokalplanen erstatter dermed servitutten,
som kan aflyses.
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Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlegning,

Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere &ndringer,

fastseettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan traffes
bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens be-
stemmelser suppleres af bestemmelse i anden lovgiv-

ning navnlig byggeloven — herunder bygningsregle-
mentet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestem-
melser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

- at omradet kun ma anvendes til boligformal i
form af aben-lav bolighebyggelse

- at der fastlaegges principper for omradets ud-
stykning, bebyggelsens placering og omradets
trafikbetjening,

- at beplantning, hegn og terraenregulering sker
med respekt for omradets natur og landskabelige
vardier,

- at offentligheden sikres adgang til kysten.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag nr.1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 190g, 190p og del af 186he, Sggaard
Hgd., Holmsland Klit.

Samt alle parceller eller delnumre, der udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade | og I,
som vist pa Bilag nr. 3.

2.3. Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzo-
ne.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse, delomréade |

Omradet ma kun anvendes til boligomrade i form
af dben-lav boligbebyggelse. Der ma kun indret-
tes én bolig pa hver ejendom.

Der ma kun opferes helarsboliger og boligen ma
ikke anvendes til ferieformal/ferieudlejning.

Lokalplanen omradet er pa ca. 2,8 ha.

Bestemmelsen er for at sikre, at boligen ikke kan de-
les op i anparts- eller ejerlejligheder. Omradet vil
derved kunne a&ndre karakter, f.eks. i kraft af krav til
flere p-pladser, flere garage- og udhusbebyggelser
mm.

Byradet er indstillet pa at give tilladelse til at en hel
arsbolig ma anvendes som bolig nr. 2 til periodevis

13




Planbestemmelser
Lokalplan 316

Omrade til boligformal, Minervavej, Hvide Sande

Inden for omradet ma der ikke udferes nogen art
af virksomhed, som ved stav, rag, lugt, stgj, ry-
stelser eller ved sit udseende eller pa anden made
er til gene for de omboende.

Inden for omradet ma der ikke etableres eller dri-
ves nogen form for erhvervsvirksomhed bortset
fra sadan erhvervsvirksomhed, som almindeligvis
kan udfares i boliger under forudsetning af:

- at virksomheden efter Byradets vurdering drives
pa en sadan made, at boligens karakter ikke bry-
des (herunder ved bebyggelsens ydre udformning
eller skiltning),

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende,

- at virksomheden ikke medfarer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pagaldende
ejendom.

3.2. Anvendelse, delomréade 11
Delomrade Il m& kun anvendes til falles friarea-
ler, adgangsveje og stier.

Inden for delomrade 11 ma der opferes transfor-
merstationer, pumpestationer o.lign. til kvarterets
forsyning.

4. Udstykning

4.1. Lokalplanomradet ma kun udstykkes i over-
ensstemmelse med de principper der fremgar af
Bilag 3.

4.2. Delomrade |
Inden for delomrade | ma der ikke udstykkes
grunde mindre en 700 m%

4.3. Delomrade 11

Inden for delomrade 11 ma der ikke foretages
yderligere udstykning. Dog ma der udstykkes til
transformationer, pumpestationer o.lign.

ophold for ejeren og dennes nermeste

En standardbestemmelse i boligomrader som sikrer,
at der kan etableres liberale erhverv i mindre omfang
i tilknytning til den enkelte bolig.

En standardbestemmelse der sikrer, at der kan opfg-
res mindre transformerstationer i omradet, hvis der
bliver behov for det.

Ved i ”princippet” forstas, at udstykningen kan ju-
steres i forbindelse med den endelige udstykning.
Sterre @ndringer kan kun laves pa baggrund af en
dispensation eller ny lokalplan.
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5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Delomrade |
Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
ma ikke overstige 30 % for den enkelte ejendom. andel af grundens areal.

5.2. Bebyggelse ma maks. opfares i 2 etager og
med keelder med en maks. lofthgjde pa 1,25 meter
over terren. Ingen del af bebyggelsens yderveag-
ge eller tag ma vaere haevet mere end 8,5 meter
over terraen efter reglerne i bygningsreglementet.

Enkelte bygningsdele eller tekniske installationer
kan udfares i en starre hgjde efter neermere for-
udgaende godkendelse.

5.3. Tagterrasser kan kun etableres nar fglgende
betingelser er opfyldt:

Tagterrassens gulv ma ikke placeres hgjere end
gulvniveau pa 1 sal. — dog max. 5 meter over ter-
reen. Tagterrassen ma ikke placeres nermere skel
end 5 meter. Tagterrassens gulv ma ikke placeres
i en hgjde 0,5 x afstanden til naboskel.

5.4. Smabygninger herunder garager/carporte,
udhuse m.v. ma hgjest opferes i 1 etage. Bygnin-
gerne skal overholde de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementet.

5.5. Bebyggelse skal placeres i en afstand af:
- mindst 5 meter fra vejskel til Minervavej. Ny Skel
bebyggelse skal dog respektere evt. tinglyste de- e A

klarationer vedr. ledningsanlaeg langs Minervavej. _ il

- mindst 2,5 meter fra skel til adgangsvej, stier og
naboskel.

3,5m

2,5m

Vedrgrende bebyggelseshgjden geelder at denne
max. ma vere 1,4 x afstande til skel. ! !

Garager, carporte og lignende mindre bygninger
til udhusformal ma kun opfares i eller neermere

skel end 2,5 meter, nar leengden i naboskel ikke
overstiger 12 m og hgjden i en afstand af 2,5 m

fra skel ikke overstiger 3,5 m. Hgjden i skellet md  Skitse vedr. afstand til skel og bebyggelsens hgjde
max. veere 2,5 m., se skitse.

2,5m

A
X

5.6. Sokkelhgjde
Bebyggelsens sokkelhgjde ma ikke overstige 0,25
meter over det for den enkelte bygning fastsatte
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niveauplan, malt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

5.7. Delomrade 11

Inden for delomrade 11 ma der ikke opfaeres nogen
form for boligbebyggelse.

Inden for delomrade 11 ma der opfares transfor-
merstationer, pumpestationer o.lign. til kvarterets
forsyning, nar disse ikke deekker over mere end
30 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde pa
mere end 3 meter over terreen. Bebyggelsen ma
ikke virke skemmende i forhold til omgivelserne.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Ny bebyggelse skal udferes, sa der opnas en
god arkitektonisk helhedsvirkning savel for be-
byggelsen pa den enkelte grund som i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsen skal pa den enkelte grund fremsta
med ensartede materialer og farver samt med ens-
artede taghaldning og tagudformning.

Facader

6.2. Bebyggelsens ydervaegge ma kun opfares og
fremtraede som tree, glas, betonmur, som blank
mur af tegl eller som mur, der er pudset, vandsku-
ret el.lign. og samtidigt kalket, malet eller indfar-
vet. Blanke og reflekterende materialer ma ikke
anvendes.

Der ma ikke opfares bjelkehuse af trae indenfor
lokalplanomradet.

6.3. Ved maling af bygningsdele ma kun anven-
des farver af hvidt, sort eller dempede farver. Til
vinduer, dgre, skodder o.lign. mindre bygningsde-
le kan dog anvendes andre farver.

Tage

6.4. Tage med skra tagflader skal fremsta i sorte,
gra, brune eller deempede farver. Blanke og re-
flekterende materialer ma ikke anvendes — dog
ma der opsattes solfangere og solceller. Glans-
veerdien ma max. veere 30 promille og reflek-
tionsveaerdien max. 2,5%.

Solfangere og solcelleanlag skal indpasses i byg-
ningens arkitektur og om muligt indbygges i byg-
ningskonstruktionen.

Efter § 6 i Byggeloven kan Byradet gere en byggetil-
ladelse afhaengig af, at bebyggelsen far en sadan ud-
formning, at der i forbindelse med omgivelser opnas
en god helhedsvirkning.

Solfangere skal nedfaeldes i tagfladen og ma ikke
medfgre blendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende. Bestemmelserne gelder ogsa for
tage pa carporte, udhuse, overdakkende terrasser
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Tage pa mindre bygningsdele — carporte, udhuse
el.lign. ma dog daekkes med andre materialer.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Ubebyggede arealer generelt

Ubebyggede ubefastede arealer skal i videst mu-
lig omfang fremsta og bevares som abne natur-
arealer.

7.2. Feelles arealer

Feelles arealer inden for delomrade I1 - jf. Bilag 3
- ma kun fremtraede som naturlige klitarealer
uden beplantning. Arealerne skal henligge som
offentligt tilgeengeligt naturomrader.

Inden for feellesarealet ma der etableres udendars
rekreative anleeg sasom naturlegeplads o. lign.
som naturligt kan placeres i omradet.

7.3. Markering af skel

Skel ma kun markeres med bruntfarvede traepele
med en max. hgjde pa 30 cm. over terreen og med
en indbyrdes afstand pa ca. 10 m.

7.4. Befastelse af ubebyggede arealer
Befastelse af ubebyggede arealer skal minimeres
dels af hensyn til mulighederne for nedsivning af
regnvand pa egen grund og dels for bevarelse af
omradets karakter som klitlandskab.

7.5. Beleegning, terrasser, karearealer mv.
Terrasser og andre arealer belagt med fliser, trae
eller lignende ma kun anlegges i umiddelbar til-
knytning til bebyggelsen og kun med det formal
at tjene som opholdsareal.

7.6. Kare- og vendearealer pa den enkelte grund
ma kun belaegges med fast beleegning i umiddel-
bar tilknytning til bebyggelsen.

Som synlig ikke fast beleegning ma kun anvendes
sand- og grusmaterialer, der er naturlige for om-
radet.

7.7. Volde, stakitter, mure, fodhegn mv.
Volde, stakitter, plankevark og l&emure ma kun
etableres i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen
og kun med det formal at veere laegivende og af-
skeermende ved opholdsarealer.

mv.

| umiddelbar tilknytning til bebyggelsen skal forstas
som en afstand pa fa meter.

| umiddelbar tilknytning til bebyggelsen skal forstas
som en afstand pa fa meter. Indkersler ma saledes
kun forsynes med fast belaegning teet ved huset.

Der ma ikke anvendes f.eks. knust granit som ikke

fast belaegning.

| umiddelbar tilknytning til bebyggelsen skal forstas
som en afstand pa fa meter.
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De skal placeres pa egen grund og ma maksimalt
veere 1,2 m. hgje, malt pa den indvendige eller
udvendige side efter ejers valg.

7.8. Mod veje og stier skal foden af volden vare
mindst 1,5 m. fra neermeste vejskel.

Falger vejen eller stien ikke vejudlegget pa ma-
trikelkortet, eller er den faktiske placering af ve-
jen pa en anden matrikel end vejudlaegget pa ma-
trikelkortet, regnes de 1,5 m. fra den faktiske kant
af vejen eller stien.

7.9. Volde ma kun anlaegges af rene sand- og
jordmaterialer, som er naturlige for stedet.

7.10. Volde ma kun tilplantes eller tilsds med de
pa stedet veerende naturlige veekster.

7.11. Hvor der er et reelt behov, ma der etableres
hgjest 40 cm hgje fodhegn af umalet tree med det
formal at lede gaende og cyklende ad de udlagte
veje og stier, hvor sadanne findes. Fodhegnene
ma kun placeres pa egen grund og kun pa korte
straekninger.

7.12. Terreenaendringer i gvrigt

Ud over etablering af volde ma der kun foretages
mindre terreenreguleringer pa opholds- og faerd-
selsarealer i umiddelbar tilknytning til bebyggel-
sen og pa kere- og vendearealer. Der skal altid
tages starst muligt hensyn til grundens naturlige
terrenforhold og vegetation.

Der ma ikke tilfares sand- og jordmaterialer ude-
fra til terreenreguleringer.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra
Minervavej som vist pa bilag 3.

8.2. Adgangsvejene A-A, B-B, C-C og D-D skal Alle veje inden for lokalplanomradet udlegges som
udleegges i en bredde pa 8 meter med en kereba- private fellesveje. Der gives mulighed for vejadgang
nebredde pad minimum 4,5 meter — jf. Bilag 3. til Minervavej 46 via adgangsvej B-B.

Vendepladser skal anleegges med en diameter pa
minimum 15 meter.

Veje skal ved belegning og inventar indrettes, sa
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hastigheden nedszttes og vejanlaegget virker
harmonisk og indbydende.

Fra hver enkelt ejendom ma der kun etableres én
overkarsel. Overkgrslen ma anlaegges i en bredde
af indtil 5 meter.

Fra den enkelte ejendom ma der ikke etableres
direkte adgang til Minervavej.

Ved adgangsvejenes udmunding i Minervavej pa

leegges oversigtslinier pa minimum 3 x 120 meter.

8.3. Der skal udlzegges areal til sti, a-a, i mini-
mum 3 meter — som vist pa Bilag 3.

Stiernes endelige placering og udforming vil af-
haenge af den endelige udstykningsplan.

8.4. Parkering
Der skal etableres 2 parkeringspladser pr. bolig.

Indenfor lokalplanens omrade ma der ikke ske
parkering af karetagjer mv. med en totalvaegt pa
mere end 3.500 kg. Endvidere ma der ikke hen-
stilles uindregistrerede karetgjer, herunder starre
bade eller uindregistrerede campingvogne.

9. Tekniske anlag

9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfares under terraen.

9.2. Antenner og paraboler

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere
synlige fra nabobebyggelser, offentlig veje og
stier.

9.3. @vrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer o.lign. ma kun
etableres, nar de opfylder kravene i lokalplanens
pkt. 3, 5 og 6.

9.4. Vandforsyning
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes offentligt vandveerk.

Vandforsyning til andre formal end drikkevand —
eksempelvis formal som toiletskyl, bilvask og

Garager, carporte o.lign. medregnes som p-pladser.
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vanding — ma ske ved opsamlet regnvand.

9.5. Varmeforsyning
Ny bebyggelse skal forsynes med individuel op-
varmning.

9.6. Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt spilde-
vandsanlag efter Ringkgbing-Skjern Forsynings
anvisning og i overensstemmelse med Spilde-
vandsplan 2010-2020.

9.7. Renovation

Inden for lokalplanomradet er der tilslutningspligt
til dagrenovation i henhold til reglerne i Ringke-
bing-Skjern Kommunes ”Regulativ for Dagreno-
vation”.

10. Miljo

10.1. Stgj fra biltrafik
Stgjniveauet fra trafik ma ikke overstige 55
dB(A) pa udendgrs opholdsarealer.

10.2. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pad om-
radet

Der ma indenfor omradet ikke forega aktiviteter,
der ved stgjafkast pavirker de i omradet veerende
boliger og omliggende boliger med mere end de i
henhold til miljgloven fastsatte vejledende gran-
seveerdier for stgj i omrader forbeholdt dben-lav

boligbebyggelse.

11. Grundejerforening
11.1. Oprettelse og medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor lokal-

Boligerne skal opfylde klassifikationskravene for lav-
energihuse klasse 2015, jf. Bygningsreglementet 2010,
Kap. 7.2.4.1, stk. 1, Lavenergiramme for boliger, kol-
legier, hoteller mm. med senere &ndringer. Der vil
derfor ikke blive tilslutningspligt til eller fremfart kol-
lektiv varmeforsyning til

omradet.

Der er i planloven ikke hjemmel til at fastsztte hvilken
individuel varmekilde, der skal benyttes. Men Ringke-
bing-Skjern Kommune opfordrer til, at der benyttes
miljgrigtige og baeredygtige forsyningskilder, f.eks.
solvarme, jordvarme o.lign.

Spildevand skal ifglge Spildevandsplan 2010-2020 til-
sluttes det offentlige kloakanlaeg og regnvand fra tage
0g veje skal nedsives.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
geelder fglgende graenseveerdier for aben-lav bolig-
bebyggelse: 45 dB(A) kl. 07-18, 40 dB(A) kl. 18-22
(samt sgn- og helligdage kl. 07-18 og lgrdage kl. 14-
18) og 35 dB(A) kl. 22-07.
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planomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar 25% af
grundende er solgt, eller nar Byradet kreaever det.

11.2. Opgaver

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedli-
geholdelse af beplantning, adgangsveje, feellesan-
leeg og stier. Drift og vedligeholdelse af veje om-
fatter tillige afvanding, herunder vedligehold af
evt. rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger,
der skal fares til offentlige regnvandsledninger.

11.3. Vedtzgter

Grundejerforeningens vedtaegter og &ndringer
heraf skal godkendes af Ringkgbing-Skjern
Kommune.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Vandforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet kollektiv vandforsyning.

12.2. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er
tilsluttes offentligt spildevandsanleg efter Ring-
ke@bing-Skjern Forsynings anvisning og i overens-
stemmelse med Spildevandsplan 2010-2020.

12.3. Veje og stier
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
etableret veje og stier som vist pa Bilag 3.

13. Lokalplan og partiel byplanvedtaegt

13.1. Partiel byplanvedtegt nr. 7

Ved offentlig bekendtgerelse af den endeligt god-
kendte Lokalplan nr. 316 ophaves partiel byplan-
vedtagt nr. 7, tinglyst den 29-07-1974, for det
omrade, der er omfattet af Lokalplan nr. 316.

Ringkabing-Skjern Kommune vil foranledige
Partiel byplanvedtagt nr. 7 delvist aflyst.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opga-
ver, som i medfer af lovgivningen henlaegges til for-
eningen.

| vedteegterne skal, med grundejers godkendelse ind-
arbejdes bestemmelser, der fastleegger hvilke type
individuel varmeforsyning, der kan benyttes i omra-
det.

Spildevand skal ifelge Spildevandsplan 2010-2020
tilsluttes det offentlige kloakanlaeg og regnvand fra
tage og veje skal nedsives.
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14. Servitutter

14.1. Ophavelse af servitutter

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtgerelse af Lokalplan nr. 316 ophaves fal-
gende servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr. nr. 190 g, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 25.07.1972

Titel: Byplanvedteaegt

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 g, Segaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 29.07.1974

Titel: Byplanvedtaegt

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 g, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 12.11.2004

Titel: Dok. om fjernvarme/anlaeg mv.
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 p, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 29.07.1974

Titel: Byplanvedtegt

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 p, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 27.09.1977

Titel: Byplanvedteegt

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 p, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 23.06.1987

Titel: Dok. om bebyggelsens ydre fremtraeden
mv.

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

Matr. nr. 190 p, Sggaard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 11.12.2004

Titel: Dok. om fjernvarme/anlaeg mv.
Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Deklarationerne har mistet deres betydning og bar
aflyses, da der er tale om offentlige servitutter og ra-
dighedsservitutter kan det kun ske med den patalebe-
rettigedes tiltraeden.

Ringkebing-Skjern Kommune vil efterfalgende aflyse
servitutterne med pategning i tingbogen.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen og-
sa bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.
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Der gelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
e@ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger galder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudseetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet even-
tuelt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter
forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at e&ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naboorientering, med mindre Byradet skenner, at en
sadan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning.

Forelebig vedtaget af Ringkabing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 21. juni 2011.

S =L ﬂ%{(ﬁ o
Iver Enevoldsgr‘x-——f’L\ els Erik Kjgergpard

Borgmester Kommunaldjrekor

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlagning, den 15. november
2011.

2. W@ ‘M

Iver Enevoldsen Niels Erik Kljergaard
Borgmester Kommunaldirektor

Offentlig bekendtgorelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlegning offentlig bekendtgjort den 23. november
2011.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlegning registreret i PlansystemDK.
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Illustrationsplan: Bilag 4
Lokalplan 316

Boligformal, Minervavej, Hvide Sande

2,

Signaturforklaring

Veje og stier

Grunde

- Grenne omrader

@ Abning mod abent land

Malforhold 1:2000

190c

2770

Svanittavej -
= 1 |

\ 186eq |i 186er | 1gees '||
I B

177en \ 186 \ 186fc ||

L |
‘ b 1
| |
177eo0
\ 177eq | 177ep | ||
|
|
| L
= |
177er ‘ 177es | 1776t
— ——J_'__ = _||
‘ l 177eu
177ex | 177ev ||
| .
| L —
e
Y, \\
.\\ \-_ N\ .\.
\\ 177ea \ TT7d O\
s\ : M
N v Y
N\ 17760 \ 17762



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Vejledning
	Hvad er en lokalplan?
	Redegørelsen
	Planbestemmelserne
	Kortbilag
	Matrikelkort
	Eksisterende forhold
	Arealanvendelseskort
	Illustrationsplan

	Hvornår laves der lokalplan?
	Lokalplanforslaget
	Den endelige lokalplan
	Retsvirkninger
	Kommuneplantillæg nr. 28

	Redegørelse
	Lokalplanens baggrund og formål
	Lokalplanområdet
	Lokalplanområdets omgivelser
	Lokalplanens indhold
	Lokalplanens sammenhæng med anden planlægning
	Forholdet til kysten
	Fredning, bevaringsværdige bygninger mv. og naturbeskyttelse
	Kommuneplanen
	Partiel byplanvedtægt nr. 7 - tidligere Holmsland Kommune
	Miljøforhold
	Museumsloven, Arkæologi og skjulte fortidsminder

	Miljøvurdering
	Servitutter

	Planbestemmelser
	Indledning
	1. Formål
	2. Område og zonestatus
	2.1. Matrikeloversigt
	2.2. Opdeling i delområder
	2.3. Zoneforhold

	3. Arealanvendelse
	3.1. Anvendelse, delområde I
	3.2. Anvendelse, delområde II

	4. Udstykning
	4.2. Delområde I
	4.3. Delområde II

	5. Bebyggelsens placering og omfang
	5.1. Delområde I
	5.6. Sokkelhøjde
	5.7. Delområde II

	6. Bebyggelsens udseende
	7. Ubebyggede arealer
	7.1. Ubebyggede arealer generelt
	7.2. Fælles arealer
	7.3. Makering af skel
	7.4. Befæstelse af ubebyggede arealer
	7.5. Belægning, terrasser, kørearealer mv.
	7.7. Volde, stakitter, mure, fodhegn mv.
	7.12. Terrænændringer i øvrigt

	8. Veje, stier og parkering
	8.4. Parkering

	9. Tekniske anlæg
	9.1. Ledninger, kabler mv.
	9.2. Antenner og paraboler
	9.3. Øvrige tekniske anlæg
	9.4. Vandforsyning
	9.5. Varmeforsyning
	9.6. Kloakering
	9.7. Renovation

	10. Miljø
	10.1. Støj fra trafik
	10.2. Miljøpåvirkninger fra aktiviteter på området

	11. Grundejerforening
	11.1. Oprettelse og medlemspligt
	11.2. Opgaver
	11.3. Vedtægter

	12. Betingelser for, at ny bebyggelse må tages i brug
	12.1. Vandforsyning
	12.2. Kloakering
	12.3. Veje og stier

	13. Lokalplan og partiel byplanvedtægt
	13.1. Partiel byplanvedtægt nr. 7

	14. Servitutter
	14.1. Ophævelse af servitutter

	15. Retsvirkninger

	Vedtagelsespåtegning
	Offentlig bekendtgørelse af lokalplanen
	Bilag
	Bilag 1 - Matrikelkort
	Bilag 2 - Eksisterende forhold
	Bilag 3 - Arealanvendelse
	Bilag 4 - Illustrationsplan




