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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastlegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der fortelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegeres der bl.a. ogsa
for de miljgmeessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfarelse af lokalplanen kraver tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Kortbilag:
Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne, som er bindende. | tilfelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, sa er det teksten, der er bindende.

Visualisering, der viser eksempel pa, hvordan be-
byggelse og anlag kan udformes efter planen. Vi-
sualiseringen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anlegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 41

Planomradet er ikke omfattet af kommuneplanens
rammeomrader, hvorfor der udarbejdes et kommu-
neplantilleeg som sikrer, at der er den ngdvendige
overensstemmelse mellem lokalplanen og kommu-
neplanen.

Tilleegget offentliggeres samtidig med lokalplanen
og med samme indsigelsesfrist.

4 Ringkebing-Skjern Kommune
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Afgraensning af lokalplanomradet. Luftfoto optaget i 2012.

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanforslaget er udarbejdet for at give mulig-
hed for etablering af et solvarmeanlag i tilknytning
til Tim Kraftvarmeveerk. Derudover gnskes der ud-
lagt et areal til udvidelse af eksisterende erhvervs-
omrade.

Ringkebing-Skjern Kommune har vedtaget et ambi-
tigst projekt Energi2020, som har til formal at gare
Ringkebing-Skjern Kommune 100 % selvforsynen-
de med vedvarende energi inden 2020. Et af de
midler der peges pa i forbindelse hermed er bl.a. en
starre og bedre udnyttelse af solvarme. Det forven-
tes, at det aktuelle anleeg pa omkring 4 MW vil bi-
drage med en varmeproduktion pa 18-20 % af ars-
produktionen pa fjernvarmevaerket.

Desuden skal lokalplanen sikre en hensigtsmessig
placering af solvarmeanlaegget i landskabet.

Lokalplanomradet

Hele lokalplanomradet er pa ca. 3,8 ha. Lokalplan-
omradet dyrkes landbrugsmassigt og er tilplantet
med skov i den nordlige del.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares
med vedtagelsen af lokalplanen til byzone.

Den hensigtsmaessige placering i landskabet opnas
ved at opfare solvarmeanlagget taet pa kraftvarme-
veerket, hvorved det undgas at opfare teknikbyg-
ning og akkumuleringstank i direkte tilknytning til
anleegget. Samtidig vil solvarmeanlaggets place-
ring ikke karambolere med eksisterende og fremti-
dige planer for jordbrugsdrift. For at undga reflek-
sioner fra solvarmeanlaegget er der i lokalplanen
fastsat bestemmelser omkring glanstal for materia-
ler. Beplantningsbalter omkring anleegget bidrager
til at skeerme for anlaegget rent visuelt. Gener fra
anleegget begranses dermed i forhold til omkring-
liggende beboelsesejendomme. Den viste beliggen-
hed er ogsa i overensstemmelse med princippet om
byudvikling "indefra og ud".

Ligeledes er baggrunden for solvarmeanleggets
placering ca. 300 m fra Tim Kraftvarmevark bl.a.
et begraenset varmetab og opferelse af teknikbyg-
ning og akkumuleringstank i tilknytning til solvar-
meanleegget ikke er ngdvendig med denne place-
ring.
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Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet graeenser mod nord op til en eksi-
sterende erhvervsvirksomhed, mens omradet mod
gst, syd og vest greenser op til abne landbrugsarea-
ler og lidt skov i lokalplanomradets sydvestlige del.
Det afgreenses mod gst af Habrovej.

Landbrugsejendommen Nygard p& Hgbrovej. Lokalplanomradet ligger
til hgjre i billedet.

Hgbrovej — lokalplanomradet ses til venstre i billedet med den mindre
skov i baggrunden.

Lokalplanomradet fremstar i dag som dyrket landbrugsjord og med en
mindre skov i den nordlige del.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er inddelt i to delomrader. Delomrade

I kan benyttes til solvarmeanlag og tekniske instal-
lationer hertil. Anlaegget er projekteret til at besta af
26 reekker a 14 paneler, i alt 364 paneler. Dette vil
give et samlet solfangerareal pé ca. 5.000 m?.

Det vil imidlertid veere muligt at udvide med 14
reekker a 14 paneler, hvorefter det totale solfanger-
areal vil udggre ca. 7.700 m%

Delomrade Il kan benyttes til udvidelse af den eksi-
sterende erhvervsvirksomhed beliggende nord for
lokalplanomradet. Delomrade Il fremstar i dag som
skov.

Trafikalt forsynes lokalplanomradet med karende
trafik fra Hgbrovej.

Hele anlagget inklusiv eventuelle ledninger under
jorden skal fjernes, nar produktionen ophgrer. Dette
reguleres gennem tinglysning.

Landbrugsejendommene pa Hgbrovej 11A og 12
ligger indenfor 100 meters afstand for lokalplanom-
radets afgreensning. For at afbgde eventuelle lysge-
ner og reflekser skal der etableres afskeermende
beplantning rundt om anlaegget. Desuden vil sol-
fangerne blive antirefleksbehandlet saledes, at der
ikke forekommer generende reflekser fra anlaeegget.

For at sikre solvarmeanlaggets indpasning i forhold
til omgivelserne indeholder lokalplanbestemmel-
serne bl.a. retningslinjer for omradets fremtidige
udstykning, anvendelse, bygningshgjder, beplant-
ning samt den ydre fremtraeden af anleegget.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommune-
planens rammeomrader, hvorfor der udarbejdes et
kommuneplantilleeg som sikrer, at der er den ngd-
vendige overensstemmelse mellem lokalplanen og
kommuneplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 41 offentliggares samtidig
med denne lokalplan. Tilleegget fastleegger den ge-
nerelle anvendelse til bade erhvervsomradet og sol-
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varmeanlagget. Det nye rammeomrade betegnes
48er016.

Naturbeskyttelse og byggelinjer

Da skoven i den nordlige del af lokalplanomradet er
privat og under 20 ha, skal der i placeringen af sol-

varmeanlaegget ikke tages hensyn til en skovbygge-
linje.

Herudover er der i nerheden af eller indenfor om-
radet ikke registreret fredninger eller andre arealer,
der er omfattet af Naturbeskyttelsesloven.

Varmeforsyningsloven

Eftersom solvarmeanleegget, der er et kollektivt
forsyningsanlag, forventes have en kapacitet pa 4
MW, skal der jf. Varmeforsyningsloven (Ibk. nr.
1184 af 14. december 2005) og projektbekendtge-
relsen (bek. nr. 1295 af 13. december 2011) udar-
bejdes og godkendes et projektforslag ferend byg-
ge- og anlaegsarbejdet kan pabegyndes.

Teknik- og Miljgudvalget har den 6. august 2012
godkendt varmeprojektforslag for solvarmeanlag.
Projektforslaget foreligger i et selvsteendigt notat,
der kan rekvireres hos Land By og Kultur, Ringkg-
bing-Skjern Kommune.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikke-
vandsinteresser. Der findes to vandforsyningsbo-
ringer, som anvendes til markvanding. Lokalplan-
omradet er desuden beliggende indenfor Tim
Vandverks forsyningsomrade jf. Vandforsynings-
plan Ringkabing-Skjern Kommune 2011-2021.

Hvor solvarmeanlaggets vaeske handteres, skal der
etableres befastet beleegning med mulighed for op-
samling af eventuelt spild. Der indbygges et alarm-
system i ledningernes isolering, der informerer om-
kring leekager. Solvarmeanlaggets veaeske bestar af
vand og glycol, som ved evt. leekage ikke har nega-
tive konsekvenser for grundvandet.

Baggrunden for solvarmeanlaggets placering ca.
300 m fra Tim Kraftvarmevaerk er bl.a. et begren-
set varmetab og opfarelse af teknikbygning og ak-
kumuleringstank i tilknytning til solvarmeanlagget
ikke er ngdvendig med denne placering.
Forbindelse mellem solvarmeanlagget og kraft-
varmevarket opnas med to transmissionsledninger.

Jordforurening

I lokalplanomradet er der ikke registreret arealer,
der er kortlagt som forurenet eller muligvis forure-
net i henhold til Lov om forurenet jord.

Dog gelder der, at lokalplanomradet, der overfares
fra landzone til byzone, vil som udgangspunkt vere
omfattet af omradeklassificeringen og reglerne for
anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord. Hvis det vurderes, at arealet bgr
undtages af omradeklassificeringen, vil dette forega
iht. Jordforureningsloven (lovbekendtgarelse nr.
1427 af 4. december 2009) sidelgbende med lokal-
planprocessen. Reglerne for jordflytning fremgar af
kommunens "Regulativ for jordstyring i Ringkga-
bing-Skjern Kommune” af 19. januar 2008 eller
senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stader pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkagbing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Miljgkonsekvensvurdering af virksomheder

Nar Ringkebing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrade, sker det pa grundlag af en miljg-
konsekvensvurdering. Enhver aktivitet er klassifice-
ret efter, hvor meget den erfaringsmaessigt belaster
omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser og trafik.

Lokalplanen begranser ikke den igangveerende,
lovlige erhvervsudgvelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Konsekvenser for landbrug

Ifelge husdyrgedningsbekendtgarelsen (bekendtga-
relse nr. 604 af 15. juli 2002) er der sarlige be-
stemmelser for landbrugsejendomme med dyrehold,
der ligger naermere end 300 m fra byzonegransen.

Eksisterende landbrug kan som udgangspunkt fort-
seette den hidtidige drift.

Etablering af nye landbrug med dyrehold, og en-
hver &ndring, bygnings- og driftsmaessigt, pa eksi-
sterende landbrug, skal altid anmeldes til kommu-
nen. Er der tale om husdyrbrug med over 15 dy-
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reenheder, skal etableringen/eendringen desuden
godkendes sarskilt af kommunen.

Ved eventuel klage over en landbrugsejendoms
forhold — typisk vedr. lugt, stav, stgj og fluer — kan
kommunen meddele pabud om at foretage afhjeel-
pende foranstaltninger.

Inden for 300 m fra den kommende byzonegraense
er der kun én landbrugsejendom med dyrehold,
nemlig svineejendommen pa Hgbrovej 11A, der er
registreret som husdyrbrug med 31,4 dyreenheder.
En udvidelse af dyreholdet ud over 15 dyreenheder
skal derimod godkendes sarskilt af kommunen.
Eftersom landbruget allerede ligger indenfor 300
meter fra den nuvarende byzonegraense medfarer
en vedtagelse af lokalplanen ikke &ndrede vil-
kar/retstilstande for ejendommen.

Teknisk forsyning

Vandforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning.

Varmeforsyning

Teknik- og Miljgudvalget vedtog den 6. august
2012 projektforslag for etablering af solfangeran-
leg inden for lokalplanomradet samt akkumule-
ringstank som placeres ved Tim Kraftvarmevaerk.
Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal
tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Der vil blive udarbejdet projektforslag til varmefor-
syning, som vil angive hvilken opvarmningsform,
som skal anvendes i form af f.eks. fjernvarme eller
naturgas.

Hvis bebyggelsen opfares som lavenergibebyggelse
efter de gaeldende regler i bygningsreglementet, sa
skal Byradet dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om tilslutning til et kollektivt varmeforsy-
ningsanleg jf. § 19, stk. 4 i Bekendtggrelse af lov
om planlagning.

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende
regler for den almene elforsyning.

Kloakering

Lokalplanomradet skal tilsluttes offentligt spilde-
vandsnet efter Ringkgbing-Skjern Forsynings an-
visning. Nedsivning af regnvand vil ske pa egen
grund.

Renovation

Ved erhvervsejendomme bar der udlaegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kg-
reveje for renovationsbiler og vendepladser indret-
tes efter reglerne i Ringksbing-Skjern Kommunes
”Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkagbing-Skjern Kommunes
”Regulativ for Dagrenovation”. Hvor der er behov
for, at opsamlingen af affald skal ske i storcontaine-
re, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tammes af en lastbil, som skal kunne komme
helt hen til containeren.

Museumsloven, arkeaologi og skjulte for-

tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stiet p& den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkeaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkgbing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet sa tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkeeologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kaeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anlaegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette
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ikke muligt, skal der foretages en arkaologisk un-
dersggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver for du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan
0gsa ses pa Ringkaebing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt,

3. at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veasentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljevurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 2.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved By, Land og Kultur, Ringke-
bing-Skjern Kommune.

De vasentligste negative konsekvenser til solvar-
meanlaggets realisering knytter sig til de landska-
belige pavirkninger af det abne land.

Konklusion

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggerelse af
planen ikke vil medfgre en veaesentlig indvirkning
pa miljoet.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfarelse af vejanleeg m.m., der kan have
veesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (se Ferdselslovens § 100).

Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
Der er landbrugspligt pa en del af lokalplanomra-
det, del af matr. nr. 4p Sgnden Aen, Tim. Der md
derfor ikke foretages &ndringer af eksisterende for-
hold, far Jordbrugskommissionen for Region Midt-
jylland har godkendt, at landbrugspligten ophaves
for dette areal. En forudsatning for solvarmean-
leeggets realisering er derfor en ophavelse af land-
brugspligten.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fgl-
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlagsarbejde inden for lokalplan-
omradet.

Matr.nr. 5k og 4p Sgnden Aen, Tim.
Tinglyst: 29.08.1956

Titel: Dok. om forsynings- og aflgbsledninger.
Pataleberettiget: De bergrte grundejere og Tim
Sognerad.

Deklarationen omhandler en rgrleegning af et vand-
lgb.

Ingen servitutter ophaves i forbindelse med lokal-
planens endelige vedtagelse.




Redegarelse
Lokalplan 326

Omrade til solvarmeanlag og erhvervsformal ved Hgbrovej, Tim

Herudover er ikke tinglyst 0,4 kV- og 10kV kabler
nedgravet i den sydlige del af lokalplanomradet pa
matr. nr. 4p, se bilag 2.
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:5000

Indledning

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere &ndringer,
fastseettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan traffes
bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens be-
stemmelser suppleres af bestemmelse i anden lovgiv-
ning navnlig byggeloven — herunder bygningsregle-
mentet.

| hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestem-
melser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er:

at muliggere etablering af solvarmeanleeg og de for
anlaeggets drift ngdvendige installationer og bygnin-
ger,

at muliggare, at omradet kan anvendes til erhvervs-
formal, i form af udvidelse af det eksisterende er-
hvervsomrade nord for lokalplanomradet,

at sikre vejadgang til omradet, og

at muliggere udlaeg af afskeermende beplantning.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og 3.

Lokalplanen omfatter falgende matrikelnumre:

Del af matr. nr. 5k og del af matr.nr. 4p Senden Aen,
Tim, samt alle parceller eller delnumre, der udstyk-
kes, arealoverfares eller matrikuleres fra de naevnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I og 11 som
vist pa kortbilag 1.

2.3. Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtgga-
relsen af den endeligt vedtagne lokalplan overfares
landzonearealet til byzone.

3. Arealanvendelse

3.1.Delomrade |
Der ma etableres solvarmeanlaeg med tilhgrende tek-
nikbygning og tekniske installationer.

3.2. Delomrade 11

Erhvervsformal sdsom industri, lager- og veerksteds-
virksomhed, herunder service og administration, dvs.
erhvervskategorier indenfor miljgklasse 3-5.

Folgende arealer overfares til byzone:

Delomrade I:

- del af matr. nr. 4p Sgnden Aen, Tim pa ca. 2,8 ha
Delomrade II:

- matr. nr. 5k Sgnden Aen, Tim pé ca. 1,0 ha

De naevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttel-
sesafstande bruges som vejledende grundlag. Der
vil altid blive foretaget en konkret vurdering af
virksomheden.
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3.3.

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke opfares eller
indrettes boliger eller andre forureningsfalsomme
funktioner.

4. Udstykning

4.1. Udstykning
Ejendomme ma ikke udstykkes med en mindre
grundstgarrelse end 3.000 m?.

4.2. Sammenlagning og arealoverfarsel
Der kan, uanset bestemmelsen i pkt. 4.1., foretages
sammenlagninger og mindre arealoverfarsler.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Delomrade |
Solvarmeanlaegget ma ikke placeres nermere vejskel
mod Hgbrovej end 8,00 m.

Solvarmeanlagget kan opfares med en maks.
hgjde pa 5,00 m, malt fra et niveauplan fastsat i hen-
hold til Bygningsreglementet.

Det samlede arealforbrug til teknikbygning ma ikke
overstige 100 m?. Teknikbygning kan opfares med
en maks. hgjde pa 5,00 m.

5.2. Delomrade 11

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom er fastsat til 50. Bebyggelsesprocenten be-
regnes efter reglerne i Bygningsreglementet.

Bygningshgjden ma ikke overstige 3,00 m + 0,5 x
afstanden til naboskel.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer kan
udfares i en starre hgjde efter neerme aftale.

Der palaegges en byggelinje langs Habrovej pa 15,00
m fra vejmidte.

Bebyggelse ma ikke opfares neermere naboskel end
2,5 m, dog ma bygningshgjden mod naboskel ikke
overstige 3,00 m + 0,5 x afstand til skel.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekan-
ter, skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved
beregning af en bygningshgjde, safremt de er af
seedvanligt omfang, de brandmassige afstandskrav
skal dog overholdes. Der henvises i gvrigt til byg-
ningsreglementets bestemmelser herom.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1. Delomrade |

Solfangerne skal refleksbehandles saledes, at der
ikke opstar refleksgener for omkringboende og trafi-
kanter.

Til gvrige anleeg ma der ikke benyttes blanke eller
reflekterende materialer, hvor glanstallet overstiger
20.

Farver skal holdes i dempede jordfarver blandet med
sort og/eller gra.

Alle former for skiltning og reklamering skal god-
kendes af Ringkgbing-Skjern Kommune.

6.2. Delomrade 11

Bebyggelsens ydervaegge ma kun opfares og frem-
treede som pladebeklaedning i form af stal eller eter-
nitplader, glas, betonmur, som blank mur af tegl eller
som mur, der er pudset, vandskuret el.lign. og samti-
dig kalket, malet eller indfarvet, eller fremstar i far-
vede, ikke skinnende og ikke reflekterende metalpla-
der. Dog ma mindre facade- og gavlpartier udferes i
tree eller zink. Ligeledes ma mindre udhuse, garager
og carporte opfares i tree.

Tage med skra tagflade skal fremsta i deempede far-
ver. Blanke og reflekterende materialer ma ikke an-
vendes.

Opsettes solfangeranlaeg pa tage ma glansverdien
veere max. 30 0/00 og refleksionsveerdien maks.
2,5 %.

Alle former for skiltning og reklamering skal god-
kendes af Ringkgbing-Skjern Kommune.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Delomrade |
Der udleegges areal til beplantningsbeelte i en bredde
af 5,00 m som vist pa kortbilag 3.

Beplantningsbaltets hgjde ma ikke overstige 2,00 m.
Hegn i skel, mod vej, sti, nabo eller feellesarealer

skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan sup-
pleres med tradhegn pa indvendig side med en maks.
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hgjde pa 2,00 m.

Acrealer, der ikke benyttes til anleeg, bebyggelse eller
parkering skal fremsta abne som graeskladte arealer.

Hvor solvarmeanlaggets vaske handteres, skal der
etableres befastet beleegning med mulighed for op-
samling af eventuelt spild.

7.2. Delomrade 11
Der udlagges areal til beplantningsbelte i en bredde
af 5,00 m som vist pa kortbilag 3.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring af materialer, affald
og lignende overholdes.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Delomrade |
Vejadgang skal ske ad Hgbrovej som vist pa korthi-
lag 3.

Der udlaegges areal til intern servicevej i en bredde af
3,00 m som vist pa kortbilag 3.

Der udlaegges areal svarende til 5 p-pladser indenfor
arealet vist pa kortbilag 3.

8.2. Delomrade 11
Vejadgang kan ske ad Hgbrovej som vist pa kortbi-
lag 3.

| forbindelse med bebyggelse skal der indenfor om-
radet tilvejebringes 1 p-plads pr. pabegyndt 60 m?
erhvervsareal. Byradet kan ved sarlige erhvervstyper
kreeve et starre antal p-pladser.

9. Tekniske anlag

9.1. Ledninger, kabler m.v.
Ledninger og kabler skal fremfgres under terreen.

9.2. Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes spildevandsnettet efter Nedsivning af regnvand kan ske pa egen grund.
Ringkabing-Skjern Forsynings anvisninger.
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9.3. Varmeforsyning
Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal
tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

10. Miljo

10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa omra-
det

Der ma kun etableres virksomheder jf. punkt 3.2 i
delomrade 1.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen
er tilsluttet spildevandsnettet i overensstemmelse
med lokalplanens punkt 9.2 og efter Ringkabing-
Skjern Forsynings anvisninger.

12.2. Beplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far beplant-
ningsbeelter er anlagt.

12.3. Varmeforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, ma
ikke tages i brug, for det er tilsluttet kollektiv varme-
forsyning.

Teknik- og Miljgudvalget har den 6. august 2012
godkendt varmeprojektforslag for solvarmeanleg.
Der vil blive udarbejdet projektforslag til varme-
forsyning, som vil angive hvilken opvarmnings-
form, som skal anvendes i form af f.eks. fjernvarme
eller naturgas.

Hvis bebyggelsen opfares som lavenergibebyggelse
efter de geeldende regler i bygningsreglementet, sa
skal Byradet dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om tilslutning til et kollektivt varmeforsy-
ningsanlag jf. § 19, stk. 4 i Bekendtggrelse af lov
om planlagning.

Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der
pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladel-
sen opfylder de energirammer for energiforbrug
for lavenergibygninger, der er fastsat i bygnings-
reglementet.

Ingen bestemmelser.

Nedsivning af regnvand kan ske pa egen grund.

Teknik- og Miljgudvalget har den 6. august 2012
godkendt varmeprojektforslag for solvarmeanleg.
Der vil blive udarbejdet projektforslag til varme-
forsyning, som vil angive hvilken opvarmnings-
form, som skal anvendes i form af f.eks. fjernvarme
eller naturgas.
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12.4. Elforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den er tilslut-
tet med el efter gaeldende regler for den almene el-
forsyning.

12.5. Vandforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den er tilslut-
tet den almene vandforsyning.

12.6. Ophavelse af landbrugspligt
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer landbrugs-
pligten er ophavet.

13. Lokalplan og byplanvedtagt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyt-
tes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der gaelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et midlerti-
digt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendomme kan fortsette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lokal-
planen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er offent-
liggjort, dog hajst et ar efter offentliggarelsen.

Hvis bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse
efter de geeldende regler i bygningsreglementet, sa
skal Byradet dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om tilslutning til et kollektivt varmeforsy-
ningsanlag jf. § 19, stk. 4 i Bekendtggrelse af lov
om planlagning.

Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der
pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladel-
sen opfylder de energirammer for energiforbrug
for lavenergibygninger, der er fastsat i bygnings-
reglementet.

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtagt.

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive &ndret ved by-
radets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen
ogsa bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der
er i overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan byradet even-
tuelt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter
forslaget.
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Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en ejendom er udlagt til et offentligt formal i en lo-
kalplan, sa kan ejeren under visse forudsatninger
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

I henhold til Planlovens 8§ 47, kan der foretages eks-
propriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen er af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan.

En lokalplan medfarer ikke ““handlepligt™. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forhol-
dene - opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - s
skal endringerne veere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naboorientering, med mindre byradet skenner, at
en sadan orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespitegning

Forelabig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlegning, den 17. april 2012.

Al halhahar m/kr@ﬁ

Iver Enevoldsen Niels Erik Kjzfg
Borgmester -ﬁ Kommunaldirghktqr

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrdd i henhold til § 27 i Lov om planlegning, den 21. august 2012.

3&-&(1&\_
Iver Enevoldsen Q s Enk d
Borgmester Kommunaldir¢ktor

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlagning offentlig bekendtgjort den 30. august 2012.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i Lov om planlegning registreret i PlansystemDK.
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Arealanvendelse: Kortbilag 3
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