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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastlegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der fortelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmeessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfarelse af lokalplanen kraver tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, sa er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-

vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 50

Dele af lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
de geeldende kommuneplanrammer. Derfor a&ndres

de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til

kommuneplanen. Tilleegget offentliggares samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanens baggrund og formal

Det tidligere regionshospital i Ringkebing er blevet
omdannet til sundhedshus, og i den forbindelse er
funktionen af funktionaerboligerne pa Narredige
22A-D og 24, kollegier og kontorer pa Narreport 9
samt funktionzrlejligheder pa Reberbanen 32 ble-
vet overflgdiggjort, hvorfor de gnskes solgt. Det
samme er tilfeldet for ejendommen pa Ngrredige
20, der har fungeret som funktionarbolig for skat-
temyndighederne.

Den eksisterende Lokalplan nr. 01.066 muligger
ikke, at disse bebyggelser anvendes til andet formal
end offentligt formal, hvorfor det er ngdvendigt at
@ndre anvendelsen gennem en ny lokalplan.

s/ “ . .‘. .\’*’ ’r
Lokalplanomradets afgransning. Mal 1:2.000. Luftfoto optaget i 2010.

Teknik- og Miljgudvalget besluttede pa madet den
4. juni 2012, at der kan igangseattes udarbejdelse af
nyt plangrundlag for omradet.

Formalet med naervaerende lokalplan er saledes at
muligggre en e&ndret anvendelse af de fgrnavnte
bygninger til blandet bolig- og erhvervsformal.
Formalet er samtidig at muliggere udstykning her-
af, og at eksisterende hospitalsbebyggelse fortsat
kan anvendes til offentligt formal i form af sund-
hedshus.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er ca. 2,1 ha og beliggende i by-
zone i den nordgstlige del af Ringkebing bykerne
syd for jernbanen. Omradet anvendes i dag til
sundhedshus samt funktionarboliger, kontor- og
kollegiefaciliteter samt kapel. Desuden findes op-
holds- og parkeringsarealer.

Terraenet er jeevnt for sterstedelen af omradet, men
dog haeldende mod Narredige.

Vejadgang til omradet sker fra hhv. Narredige og
Reberbanen samt via Narreport.

Lokalplanomradets omgivelser

Mod nord afgraenses lokalplanomradet af vejen
Ngrredige, jernbanen og Ringkebing Station. Mod
gst og syd er lokalplanomradet afgraenset af bolig-
omrader med primaert parcelhuse. Mod vest af-
greenses lokalplanomradet af vejen Reberbanen og
vest herfor findes blandede byfunktioner.

L

Parcelhuset p& Nerredige 24.

Etageejendommen pé Reberbéhén 32 -

6
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen inddeler omradet i tre delomrader.
Delomrade | kan anvendes til offentligt formal i
form af sundhedshus. Delomrade 11 og 111 kan an-
vendes til blandet bolig- og erhvervsformal i form
af liberale erhverv liberale erhverv sdsom tegnestu-
er, klinikker, ingenigrvirksomheder mv.

Udstykning og ejerlejlighedsopdeling

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med
den pa Bilag 1 retningsgivende plan, som muligger
udstykning af Narreport 9, Narredige 24 samt Ngr-
redige 22A-D. Bebyggelsen pa Narredige 22A-D
kan efter samlet udstykning opdeles i ejerlejlighe-
der.

Eksisterende bebyggelse
Bebyggelsen bestar af iser sygehusbebyggelse og
forskellige bygninger med funktion i tilknytning

hertil. Bebyggelsen er i 1 til 2% etager, og de er alle

opfart i rade teglsten. Bebyggelsens alder varierer
fra opfarelsesar i 1908 (det originale amtssygehus)
til 1973 (parcelhuset pa Ngrredige 24).

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at evt. ny be-
byggelse eller om- og tilbygninger indpasses i det
eksisterende bebyggelsesmiljg. Dette geres ved at
fastseette bestemmelser for bygningshgjde, etager
og ydre fremtraeden, som er i overensstemmelse
med karakteristika for omradets bebyggelse.

Desuden fastsatter lokalplanen bestemmelser for, at

bebyggelse mod Narredige skal placeres min. 15
meter fra vejmidten.

Bebyggelsesprocenten fastsattes til maks. 75 for
hhv. delomrade | og 11, mens bebyggelsesprocenten
for delomrade 111 fastsattes til maks. 50.

Bygningshgjden ma vaere maks. 12 meter.

Trafik, stier og parkering

Lokalplanomradet sikres vejadgang fra Ngrredige,
Reberbanen og via Ngrreport. Der udleegges en ny
intern vej til betjening af bebyggelsen pa Ngrredige
24 og 22A-D. Desuden udlagges areal til forleen-
gelse af Ngrreport med forbindelse til nye parke-
ringsarealer. Den eksisterende brandvej i den sydli-
ge del af omradet skal bevares.

Eksisterende stier som vist pa Bilag 3 skal sa vidt
muligt bevares for at sikre forbindelser internt pa
omradet og til omgivelserne.

De eksisterende parkeringspladser bibeholdes sam-
tidig med, at der udlaegges nye arealer til parke-
ringspladser. Nye parkeringspladser skal anleegges
med et grgnt praeg og omgives af levende hegn,
suppleret med opstammede treeer. Desuden skal
parkeringshase anleegges med graesarmeringssten
el. lign. for at sikre nedsivning af regnvand. Det
grgnne praeg medvirker til, at parkeringsarealer
indpasses i lokalplanomradets parklignende op-
holdsomrader.

II. '
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Opholdsarealer og beplantning

For at sikre udendgrs opholdsarealer for savel an-
satte ved sundhedscenteret, patienter og beboere,
skal der indrettes granne opholdsarealer svarende
til min. 5 % af det samlede etageareal i tilknytning
til bebyggelse.

Eksisterende beplantning indenfor lokalplanomra-
det skal sa vidt muligt bevares for at sikre opholds-
arealer et gront preeg. | forbindelse med udlaeg af
arealer til nye parkeringspladser og nye interne ve-
je, vil det blive ngdvendige at inddrage eksisterende
opholdsarealer og beplantning til disse formal.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

Forholdet til kysten

Omradet er beliggende indenfor den kystnare del af
byzonen. For al planleegning indenfor den kystnare
del af byzonen, skal der i lokalplaner jf. Planlovens
§ 16, stk. 3 og 4 redegeres for den visuelle pavirk-
ning af den planlagte bebyggelse. Safremt denne
overstiger 8,5 meter og afviger veesentlig i hgjde og
volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet,
skal kommunens ogsa give en begrundelse herfor.

Den visuelle pavirkning af kystlandskabet ved vir-
keliggarelse af denne lokalplan vurderes at veere
beskeden, da bebyggelsen inden for lokalplanomra-
det ikke direkte vil pavirke kysten og a&ndre den vi-
suelle opfattelse af kystlandskabet, idet lokalplan
muligger &ndret anvendelse af eksisterende bebyg-
gelse.

Fredning, bevaringsveerdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Inden for omradet findes ingen fredede eller beskyt-
tede naturomrader, naturtyper eller fortidsminder.

Ringkebing-Skjern Kommune har registreret byg-
ninger, der er opfort far 1940. Registreringen frem-
gar bl.a. af Kommuneatlas. Bebyggelsen indenfor
lokalplanomradet er beliggende indenfor bykernen i
Ringkebing. Herom star der i Kommuneatlas for
Ringkagbing Kommune: Den lille, teette bykerne i
Ringkabing er karakteristisk ved en ensartet bebyg-
gelse, der hovedsagligt bestar af gedigne redstens-
huse med hvide gesimser. Denne type bygninger
findes fra flere forskellige perioder med forskellige
stiltreek, men materialefellesskabet giver byen et

helstabt praeg. Nogle af bygningerne haver sig over
de andre i proportionering og originalitet, men en
endnu starre del af husene har en hgj miljgmaessig
veerdi, der gar den bevaringsveerdige for sammen-
heaengen.

)

Nm'l‘eporr 9

orreport 16

&

¥ :

Kortudsnit fra Kommuneatlas over bevaringsverdige bygnin-
ger i og ved lokalplanomradet.

Ifalge Kommuneatlas har bebyggelsen pa Narreport
9 og 16 middel bevaringsverdi. Bebyggelsen ma
derfor ikke ombygges eller nedrives uden tilladelse
fra Ringkebing-Skjern Kommune. Ngrreport 16 er
det oprindelige amtssygehus, som er tegnet af arki-
tekt Helge Bojsen-Magller og feerdigbygget i 1908.
Det er siden udvidet i flere omgange.

Ringkabing-Skjern Kommune har nedsat et byg-
ningsforbedringsudvalg som pa baggrund af en
konkret vurdering kan give gkonomisk statte til ud-
vendige arbejder pa bevaringsverdige bygninger.
De udvendige arbejder omfatter bl.a. tage, ydermu-
re, vinduer, dgre, porte, karnapper og fundamenter.

Udvalget kan give statte til ejer- og andelsboliger,
der er opfart for 1950 og er vaesentlig nedslidt og
som bebos af ejeren og andelshaveren eller som
mangler tidssvarende opvarmning eller wc.

Der gives ikke statte til almindelig vedligeholdelse.

Der er mulighed for at sgge skonomisk stette til
bygningsfornyelse. Yderligere information om kri-
terier pa tIf. 9974 2424 eller pa www.rksk.dk
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Kommuneplanen
Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens
rammeomrader 36be042 og 360f044.

Ejendommen Nagrredige 20 er omfattet af bestem-
melserne for rammeomrade 36be042 og er i over-
ensstemmelse hermed, idet omradet er udlagt til
bycenter, hvor bebyggelsens art og anvendelse fast-
legges til centerformal, herunder liberale erhverv,
boligformal og offentlige formal.

Den resterende del af lokalplanomradet er ikke i
overensstemmelse med bestemmelserne for ram-
meomrade 360044, idet omradet er udlagt til socia-
le institutioner, hvor bebyggelsens art og anvendel-
se fastleegges til offentlige formal i form af syge-
hus. Anvendelse af bebyggelse til bolig- og er-
hvervsformal er saledes ikke mulig.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som
sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillegget omfatter starstedelen af lo-
kalplanomradet. Kommuneplantilleeg nr. 50 offent-
liggares samtidig med lokalplanen, men i et seer-
skilt haefte.

Lokalplan nr. 01.066
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr.
01.066 - tidligere Ringkabing Kommune.

Ved byradets vedtagelse af naerveerende lokalplan
ophaves den del af Lokalplan nr. 01.066 som neer-
veerende lokalplan daekker. Den del, der erstattes,
omfatter ejendommene matr.nr. 149g, 163a, 165,
del af 143s og del af offentligt vejareal ”a”, Ring-
kabing Markjorder samt 55a, 55b og del af offent-
ligt vejareal "a”, Ringkgbing Bygrunde.

oY {586, TOBDY
158am
134d - . 158k si _
- ignaturforklarin
1340 158bi, 158¢d o e 9
/ b » Lokalplanomrade
/134¢’ / 158ab ,é\ e T
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rammeomrade 360f044.
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Miljgforhold

Opvarmning
Lokalplanomradet er beliggende i et forsyningsom-
rade med fjernvarme.

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal
tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanleg efter
Ringkabing-Skjern Kommunes anvisning.

Vandforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal
tilsluttes den almene vandforsyning. Lokalplanom-
radet er beliggende indenfor Ringkghing Vand-
veerks forsyningsomrade.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikke-
vandsinteresser. | sundhedshusets gardhave i det
syd-vestlige hjarne findes en geoteknisk boring.

Kloakering

Lokalplanomradet er ifglge Spildevandsplan 2010-
2020 beliggende i et felleskloakeret omrade. Ny
bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal til-
sluttes spildevandsnettet efter Ringkegbing-Skjern
Kommunes anvisning.

Jordforurening

Der er pt. ikke registreret arealer indenfor omradet,
som er forurenet eller muligvis forurenet i henhold
til Lov om forurenet jord.

I henhold til Jordforureningslovens § 50a (Lov om
forurenet jord nr. 282 af 22. marts 2007) er lokal-
planomradet omfattet af omradeklassificeringen.
Betegnelsen daekker over, at omradet kan vaere let-
tere forurenet, da omradet er beliggende i byzone.

Dette betyder som udgangspunkt, at flytning af jord
vaek fra lokalplanomradet skal anmeldes til Ring-
kabing-Skjern Kommune forud for flytning. Reg-
lerne for jordflytning fremgar af kommunens ”Re-
gulativ for jordstyring i Ringkgbing-Skjern Kom-
mune” af 19. januar 2008 eller senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stader pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8§ 71 i Lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkebing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,

eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastszttes vilkar for arbejdet.

Renovation

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
”Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringkabing-Skjern Kommu-
nes "Regulativ for Dagrenovation”.

Stgj (og vibrationer) fra jernbaner
Lokalplanomradet afgreenses mod nord af jernba-
nen i tilknytning til Ringkebing Station. Med lokal-
planen sikres det, at ny bebyggelse og &ndring af
eksisterende bebyggelse skal udformes, saledes at
stgjniveauet fra jernbanen ikke overstiger 55 dB(A)
pa udendgrs opholdsarealer.

Miljgkonsekvensvurdering af virksomheder
Lokalplanen muligger etablering af liberale erhverv
sasom revisorer, arkitekter og andre selvstendige
erhverv uden tilknytning til produktion.

Nar Ringkebing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrade, sker det pa grundlag af en miljg-
konsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik.

Museumsloven, arkeaologi og skjulte for-

tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stiet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkgbing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageeldende omrade. Museet
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udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet sa tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kaeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkeeologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver for du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlagsarbejde. Folderen kan
0gsa ses pa Ringkebing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljevurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vasentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifalge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljge-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veasentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkebing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljevurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 2.

Screeningen offentliggares samtidig med lokalplan-
forslaget.

De mulige negative konsekvenser af planernes rea-
lisering knytter sig hovedsagligt til stgjgener fra tra-
fik i tilknytning til sundhedshuset, og at dele af det
eksisterende opholdsareal inddrages til parkerings-
arealer.

De mulige positive effekter af planernes realisering
knytter sig hovedsagligt til bolig-miljget, som for-
bedres i og med at de eksisterende funktionaerboli-
gers efter planernes vedtagelse ogsa kan anvendes
af borgerne uden seerlig tilknytning til hospita-
let/sundhedshuset.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
planen ikke vil medfare en vasentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Vejdirektoratet

Der kan ikke uden tilladelse fra Vejdirektoratet
etableres ny vejadgang ved vej A-A eller foretages
@ndring af den eksisterende overkgrsel ved Ngrre-
dige (se Lov om offentlige veje 88 70 og 71).

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfarelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmarksom pa,
at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjealpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fal-
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplan-
omradet.

11




Redegarelse
Lokalplan 334

Omrade til offentligt formal, bl. bolig- og erhvervsformal ved Ngrredige, Ringkabing

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmarksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 55a, Ringkgbing Bygrunde

Tinglyst: 27.12.1954

Titel: Dok om feerdselsret mv., vej mv.
Pataleberettiget: Nuvaerende og fremtidige ejere af
matr.nr. 55¢, 55d og 55f, Ringkabing Bygrunde,
163 og 166k, Ringkabing, Markjorder og de parcel-
ler, der senere udstykkes derfra.

Matr.nr. 55a, Ringkgbing Bygrunde
Tinglyst: 31.05.1957

Titel: Dok om transformerstation/anlaeg mv.
Pataleberettiget: -

Deklarationen findes dog ikke i akten.

Matr.nr. 55a, Ringkgbing Bygrunde

Tinglyst: 25.08.1958

Titel: Dok om feerdselsret mv.

Pataleberettiget: Nuveaerende og fremtidige ejere af
matr.nr. 55b og 55a samt ejer og bruger af trans-
formatorbygningen.

Matr.nr. 55b, Ringkgbing Bygrunde

Tinglyst: 02.07.1946

Titel: Dok om felles brandmur/gavl mv
Pataleberettiget: De til enhver tid veerende ejere af
matr.nr. 55e og 55b.

Matr.nr. 55b, Ringkgbing Bygrunde

Tinglyst: 25.08.1958

Titel: Dok om feerdselsret mv.

Pataleberettiget: Nuvaerende og fremtidige ejere af
matr.nr. 55b og 55a samt ejer og bruger af trans-
formatorbygningen.

Matr.nr. 55b, Ringkgbing Bygrunde
Tinglyst: 02.10.1964

Titel: Dok om fjernvarme/anlaeg mv.
Pataleberettiget: Varmeveerkets bestyrelse.

Matr.nr. 163a, Ringkebing Markjorder

Tinglyst: 27.12.1954

Titel: Dok om feerdselsret mv., skelmur, port mv.
Pataleberettiget: Nuvaerende og fremtidige ejere af
matr.nr. 55¢, 55d og 55f, Ringkabing Bygrunde,
163 og 166k, Ringkebing, Markjorder og de parcel-
ler, der senere udstykkes derfra.

Matr.nr. 163a, Ringkebing Markjorder
Tinglyst: 04.02.1955

Titel: Dok om hegn, hegnsmur mv., ferdselsret mv.
Pataleberettiget: Nuvaerende og fremtidige ejere af
matr.nr. 163, 55d og 166¢, Ringkebing Markjorder
og af parceller, der udstykkes derfra.

Matr.nr. 143s, Ringkebing Markjorder
Tinglyst: 01.10.1964

Titel: Dok om fjernvarme/anlaeg mv.
Pataleberettiget: Varmeveerkets bestyrelse
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:2.000.

Indledning

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere &ndringer,
fastsattes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan traef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser.
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er:

at sikre at omradet kan anvendes til offentligt for-
mal i form af sundhedshus og blandet bolig- og er-
hvervsformal,

at der opnas mulighed for at anvende eksisterende
funktionaerboliger, kollegie- og kontorbebyggelse
samt lejlighedskompleks til blandet bolig- og er-
hvervsformal,

at sikre parkeringsforhold for omradets brugere og
beboere,

at udlegge nye interne veje,
at sikre vejadgang til omradet,

at sikre udendgrs opholdsarealer.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter falgende matrikelnumre:

- del af offentligt vejareal "a”, Ringkgbing,
Bygrunde,

- del af offentligt vejareal ”a”, Ringkgbing,
Markjorder,

- 55a 0g 55b, Ringkebing Bygrunde,

- 149q, 163a, 165 og del af 143s, Ringke-
bing Markjorder,

samt alle parceller eller delnumre, der udstykkes
fra de navnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, 11 og I,
som vist pa Bilag 3.

2.3. Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i
byzone.

Der er tale om adresserne Ngrredige 20, Ngrredige
22A-D, Ngrredige 24, Ngrreport 9 og Reberbanen 32.

Lokalplanomréadet er ca. 2,1 ha.

Delomréde | er ca. 1,4 ha
Delomrade 1l er ca. 0,4 ha
Delomrade 111 er ca. 0,3 ha
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3. Arealanvendelse

3.1. Delomrade |
Omradet ma anvendes til offentlige formal i form
af sundhedshus med tilhgrende kapel.

3.2. Delomrade 11 og I11

Omradet ma anvendes til bl. bolig og/eller er-
hvervsformal i form af liberale erhverv sasom teg-
nestuer, klinikker, ingenigrvirksomheder mv.

4. Udstykning

4.1. Udstykning

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overens-
stemmelse med de principper, der fremgar af Bilag

1.

Der md ikke udstykkes grunde mindre end 700 m?.

4.2. Sammenlagning og arealoverfgrsel
Der kan foretages sammenlagninger og mindre
arealoverfarsler.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Bebyggelsesprocent, delomrade | og 11

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 75 for det

enkelte delomréde.

5.2. Bebyggelsesprocent, delomrade 111

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for det

enkelte delomréde.

5.3. Etager og bygningshgjder

Ny bebyggelse ma opfares i maks. 2% etager. |
seerlige tilfeelde kan bebyggelse opfares i 3 etager,
nar tredje etage udformes med trempel og er arki-
tektonisk acceptabel.

Bygningshgjden ma ikke overstige 12 meter. Be-

byggelse ma hgjst opfares med en hgjde til skaring

mellem facade og taglinje, som vist pa figuren.

Bestemmelsen muligger begge anvendelser indenfor
omradet. Den enkelte ejendom indenfor det enkelte
delomrade kan anvendes til blot det ene formal.

Ved i ”princippet” forstas, at udstykningen kan juste-
res i forbindelse med den endelige udstykning.

Starre &ndringer kan kun laves pa baggrund af en dis-
pensation eller ny lokalplan.

Planen muligger udstykning af Nerreport 9, Ngrredi-
ge 24 samt Ngrredige 22A-D. Bebyggelsen pa Ngrre-
dige 22A-D kan efter samlet udstykning opdeles i ejer-
lejligheder.

Et seerligt tilfelde er eksempelvis i forbindelse med
terreenregulering.
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Andre facadehgjder kan dog tillades, nar serlige
grunde taler herfor.

5.4. Husdybde
Ved ny bebyggelse skal husdybden vere min. 6,0
meter og maks. 10,0 meter.

Ny bebyggelse kan dog tillades opfegrt med en an-
den husdybde, nar den indgar i en samlet arkitek-
tonisk helhed.

5.5. Byggelinje
Bebyggelse mod Ngrredige ma ikke opfares neer-
mere end 15 meter fra Nogrrediges vejmidte, som
vist pa Bilag 3.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Arkitektonisk helhedsvirkning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger skal
udfares, sa der opnas en god arkitektonisk helheds-
virkning savel for bebyggelsen pa den enkelte
ejendom som i forhold til omgivelserne og skal
fremsta ensartet med hensyn til materialer, farver,
taghaeldning og -udformning.

6.2. Tage

Ny bebyggelse skal opfares med symmetrisk sadel-
tag, og tagets haeldning skal veere mellem 40° og
50°.

Tage skal deekkes med rgde vingeteglsten.
Enkelte bygninger kan dog tillades opfart med en
anden tagform, nar den indgar i en samlet arkitek-
tonisk helhed.

6.3. Ydervagge

Ydervaegge skal opfgres med murede facader og
gavle i rade blgdstragne teglsten.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som sku-

1% elager 2 elager =/relager

maks. 10 m

Ll:ll\\ 6.6 m

—_—
maks, 10 m

maks, [0 m

Efter § 6 i Byggeloven kan byradet gere en byggetilla-
delse afhzngig af, at bebyggelsen far en saddan ud-
formning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.

Efter § 6 i Byggeloven kan byradet gere en byggetilla-
delse afhaengig af, at bebyggelsen far en sadan ud-
formning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.

Efter § 6 i Byggeloven kan byradet gere en byggetilla-
delse afhangig af, at bebyggelsen far en sadan ud-
formning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.
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re, garager og drivhuse ma udfgres i andre materia-
ler.

Mindre bygningsdele (mindre end halvdelen af fa-
caderne) kan udfgres i andre materialer end faca-
dematerialerne, fx trae, zink eller glas.

6.4. Skiltning og reklamering
Skiltning og reklamering — herunder opstilling af
reklameflag og -vimpler — er ikke tilladt.

Det er dog tilladt at opsaette virksomhedsreklamer,
som anbringes i umiddelbar tilknytning til virk-
somheden, nar de ikke virker dominerende og er
tilpasset bebyggelsen. Endvidere er det tilladt at
opsatte mindre oplysningsskilte vedrgrende nz-
ringsdrift eller virksomhed opsat pa egen ejendom
eller ved indkersel til egen ejendom fra naermeste
offentlige vej eller private fallesvej.

Eventuel belysning i forbindelse med skiltning vil
kun blive godkendt som coronabelysning i enkelt-
bogstaver.

6.5. Bevaringsveerdig bebyggelse
Bevaringsveerdig bebyggelse, vist pa Bilag 2, ma
ikke nedrives, ombygges eller pd anden made &nd-
re udseende uden tilladelse fra Ringkgbing-Skjern
Kommune.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal indrettes, beplantes og be-
feestes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Her-
med menes, at inventar (lamper, banke, borde, af-
faldsstativer, legeredskaber mv.), beleegninger og
beplantning udformes og placeres ud fra en samlet
omradedisponering, der omfatter alle friarealerne.
Det skal samtidig sikres, at de funktioner, der ind-
passes, ikke generer hinanden.

7.2. Feelles fri- og opholdsarealer

Inden for lokalplanomradet skal der i tilknytning til
eksisterende bebyggelse indrettes udendars flles
fri- og opholdsarealer svarende til min. 5% af det
samlede etageareal.

Beplantning og indretning af feelles fri- og op-

Ringkgbing-Skjern Kommune vil gerne i dialog med
virksomheder, der gnsker skiltning. Derfor opfordres
disse til at kontakte kommunen for rad og vejledning,
inden skiltene udarbejdes og opseettes.

En tilladelse til en eller flere af &ndringerne gives
formelt som en dispensation fra lokalplanen. Ved be-
handlingen af dispensationen vil det blive vurderet,
hvordan den gnskede bygningsandring harmonerer
med bygningens oprindelige udtryk.
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holdsarealer skal fremtreede med en parklignende
karakter med greesklaedte arealer med fritstaende
treeer og buske.

En passende orden pa falles fri- og opholdsarealer
skal overholdes.

7.3. Hegn

Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller faellesarealer
skal veere levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med et let tradhegn pa indvendig side
med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt
udvokset, dog maks. 1,8 meter.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Eksisterende parkeringspladser og veje
Eksisterende parkeringspladser og veje skal opret-
holdes og ma kun &ndres efter neermere godken-
delse.

8.2. Vejadgang
Vejadgang til omradet sker via Ngrredige, Ngrre-
port og Reberbanen som vist pa Bilag 3.

8.3. Brandvej

Den anlagte brandvej C-C i forleengelse af den
tinglyste vejadgang over matr.nr. 55f og 55d,
Ringkebing Bygrunde, som vist pa Bilag 3 skal op-
retholdes.

8.4. Interne veje og vendeplads
Der udlaegges areal til interne veje A-A og B-B,
som vist i princippet pa Bilag 3.

Vejen A-A skal udlaegges i en bredde af min. 5 me-
ter med en kgrebanebredde pa min. 3 meter.

Vejen B-B skal udlaegges i en bredde af min. 7 me-
ter med en kerebanebredde pa min. 5 meter.

Vejen A-A skal afsluttes med en vendeplads og
parkeringspladser pa minimum 10 x 16 meter.

Det er ikke tilladt at etablere direkte forbindelse el-
ler overkarsel for karende trafik imellem vej A-A
og B-B.

Etableringen af ny vejadgang ved vej A-A samt den
&ndrede anvendelse af overkarslen til det tidligere
sygehus fra Ngrredige kraver, jf. Lov om offentlige
veje 88 70 og 71, at der fremsendes en konkret ansgg-
ning til Vejdirektoratet.

Bestemmelsen medvirker til, at der ikke bliver mulig-
hed for direkte adgang fra kommunevejene Reberba-
nen og Ngrreport via lokalplanomradet til hovedlan-
devejen Ngrredige, idet den &ndrede anvendelse
umiddelbart vurderes af Vejdirektoratet at veere mere
trafikskabende end den nuvarende brug af overkers-
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8.5. Stier
Eksisterende stier, som ikke inddrages til interne

veje, skal opretholdes. Stierne nuvarende placering

fremgar af Bilag 3.

8.6. Parkering

Parkering skal etableres i overensstemmelse med
”Retningslinjer for anleeg af parkeringspladser i
Ringkgbing-Skjern Kommune” indenfor omrader-
ne som vist pa Bilag 3.

Parkeringsarealer skal gives et grgnt praeg og om-
gives af levende hegn, suppleret med opstammede
treeer.

Parkeringsbase skal anleegges med graesarmerings-
sten el. lign.

9. Tekniske anlag

9.1. Ledninger, kabler mv.
Alle ledningsanlaeg skal fremfgres under terreen.

9.2. Varmeforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal
tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form af fjern-
varme og med tilslutnings- og forblivelsespligt.

9.3. Vandforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal
tilsluttes almen vandforsyning efter Ringkgbing-
Skjern Kommunes anvisning.

9.4. Kloakering
Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal

tilsluttes spildevandsnettet efter Ringkabing-Skjern

Kommunes anvisninger.

len.

Ifglge retningslinjerne skal der i forbindelse med &nd-
ret anvendelse af eller tilbygning til eksisterende be-
byggelse kun udlzegges nye parkeringspladser svaren-
de til det forggede behov.

Der udlaegges yderligere arealer til parkeringsplad-
ser.

Bestemmelserne er med til at sikre, at parkeringsplad-
ser indpasses i lokalplanomradets parklignende op-
holdsomrader og sammen med graesarmeringsstenene,
medvirker det til, at regnvand kan nedsives lokalt.

Planloven § 19, stk. 4:

Kommunalbestyrelsen skal dispensere fra en lokal-
plans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt var-
meforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af
ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som lavener-
gibebyggelse, jf. § 21a.

Planloven § 21a:

Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der pa
tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen op-
fylder de energirammer for energiforbrug for lavener-
gibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.
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9.5. Elforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, skal
tilsluttes el efter gaeldende regler for den almene el-
forsyning.

10. Miljg

10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa om-
radet

Der ma indenfor omradet ikke forega aktiviteter,
som ved stgjafkast pavirker de omkringliggende
boliger med mere end de i helhold til Miljgbeskyt-
telsesloven fastsatte vejledende greenseverdier for
stgj i omrader for blandet bolig- og erhvervsbe-
byggelse samt centeromrader (bykerne).

10.2. Stgj fra biltrafik

Ved ny bebyggelse og &ndring af eksisterende be-
byggelse skal det sikres, at det konstante udendgars
stgjniveau, som trafikstgj pafarer bebyggelsen og
opholdsarealerne, ikke overstiger 55 dB(A).

10.3. Stgj fra jernbane

Ved ny bebyggelse og &ndring af eksisterende be-
byggelse skal det sikres, at det konstante udendgars
stgjniveau, som stgjniveauet fra jernbanen pafarer
bebyggelsen og opholdsarealerne, ikke overstiger

55 dB(A).

11. Grundejerforening

12. Betingelser far ibrugtagen

12.1. Vandforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, ma
ikke tages i brug, fer den er tilsluttet kollektiv
vandforsyning.

12.2. Kloakering

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, ma
ikke tages i brug, far der er tilsluttet offentligt spil-
devandsanleag efter Ringkabing-Skjern Kommunes
anvisning og i overensstemmelse med galdende

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
geelder falgende graenseveerdier for omrader for
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse samt
centeromrader (bykerne):

Tidsrum Grenseverdi
Mandag - fredag kl. 07-18 55 dB(A)
Lordag kl. 07-14

Mandag - fredag kl. 18-22 45 dB(A)
Lardag kl. 14-22

Sgn- og helligdage kl. 07-22

Alle dage kl. 22-07 40 dB(A)

Ingen bestemmelser.
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spildevandsplan for Ringkgbing-Skjern Kommune.

12.3. Varmeforsyning
Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, ma
ikke tages i brug, fer den er tilsluttet fjernvarme.

12.4. Elforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger, ma
ikke tages i brug fer den er tilsluttet med el efter
galdende regler for den almene elforsyning.

12.5. Interne veje

De tidligere funktionaerboliger mod Ngrredige ma
ikke tages i brug til boligformal, fer der er anlagt
nye interne veje, som vist i princippet pa Bilag 3.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

13.1. Lokalplan nr. 01.066

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtgarelse af Lokalplan nr. 334 ophaves Lokal-
plan nr. 01.066 for omrade til offentligt formal syd
for Ngrredige i Ringkebing for det omrade, der er
omfattet af Lokalplan nr. 334.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der gelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &n-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige an-

Planloven § 19, stk. 4:

Kommunalbestyrelsen skal dispensere fra en lokal-
plans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt var-
meforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af
ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som lavener-
gibebyggelse, jf. § 21a.

Planloven § 21a:

Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der pa
tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen op-
fylder de energirammer for energiforbrug for lavener-
gibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Lokalplan nr. 334 er for starstedelen sammenfaldende
med delomrade Il i Lokalplan nr. 01.066.

Ringkebing-Skjern Kommune vil foranledige Lokal-
plan nr. 01.066 delvist aflyst.

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.
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vendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gelder, indtil lokal-
planen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er of-
fentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarelsen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt el-
ler faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Mere omfattende afvigelser kan kun
foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men,
hvis en ejendom er udlagt til et offentligt formal i
en lokalplan, sa kan ejeren under visse forudsaet-
ninger forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af va-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokal-
plan.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt™. Eksisteren-
de lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men nar
ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene - op-
fare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal e&ndrin-
gerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre byradet skgnner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlagning, den 9. oktober
2012.

Ce=____ i

Iver Enevoldsen —— Niels Erik Kjargaard
Borgmester ' Kommunaldirektpr

Endelig lokalplan.

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlagning, den 19. februar
2013.

S

==
Iver Enevoldsen \ N1e1s Enk je ga
Borgmester Kommunaldi

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planl®gning offentlig bekendtgjort den 7. marts 2013.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i Lov om planlegning registreret i PlansystemDK.
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Signaturforklaring
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* e Lokalplanomrade
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--------- Retningsgivende udstykningsplan
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Ringkgbing Bygrunde
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Eksisterende forhold: Bilag 2
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Signaturforklaring

Lokalplanomrade

UL 4i  Ringkebing Bygrunde
. . . - 3 ) » Ringkgbing Markjorde
- Bevaringsveerdige bygninger e ) ) Mal 1:1.500




Arealanvendelse: Bilag 3

L okalplan 334

Omradetil offentligt formal, bl. blandet bolig- og erhvervsformal ved Narredige, Ringkgbing

Signaturforklaring

: e Lokalplanomrade
[ N NN ] ..

Delomradeafgraensning

5 Parkering

30 Eksisterende bygninger og husnumre

Retningsgivende udstykningsplan
e == == Brandvej C-C

....... Nye interne veje A-A og B-B
— - = Vejbyggelinje 15 meter

Eksisterende stier

A Vejadgang

Ringkabing Bygrunde
Ringkgbing Markjorde
Mal 1:1.500
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