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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der fortelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmeessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfselde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, sé er det teksten, der er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anlaeg kan udformes efter planen.
Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration
og er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?
Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave

lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anlegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget anske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2009-2021 Ringkabing-Skjern Kommune,
og der er derfor ikke udarbejdet kommuneplantil-
leeg.




Redegarelse
Lokalplan 341

Omrade til sommerhusformal, Klevevej, Lodbjerg Hede

Holmsland
Klit Golf « /.

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrunden for udarbejdelse af naervaerende lokal-
plan er et gnske fra ejerne om at udstykke en del af
en ejendom til sommerhusgrunde, der ligger i det
eksisterende sommerhusomrade ved Lodbjerg He-
de.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 59
fra 1995 for et sommerhusomrade ved Lodbjerg
Hede, hvor det aktuelle lokalplanomrade er udlagt
som del af feellesarealet for sommerhusene.

0. Luftfoto optaget i 2012.

Teknik- og Miljgudvalget besluttede pa mgdet den
28. januar 2013, at der kan igangsettes udarbejdel-
se af ny lokalplan for det omrade, der i dag ligger
som en uudnyttet kile som et mindre omrade inden-
for et eksisterende sommerhusomrade og anvendes
som opdyrket landbrugsareal.

Formalet med lokalplanen er saledes at sikre, at
omradet fortsat anvendes til sommerhusformal og
at muliggere udstykning af yderligere 12 sommer-
husgrunde med feellesarealer gennem fastlaeggelse
af bestemmelser for bl.a. bebyggelsens omfang og
placering saledes, at bebyggelsen indpasses i den
omkringliggende bebyggelse og landskabet.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger gst for Klevevej i Holms-
land Klit. Omradet er ca. 3,2 ha og ligger i et udlagt
sommerhusomrade.

Omradet fremstar i dag som ubebyggede, dyrkede
landbrugsarealer. Terrenet er jeevnt i hele omradet i
kote 1,5.

Lokalplanomradets omgivelser

Mod nord og syd afgreenses omradet af eksisterende
sommerhusbebyggelse. Mod vest afgraenses det af
Klevevej og opdyrkede landbrugsarealer. Desuden
findes en golfbane sydvest for omradet. Mod gst
afgraenses omradet af opdyrkede landbrugsarealer.

Lokalplanomradet er en del af et starre sommer-
husomrade ved Lodbjerg Hede. Med en afstand pa
ca. 1 km til vestkystens og dens sommerhusomra-
der, vil den nye bebyggelse med en realisering af
lokalplanen passe naturligt ind i omgivelserne.

Lokalplanomradet set fra Kleveve;.

Lokalplanomradet med sommerhusbebyggelse pa Rarsangervej
i baggrunden.

Lokalplanens indhold

Disponering og udstykning

Lokalplanomradet disponeres ud fra, at der kan ud-
stykkes sommerhusgrunde samtidig med, at der
udleegges fallesarealer.

Anvendelse
Lokalplanen skal sikre at omradets anvendelse fast-
leegges til sommerhusformal.

Udstykning
Lokalplanen abner op for udstykning af 12 som-
merhusgrunde p& min. 2.000 m?.

Bebyggelse

Bebyggelse skal placeres indenfor neermere angivne
byggefelter og ma opfares med maks. 120 m? brut-
toetageareal i én etage med en hgjde pa maks. 5 m.
Derudover kan der opfares mindre, sekundare byg-
ninger p& maks. 35 m? i form af garager, udhuse
o.lign.

@st for omradet findes landbrugsarealer.

Goldbanen syd-gst for lokalplanomradet. | baggrunden anes
klitterne ved Vestkysten.
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Bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden er
tilpasset den eksisterende sommerhusbebyggelse
nord og syd for lokalplanomradet for at sikre ind-
pasning i omgivelserne.

Trafik

Vejadgang til omradet skal ske fra Klevevej via en
ny intern vej. Der udlaegges areal til stier, hvormed
der skabes forbindelse til den omkringliggende
sommerhusbebyggelse. Lokalplanen indeholder
desuden bestemmelser omkring tilvejebringelse af
parkeringspladser.

Landskab og beplantning

Lokalplanomradet ligger i et starre sommerhusom-
rade, og det er intentionen med lokalplanens be-
stemmelser, at beplantning tilpasses eksisterende
beplantning i omradet, og hvad der er karakteristisk
for sommerhusomrader.

Rarsangervej set fra Klevevej. De omkringliggende
husomréader har et grgnt preeg.

Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Lokalplanomradet ligger sydvest for Stadil Fjord,
der er udpeget som internationalt naturbeskyttelses-
omrade i form af bade habitatomrade, fuglebeskyt-
telsesomrade og Ramsaromrade. Hensigten med
denne udpegning er, at der indenfor omraderne skal
foretages en malrettet indsats for at sikre eller gen-
oprette en raekke sjeeldne, truede eller karakteristi-
ske naturtyper og arter.

Ifglge bekendtgerelse om udpegning og administra-
tion af internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (bekendtgarelse nr.

408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke vedta-
ges, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:
- at planen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for dyrearter, der er op-
taget i Habitatdirektivet (EU direktiv nr.
92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af
naturtyper samt vilde dyr og planter) bilag
IV, litra a) kan blive beskadiget eller gde-
lagt, eller at de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle
livsstadier, kan blive gdelagt.

Natura 2000-omrade nr. 66 administreres efter Na-
tura 2000-plan 2010-2015 for Stadil Fjord og Vest
Stadil Fjord. Inden for omradet findes bl.a. naturar-
ter som sger og klithede samt dyrearter som odde-

ren og diverse &nder.

Ringkebing-Skjern Kommune vurderer, at lokal-
planen ikke i sig selv — eller i forbindelse med an-
dre planer og projekter — vil indebare en vasentlig
negativ indvirkning for Natura 2000-omradet eller
bilag IV-arterne, dels pga. afstanden, dels fordi lo-
kalplanen alene muligger en mindre udbygning af
sommerhuse indenfor et eksisterende stgrre som-
merhusomrade.

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnar-
hedszonen pa 3 km. Jf. Planloven § 16, stk. 3 skal
der oplyses om den visuelle pavirkning af omgivel-
serne, og der skal ved bygningshgjder over 8,5 me-
ter anfares en begrundelse for den starre hgjde.

Med nzerveerende lokalplan abnes der mulighed for
opfarelse af ny bebyggelse til sommerhusformal.
Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse indpasses til
eksisterende sommerhusbebyggelse og omgivelser-
ne ved at fastsatte bestemmelser for omfang og
placering af ny bebyggelse samt dens ydre frem-
treeden.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse skal op-
fares som sommerhusbebyggelse p& maks. 120 m? i
én etage i en hgjde pa maks. 5 m.

Den patenkte fremtidige bebyggelse afviger sale-
des ikke i hgjde og volumen fra den eksisterende,
omkringliggende bebyggelse.
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Fredning, bevaringsveaerdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Inden for lokalplanomradet findes ingen fredede
eller beskyttede naturomrader, naturtyper eller for-
tidsminder. Desuden findes ingen fredede eller be-
varingsveerdige bygninger indenfor eller i umiddel-
bar tilknytning til lokalplanomradet.

Kommuneplan 2009-2021

Kommuneplan 2009-2021 er blevet vedtaget af by-
radet den 16. november 2010 og geeldende fra of-
fentliggarelsen.

Af kommuneplanens hovedstruktur for turisme-,
ferie- og fritidsplanleegning fremgar det bl.a. at det-
te skal ske pa et baeredygtigt grundlag, i respekt for
veerdierne i landskabet, naturen og kulturarven samt
under hensyntagen til lokalbefolkningen i ferieom-
raderne. Kapacitet og rummelighed indenfor bl.a.
eksisterende sommerhusomrader skal derfor udnyt-
tes bedst muligt og uden, sa vidt det er muligt, ud-
leg af nye arealer hertil. Desuden er det malet, at
Ringkebing-Skjern Kommune skal veere et levende
turistmal.

Nerveerende lokalplan vurderes at bidrage til malet
om at vere et levende turistmal ved at udlegge are-
aler til sommerhusomrade som overnatningsmulig-
hed uanset om de anvendes til lokale eller geester.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de eksiste-
rende rammebestemmelser, og der er derfor ikke
udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplan nr. 59

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 59 -
tidligere Holmsland Kommune. Ved byradets ved-
tagelse af nervaerende lokalplan opheaves den del af
Lokalplan nr. 59, som nerveaerende lokalplan daek-
ker. Den del, der erstattes, omfatter en del af ejen-
dommen matr.nr. 12 ah, Sggard Hgd., Nysogn.

I forhold til den eksisterende lokalplan a&ndrer Lo-
kalplan nr. 341 omradets anvendelse til sommer-
husomrade fra faellesarealer i et mindre omrade in-
denfor et stgrre omrade udlagt til sommerhusomra-
de. Desuden fastleegges bestemmelser for omradets
udstykning, bebyggelsens placering og omfang,
ubebyggede arealer mm.

Miljgforhold

Opvarmning
Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade
udlagt til kollektiv forsyning.

Bebyggelsen skal forsynes med individuel varme til
at afdeekke den enkelte boligs behov for varme og
varmt vand.

Der er i Planloven ikke hjemmel til at fastseette
hvilken type individuel varme, der anvendes. Ring-
kabing-Skjern Kommune opfordrer til at teenke i
baeredygtige lgsninger, f.eks. solvarme og -celler,
jordvarme, varmepumper o.lign.

Vandforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning efter Ringkabing-Skjern Kommunes anvis-
ning. Omradet ligger i Kloster Vandveerks forsy-
ningsomrade.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD) og omrader med serli-
ge drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanomradet
ligger desuden uden for nitratfalsomme indvin-
dingsomrader (NFI) og indsatsomrader med hensyn
til nitrat (ION).

Kloakering

Der er i Planloven ikke hjemmel til at fastleegge
bestemmelser om kloakanlaeggets udfarelse. Til-
slutning til spildevandsanlag reguleres i henhold til
Miljgbeskyttelsesloven.

I henhold til Spildevandsplan 2010-2020 skal nye
sommerhuse sgge om etablering af individuelle
renseforanstaltninger i henhold til krav og vilkar
fastlagt i spildevandsplanen.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationshiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringkabing-Skjern Kommu-
nes "Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
”Regulativ for Dagrenovation”.
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Museumsloven, arkaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet p& den made, at de ikke mé gdeleegges uden
en forudgaende arkaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkabing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkeeologisk
forundersggelse af det pagaeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet s tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kaeologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anlegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette
ikke muligt, skal der foretages en arkaologisk un-
dersggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver fgr du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan
0gsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-
side: www.levendehistorie.dk.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljevurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes:

1. atveere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af

mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sadanne planer, skal der
ifalge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere, om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til loven.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
offentliggeres samtidig med lokalplanen.

Lokalplanens realisering medfarer primeert positive
effekter i form af forbedret fritidsliv, og at omradet
endrer karakter fra opdyrkede landbrugsarealer til
et omrade med sommerhusbebyggelse som en hu-
ludfyldning af et eksisterende sommerhusomrade.

Omradet er i geeldende lokalplan udlagt til felles-
areal, og der har saledes varet en forventning om,
at omradet ville blive friholdt for bebyggelse. Der
kompenseres i planen for dette ved at udleegge et
omrade til feellesareal samt at fastleegge bestemmel-
ser om byggefelter. Dette medvirker til, at ny be-
byggelse ikke placeres for tat pa eksisterende be-
byggelse.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
planen ikke vil medfare en vasentlig indvirkning
pa miljget.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfarelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmarksom pa,
at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
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om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan veere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der

daekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fal-
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlagsarbejde inden for lokalplan-
omradet.

Ringkebing-Skjern Kommune patager sig ikke an-
svaret for eventuelle fejl og mangler i servitutover-
sigten.

Matr.nr. 12 ah, Sggard Hgd., Nysogn

Tinglyst: 31.07.1956

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: Ejerne af de ejendomme hvorover
draenledningen lgber

Dreanledning er vist pa bilag 2. Det kan blive aktu-
elt at flytte ledningen ved opfarelse af ny sommer-
husbebyggelse.

Tinglyst: 21.08.1974

Titel: Dok om afvanding af arealer mv.
Pataleberettiget: Ejerne af de ejendomme hvorover
dreenledningen lgber samt Ringkebing-Skjern
Kommune

Dreanledning er vist pa bilag 2. Det kan blive aktu-
elt at flytte ledningen ved opfarelse af ny sommer-
husbebyggelse.

Tinglyst: 20.05.2009

Titel: Dekl. om landbrugsejendom uden beboelses-
bygning mv.

Pataleberettiget: Jordbrugskommissionen
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Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:10.000.

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlagning, Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan traf-
Miljgministeriets lovbekendtgerelse nr. 587 af 27. fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
maj 2013 med senere &ndringer, fastsattes falgende bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
bestemmelser for det i § 2 n&evnte omrade. lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-

ningsreglementet.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre- I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
res i PlansystemDK. rende kommentarer til de enkelte bestemmelser.
Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
margen. stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:
at omradet anvendes til sommerhusformal,

at bebyggelse indpasses i eksisterende sommer-
husomréade,

at der udlaegges fellesarealer.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1.

Lokalplanen omfatter falgende matrikelnumre:

Del af matr.nr. 12 ah, Sggard Hgd., Nysogn, samt

alle parceller eller delnumre, der udstykkes, are-

aloverfares eller matrikuleres fra de navnte ejen-

domme inden for lokalplanens omrade.

2.2. Zoneforhold

Omradet ligger i sommerhusomrade og skal for-
blive i sommerhusomrade.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til sommerhusformal.

Omrédet ma desuden anvendes til fsellesarealer,
Vvej og stier.

4. Udstykning

4.1. Udstykning

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overens-
stemmelse med de principper, der fremgar af bi-
lag 3.

Lokalplanomradet udger ca. 3,2 ha.

Planloven § 40:

Stk. 1: En bolig i et sommerhusomrade ma bortset fra
kortvarige ferieophold m.v. ikke anvendes til overnat-
ning i perioden fra 1. oktober til 31. marts, medmindre
boligen blev anvendt til helarsbeboelse, da omradet
blev udlagt til sommerhusomrade, og retten til helars-
beboelse ikke senere er bortfaldet, jf. 8 56, stk. 2.

Der henvises i gvrigt til Lov om sommerhus og campe-
ring.

Ved i "princippet™ forstas, at udstykningen kan juste-
res i forbindelse med den endelige udstykning. Starre
andringer kan kun laves pa baggrund af en dispensa-
tion eller ny lokalplan.
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Der ma ikke udstykkes grunde mindre end 2.000
m?, dog ma felles fri- og opholdsarealer, tekniske
anlaeg mv. udstykkes med en mindre grundstar-
relse.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Byggefelter
Al bebyggelse skal placeres indenfor byggefelter,
som vist pa bilag 3.

Sommerhusbebyggelse skal placeres saledes, at
bebyggelsens lengderetning bliver parallel eller
vinkelret med veje.

5.2. Etageareal
Sommerhusbebyggelse ma opfares med et brutto-
etageareal, der ikke ma overstige 120 m?.

Derudover ma der opfares udhus, garage og lig-
nende mindre sekundare bebyggelser med et
samlet etageareal, der ikke mé overstige 35 m? pa
hver grund.

5.3. Bygningshgjde og etager
Bebyggelse ma kun opfares i én etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m.

5.4. Feellesarealer

Feellesarealer jf. pkt. 7 ma ikke bebygges. Dog
kan der pa disse arealer opstilles legeredskaber,
banke, pavilloner o.lign. som understatter anven-
delse til leg og ophold samt anleg til omradets
tekniske forsyning.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger,
skal udfares, sa der opnas en god arkitektonisk
helhedsvirkning savel for bebyggelsen pa den
enkelte ejendom som i forhold til omgivelserne.

6.2. Facader
Facader udfgres i tegl, som blank mur, pudset
eller vandskuret, eller trze.

Mindre bygninger som garager, carporte, udhuse

Den retningsgivende udstykningsplan muligger ud-
stykning af i alt 12 grunde.

Bestemmelsen indebzrer, at al bebyggelse skal place-
res min. 5 m fra vej, sti og naboskel — de sydligste
grunde dog min. 8 m fra naboskel mod syd-vest.

Bebyggelse kan placeres som illustreret pa bilag 4 in-
denfor de fastlagte byggefelter jf. bilag 3.

Efter § 6 i Byggeloven kan byradet gere en byggetil-
ladelse afhaengig af, at bebyggelsen far en sadan ud-
formning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.
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mv. skal fremst& i samme materialer som hoved-
bebyggelse eller i tree.

6.3. Tage

Tage ma udferes med en taghaldning pa maks.
45° eller med fladt tag med mindste taghaldning i
henhold bygningsreglementet.

Mindre, sekundeere bygninger kan udfagres med
en anden taghaldning end hovedbebyggelsen,
dog maks. 45°.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes tegl (ikke
glaserede), eternit, betontagsten, zink, skifer eller

tagpap.

Til tagbeklzdning ma ikke anvendes blanke og
reflekterende materialer, dog ma der opfares sol-
fangere/solceller jf. pkt. 6.4.

6.4. Solfangere/solceller
Solfangere/solceller ma ikke medfare blendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solfangere/solceller skal etableres parallelt med
tagfladen.

Solfangere/solceller skal indpasses i bygningens
arkitektur.

Solfangere/solceller ma ikke etableres pa terraen.

6.5. Farver

Husets ydre bygningsdele, herunder tage og sok-
ler skal fremtreede i farver, der er dannet af hvidt,
sort eller jordfarverne okker, terra de sienna,
umbra, engelsk radt, italiensk redt og dodenkop
eller disse sidste farvers blanding med hvidt, grat
eller sort.

7. Ubebyggede arealer
7.1. Ubebyggede arealer generelt

Ubebyggede, ubefaestede arealer skal fremsta og
bevares som abne naturarealer.

7.2. Feellesarealer

Der udlaegges arealer til fellesarealer, som vist pa

bilag 3.

Bestemmelsen gaelder ogsa for garager, carporte, ud-
huse, overdeaekkede terrasser mv.

Ved etablering af solfangere/solceller pa flade tage
skal der sgges om byggetilladelse.

Der opfordres til at pleje grunden lgbende ved blandt
andet at fjerne selvsaede traeer og buske og ved at be-
keempe Rynket Rose (rosa rugosa, hybenrose).
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7.3. Beplantning

I den nord-gstlige del af lokalplanomradet kan der

etableres beplantningsbelte med traeer og buske.

Yderligere beplantning ma kun ske pa fellesarea-
ler eller i tilknytning til selve bebyggelsen pa den
enkelte grund.

Beplantningen ma kun ske som buske af typer,
der er naturligt hjemmehgrende i omradet, dog
ikke Rynket Rose.

Der ma ikke anlaegges haver.

7.4. Beleegning, terrasser, kgrearealer mv.
Terrasser og andre arealer belagt med fliser, tree
el.lign. ma kun anlagges i umiddelbar tilknytning
til bebyggelsen og kun med det formal at tjene
som opholdsareal.

Kagre- og vendearealer for den enkelte bolig ma
kun beleegges med fast belaegning i tilknytning til
den enkelte bebyggelse.

Som synlig ikke fast beleegning ma kun anvendes
sand- og grusmaterialer, der er naturlige for om-
radet.

7.5. Volde, stakitter, mure, fodhegn mv.
Volde, stakitter, plankevark og l&emure ma kun
etableres i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen
og kun med det formal at veere laegivende og af-
skeermende ved opholdsarealer.

De ma veere maks. 1,2 m hgje, malt pa den ind-
vendige eller udvendige side efter ejers valg.

Plankeveerk ma dog vere hgjere end 1,2 m over
helt korte streekninger ind imod bebyggelsen.

7.6. Sandmiler

Evt. sandmiler til nedsivning af spildevand skal
indpasses i terrenet, og der skal sa vidt muligt
tages hensyn til naboerne ved placeringen.

7.7. Terraenregulering

Ud over etablering af volde ma der kun foretages
mindre terreenreguleringer pa opholds- og faerd-
selsarealer i umiddelbar tilknytning til bebyggel-
sen og pa kere- og vendearealer. Der skal altid

I umiddelbar tilknytning til bebyggelsen skal forstas
som en afstand pa fa meter.

Indkarsler ma saledes kun etableres med fast belag-
ning teet ved bebyggelsen.

Der ma ikke anvendes f.eks. knust granit som ikke fast
belzegning.

| umiddelbar tilknytning skal forstas som en afstand
pa fa meter, dvs. maks. 5 m.

Milerne skal i videst muligt omfang fremsta som en
naturlig del af terreenet, og de skal i gvrigt anleegges i
overensstemmelse med bestemmelserne i nedsivnings-
tilladelsen, bl.a. hvad angar hgjde og afstand til vej og
skel.

@vrige arealer skal fastholdes som naturligt terran.
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tages sterst muligt hensyn til grundenes naturlige
terreenforhold og vegetation.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Kle-
Vevej.

8.2. Veje

Vej A-A skal udlaegges i en bredde af min. 8 m
og anlegges i en bredde af min. 5 m, som vist pa
bilag 3.

Vej A-A skal tilsluttes Klevevej i en ret vinkel og
med en oversigtslinje pa 3 x 195 m.

Vej A-A skal afsluttes med vendepladser i en ud-
leegsbredde af min. 17 x 17 m og en anlaegsbredde
af min. 15 x 15 m.

Vej A-A ma ikke anlegges med fast belaegning,
dog skal tilslutningen til Klevevej udferes i asfalt.

8.3. Stier
Der udlaegges areal til stier a-a og b-b i en bredde
af 3 m, som vist pa bilag 3.

Stier ma ikke anleegges med fast beleegning.
8.4. Parkering

Inden for lokalplanomradet skal der etableres
min. 2 parkeringspladser pr. bolig.

9. Tekniske anlaeg
9.1. Ledninger, kabler mv.

Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfgres under terren.

Der skal efter Vejlovens § 70 ansgges om overkgrsels-
tilladelse til Vej A-A ved Ringkabing-Skjern Kommu-
ne.

Eftersom vej A-A bliver en lige vej, kan der med fordel
etableres hastighedsdempende foranstaltninger i form
af fx mindre bump af grus/sand eller indsnavringer af
vejen.

Bestemmelsen medvirker til, at der ikke slaebes for
meget grus med ud pa Klevevej.

Vilkar omkring asfalt-stik mm. vil blive beskrevet i
overkarselstilladelsen.

Varmeforsyning

Bebyggelsen skal forsynes med individuel varme til at
afdaekke den enkelte boligs behov for varme og varmt
vand. Der er i Planloven ikke hjemmel til at fastseette
hvilken type individuel varme, der anvendes. Ringka-
bing-Skjern Kommune opfordrer til at teenke i baere-
dygtige lagsninger, f.eks. solvarme og -celler, jordvar-
me, varmepumper o.lign.
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10. Miljo

11. Grundejerforening

11.1. Medlemspligt

Ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omra-
de skal veere medlemmer af Lodbjerg Hede
Grundejerforening.

11.2. Drift og vedligeholdelse

Lodbjerg Hede Grundejerforening skal foresta
drift og vedligeholdelse af stier, adgangsveje og
feellesanleaeg inkl. beplantning. Drift og vedlige-
holdelse af veje omfatter tillige afvanding, herun-
der vedligehold af evt. rendestensbrgnde med til-
hgrende ledninger, der skal fares til offentlige
regnvandsledninger.

11.3. Godkendelse af vedtagter

Lodbjerg Hede Grundejerforenings vedtaegter og
@ndringer heraf skal godkendes af Ringkabing-
Skjern Kommune.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Veje og stier
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er
etableret veje og stier jf. pkt. 8.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes vandforsyning efter Ring-
kabing-Skjern Kommunes anvisning.

Kloakering

Der er i Planloven ikke hjemmel til at fastleegge be-
stemmelser om kloakanlaeggets udfgrelse. Tilslutning
til spildevandsanlag reguleres i henhold til Miljgbe-
skyttelsesloven. I henhold til Spildevandsplan 2010-
2020 skal nye sommerhuse sgge om etablering af in-
dividuelle renseforanstaltninger i henhold til krav og
vilkar fastlagt i spildevandsplanen. Bebyggelse skal
tilsluttes nedsivningsanleeg efter Ringkabing-Skjern
Kommunes anvisning. Regnvand kan behandles pa
egen grund enten ved nedsivning eller opsamling.

Ingen bestemmelser.

Den enkelte grundejerforening skal i gvrigt udfere de
opgaver, som i medfar af lovgivningen henlagges til
foreningen.
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13. Lokalplan og byplanvedtagt

13.1. Lokalplan nr. 59

Ved offentlig bekendtgerelse af den endeligt god-
kendte Lokalplan nr. 341 ophaves Lokalplan nr.
59, tinglyst den 06.11.1995, for det omrade, der
er omfattet af Lokalplan nr. 341.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der gelder efter Planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages

Ringkgbing-Skjern Kommune vil foranledige opdate-
ring af PlansystemDK.

Ingen bestemmelser.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsaette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre byradet skanner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget af Ringkebing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalget i henhold til § 24 i Lov om
planlegning, den 2. september 2013.

W/g,
Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Teknik- og Miljgudvalget Fagchef

Endelig lokalplan.

Endeligt vedtaget af Ringkabing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalget i henhold til § 27 i Lov om
planlzegning, den 16. december 2013.

Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Teknik- og Miljgudvalget Fagchef

Offentlig bekendtgerelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til 8 30 i Lov om planlegning offentlig bekendtgjort den 17. januar 2014.

Lokalplanen er i henhold til § 54b i Lov om planlaegning registreret i PlansystemDK.
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Arealanvendelse: Bilag 3

L okalplan 341
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Signaturforklaring
s e s s e |[okalplanomrade

Retningsgivende udstykningsplan

Byggefelter

Vej A-A (8 m), vendeplads (17x17 m)
og stier a-a og b-b (3 m)

- Feellesareal

Mal 1:2.000




| [lustrationsskitse: Bilag 4
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