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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-
se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende @&ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 2

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor aéndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillzeg til
kommuneplanen. Tilleegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:2.000. Luftfoto optaget i 2012

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet, for at give mulighed for
at indrette en dagligvarebutik i det nuvarende post-
hus.

Posthuset er omfattet af lokalplan 39, hvor anven-
delsen alene er fastsat til posthus. Posthuset flytter
til nye lokaler pa Farverivej. Lokalplanen er derfor
udarbejdet, saledes at ejendommen kan anvendes til
centerformal i overensstemmelse med kommune-
planens anvendelsesbestemmelser.

Mellem Posthuset og rundkarslen ved Bredga-
de/Sgndergade ligger et mindre omrade med 3
ejendomme, der ikke er lokalplanlagte. Dette omra-
de medtages derfor ligeledes i lokalplan 354.

Teknik- og Miljgudvalget besluttede pa sit mgde d.
5. august 2013, at der kan igangsettes ny lokalplan-
leegning for omradet.
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Lokalplanomradet
Lokalplanomradet omfatter et byzoneareal pa ca.
5.700 m? i Skjern bymidite.

Omradet afgreenses mod gst af Bredgade, mod nord
af Busgaden og mod vest af Busgaden og jernba-
nen. Mod syd og sydvest fglger lokalplangransen
rutebilstationens busholdepladser, se ortofoto s. 5.

Inden for omradet ligger det nuveerende posthus
inkl. parkeringsomrade, samt en reekke butikker og
boliger (pa 1. sal) langs Bredgade. Derudover er ru-
tebilstationens ventesal beliggende indenfor lokal-
planomradet. Der er en samlet bebyggelse pa ca.
3.776 m? indenfor afgransningen.

Bebyggelsen er placeret med facade mod Bredgade,
og en del af bebyggelsen ligeledes med facadelinjen
i vejskel.

Billede af Bredgade med Posthuset til hgjre.

Lokalplanomradets omgivelser

Nord og nordvest for lokalplanens omrade ligger
Skjern bymidte med en reekke butikker, Skjern Ba-
negard, caféer og andre aktiviteter knyttet til den
teette bymidte langs Bredgade.

Denne del af Bredgade er renoveret og fremstar
gren med en reekke markante allé-treeer.

Omradets bebyggelse er primart opfert som lave
etagebygninger pa 2-3 etager med facade i vejlin-
jen.

Mod vest og sydvest ligger jernbanen og busstatio-
nen. Mod syd ligger indkarslen til rutebilstationen.

Mod sydgst ligger Sgndergadekvarteret, der er pree-
get af mindre erhverv og boliger, samt enkelte bu-
tikker. Dette kvarter er ligeledes praeget af bebyg-
gelser, hvoraf en stor del er placeret med facade i
vejskel. Enkelte bygninger er opfart med 2% etager
men hovedparten er med 1% etager.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en
lang reekke aktiviteter, der understgtter omradets
bycenterfunktion, herunder butikker, liberale er-
hverv og boliger.

Mod Bredgade ma der ikke etableres boliger i stue-
etagen, denne forbeholdes butikker og andre center-
funktioner.

Butikker skal etableres i stuetagen. Pa 1. sal kan der
ske udvidelse af en butik, som er etableret i stueta-
gen. Butikkerne skal etableres med vinduer mod
gaden, for derved at skabe dbne og attraktive faca-
der.

Bebyggelsen

Den eksisterende lokalplan for Skiltning i Skjern
viderefgres, sledes at der her geelder de samme be-
stemmelser som for de gvrige dele af bymidten.

Der er fastsat en samlet rummelighed til bebyggelse
pa 6.950 m2, hvilket svarer til 60% af kommune-
planramme 39ce044. Rummeligheden fordeles pa
de enkelte ejendomme indenfor lokalplanomradet.
Fordelingen fremgar af Bilag 4.

Lokalplanen udlaegger byggefelter og fastleegger en
facadebyggelinje, saledes at det sikres, at ny be-
byggelse opfares som en randbebyggelse langs
Bredgade.

Bebyggelsen langs Bredgade kan opfares i max. 2
etager plus en tagetage. Der er fastsat et minimum
etageantal pa 1 plus en tagetage. Derudover er der
udlagt byggefelter til “baghusbebyggelse” pa 1 eta-
ge, plus mulighed for etablering af tagterrasse
e.lign.

Veje og parkering

Omradet far vejadgang fra Bredgade, saledes som
eksisterende vejadgang ved posthuset og mellem
bebyggelserne Bredgade 25 og 29, dog gives der
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her mulighed for at etablere adgangen via en por-
tabning.

Der er fastsat bestemmelser om antal p-pladser
samt udlagt arealer til parkering. Hvis parkering ik-
ke kan etableres pa egen grund, er der i stedet mu-
lighed for at indbetale til Ringkgbing-Skjern Parke-
ringsfond.

Miljg

Lokalplanomradet ligger op mod bade Bredgade og
jernbanen, da dette kan give stgjbelastning, er der
fastsat bestemmelser, der sikrer at ny bebyggelse til
fglsom anvendelse (primeert boliger) ikke kan tages
i brug, inden det er dokumenteret, at de indendars
stgjkrav kan overholdes. Dette kan betyde, at boli-
ger skal etableres med sarlige stgjisolerende mate-
rialer.

Da der er mulighed for at etablere bade virksomhe-
der og fglsom anvendelse (boliger) indenfor omra-
det er der desuden fastsat bestemmelser om virk-
somhedsklasser (max. miljgklasse 3) samt stgjbi-
drag, herunder bygningstransmitteret stgj, fra virk-
somhederne.

Lokalplanens sammenhang med anden
planleegning

Detailhandel

Lokalplanen ligger jf. Kommuneplan 2013-2025
indenfor bymidten i Skjern, hvor der kan etableres
butikker.

Jf. retningslinjerne i kommuneplanen for detailhan-
del kan der etableres butikker indenfor bymidten
med et max. bruttoetageareal pa 3.500 m? for dag-
ligvarebutikker og pa 2.000 m? for udvalgsvarebu-
tikker. Der er indenfor bymidten i Skjern en samlet
ramme til butiksformal p& 15.000 m?.

Kommuneplanrammen 39ce044 giver mulighed for
dagligvarevarebutikker p& max. 3.000 m? og ud-
valgsvarebutikker max. 1.000 m? for de enkelte bu-
tikker.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af dag-
ligvarebutikker p& max. 1.500 m” samt udvalgsva-
rebutikker p& max. 1.500 m? for den enkelte butik.
Dette er i overensstemmelse med retningslinjerne

for detailhandel, men lokalplanen skal falges af et

kommuneplantilleeg, der forhgjer bruttoetagearealet
fra 1.000 m? til 1.500 m? for udvalgsvarebutikker.
Der fastsattes et samlet etageareal til butiksformal
indenfor lokalplanomrédet p& 5.000 m. Det samle-
de etageareal til butiksformal overstiger i dag ikke
1.000 m? indenfor omradet.

Til beregning af butiksarealet medregnes ikke per-
sonalefaciliteter med et areal op til 200 m?.

Muligheden for at etablere dagligvarebutikker i lo-
kalplanomradet vil understatte Ringkebing-Skjern
Kommunes mal om at sikre levende bymidter med
et varieret udbud af butikker.

Udover at styrke Skjern bymidte understatter reali-
sering af lokalplanen malet om at etablere butikker
med god tilgeengelighed for alle trafikarter, serlig
den kollektive trafikbetjening giver nem adgang til
butikkerne.

Kommuneplanen

Kommuneplan 2013-2025 er blevet vedtaget af By-
radet den 17. september 2013 og forventes offent-
liggjort ultimo 2013.

Sterstedelen af lokalplanen ligger inden for kom-
muneplanens rammeomrade39ce044, der udlaegger
omradet til centerformal. En mindre del mod nord
ligger indenfor rammeomrade 39ce041 ligeledes
udlagt til centerformal.

39cedd

%%‘% 39cel42

Rammeomrader

Lokalplan 354

Afgreensning af lokalplanen og de relevante rammer fra Ringkebing-
Skjern Kommuneplan 2013-2025.
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser. Der er der-
for udarbejdet et kommuneplantilleeg som sikrer, at
der er den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplan og kommuneplan.

Kommuneplantilleegget haever bruttoetagearealet til
udvalgsvarebutikker fra 1.000 m? til 1.500 m?, samt
@&ndrer bebyggelsesprocenten fra 60 for den enkelte
ejendom til 60 for omradet som helhed, og saledes
at rummeligheden skal fordeles i lokalplanen inden-
for fastlagte byggefelter. Derudover foretages min-
dre endringer i bebyggelsens taghaldning og hgj-
den pa baghusbebyggelsen.

Kommuneplantilleg 2 offentliggeres samtidig
med lokalplanen, men i et serskilt haefte.

Temalokalplan nr. 99 for Skiltning i Skjern.
Lokalplan nr. 99 ”Skiltning i Skjern” fastholdes.

Lokalplan nr. 39 Posthus i Skjern By.
Lokalplan nr. 39 aflyses i sin helhed med den ende-
lige vedtagelse af lokalplan nr. 354.

Lokalplan nr. 75 Omrade til centerformal i
Skjern By.

Lokalplan nr. 75 aflyses for den del, der er omfattet
af lokalplan nr. 354.

Kollektiv trafik
Lokalplanomradet ligger meget centralt i forhold til
kollektiv trafik,

Skjern Rutebilstation ligger umiddelbart i tilknyt-
ning til lokalplanen og Skjern Banegard ligger nord
for lokalplanomradet.

Miljgforhold

Opvarmning

Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanleg efter Ringkebing-Skjern Kommunes
anvisning.

Byradet skal dog meddele dispensation fra tilslut-
ningspligt for ny bebyggelse, der opfares som lav-
energihuse.

Vandforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes den almene vandfor-
syning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger, i lighed med sterstedelen
af Skjern By, indenfor et omrade udpeget som ni-
tratfglsom indvindingsomrade og indsatsomrade
mht. nitrat. Realisering af lokalplanen vil ikke be-
tyde en starre risiko for forurening af grundvandet
end de nuveerende forhold.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige spilde-
vandssystem efter Ringkgbing-Skjern Kommunes
anvisning.

Jordforurening

Indenfor lokalplanomradet er der registeret jordfor-
urening pa vidensniveau 1 og 2 iht. jordforure-
ningsloven (Lov om forurenet jord nr.282 af
22.marts 2007), se Bilag 2.

I henhold til jordforureningslovens 850a er lokal-
planomradets gvrige arealer omfattet af omrade-
klassificeringen. Betegnelsen daekker over at omra-
det kan veere lettere forurenet.

Hvis der skal foretages bygningsaendringer eller
arealanvendelsen af et kortlagt areal gnskes &ndret
til bl.a. bolig, offentlig legeplads, institution, rekre-
ativt omrade, eller alment tilgeengeligt omrade, skal
ejer eller bruger af arealet ansege kommunalbesty-
relsen om tilladelse efter jordforureningslovens § 8,
far man foretager bygningseendringer eller andrer
anvendelsen af det kortlagte areal.

Flytning af jord veek fra hele lokalplanomradet, dvs.
bade kortlagte arealer og omrader omfattet af om-
radeklassificeringen, skal anmeldes til Ringkebing-
Skjern kommune forud for flytning. Reglerne for
jordflytning fremgar af kommunens "Regulativ for
jordstyring i Ringkebing-Skjern kommune” af 19.
januar 2008 eller senere rettelser.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkagbing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.
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Renovation

Ved erhvervsejendomme bgr der udlaeegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Ved detailhandelsbutikker bgr der, afhaengigt af bu-
tikstypen, tages hgjde for og afseettes plads til, at
kunderne kan aflevere tom emballage som eksem-
pelvis flasker, malingsrester og lign.

Ved etageejendomme vurderes, om der er sa store
affaldsmaengder, at der er basis for at etablere af-
faldsger pa grunden. Opsamlingen kan ske i kuber/
containere, eller, hvor det er praktisk muligt og
gkonomisk forsvarligt, i underjordiske containere.
Underjordiske lgsninger er mindre synlige og stgj-
generne er mindre.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringkgbing-Skjern Kommu-
nes "Regulativ for Dagrenovation".

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”. Hvor der er behov
for at opsamlingen af affald skal ske i storcontaine-
re, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tammes af en lastbil, som skal kunne komme
helt hen til containeren.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er beliggende mod Bredgade,
som har en trafikbelastning pa ca. 2.850 biler
(ADT) i 2010.

Der kan i eksisterende stgjbelastede byomrader
planleegges for nye boliger under forudsztning af,
at de enkelte boliger stgjisoleres i facaden saledes
at det indendars stgjniveau pa Lgen 33 dB kan over-
holdes, og at udendgrs opholdsarealer ikke pavirkes
af stgj der overstiger Lqgen 58 dB. Dette gaelder ogsa
for opholdsarealer etableret pa altaner og tagterras-
ser.

| forbindelse med &ndrede anvendelser, ombygning
0og nybyggeri skal bebyggelse og opholdsarealer
udformes saledes, at Miljgministeriets til enhver tid
galdende graenseverdier for trafikstgj kan overhol-
des, p.t. vejledning nr. 4/2007.

Lokalplanen indeholder derfor en bestemmelse om,
at ny bebyggelse til boliger o.lign. ikke ma tages i
brug, for det er dokumenteret, at den til enhver tid
galdende graenseveardi for det indenders stgjniveau
fra veje kan overholdes.

Staj (og vibrationer) fra jernbaner

Arealer langs eksisterende jernbanestraekninger ma
ikke anvendes til nye stgjfglsomme formal, hvor
stgj fra jernbanetrafikken overstiger de vejledende
greenseverdier, eller hvor vibrationsniveauet over-
stiger 75 dB (KB-vagtet accelerationsniveau). Vej-
ledning om Stgj og vibrationer fra jernbaner (Miljg-
styrelsens vejledning nr. 1, 1997) med tilleeg juli
2007.

I lighed med reglerne for vejtrafikstgj kan der i ek-
sisterende boligomrader og omrader for blandede
byfunktioner i bymassig bebyggelse planlegges
nye, stgjisolerede boliger (og tilsvarende anvendel-
se), selv om graenseveerdien pa Lgen 64 dB ikke kan
overholdes, nar det sikres at det indenders stajni-
veau ikke overstiger greenseveardierne.

Grenseverdien for vibrationsniveauet skal altid
veere overholdt. Ifglge Vejledning om Stgj og vi-
brationer fra jernbaner (Miljgstyrelsens vejledning
nr. 1, 1997) vurderes vibrationer at kunne overhol-
des i en afstand pa 25 m. fra banesporets midte.
Derudover ligger den aktuelle lokalplan langs den
jernbanestraekning, hvor togene kagrer med meget
nedsat fart (pga. stationen umiddelbart mod nord).
Samlet vurderes det, at vibrationer ikke vil give
problemer i omradet.

Miljgkonsekvensvurdering af virksomheder

Nar Ringkebing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrade, sker det pa grundlag af en miljg-
konsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik.

Der ma kun etableres virksomheder indenfor miljg-
klasse max. 3, dvs. virksomheder der kan indpasses
i et centeromrade uden vaesentlige gener for omgi-
velserne.
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Detailhandelsbutikker kan give anledning til gene-
rende stgj fra varetransport/-indlevering og fra ven-
tilationsanlag. | et centeromrade er de vejledende
stgjgreenser 43 dB i dagtimerne, 33 dB om aftenen
0g 28 dB om natten. Det vurderes, at stgjgreenserne
kan overholdes ved fastseettelse af krav til af-
skeermning af ventilationsanleeg mv.

Lokalplanen begranser ikke den igangvarende,
lovlige erhvervsudavelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Museumsloven, Arkaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stdet pd den made, at de ikke mé gdelagges uden
en forudgaende arkeaologisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikke tidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anleegsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkgbing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkaeologisk
forundersggelse af det pageeldende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet s tid-
ligt som muligt for at undga, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, nar anlegsarbejdet er gaet i
gang og sa ma indstilles, medens en arkaologisk
undersggelse foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkaologiske un-
dersggelse mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kaologisk forundersggelse.

Findes der ikke ved forundersggelsen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angar Museums-
loven — uden videre ga i gang med anleaegsarbejdet.
Findes der ved forundersggelsen fortidsminder,
som bgr undersgges, kan anleegsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkaologisk under-
sggelse.

Se i gvrigt folderen Vi graver for du gar i gang ...”
om Museumsloven og anlagsarbejde. Folderen kan
ogsa ses pa Ringkgbing-Skjern Museums hjemme-

side: www.riskmus.dk.

Miljgvurdering

Ifelge Lov om miljevurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skannes:

1. atvaere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre &ndringer i sddanne planer, skal der
ifalge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens 8 3, stk. 1, pkt. 3.

Screeningen foreligger i et selvstendigt notat, der
kan rekvireres ved Plan, udvikling og kultur, Ring-
kabing-Skjern Kommune.

Konklusion

De mulige negative konsekvenser af planens reali-

sering knytter sig hovedsagligt til risiko for stgj fra
butikkernes vareindlevering, ventilationsanleeg mv.
Der fastseettes krav til virksomhedernes maximale

stgjbidrag, det vurderes dermed at pavirkningen ik-
ke er veesentlig.

Der kan veere stgj- og vibrationer fra jernbanen.
Men da man her er sa teet pa stationsomradet, er far-
ten og dermed generne af begreenset omfang.

Der kan veere trafikstgj fra Bredgade. Derfor fast-
settes bestemmelse om, at ved etablering af ny fol-
som anvendelse (boliger) skal man dokumentere, at
de vejledende stajgranser overholdes.

De mulige negative konsekvenser af planens reali-
sering knytter sig derudover hovedsagligt til mid-
lertidige gener ved opfarsel af byggeriet.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeliggarelse af
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planen ikke vil medfgre en veaesentlig indvirkning
pa miljeet jf. § 3, stk. 1, pkt. 3.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (se Ferdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan veere behjelpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fal-
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlagsarbejde inden for lokalplan-
omradet.

Ringkebing-Skjern kommune ger opmarksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i servitutoversigten eller for, at de servi-
tutarealer, der er vist pa Bilag 2, er korrekt vist.

Matr.nr. 63, Skjern Bygrunde.
Tinglyst/Lb.nr.: 11.06.1896/903611-59.
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Matr.nr. 60, Skjern Bygrunde.
Tinglyst/Lb.nr.: 19.04.1900/903606-59.
Titel: Dok om feerdselsret mv, tilbygningsret mm.

Matr.nr. 62, Skjern Bygrunde.
Tinglyst/Lb.nr.: 06.09.1928/903609-59.

Titel: Dok om feerdselsret mv, overkarsel, felles
ind- og udkarsel.

Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 63 m.fl..

Matr.nr. 63, Skjern Bygrunde.
Tinglyst/Lb.nr.: 06.09.1928/903612-59.

Titel: Dok om feerdselsret mv, overkgarsel, felles
ind- og udkersel.
Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 62 m.fl...

Matr.nr. 60, Skjern Bygrunde.
Tinglyst/Lb.nr.: 03.09.1931/903607-59.
Titel: Dok om forbud mod temmerhandel og lign.

Matr.nr. 60, Skjern Bygrunde.

Tinglyst/Lb.nr.: 22.03.1960/976-59.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
feerdselsret mv.

Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 57 og 58a, Skjern
Bygrunde.

Matr.nr. 60, Skjern Bygrunde.
Tinglyst/Lb.nr.: 30.01.1991/900931-59.
Titel: Dok om forkabsret mv.

Matr.nr. 60, Skjern Bygrunde.

Tinglyst/Lb.nr.: 06.10.1995/14693-59.

Titel: Dok om feerdselsret mv.

Pataleberettiget: Ringkabing-Skjern Kommune og
ejer af matr.nr. 60 Skjern Bygrunde.

Matr.nr. 60, Skjern Bygrunde.

Tinglyst/Lb.nr.: 06.10.1995/14694-59.

Titel: Dok om parkering mv.

Pataleberettiget: Ringkebing-Skjern Kommune og
ejer af matr.nr. 60 Skjern Bygrunde.

Matr.nr. 62, Skjern Bygrunde.

Tinglyst/Lb.nr.: 15.01.1996/1182-59.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
brend mv.

Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 62 Skjern Bygrun-
de.

Matr.nr. 768e, Skjern Bygrunde.
Tinglyst/Lb.nr.: 07.01.2001/14059-59.

Titel: Pligt til at tale jernbanetrafik, kabler, lednin-
ger m.m. samt radighedsindskreenkninger vedr. el-
drift m.v.

Pataleberettiget: Banedanmark, DSB og den til en-
hver tid veerende ledningsejer.

Kommende ejere og brugere skal tale ulemper og
gener forarsaget af jernbanetrafikken.

Man skal tale eksisterende ledninger samt deklara-
tionsbelter pa 2 x 1 m. vedr. beplantning og bebyg-
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gelse. Det fremgar ikke af servitutten hvor lednin-
gerne er placeret.

Fastsettelse af en reekke radighedsindskraeenkninger
indenfor henholdsvis 3, 10, 14 og 19 m fra jernba-
nen. 14 og 19 m. linjerne er indenfor lokalplanom-
radet og er indtegnet oversigtligt pa lokalplanens
Bilag 2.

Indenfor 10-14 m. fra spormidte ma fglgende ikke
placeres:

d) Flagstenger

e) Brgnde til vandforsyning med stift pumperar.

f) Trade hgrende til elektriske hegn i stgrre hgjde
end 2 meter over det terren, hvorpa hegnet star.

g) Tradformede antenner med tilhgrende beerende
konstruktioner og barduner.

h) Naletreeer — med undtagelse af laerk, skovfyr og
gstrisk fyr — samt lgvfeeldende poppel, pil og fugle-
Kirsebeer, som ved veltning kan komme i kontakt
med spandingsferende dele af kareledningsanlaeg-
get.

i) Traeer som ud fra en forstfaglig helhedsvurdering
bedemmes til at frembyde serlig risiko for ved
veeltning eller nedfald at beskadige del af kareled-
ningsanlaegget.

Indenfor 14-19 m. fra spormidte ma der ikke place-
res genstande naevnt i pkt. f-i. :

| tvivistilfelde bgr Banedanmark kontaktes.

12




Planbestemmelser
Lokalplan 354

Centeromrade v. Bredgade, Skjern

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:2.000

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlegning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere &ndringer, fastset-
tes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og registre-
res i Plansystem DK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden
lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.

13




Planbestemmelser
Lokalplan 354

Centeromrade v. Bredgade, Skjern

1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til bycenterformal, her-
under butikker, liberale erhverv og boliger

at ny bebyggelse opfares i harmoni med de gvrige
bebyggelser langs Bredgade, herunder ved place-
ring af bebyggelse med facade i vejskel

at vejadgangen til omradet sker fra Bredgade.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 62, 63 og 768e samt del af 60 og 768g
Skjern Bygrunde

samt alle parceller eller delnumre, der efter den
28.06.2013 udstykkes fra de navnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

2.2. Zoneforhold
Lokalplanomradet er og forbliver i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse
Delomradet ma kun anvendes til centerformal.

Inden for omradet ma der etableres

— Butikker

— Boliger

— Ikke generende fremstillingsvirksomhe-
der i tilknytning til butikkerne

— Hoteller

— Restauranter

— Liberale erhverv (kontor, pengeinstitutter,
klinikker, forsikringsselskaber o.lign.)

— Offentlige og kulturelle institutioner

— Kollektive anlag
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Indenfor lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomheder med miljgklasse max. 3.

3.2. Butikker

Butikker skal etableres i stueetagen.

Der kan ikke etableres selvsteendige butikker over
stueetagen, men pa 1. sal kan der etableres bu-
tiksarealer/udvidelse i tilknytning til en butik i
stueetagen.

3.3. Boliger
Der ma ikke etableres boliger i stueetagen mod
Bredgade.

4. Udstykning

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Byggefelter og facadebyggelinje

Ny bebyggelse og udvidelse af eksisterende be-
byggelse skal ske indenfor de byggefelter, der er
vist pa Bilag 3.

Ny bebyggelse mod Bredgade skal opfgres med
facade i vejskel.

5.2. Bebyggelsens hgjde

Ny bebyggelse og udvidelse af eksisterende be-
byggelser ma ikke overstige fglgende veerdier, se
Bilag 3.

Byggefelt |

- min. 1 etage plus 1 udnyttet tagetage,

- max. 2 etager plus 1 udnyttet tagetage og en
max hgjde pa 12,5 m.

Byggefelt 11
- max. 1 etage plus 1 tagetage til tagterrasse
e.lign. og en max hgjde pa 5 m.

Byggefelt 111
- max. 1 etage plus 1 tagetage til tagterrasse
e.lign. og en max hgjde pa 3,5 m., dog 5 m. nar

Som udgangspunkt ma der kun etableres virksomheder
med miljeklasse max. 3 jf. Miljgministeriets Handbog
om Miljg og Planlagning. Miljgklasse 3 er virksom-
hedstyper med ingen eller kun begranset genevirkning
overfor boliger, der derfor som udgangspunkt kan
etableres i centeromrader og blandede bolig og er-
hvervsomrader.

Se 8§ 5.4 0g 5.5 vedr. butiksarealer.

Ingen bestemmelser.

Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens place-
ring erstatter Bygningsreglementets bestemmelser om
afstande og hgjde ift. nabo- og vejskel.
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sarlige hensyn til bygningens anvendelse (f.eks.
butiksformal) ngdvendigger det.

5.3. Bebyggelsens omfang
Indenfor lokalplanen ma der etableres bebyggelse
indenfor en samlet ramme p& 6.950 m?.

Rummeligheden fordeles pa de enkelte matrikler
som angivet pa Bilag 4.

5.4. Butiksarealer

Inden for omradet ma etageareal, der anvendes til
butiksformal til dagligvarer ikke overstige 1.500
m? pr. butik.

Inden for omradet ma etageareal, der anvendes til
butiksformal til udvalgsvarer ikke overstige 1.500
m? pr. butik.

5.5. Det samlede areal til butiksformal indenfor
lokalplanomradet mé& ikke overstige 5.000 m?.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ny bebyggelse skal inden for hver ejendom frem-
sta ensartet med hensyn til arkitektur, materialer
og farver.

6.2. Facader
Bebyggelsens ydervaegge ma kun opfares og
fremtraede som blank mur af tegl.

Dog kan mindre bygninger, baghuse eller byg-
ningsdele fremsta pudset, vandskuret el.lign. eller
af glas, beton, ikke skinnende og ikke reflekte-
rende metalplader, tre eller zink, nar forhold
vedr. arkitektur eller anvendelse taler for det.

Ved maling af bygningsdele ma kun anvendes
farver dannet af hvidt og sort eller dempede far-
ver. Til vinduer, dgre o.lign. mindre bygningsdele
kan der ogsa anvendes andre farver.

6.3. Butiksfacader

Ved etablering af nye butikker skal der etableres
butiksvinduer i butikkens facade mod Bredgade,
sa der sikres indblik i butikken.

Hvis der sker arealoverfgrsler eller sammenlagninger
indenfor lokalplanomradet, vil en forholdsmassig an-
del af rummeligheden ligeledes blive overfart.

Til beregning af etagearealet, der anvendes til butiks-
formal, medregnes samtlige arealer. Det vil sige
salgsarealer, lager, overdakket varegard, interne ad-
gangsarealer, m.v.

Personalerum o.lign. medregnes ikke.
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6.4. Tage

Tage pa bebyggelse i byggefelt I, se Bilag 3, skal
udfgres med saddeltag med en taghzldning mel-
lem 25 og 45 grader.

Tage pa bebyggelse i byggefelt 1l og 111, se Bilag
3, kan udfgres med andre tagformer og tagheeld-
ninger herunder fladt tag.

Tage med skra tagflade skal fremsta i sorte, gra,
brune eller rgde farver. Blanke og reflekterende
materialer ma ikke anvendes.

6.5. Skiltning

For skiltning og reklamering indenfor lokalplan-
omradet gaelder retningslinier nr. 19-36 og 37-51 i
Lokalplan nr. 99 for skiltning i Skjern.

6.6. Kgle- og ventilationsafkast

Kgle- og ventilationsafkast skal veere en integre-
ret del af bygningskroppen og bygningens arki-
tektur.

Kagle og ventilationsanleg og disses evt. anleg pa
taget skal skjules i tagkonstruktionen, sa kun sel-
ve friskluftindtagene og afkastristene er synlige
og ikke rager op over tagfladen. Anleggene ma
kun placeres pa den del af tag og facade der ven-
der mod parkeringsarealet.

Kgle- og ventilationsafkast skal stgjmassigt af
skaermes, sa de geeldende love og vejledninger pa
miljgomradet overholdes.

6.7. Solfangere / solceller
Solfangere/solceller ma ikke medfare blendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solfangere/solceller ma ikke etableres pa terraen.

Solfangere/solceller skal etableres parrallet med
tagfladen.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befe-
stelse, tilsaning med grees el.lign. gives et ordent-
ligt udseende.

Ringkebing-Skjern Kommune vil gerne i dialog med
virksomheder, der gnsker skiltning. Derfor opfordres
disse til at kontakte kommunen for rad og vejledning.

Bestemmelsen galder ogsa for solfangere/solceller
placeret pa garager, carporte, udhuse, overdaekkede
terrasser o.lign.

Ved etablering af solfangere/solceller pa flade tage
skal der sgges byggetilladelse.

Opmarksomheden henledes pa deklarationen tinglyst
d. 12.11.2011, hvorefter der pa nermere angivne are-
aler beliggende tattere pa spormidte end 19 m. er en
reekke restriktioner vedr. beplantning. Disse skal uan-
set lokalplanens bestemmelser overholdes.
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7.2. Oplag

Udenders oplagspladser og lignende skal af-
skaermes med levende eller fast hegn, sa anlaeg-
gene ikke er synlige fra offentlig vej og nabo-
ejendomme.

Udendgrs udstilling ma kun finde sted, nar udstil-
lingen er forenelig med et ordentligt og ryddeligt
udseende.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra
Bredgade som vist i princippet pa Bilag 3.

Vejadgang A etableres med en bredde pa min. 5,5
m.

Vejadgang B etableres med en bredde pa min. 5
m.

Vejadgang B kan etableres via portabning med en
hgjde pa min. 5 m.

Adgang til Bredgade 21A og 23 inkl. parkerings-
pladser ved busstationen fastholdes med den eksi-
sterende beliggenhed fastlagt i Lokalplan nr. 75,
se Bilag 3.

8.2. Parkering
Ved nybyggeri eller eendret anvendelse skal der
etableres parkeringspladser iht. bestemmelserne i
de til hver tid geeldende "Retningslinier for anleg
af parkeringspladser i Ringkebing-Skjern Kom-
mune”, p.t. min.

— 1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? salgsareal

— 1 p-plads pr. pabegyndt 50 m?erhvervsa-

real,
— 1% p-plads pr. bolig

9. Tekniske anleeg

9.1. Ledninger, kabler mv.

Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfares under terreen.
Transformere, pumpestation el.lign. kan etableres
inden for lokalplanomradet og udenfor byggefel-
terne.

Ringkabing-Skjern Kommune skal i samarbejde med
politiet godkende trafikanlaeg, herunder parkerings-
pladser. Da vareindlevering skal forega via kundepar-
kering, kan der blive stillet som betingelse for godken-
delse at vareindlevering sa vidt muligt foregar udenfor
abningstiderne, for ikke at blande karende/bakkende
lastbiler sammen med kundeadgang pa parkerings-
arealer.

Hvis der ikke kan etableres parkering pa egen grund
kan der indbetales til Ringkabing-Skjern kommunens
parkeringsfond.

Opmarksomheden henledes pa deklarationen tinglyst
d. 12.11.2011, hvorefter der pa nermere angivne are-
aler beliggende tettere pd spormidte end 19 m. er en
reekke restriktioner vedr. anleeg mv. Disse skal uanset
lokalplanens bestemmelser overholdes.
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9.2. Vandforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes kollektiv vandforsyning efter Ringkg-
bing-Skjern Kommunes anvisning.

9.3. Varmeforsyning

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter
Ringkabing-Skjern Kommunes anvisning.

9.4. Spildevand

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal
tilsluttes det offentlige kloaksystem i overens-

stemmelse med Ringkgbing-Skjern Kommunes
anvisning.

9.5 Antenner og paraboler
Antenner og paraboler ma ikke vere synlige fra
nabobebyggelser, offentlig veje og stier.

10. Miljo

10.1. Miljgklasse
Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomheder i miljgklasse max. 3.

10.2. Stgj fra erhverv
Virksomheder, butikker mv. skal overholde Mil-
jeministeriets vejledende stgjgreenser, inkl. byg-
ningstransmitteret stgj.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Trafikstgj

Ny bebyggelse til falsom anvendelse ma ikke ta-
ges i brug, far det er dokumenteret at de vejle-
dende indendagrs stgjkrav til trafikstej kan over-
holdes.

Som udgangspunkt ma der kun etableres virksomheder
med miljgklasse max. 3 jf. Miljgministeriets Handbog
om Miljg og Planlaegning. Miljgklasse 3 er virksom-
hedstyper med ingen eller kun begranset genevirkning
overfor boliger, der derfor som udgangspunkt kan
etableres i centeromrader og blandede bolig og er-
hvervsomrader.

Ingen bestemmelser.
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12.2. Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er
etableret parkering iht. 8.2.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

13.1. Lokalplan nr. 39

Lokalplan nr. 39 Posthus i Skjern By aflyses i sin
helhed ved den endelige vedtagelse af lokalplan
354.

13.1. Lokalplan nr. 75

Lokalplan nr. 75 for et omrade til centerformal i
Skjern By aflyses for den del, der er omfattet af
lokalplan 354 ved dennes endelige vedtagelse.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggarel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,

Lokalplan 99, Skiltning i Skjern, fastholdes med sit nu
vaerende omfang og retningslinjer.

Der ophaves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfagrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal @n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
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hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

Vedtagelsespategning.

boorientering, med mindre Byradet skenner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.

Forelgbig vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget i Ringkegbing-Skjern Kommune i henhold til 8 24 i Lov om

planlegning, den 23. september 2013.

ﬁﬁ%

Ole Kamp
Formand for
Teknik- og Miljgudvalget

Endelig lokalplan.

Jakob Bisgaard
Fagchef

Endeligt vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget i Ringkabing-Skjern Kommune i henhold til § 27 i Lov om

planlaegning, den 16. december 2013.

ﬁﬁ//ﬁ

Ole Kamp
Formand for
Teknik- og Miljgudvalget

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen.

Jakob Bisgaard
Fagchef

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 10. januar 2014.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlagning registreret i PlansystemDK.
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