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§ Vegjledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkretetiltag i sammenhaang med plan-
laegningen som helhed.

| en lokalplan fastlesgger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformesinden for et be-
stemt omrade.

L okal planen bestar af:

Redeger elsen, hvor baggrunden og formalet med
lokal planen beskrives, og der fortadles om lokal -
planensindhold. Herudover redegeres der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokal pla-
nen forholder sig til anden planlaggning, og om
gennemfarelse af 1okal planen kraever tilladel ser €l-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelser ne, der er de bindende bestem-
melser for omrédets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmel serne og er s&
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgramsningen af omrédet i
forhold til skel.

Eksisterendeforhold, der viser, hvorledes omrédet
er disponeret ved udarbejdel sen af lokalplanforda
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omrédet
er disponeret. Kortet haanger ngje sammen med lo-
kal planbestemmel serne som er bindende. | tilfadde
der er uoverensstemmel se mellem kort og bestem-

melserne, sd er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger
eller sterre bygge- og anlaggsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nér det er ned-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerel -
se, eller nér der skal overferes arealer fralandzone
til byzone.

Byrédet har ret til pa ethvert tidspunkt at bed utte at
udarbejde et lokalplanforslag.

L okalplanfor slaget

Nér byradet har udarbejdet et forsag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgernelgjlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigel ser eller forslag til andringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstrakning man vil imedekomme eventuelle ind-
sigelser og endringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfat-
tende andringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
fordag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanfordag.

Den endeligelokalplan

Nér byradet har vedtaget |okal planen endeligt og
bekendtgjort deni avisen, er den bindende for de
gjendomme, der ligger inden for lokal planens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmel ser.

Lovlig eksisterende bebyggel se eller lovlig anven-
delse, som er etableret far |okal planforslaget blev
offentliggjort, kan fortsadte som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter g erskifte.

L okalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggel ser eller anlaay, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
L okalplanens retsvirkninger er naamere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i 1okal planen.

Kommuneplantilleeg nr. 14

Lokalplanen er ikkei overensstemmel se med de
gad dende kommuneplanrammer. Derfor aandres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillagy til
kommuneplanen. Tillasgget offentliggeres samtidig
med |okal planen og med samme indsigel sesfrist.
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Lokal planomradets afgramnsning, mal 1:10.000. Luftfoto optaget i 2012.

L okalplanens baggrund og for mal

Hvide Sande har en helt saglig beliggenhed pa kan-
ten mellem Ringkebing Fjord og V esterhavet. Den-
ne beliggenhed danner grundlaget for udvikling af
fiskerierhvervet, turismen, oplevel sesgkonomien,
friluftdivet og erhvervsudvikling. Byen og havnen
har dermed stor erhvervs- og turistmaessig betyd-
ning for kommunens udvikling.

Ringkabing-Skjern Kommune har modtaget en an-
segning med et gnske om at muliggaere en blanding
af fastliggende og sejlende husbade ved Mamrelund
I @sthavnen i Hvide Sande.

Det vurderes, at dette projekt med alternative bo-
sagningsformer kan medvirket il at fastholde det
autentiske, maritime miljg og samtidig styrke byens

0g havnens udvikling og tiltraskningskraft, hvilket
er i tr&d med kommuneplanens intentioner for by-
ens udvikling.

Projektet er ikke i overensstemmel se med den gad-
dende lokalplan, hvorfor det er fundet nedvendigt
at udarbejde en ny lokalplan for omradet.

Teknik- og Miljgudvalget i Ringkabing-Skjern
Kommune besluttede pa medet den 23. september
2013, at der kan igangsadtes udarbejdel se af 1okal-
plan for omrédet.

Formalet med |okalplanen er sdledes, at udlaggge et
omrade til havneerhverv med mulighed for at etab-
lere husbade.
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L okalplanomr adet

L okalplanomradet er ca. 1,1 ha stort og ligger ast
for centrum af Hvide Sande syd for slusen pa et
landareal og en del af seterritoriet. Lokalplanomra-
detslandareal ligger i byzone.

Omradet anvendesi dag til sgjlende husbade, bade-
bro, shelters, toiletbygning, grant omrade og faard-
selsaredler.

Terramet er stiger svagt mod syd frakote O til 2
(DVR90). | dele af omradet findes mindre klitter
med klitvegetation.

Adgangen til omrédet sker i dag via Mamrelund.

Tre eksisterende shelters.

Toiletbygning og teknikhuse. Parcelhuse pa @stergade anes i
baggrunden.

L okalplanomr adets omgivelser

Hvide Sande er en kystby, der ligger midt pa land-
tangen Holmsland Klit mellem Vesterhavet og
Ringkabing Fjord. Det centrale omdrej ningspunkt i
byen er havnen og slusen. Byen er opstaet omkring
kanalen til Ringkebing Fjord og sluserne, der blev
indviet i 1931. Hvide Sande er derfor en ung by.
Byen blev grundlagt pa baggrund af fiskerierhver-
vet, som stadig er byens hovederhverv. Byen med
det autentiske havnemiljg er sdledes praeget of til-
knytningen til fiskeriet, men ogsa af den stigende
turisme som for alvor har sat sit preeg pabyeni de
sidste 15-20 &r.

L okal planomradet ligger i Hvide Sandes gsthavn.

L okalplanomradet er mod nord og st afgraanset aof
vand, hhv. slusen og Ringkebing Fjord. Mod syd
af gramses omrédet af beskyttede hedearealer og bo-
ligomraderne ved @stergade. Vest for lokal planom-
radet findes forskellige havneaktiviteter, herunder
skibsvaaft, lystbade og diverse oplag.

Eksisterende hus- og lystbade.

Eksisterende opholdsareal med borde og bamnke.

6




Redeger else
L okalplan 363

Omré&de til havneerhverv, Mamrelund, Hvide Sande

Kig fra lokal planomradet til havnearealer gst for omradet.
Blatarn ved slusen anesi baggrunden.

L okalplanensindhold

Disponering

L okalplanomradet er inddelt i to delomrader for at
sikre, at eksisterende ubebyggede arealer fortsat
friholdes for bebyggel se.

Anvendelse

Delomrade | kan anvendes til fastliggende og sgj-
lende husbéde. Desuden kan del omradet anvendes
til lystbéde og badebroer. Delomradet omfatter ale-
ne de dele af sgterritoriet, der ligger indenfor lokal-
planomradet.

Delomrade |1 skal som udgangspunkt friholdes for
bebyggelse. Dog kan der etableres mindre bygnin-
ger som shelters, toiletbygning, skure o.lign., anlegg
til omradets tekniske forsyning og faadselsarealer.
Desuden kan der etableres legeredskaber, baanke,
pavilloner o.lign. som understetter anvendel se til
leg og ophold.

Bebyggelse

Ifelge Erhvervs- og Boligstyrelsens” Veledning

om byggesagsbehandling af flydende boliger” fra

2004 skal fastliggende husbade betragtes som fly-

dende boliger. Husbade kan vage:

- ombyggede skibe,

- bygget med henblik pa at blive anvendt som
stationaare bygninger, eller

- forsynet med eget fremdriftsmiddel, men an-
vendes som bygninger.

Som falge af at husbade betragtes som flydende bo-
liger, skal husbades bygningsdel efterleve krav i
byggelovgivningen. Dette indebagzrer, a der eksem-
pelvis skal sgges om byggetilladelse, og at land-

gangsbroer skal dimensionerestil fagdsel for
brand- og redningskaretgjer. Byggel ovgivningen
skal suppleres af safartsovgivningens krav til at
sikre skibets'husbadens opdrift og stabilitet, dvs. til
husbadens flydedel.

Med lokal planens fastlasgges det, at husbade skal
placeres pa seterritoriet med fortgjning pa badebro
(fast- eller flydebroer) i tilknytning til landareaer.

Den indbyrdes afstand mellem fastliggende husba-
dene skal vaaemin. 5m.

Dimensionerne pa den enkelte husbad fastlseggestil
maks. 22 mi laasngden, maks. 10 mi bredden og
maks. 6,85 m over vandspejlet. Se ogsa skitsen ne-
denfor.

Husbéadens bygningsdel (overbygningen) mavaae
maks. 2 etager, og stueplansbygningen kan udfares
med tagterrasse og abne rakvaaker.

Med lokalplanen muliggeres det, at der imellem
husbadenei et begramset omfang kan etableres lyst-
fartgjer.

Maks. 6 m ' Maks. 22 m " Maks. 6,35 m

Skitse over den tilladte husbads dimensioner.

Eksempel pa husbad.

Bebyggelse indenfor delomrade 11 fastlasggestil ik-
ke at métte overstige 20 m* i grundareal og en hgjde
pa 5 m. Det samlede grundarea indenfor delomrade
Il m&ikke overstige 150 m.
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Trafik

L okal planomradet sikres vejadgang via Mamre-
lund. Der udlagyges areder til (brand)veje og parke-
ringspladser, som for starstedelen er sasmmenfal-
dende med eksisterende forhold.

Landskab og beplantning

Med lokal planen sikres det, at omradet bibehol der
sin nuvagende karakter, idet delomrade |1 — med
undtagelse af mindre bygninger — skal fremsta som
ubebyggede, graesklaalte arealer.

Grundejerforening

En lokal plan kan ikke fastlaegge bestemmel ser for
etablering af en grundejerforening for den del af lo-
kal planomradet, der ligger pa seterritoriet. Lokal-
planen indeholder derfor ikke bestemmel ser for
etablering af en grundejerforening. Det forhindrer
dog ikke gjerne af husbadenei at etablere en gerfo-
rening.

L okalplanens sammenhaeng med anden
planlasgning

EU-natur beskyttel sesomr ader

Ringkebing Fjord er udpeget som internationalt na-
turbeskyttel sesomréde, og |okal planomradet ligger
sdledesindenfor et sdkaldt " Natura 2000-opland”.

If2l ge bekendtgarel se om udpegning og administra-
tion af international e naturbeskyttel sesomrader
samt beskyttelse af visse arter (bekendtgerelse nr.
408 af 1. magj 2007) kan et planforslag ikke vedta-
ges, hvis gennemfarelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omr&der,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredel sesomrade for dyrearter, der er op-
taget i Habitatdirektivet (EU direktiv nr.
92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af
naturtyper samt vilde dyr og planter) bilag
IV, litra @) kan blive beskadiget eller gde-
lagt, eller at de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litrab) i dle
livsstadier, kan blive adel agt.

Ringkabing-Skjern Kommune vurderer, at lokal-
planeni sig selv eller i sammenhaang med andre
planer eller projekter ikke vil kunne medfare nega-
tive konsekvenser for Natura 2000-omraderne eller
bilag IV-arter, dalokalplanen alene muligger en

prascisering af anvendelsen af et alerede udlagt og
anvendt omrade til havneaktiviteter.

Forholdet til kysten

Omradet ligger indenfor den kystneare del af byzo-
nen indenfor et eksisterende centeromrade. Jaevnfar
Planloven § 5b, stk. 1 ma der kun inddrages nye
arealer i byzone, séfremt der er en saalig planlasg-
ningsmaessig eller funktionel begrundelse for kyst-
nag lokalisering. Med naavaaende lokal plan ind-
drages ikke nye aredler til byzone.

For a planlaggning indenfor den kystnaare del af
byzonen, skal der i lokalplaner jf. Planlovens § 16,
stk. 3 og 4 redegares for den visuelle pavirkning af
den planlagte bebyggel se. Séfremt denne over-
stiger 8,5 m og afviger vaesentlig i hgjde og volu-
men fra den eksisterende bebyggelse i omradet,
skal kommunen ogsa give en begrundel se herfor.

Naavazende |okal plan fastlagyger, a hgjden af ny
bebyggelsei form af husbéde ikke ma overstige
6,85 m (6+0,85 m). Den maksimal e hgjde vil med-
virketil, at der sker en " gradvis nedtrapning” i hgj-
den af bebyggelsen fra havnearealer ved Sgnderga-
de/dusen til strandkanten ved Ringkabing
Fjord/lokal planomradet.

Eksempler p& husbéde er visualiseret nedenfor med
far- og efterbilleder. Visudiseringerne er udarbej-
det pafotos af de eksisterende forhold, som er op-
taget fraforskellige fotostandpunkter, der fremgar
af kortet nedenfor.

Fotostandpunkterne er udvalgt sdledes, at deillu-
strerer, hvordan husbéde vil fremsta fra vassentlige
udsigtspunkter, hvor mange mennesker normalt har
deres daglige faadsel. De anvendte fotografier il
visualiseringerne er optaget med et digitalt Canon
EOS 5D Mark Il kamera med optik pd 35 mm
bramdvidde. Fotostandpunkterne er fastlagt ved at
anvende GPS malte paspunkter i programmet Pho-
toModeler, hvor der benyttes et kalibreret kamera
sdledes, at det er muligt at korrigere billederne for
linseforvraangninger. Fotografierne er taget primo
oktober 2013. Alle visualiseringer er udfert i pro-
grammerne 3D Studio Max og Adobe Photoshop.
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Beliggenheden af fotostandpunkter ift. lokalplanomradet.

Fotopunkt 1 (eksisterende forhold)

Fotopunkt 2 (eksisterende forhold)

De illustrerede husbade er en visualisering af det
mulige omfang og placering, og det er dermed en
visualisering af, hvordan omrédet kan fremsta. De
illustrerede fem husbades dimensioner er
6,85x22x10 m (hgjde x laangde x bredde). Husba-
dene fremstar som hvide "kasser”, daformalet ale-
ne er at give en fornemmelse af omfanget af nye
husbade og ikke af den ydre fremtraaden.

Fotopunkt 1 (fremtidige forhold)

Fotopunkt 2 (fremtidige forhold)
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Fotopunkt 3 (eksisterende forhold)

Fotopunkt 4 (eksisterende forhold)

Husbadene vil vaae synlige fraalle fire steder, men
ikkei et omfang, der afviger vaesentligt fra eksiste-
rende forhold og omkringliggende bebyggelse. Be-
stemmelser omkring husbades omfang, placering
og ydre fremtrasden medvirker til, at husbade vil
kunne indpasses i havne- og kystmiljget.

Detailhandel
L okalplanen giver ikke mulighed for etablering af
detailhandel.

Fredning, bevaringsvaar dige bygninger mv. og
natur beskyttelse

Inden for |okal planomréadet findes ingen fredede &l -
ler beskyttede naturomrader, naturtyper eller for-
tidsminder. Ligeledes findesingen fredede eller be-
varingsvaadige bygninger.

Fotopunkt 3 (fremtidige forhold)

Fotopunkt 4 (fremtidige forhold)

Syd for |okal planomradet ligger et hedeareal, der er
omfattet af Naturbeskyttel seslovens 83. Dette inde-
bager, at der ikke ma foretages aandringer i tilstan-
den heraf. Lokal planomradets afgramsning fal ger
hedeareal ets af graasning, og realisering af 1okal-
planen indebaaer sdledes, at hedearealet ikke and-
res.

Hvide Sande Kirke (Helligandskirken) er omfattet
af en beskyttelsedinje, som indebazer, at der inden-
for en afstand p& 300 m ikke mé opfares bebyggel -
se over 8,5 m medmindre kirken er omgivet af be-
byggelse i hele beskyttel seszonen. Lokal planomrd-
det ligger udenfor denne kirkebyggelinje.

L okal planomradet ligger vest for et 28.949 ha stort

omrade omkring Ringkebing Fjord, der er i 1985

blev udpeget som natur- og vildtreservat. | 2006

tradte en bekendtgerelse (BEK nr. 1678 af

20.11.2006) i kraft med formalet at:

1) At bevare Ringkgbing Fjord, Nyminde Stram
og landarealerne Klaggbanke og Tipperne samt
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polde og ger i fjorden som et samlet naturom-
réde af national og international betydning.

2) At regulere den erhvervsmaessige og rekredtive
anvendelse af fjorden under hensyn til fjordens
naturvaadier.

3) Gennem pleje og drift at tilvejebringe, opret-
holde og beskytte saalige biologiske vaardier i
omraderne Tipperne og Klasgbanke.

Fredningen omfatter ikke land- og ssomrader tilhg-
rende havne, og det vurderes pa denne baggrund, at
realiseringen af lokalplanen ikke vil pavirke mulig-
heden for at opretholde og beskytte de biologiske
interesser indenfor reservatet.

y ab Kortbilag 1
y 3

ing Fjord

og omrader indenfor
4 mod eller sarlige

1. Klsagbanke

7. Skjern A

10. Nyminde Strem Vestrenden,,,_ .

4 'me\nde Strem syd: 50,

NS Notre ek conron o 2o eimipee |

Kort fra Bekendtgﬂrelse om fredni ng og vildtreservat i Ringka-
bing Fjord (BEK nr. 1678 af 20.11.2006), der illustrerer reser-
vatets afgramsning. Lokalplanomradet ligger udenfor afgraas-

ningen af natur- og vildtreservatet.

Kommuneplanen

Kommuneplan 2013-2025 er blevet vedtaget af By-

radet den 17. september 2013 og har retsvirkning
fraden endelige vedtagel se.

Hvide Sande by er i kommuneplanen udpeget som
én ud af fire hovedcenterbyer i et starre bymanster.
Disse er kommunens udviklingsdynamoer, og det er
her, at byvaksten (bolig-, erhvervs- og offentlige
formdl) skal prioriteres og placeres. Mere specifikt
for Hvide Sande skal byudviklingen opprioritere
udbygning til boligformal i bredden frem for i
laangden, herunder en fortagning af den eksisteren-
de midtby omkring havnen. Muligheden for fastlig-
gende husbade vil understette dette udviklingsprin-

cip.

L okalplanen ligger inden for kommuneplanens
rammeomrade 23er058.

De eksisterende rammebestemmel ser giver mulig-
hed for havneerhverv og erhvervsbygninger, herun-
der motel/hotel-aktiviteter. Det vurderes, at sejlende
husbade har karakter af at veare en havneaktivitet i
stil med lystbade eller fiskerbade, hvorfor de eksi-
sterende husbade har kunnet falde ind under eksi-
sterende rammebestemmel ser.

Det er fundet ngdvendigt gennem et kommunepl an-
tillaay at udvide rammebestemmel serne til ogsa at
omfatte fastliggende husbade for at sikre, at der er
den nagdvendige overensstemmel se mellem |lokal -
planen og kommuneplanen.

K ommuneplantill segget omfatter et starre omrade
end lokalplanen, jf. kortet nedenfor.

Kommuneplantillaeg nr. 14 offentliggeres samtidig
med lokal planen, men i et ssarskilt hadte.

Afgramsningen af lokal planen og kommuneplantillaegget.
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Lokalplan nr. 79

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan
nr. 79 for Hvide Sande Havn. Ved Byradets endeli-
ge vedtagel se og offentlige bekendtgerel se af naa-
vagende |okal plan ophaares den del af Lokalplan
nr. 79, som nagvaarende lokalplan omfatter.
Omradet er omfattet af delomrade 2d i geddende
lokalplan, og delomrédets anvendelse er fastlagt til
havneforma som skibsvaaft, reparationsvirksom-
hed, produkthandel, slasbested og lignende havne-
funktioner. En del af delomrade 2d skal dog frihol-
des for bebyggel se.

Det vurderes, at sejlende husbade har karakter af at
vage en havneaktivitet i stil med lystbade eller fi-
skerbade, hvorfor de eksisterende husbade har kun-
net falde ind under eksi sterende anvendel sesbe-
stemmelser. Muligheden for at etablere fastliggende
husbade har mere karakter af at vaare boliger, hvor-
for det er fundet ngdvendigt at udarbejde en ny lo-
kalplan, der muligger bade sejlende og fastliggende
husbade. Den overordnede arealanvendel se til hav-
neerhverv fasthol des dog.

Bolig- og befolkningspr ognose
Med lokal planens bestemmel ser gives der mulighed
for op til ca. 6 husbade, dvs. 6 nye boliger.

Skole og ingtitutioner

| Hvide Sande findes folkeskole op til 9. klasse,
skole- og fritidsordning, bernehave og dagpleere.
L okalplanen giver ikke anledning til udvidelse af
eksisterende ingtitutionsdagkning.

Kollektiv trafik

Hvide Sande forsynes med kollektiv trafik i form af
busforbindel ser til Ringkebing og Bjerregard.
Nagmeste busstoppested findes ved Hvide Sande
Kirke.

Miljeforhold

Opvarmning

L okalplanomradet ligger i et omrade udlagt til kol-
lektivt varmeforsyning i form af fjernvarme. Det er
aftalt med Hvide Sande Fjernvarme, at husbade ik-
ke skal tildluttes kollektiv varmeforsyning, men at
den enkelte husbad skal have individuel varmefor-

syning.

Grundvand

L okal planomradet ligger udenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD) og saalige drikke-
vandsinteresser (OSD), nitratfel somme indvin-
dingsomrader (NFI), indsatsomrader mht. nitrat
(ION) og boringsnaare beskyttel sesomrader
(BNBO).

Vandforsyning

Bebyggel sen skal tildluttes den amene vandforsy-
ning. Lokal planomradet ligger indenfor Holmsland
Vandvaarks forsyningsomréde.

Brandhaner

| forbindel se med etablering af vandforsyning til
omraderne, skal der monteres brandhaner. Der skal
tages kontakt til Brand og Redning vedrgrende pla-
cering af brandhaner.

Kloakering
Sterstedelen af delomréde | er i Spildevandsplan

2010-2020 udlagt i et spildevandskloakeret omrade,
hvor vej- og tagvand nedsives.

O

Udsnit fra Spildevandsplan 2010-2020.
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Det vil ikke veare ngdvendigt med et tillagg til spil-
devandsplanen for at sikre kloakforsyning til den
resterende del af delomréde |.

Jordforurening

Region Midtjylland har vurderet, at matr.nr. 11sm,
Segard Hgd., Holmsland Klit, kan vagre forurenet,
idet der er eller tidligere har vagret beddingsanlaag,
sandblaesning, skibsbyggeri og tjaaeplads. Region
Midtjylland har derfor kortlagt matrikelnummeret
pavidensniveau 1 (V1).

Dette indebager, at der far bygge- og anlasggsarbegy-
det skal indhentes en § 8-tilladelse i henhold til Lov
om forurenet jord ved etablering af eksempelvis
servicehuse paland. Det kan i den forbindelse blive
nadvendigt med gennemfarel se af undersagelser og
evt. afvaageforanstaltninger. Der skal ikke ansgges
om § 8-tilladelse ved fortgjning af en husbad i hav-
nebassinet.

Kortudsnit fra forureningsattest hentet ved Region Midt (loka-
litet 760-00053).

| henhold til jordforureningslovens §50a (Lov om
forurenet jord nr. 1427 af 4. december 2009) er |o-
kal planomradet omfattet af omradeklassificeringen.
Betegnel sen dakker over at omradet kan vagre |ette-
re forurenet.

Dette betyder som udgangspunkt, at flytning af jord
vack fralokal planomradet skal anmeldestil Ring-
kabing-Skjern kommune forud for flytning. Reg-
lerne for jordflytning fremgar af kommunens ” Re-
gulativ for jordstyring i Ringkebing-Skjern Kom-
mune” af 19. januar 2008 eller senere rettel ser.

Hvis bygherrei forbindel se med bygge- eller jord-
arbejde steder pa en forurening, skal arbejdet stand-
sesifalge 8 711 Lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkebing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma ferst genoptages efter fire uger,
eller ndr kommunen har taget stilling til, om der
skal fastsadtes vilkar for arbejdet.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringkabing-Skjern Kommu-
nes " Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljaet skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationshilerne leve
op til kravene i Ringkabing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”.

Sgj fra havneaktiviteter

L okalplanomradet ligger i tilknytning til Hvide
Sande Havn, hvor der findes flere virksomheder,
der kan udgare en stgjforurenende aktivitet. Samti-
dig findes paeller i tilknytning til havnen flere om-
rader med boliger eller hotelvirksomhed.

Efter planlovens § 15 a, stk.1, maen lokalplan kun
udlaggge stojbelastede aredler til stejfelsom anven-
delse, hvis planen med bestemmelser om etablering
af afskermningsforanstaltninger m.v. kan sikre den
fremtidige anvendelse mod stgjgener. Husbade er
stgjfalsom anvendel se. Et stgjbelastet areal er et
omréade, hvor stgjbelastningen er hgjere end de re-
levante vejledende gramsevaadier for beboel se som
Miljastyrelsen har udsendt.

Jaavnfar "V gledning om lokal planlasgning for hus-
bade til heldrsbeboelse’ vil de vejledende graanse-
vagdier der lasggestil grund for stgjniveauet af -
haange af en konkret vurdering karakteren af de
omgivelser, som hushbédene placeresi, og husbads-
omradets sterrelse.

Typisk vil en placering af et mindre omradetil hus-
badei et havnekvarter, hvor der i forvejen er en
blanding af boliger og erhverv, have karakter som
et omréde til blandet bolig- og erhvervsformdl,
selvom omradet til husbade alene benyttes til hus-
bade.
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Miljastyrelsens vejledende gramsevaadier for stgj-
niveauet fra virksomheder i omrader for dben- og
tadt-lav boligbebyggel se, blandet bolig- og er-
hvervsbebyggel se samt erhvervs- og industriomra
der fremgar af tabellen nedenfor.

Mandag- Mandag- Alle dage
fredag kI. fredag kI. kl. 22-7
7-18, 18-22, I gr-
Lardag kl. | dagkl. 14-
7-14 22, sgn- og
helligdage
kl. 7-22
Aben- ogted-lav | 45dB(A) | 40dB(A) | 35dB(A)
bebyggelse
Omréder for blan- | 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
det bolig- og er-
hvervsbebyggel se,
centeromréder
(bykerne)
Erhvervs- ogin- 70dB(A) 70dB(A) 70 dB(A)
dustriomrader

Vejledende gramsevaardier for stgjbelastningen fra virksomhe-
der malt udenders jf. Miljgstyrel sens vejledning om ekstern stgj
fra virksomheder (5/1984).

Naavaaende lokal plan fastlaagger bestemmel ser
omkring stgj af skearmningsforanstaltninger.

Stgjniveauet fra virksomheder reguleres gennem
miljglovgivningen.

Miljgkonsekvensvurdering af virksomheder
L okalplanen giver ikke mulighed for etablering af
virksomheder.

Det kriminalprseventive Rad
Kriminalitetsforebyggende foranstaltninger.
"Kommuner og andre bygherrer, som skal renovere
eller bygge nye boligomrader, kan med fordel taan-
ke kriminal praeventivt — og det behaver ikke vaare
salig dyrt eller besvaaligt”.

Dette er indledning paen "V egjledning om Nybyg-
geri og renovering”, som Det kriminal praaventive
Rad har udgivet. Vejledningen er tilgeangelig pa
www.dkr.dk hvor der ligeledes findes en lang raek-
ke andre relevante vejledninger omkring kriminali-
tetsforebyggel se.

Grundlasggende drejer det sig om at gere det svaat
for en gerningsmand at bega kriminalitet uden at
blive opdaget.

For eksempel:

1. Det kan imagdegas ved at omradet har gode
oversigtsforhold saledes at vold og haavaak ik-
ke kan forega i det skjulte. Fx at vinduer vender
mod stianlagy, udearealer og parkeringsplad-
ser.

2. At have gode fadlesarealer, hvor beboerne har
lyst til at mades skaber liv og trafik, som fore-
bygger kriminalitet.

3. Atenlokalplan indeholder bestermmelse om, at
buske og planter skal veere vedligeholdt.

4. At god belysning skal veare miljerigtigt og
energibesparende, men skal samtidig oplyse
onmradet.

5. Vegjledningen angiver yderligere praaventive
foranstaltninger.

Det vurderes, at de planlagte boligveje beskrevet i
redegarel sesdelen lever op til ovenstaende vejled-
ning.

Ved udarbejdelse af byggemodningsproj ektet for
lokal planomradet henvisestil "V ejledning om Ny-
byggeri og renovering”, som er tilgangelig pa
www.dkr.dk.

Museumsloven, arkasologi og skjulte for-

tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fraoldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stéet pa den made, at de ikke mé adelages uden
en forudgdende arkasol ogisk vurdering og/eller un-
dersggelse har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade; men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikketidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anlasgsarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkabing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkasol ogisk
forundersggel se af det pagad dende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet satid-
ligt som muligt for at undgd, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, ndr anlasgsarbejdet er gaet i
gang og sa maindstilles, medens en arkasol ogisk
undersggel se foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkasol ogiske un-
dersagel se mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kamol ogisk forundersagel se.

14



http://www.dkr.dk/
http://www.dkr.dk/

Redeger else
L okalplan 363

Omré&de til havneerhverv, Mamrelund, Hvide Sande

Findes der ikke ved forundersggel sen fortidsminder
pa omrédet, kan bygherren — hvad angér Museums-
loven — uden videre gai gang med anlasgsarbejdet.
Findes der ved forundersggel sen fortidsminder,
som ber undersgges, kan anlasgsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkasol ogisk under-

segel se.

Sei gvrigt folderen " Vi graver fer du gér i gang ...”
om Museumsloven og anlagysarbejde. Folderen kan
0054 ses pa Ringkehing-Skjern Museums hjemme-

side: www.levendehistorie.dk.

Miljavurdering

Ifelge Lov om miljegvurdering af planer og pro-

grammer § 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljavurdering, hvis planen skannes:

1. at vagre omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttel sesomréde vassentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vassentlig indvirkning pa miljzet.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastlasgger anvendel sen af
mindre omrader palokalt plan eller alene indehol-
der mindre aandringer i sadanne planer, skal der
ifalge lovens 8§ 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de mé antages at kunne fa vassentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokal planfor dlaget
Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfert en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfares en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 2.

Screeningen foreligger i et selvstaandigt notat, der
offentliggeres samtidig med lokal planforslaget.

Planen fastlaggger aene anvendelsen af et mindre
omréade pa lokalt niveau og alene mindre aandringer
ift. gaeddende plangrundlag.

De mulige negative konsekvenser af planernesrea-
lisering knytter sig hovedsagligt til evt. konflikt
med jordforurening og stgjniveauet fra virksomhe-
der i omgivelserne, som dog handteres af anden
lovgivning og |okal planbestemmel ser om stgjdaan-
pende foranstaltninger.

De mulige positive effekter af planens realisering
knytter sig hovedsagligt til muligheden for at etab-
lere fastliggende husbade som et alternativ til tradi-
tionelle boligtyper.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljevurdering, da virkeliggerel se af
planen ikke vil medfare en vaesentlig indvirkning
pamiljget jf. lovens § 3, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer fraandre
myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet givestilla-
delsetil udfarelse af vejanlaag m.m., der kan have
vassentlig betydning for faardslens sikkerhed og
afvikling (se Feadseldovens § 100).

Kystdirektoratet

Terramaadringer mv. pa strandbredder og andre
kyststraskninger kraever tilladel se fra Kystdirektora
tet, jf. 8§ 16 stk. 1 i lovbekendtgerelse nr. 243 &f 5.
april 1994 om kystbeskyttelseog 8 1 i Trafikmini-
steriets bekendtgerelse nr. 1051 af 16. december
1999 om henlagygel se af opgaver til Kystdirektora-
tet.

Etablering af faste husbade til beboelse kraever en
forudgaende tilladel se fra K ystdirektoratet.

Sefartsstyrelsen

Tilladel se til husbades flydefunktions skal indhen-
tes fra Safartsstyrelsen efter Lov om sikkerhed til
ses og Teknisk forskrift om flydende boligers stabi-
litet, flydeevne mv., nr. 1 af 27/1 2004 eller nyere
versioner.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaggsarbejder. Man skal vaare opmaaksom pa,
at ikke alerear, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningssel skaber heres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vage behjadpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningssel skaber, der
daekker det pagad dende omrade.
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Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fol -
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlagysarbejde inden for |okal plan-
omradet.

Ringkebing-Skjern Kommune pétager sig ikke an-
svaret for eventuelle fejl og mangler i servitutover-
sigten.

Matr.nr. 11sm, Sagard Hgd., Holmsland Klit
Tinglyst: 12.11.2004

Titel: Dok om fjernvarme/anlaeg mv.

Patal eberettiget: Kommunalbestyrelseni Holms-
land Kommune

Deklarationen omhandler projektforsiag for ajour-
faring af fjernvarmeomradet samt tilslutnings- og
forblivelsespligt.
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Lokal planomr adets afgraansning, mal 1:4.000.

Indledning

| henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning,

Miljaministeriets lovbekendtgerelse nr. 587 af 27.
maj 2013 med senere aandringer, fastsadtes falgende
bestemmelser for det i § 2 naavnte omrade.

L okalplanens bestemmel ser er bindende og registre-
resi Plansystem DK.

L okal planens bindende bestemmel ser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tred-
fes bestemmelse omi en lokal plan. Lokal planens
bestermmel ser suppleres af bestemmelsei anden
lovgivning navnlig byggel oven — herunder byg-
ningsreglementet.

| hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser.
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokal planbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanensformdl er at sikre:

at omradet kan anvendestil bade sejlende og fast-
liggende hushade,

at dele af omradet fremstar som ubebyggede na-
turaresler.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
L okal planens omrade er vist pa Bilag 1.

L okal planen omfatter falgende matrikel numre:
del af 11sm, Sagard Hgd., Holmsland Klit, samt
et umatrikuleret spareal

samt alle parceller eller delnumre, der udstykkes
fra de naavnte g endomme inden for lokal planens
omrade.

2.2. Delomr ader
L okalplanens omrade inddelesi delomréade | og
I, som vist pa Bilag 3.

2.3. Zonefor hold
En del af lokalplanomrédet ligger i byzone og
skal forblive i byzone.

3. Arealanvendelse

3.1. Delomréde |

Delomrédet kan anvendestil havneerhverv, her-
under segjlende og fastliggende husbade samt lyst-
béde og badebroer.

3.2.Delomréadel|
Delomradet skal fremsta som ubebyggede natur-
areder.

Delomradet kan dog anvendes til mindre bygnin-
ger som shelters, toiletbygning, skure o.lign., an-
lagg til omrédets tekniske forsyning og faardsels-

arealer. Desuden kan der etableres |egeredskaber,
baanke, pavilloner o.lign. som understetter anven-

Lokalplanomradet er ca. 1,1 ha.

Lokal planomradets landarealer ligger i byzone og

skal forblivei byzone. Lokal planomradets sgarealer er

ikke omfattet af planlovens zoneinddeling.
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delsetil leg og ophold.

4. Udstykning

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Delomréadel

Husbade skal placeres pa sgterritoriet med fortg-
ning pa badebro (fast- eller flydebroer) i tilknyt-
ning til landarealer.

Fastliggende husbade skal placeres med en ind-
byrdes afstand pamin. 5 m.

Imellem fastliggende hushéde kan der etableres
lystfartgjer i begramset starrelse.

Den enkelte husbads langde ma vaare maks. 22 m
og bredden ma vagre maks. 10 m.

Skrogets (flydedelens) hgjde over vandspejlet ma
vage maks. 0,85 m.

Bygningsdelen (overbygningen) ma vaare maks. 6
m malt pa overkant flydedel. Undtaget herfraer
raekvaaker og skorstene.

Bygningsdelen (overbygningen) ma vaare maks. 2
etager. Stueplansbygningen kan udfgres med tag-
terrasse og dbne rakvaaker.

5.2. Delomrade |
Omradet maikke bebygges yderligere.

Dog kan det etableres mindre bebyggel se sasom
shelters, toiletbygning, skure o.lign., nér disse
enkeltvis har et grundareal p& maks. 20 m? og en
hgjde pa maks. 5 m. Det samlede grundareal in-
denfor delomréde || méikke overstige 150 m?.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Delomrade |

Husbades materiaer, former og ydre fremtrasden
skal have maritim karakter sdledes, at de kan ind-
passesi havnemiljget.

Pa udvendige bygningssider ma blanke og reflek-

Ingen bestemmel ser.

Definitionen pa husbade omfatter husbade som:
- tidligere har vearet anvendt som skibe,
- er bygget med henblik pa at blive anvendt som
stationag e bygninger,
- er forsynet med eget fremdriftsmiddel, men som
anvendes som bygninger.

Med bestemmelsen menes mindre lystbade, sejlende
husbade o.lign.

Maks. 6 m Maks. 22 m Maks. 6,85 m

Sitse over den tilladte husbads dimensioner.

Et eksempel pa maritim karakter kan veae facader i
treemed runde vinduer, der ligner kogjer.
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terende materialer kun anvendestil vinduer.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i af- Bestemmel sen indebagrer, at der ikke mé& anvendes
daampede jordfarver blandet med sort, hvid signalfarver (staxrke farver).

og/eller gra Til dere, vinduer og lignende mindre

bygningsdel e kan dog anvendes andre farver.

Flyde-/fastbroer skal udfgres som tragkonstruktio-
ner.

6.2. Delomréadel|
Mindre bebyggelse skal udfaresi trae

Der ma ikke anvendes reflekterende materiaer.

7. Ubebyggede ar ealer

7.1. Terraanregulering

Udover terramregulering i forbindelse med stgjaf-
skaarmningsforanstaltningerne ma der maikke fo-
retages yderligere terraaregul eringer paland end
+/- 0,5 m.

7.2. Qvrige arealer

@vrige arealer som ikke anvendes til badebro,
bebyggelse, faardsel sarealer o.lign. skal fremsta
som graeskladte naturarealer med spredt beplant-
ning.

7.3. Belysning

Belysning af ve- og stiareal samt parkeringsplad-
ser skal ske med ensartede armaturer med lys-
punktshgjde pa maks. 1 m.

7.4. Stgjafskaer mning

Inden for omradet kan der udlasgges aredler til Inden for |okal planomradet findes flere mindre Klitter,
stgj daampende foranstal tninger sdsom anlagg af som kan udvides og dermed fungere som stgjafskaa m-
beplantningsbadte, stgjvold o.lign. ning.

8. Vege, stier og parkering

8.1. Vegjadgang
Vejadgang til omradet skal ske via Mamrelund
som vist pa Bilag 3.

8.2. Parkering

Der skal tilvejebringes min. 2 p-pladser pr. fast- Arealet til parkeringspladser er sammenfaldende med
liggende husbad med en placering, som vist pa eksi sterende par keringspladser.

Bilag 3.
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8.3.Vge

Der udlaggges arealer til veje og vendeplads, som
vist pa Bilag 3. Veje skal udlasgges med en bred-
de pamin. 4 m.

Vg e og vendepladser skal anlamgges som grusve-
je. Der maikke anlasgges veje, som er asfalterede
veje eller med anden fast belaggning.

8.4. Badebroer
Badebroer skal have en bredde pdmin. 2 m.

8.5. Stier
| omradet kan der etableres trampestier, herunder
mellem veje/parkeringsarealer og badebroer.

9. Tekniske anlagg

9.1. Ledninger m.v.
Ledninger, kabler mv. skal fremfares under ter-
rea.

10. Milj@

11. Grundegjerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tagesi brug

12.1. Stgjniveau

Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer det ved
beregninger er dokumenteret, at stgjniveauet ved
bebyggel sens friarealer overholder graanseveardi-
erne for ekstern stgj fra virksomheder, jf. Milja-
styrelsens vejledning nr. 5/1984.

12.2. Stgjdeempende for anstaltninger

Ny bebyggelse maikke tagesi brug, far der er
etableret evt. ngdvendige stgjdsampende foran-
staltninger, som sikrer opfyldelse af kravenei 8§
12.1.

Veje er for starstedel en sammenfaldende med eksiste-
rende veje.

Veje skal kunne fungere som brandveje.
Vedr grende udformning af vendepladser henvises til

Vejdirektoratets publikation: Byernestrafikarealer,
Hadte 9

Ingen bestemmel ser.

Ingen bestemmel ser.
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13. Lokalplan og byplanvedtasgt

13.1. Lokalplan nr. 79

Ved den endelige vedtagel se og offentlige be-
kendtgarel se af Lokalplan nr. 363 ophaaves Lo-
kalplan nr. 79 for det omrade, der er omfattet af
Lokalplan nr. 363.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nér forslaget til lokalplan er offentliggjort made
gendomme, der er omfattet af fordaget, ikke ud-
nyttes pa en méde, der kan foregribe indhol det af
den endelige plan.

Der gedder efter planlovens 8§ 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
andring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af g endomme kan fortsadte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger gadder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagel sen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmel ser.

Der kan meddel es dispensation fra lokal planen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
pernei planen. Mere omfattende afvigel ser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som atovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en gjendom er udlagt til et offentligt
formdl i en lokalplan, si kan gjeren under visse
forudsagninger forlange egendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens 8§ 47, kan der foretages

Ringkabing-3jern Kommune vil foranledige Lokal-
plan nr. 79 delvist aflyst.

Der ophaavesingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved Byra-
dets endelige vedtagel se, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggel se og anvendel se af bebyggelse, der er i over-
ensstemmel se med forslaget.

Efter udigbet af indsigel sesfrisen kan Byradet eventu-
elt givetilladelsetil, at en g endom udnyttes efter for-
daget.

En lokalplan medfarer ikke “ handlepligt” . Eksisteren-
de lovlige forhold kan fortszete som hidtil. Men nar
gjerne eller brugerne gnsker at amndre forholdene - op-
fare ny bebyggel se, bygge om m.v. - sa skal aandrin-
gernevagei overensstemmel se med lokal planen.

Dispensation kan kun meddel es efter forudgdende na-
boorientering, med mindre Byradet skenner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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ekspropriation af privat gendom eller rettigheder
over giendomme, nér ekspropriationen er af vee
sentlig betydning for virkeliggerel sen af en lokal-
plan.
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Vedtagel sespategning

Fordlag til lokalplan
Forelagbig vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget i Ringkabing-Skjern Kommune i henhold til § 24 Lov om
planlaegning, den 2. december 2013.

Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Teknik- og Miljgudval get Fagchef for Land, By og Kultur

Endelig lokalplan
Endeligt vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget i Ringkebing-Skjern Kommune i henhold til § 27 i Lov om
planlaggning, den 1. april 2014.

Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Teknik- og Miljgudval get Fagchef for Land, By og Kultur

Offentlig bekendtger else af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til 8 30 i Lov om planlaggning offentlig bekendtgjort den 4. april 2014.
Lokalplanen er i henhold til 8 54b i Lov om planlasgning registreret i PlansystemDK.
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