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§ Vegjledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkretetiltag i sammenhaang med plan-
laegningen som helhed.

| en lokalplan fastlesgger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

L okal planen bestar af:

Redeger elsen, hvor baggrunden og formalet med
lokal planen beskrives, og der fortadles om lokal -
planensindhold. Herudover redegeres der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokal pla-
nen forholder sig til anden planlaggning, og om
gennemfarelse af 1okal planen kraever tilladel ser €l-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelser ne, der er de bindende bestem-
melser for omrédets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmel serne og er s&
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgramsningen af omrédet i
forhold til skel.

Eksisterendeforhold, der viser, hvorledes omrédet
er disponeret ved udarbejdel sen af lokalplanforda
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omrédet
er disponeret. Kortet haanger ngje sammen med lo-
kal planbestemmel serne som er bindende. | tilfadde
der er uoverensstemmel se mellem kort og bestem-

melserne, sd er det teksten, der er bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger
eller sterre bygge- og anlaggsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nér det er ned-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel -
se, eller nér der skal overferes arealer fralandzone
til byzone.

Byrédet har ret til pa ethvert tidspunkt at bed utte at
udarbejde et lokalplanforslag.

L okalplanfor slaget

Nér byradet har udarbejdet et forsag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgernelgjlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigel ser eller forslag til andringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstrakning man vil imedekomme eventuelle ind-
sigelser og endringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfat-
tende andringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
fordag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanfordag.

Den endeligelokalplan

Nér byradet har vedtaget |okal planen endeligt og
bekendtgjort deni avisen, er den bindende for de
gjendomme, der ligger inden for lokal planens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmel ser.

Lovlig eksisterende bebyggel se eller lovlig anven-
delse, som er etableret far |okal planforslaget blev
offentliggjort, kan fortsadte som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter g erskifte.

L okalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggel ser eller anlaay, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
L okalplanens retsvirkninger er naamere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i 1okal planen.

Kommuneplantillaeg nr. 3

Lokalplanen er ikkei overensstemmel se med de
gad dende kommuneplanrammer. Derfor aandres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillagy til
kommuneplanen. Tillasgget offentliggeres samtidig
med |okal planen og med samme indsigel sesfrist.




Redeger else
L okalplan 367

For et omradetil erhvervsformal ved @lstrupvej, Spjald

Lokal planomradets afgramsning. Luftfoto optaget i 2012.

L okalplanens baggrund og for mal
Lokalplanen er udarbejdet for aktuelt at give mu-
lighed for, at bygge en lagerhal paca. 1200 m?.

Der gnskes desuden reserveret aredl til en eventuel
udvidelse af lagerhallen eller til opferelse af anden
erhvervsbebyggelse.

Nord for lokal planomradet er Spjald Sundhedshus
ved at blive opfart. Der gnskes reserveret et area
til en eventuel udvidelse af Spjald Sundhedshus.

Ringkabing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljg-
udvalg har pa et mede den 2. december 2013 be-
sluttet, at der kunne igangsadtes lokal plan for om-
radet.
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L okalplanomr adet
L okal planomradet er beliggende i udkanten af
Spjald mod syd.

L okal planomradet bestdr af en del af matr.nr. 24a
Den vestlige Del, Bregning, og en del af matr.nr.
13h Den vestlige Ddl, Brgjning.

Omrédet er beliggende i landzone og udger ca. 2
ha. Ved |oka planens godkendel se vil aredl et blive
overfart til byzone. Arealet er ubebygget og henlig-
ger som graesareal.

Den del af arealet, der ligger pa matr.nr. 24a, stader
direkte op til Spjald Sundhedshus, der er under op-
farelse. Arealet benyttes delvist til opholdsarealer
for Spjald Sundhedshus.

Langs den vestlige del af 1okal planomradet |aber en
sti.

Placering af Spjald Sundhedshus og stien mod vest.

L okalplanomr adets omgivelser

L okal planomradet er mod syd og gst af graanset af
offentlige veje. Mod syd @lstrupvej og mod @st
Brejningvel. Mod vest falger lokal plangraansen den
offentlige sti ind mod Spjald Barnehave, og mod
nord graanser |okal planomrédet op til Spjald Sund-
hedshus.

L okalplanensindhold

Disponering
L okalplanen opdelesi 4 delomrader.
Se Bilag 3: Arealanvendelse.

Delomrade 1 udlaggges til erhvervsbebyggelse. Der
gives mulighed for at bygge en lagerhal pa 1200 m2
samt eventuelt at bygge yderligere erhvervsbebyg-
gelse paop til 3940 m2.

Delomrade 2 udlaggges til erhvervsbebyggelse. Der
gives mulighed for at udvide Spjald Sundhedshus
med op til 280 m2.

Delomréde 3 udlaggestil grant omrade.
Delomrade 4 udlagyges til ti.

Anvendelse
Lokalplanen sikrer, at omradets anvendelse fast-
laeggestil erhvervsformdl.

Bebyggel se:

Der gives mulighed for at opfare en lagerhal pa
1200 m? samt anden erhvervsbebyggel se indenfor
de udlagte byggefelter, se Bilag 3. Ny bebyggelse
ma have maksimal hgjde p& 8,5 m.

iltning

Der gives mulighed for at opsadte to skilte pr. faca-
de eller gavl inden for delomrade 1. Skiltene ma
maks. have en starrelse pa 2 x 5 m. Der kan desu-
den opsadtes to pyloner ved hver erhvervsgiendom
med en maks. starrelse pd1x 2 m.

Trafik

Adgangen til lokal planomradet skal ske fra @l-
strupvej viany overkersel, se Bilag 3.

Indkarslen skal vaae min. 7 m bred, og vaaei en 90
graders vinkel pa @lstrupvej.

L okalplanens sammenhaeng med anden
planlasgning

Fredning, bevaringsvaar dige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Inden for |okal planomréadet findes ingen fredede -
ler beskyttede naturomréder, naturtyper eller for-
tidsminder. Ligeledes findes ingen fredede eller be-
varingsvaadige bygninger.
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Bevaringsveer dige landskaber

Den sydvestlige del af lokal planomradet ligger in-
denfor omréder med bevaringsvaardige |andskaber.
L okal planomradet gramser op til Spjad by og i av-
rigt er omkranset af veje, stier og et eksisterende
erhvervsomréde. Det er vurderet, at arealet kan be-
bygges, uden at det vil skade landskabet omkring

Spjald.

Veadifulde kulturmiljger vist med skraveringer. Stien ses mod vest og
Herregardslandskabet mod gst.

Ve difulde kultur milj ger

L okal planomradet ligger indenfor omréder med
vagdifulde kulturmiljger. Der er to udpegninger for
omrédet. Det ene vedrarer den nedlagte @rnhgjba-
ne, der i dag anvendestil sti. Stien skal fortsat be-
skyttes. Det andet vedrerer Herregardsl andskabet
omkring Brejning Hovedgard, der ligger pa den
modsatte side af hovedlandevejen.

Vaadifulde kulturmiljger vist med skraveringer. Sien ses mod vest og
Herregardsandskabet mod @st.

Det er vurderet at kulturveerdien for Brejning Ho-
vedgard overvejende knytter sig til den astlige side
af Brejningve.

Sarligt veer difulde landbrugsomr der

L okal planomradet ligger indenfor omréder med
sagligt vaardiful dt landbrugsomrade. Hovedparten
af alt landbruggord omkring Spjald er udpeget som
sagligt vaardiful de landbrugsomrader. L okalplan-
omréadet er pa 2 ha, og gramser op til et erhvervs-
areal beliggende i byzone. Den saaligt vaadifulde
landbrugsmaessige vaardi af arealet er vurderet til at
vage nedsat pa grund af sterrelsen og beliggenhe-
den.

Saxligt Veadifulde landbrugsomrader er vist med skravering.

EU-natur beskyttel sesomr ader

If2lge bekendtgarel se om udpegning og administra-
tion af international e naturbeskyttel sesomrader
samt beskyttelse af visse arter (bekendtgarelse nr.
408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke vedta-
ges, hvis gennemferelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbre-
del sesomréde for dyrearter, der er optaget i Habi-
tatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af 21. maj
1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og
planter) bilag IV, litraa) kan blive beskadiget eller
odelagt, eller at de plantearter, som er optaget i ha-
bitatdirektivets bilag IV, litrab) i dle livsstadier,
kan blive gdelagt. Ringkebing Fjord er udpeget
som internationat naturbeskyttel sesomrade. Lokal-
planomradet ligger sdledesindenfor et sdkaldt "Na-
tura 2000-opland”. Det skal derfor undersgges om
aktiviteter vil pavirke de udpegede naturbeskyttel -
sesomrader.
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Daomradet i dag ikke rummer addre lavtrager vur-
deres omrédet ikke som et muligt levested for fla-
germus. Da der er ca 14 km til Natura 2000-
omradet og da omradet ikke udger yngle- eller ra-
steomrader for bilag IV-arter, herunder flagermus,
vurderer Ringkabing-Skjern Kommune, at 1okal-
planen ikke vil kunne medfgre negative konsekven-
ser for Natura 2000-omradet eller bilag IV -arterne.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende i det dbne land, og
der er ingen gaddende ramme for omrédet, der er
omfattet af Kommuneplan 2013-2025. Derfor er der
udarbejdet et kommuneplantillaag som sikrer, at der
er den ngdvendige overensstemmelse mellem lo-
kalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillagg nr. 3 omfatter det samme
omrade som Lokalplan nr. 367 og offentliggeres
samtidig med lokalplanen, men i et saarskilt hadte.

L okalplaner
Der er ingen eksisterende |okal planer for omradet.

Miljeforhold

Opvarmning
Bebyggel sen skal tildluttes Spjald Fjernvarme- og
Vandveagk.

Vandforsyning
Bebyggel sen skal tildluttes Spjald Fjernvarme- og
Vandvagk.

Brandhaner

| forbindel se med etablering af vandforsyning til
omraderne, skal der monteres brandhaner. Der skal
tages kontakt til Brand og Redning vedrgrende pla-
cering af brandhaner.

Grundvand

Omradet er udpeget som et omrade med drikke-
vandsinteresser (OD), men ligger udenfor omrader
med saalige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet
ligger desuden udenfor nitratfelsomme indvin-
dingsomréder (NFI) og indsatsomrader med hensyn
til nitrat (ION).

Kloakering
Omréadet er ikke omfattet af Ringkebing-Skjern
Kommunes Spildevandsplan. Bebyggel sen skal til-

sluttes offentligt kloaksystem. Der skal i den for-
bindel se udarbejdes et tillagg til Ringkabing-Skjern
Kommunes spildevandsplan.

Jordforurening
Der er ikke konstateret forurening indenfor lokal-
planomradet.

L okal planomradet, der overfares fralandzone til
byzone, vil som udgangspunkt veae omfattet af
omradeklassificeringen og reglerne for anmeldelse
og dokumentation i forbindelse med flytning af
jord. Hvis det vurderes, at area et bar undtages af
omradeklassificeringen, vil dette foregaiht. Jord-
forureningsloven (lovbekendtgarelse nr. 282 af 22.
marts 2007) sidel gbende med |okal planprocessen.

Reglerne for jordflytning fremgédr af kommunens
"Regulativ for jordstyring i Ringkabing-Skjern
Kommune® af 19. januar 2008 eller senere rettel ser.

Hvis bygherrei forbindel se med bygge- eller jord-
arbejde steder pa en forurening, skal arbejdet stand-
sesifalge 8 711 lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkebing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma ferst genoptages efter fire uger,
eller ndr kommunen har taget stilling til, om der
skal fastsadtes vilkar for arbejdet.

Renovation

Ved erhvervsegjendomme bar der udlasgges arealer
til opsamling af affald, s det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal k-
reveje for renovationsbiler og vendepl adser indret-
tes efter reglerne i Ringkabing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkabing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”. Hvor der er behov
for, at opsamlingen af affald skal skei storcontaine-
re, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne temmes af en lastbil, som skal kunne komme
helt hen til containeren.

Miljavurdering af virksomheder

Nér Ringkebing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omréde, sker det pa grundlag af en milje-
konsekvensvurdering.
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Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivel serne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik.

L okal planen begramser ikke den igangvaaende lov-
lige erhvervsudevel se for omrédets eksisterende
virksomheder.

| delomrade 1 kan der etableres virksomheder i mil-
joaklasse 1-3. Inddelingen af virksomheder i klasser,
er baseret pa Miljastyrelsens erfaringer om milje-
forholdene for nyere virksomheder. Klassifikatio-
nen angiver, hvilken afstand, der skannes at vaae
nedvendig mellem den pagad dende virksomhed og
boliger i et omrade for dben og lav boligbebyggel-
se. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en
rimelig sikkerhed for, at boliger i omradet ikke ud-
sadtes for miljagener, og at virksomheden ikke ef-
terf@lgende mades med skaarpede miljgkrav.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlagy, som kun
pavirker opgivelsernei ubetydelig grad, og sdledes
kan integreres med boliger

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlagy, som kun
pavirker omgivelsernei ringe grad, og som kan
indplaceresi omrader med boliger. Minimums af -
stand til boligomrader er 20 m.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlagy, som kun
pavirker omgivelsernei mindre grad, og som ber
placeresi erhvervs- eller industriomrader, evt. i
randzonen, tadtest ved forureningsfglsom anvendel -

se. Minimums afstand til boligomrader er 50 m.
” Handbog om Milj@ og Planlaggning, Skov og Naturstyrelsen
2004" .

Der er som konsekvens af ovenstaende klassifice-
ringer udlagt et konsekvensomrade pa 50 m om-
kring delomréde 1, hvor der ikke kan etableres bo-
liger eller anden f@lsom anvendel se.

Der er ingen eksisterende boliger indenfor 50 me-
ters fra delomrade 1.

50 meter zone rundt om delomrade 1.

Museumsloven, Arkaeologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fraoldtiden, er beskyttet af Museumsloven for-
stéet pa den méde, at de ikke ma gdel aagges uden en
forudgaende arkaml ogisk vurdering og/eller under-
segel se har fundet sted.

Maske er der allerede kendskab til nogle fortids-
minder i et bestemt omrade, men ofte er fortids-
minderne skjulte under muldlaget, og de er derfor
ikketidligere blevet registreret. For at sikre at even-
tuelle fortidsminder ikke bergres af anlagysarbejde,
anbefales det bygherren at kontakte Ringkabing-
Skjern Museum for at fa foretaget en arkasol ogisk
forundersggel se af det pagad dende omrade. Museet
udarbejder derefter en udtalelse inden for 4 uger.
Det er absolut en fordel, at kontakte museet satid-
ligt som muligt for at undgd, at skjulte fortidsmin-
der farst dukker op, ndr anlaggsarbejdet er gaet i
gang og sa maindstilles, medens en arkasl ogisk
undersggel se foretages. Et muligt statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ved det arkasol ogiske un-
dersagel se mistes, hvis der ikke er foretaget en ar-
kamol ogi sk forundersagel se.

Findes der ikke ved forundersggel sen fortidsminder
pa omradet, kan bygherren — hvad angdr Museums-
loven — uden videre gai gang med anlasgsarbejdet.
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Findes der ved forundersggel sen fortidsminder,
som bar undersgges, kan anlaggsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkasol ogisk under-

segel se.

Sei gvrigt folderen " Vi graver fgr dugdrigang ...”
om Museumsloven og anlagysarbejde. Folderen kan
0054 ses pa Ringkehing-Skjern Museums hjemme-
side: www.riskmus.dk.

Miljevurdering

Ifelge Lov om miljavurdering af planer og pro-

grammer 8 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skegnnes:

1. at vaae omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttel sesomréde vassentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa milj eet.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastlasgger anvendel sen af
mindre omrader palokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifelge lovens 8 3, stk. 2, kun gennemfares en miljz-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa vassentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af lokal planfor slaget
Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforglaget for at vurdere om
der skal gennemfares en miljavurdering i henhold
til lovens 8 3, stk.2.

Screeningen foreligger i et selvstaandigt notat, der
er indsat som Bilag 4 i fordag til Lokalplan 367.

De mulige negative konsekvenser af planens reali-
sering knytter sig hovedsagligt til midlertidige ge-
ner ved byggeriets opfersel samt til det forhold, at
byggeriet vil vaae synligt i landskabet, og at der vil
vage let gget trafik til omradet.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, davirkeliggerel se af
planen ikke vil medfare en vaesentlig indvirkning
pamiljoet jf. § 3, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer fraandre
myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet givestilla-
delsetil udfarelse af vejanlaag m.m., der kan have
vassentlig betydning for faardslens sikkerhed og
afvikling (se Faardseldovens § 100).

Ve direktoratet
Vg direktoratet skal godkende den nye adgangsvej
til Alstrupve.

Natur Erhvervstyrelsen

Der er landbrugspligt pa den del af lokal planomré-
det, der er i landzone. Der ma derfor ikke foretages
andringer af eksisterende forhold, fer NaturEr-
hvervstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten
ophaeves for dette areal.

Ophaavelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Geodatastyrel sens godkendel se af udstyknin-
gen. NaturErhvervstyrelsen kan, i forbindelse med
ophaevelsen af landbrugspligten, stille betingelser i
medfar af landbrugsloven vedrarende jordens drift
og/eller afhamndel se af egendommens gvrige jorder
til sammenlaggning med anden landbrugse endom.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaggsarbejder. Man skal vaare opmaaksom pa,
at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor ber relevante forsyningssel skaber hares, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vaae behjadpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningssel skaber, der
dackker det pagad dende omréade.

Inden der foretages grave og anlagysarbejder i ve-
aredler, f.eks. ved etablering af ny overkarsel fra
QlIstrupvey, skal der foretages forespergsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med graveforespargs-
len er at fa afklaret, hvilke ledninger der ligger i det
pagad dende areal, og dermed undga, at der sker
skade pa ledningerne ved gravearbejder.
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Planbestemmel ser
L okalplan 367

For et omradetil erhvervsformal ved @lstrupvej, Spjald

Lokal planomradets afgraansning.

Indledning

| henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlagyning,
Milja- og Energiministeriets lovbekendtgerel se nr.
937 af 24. september 2009 med senere aandringer,
fastsadtes fal gende bestemmel ser for det i § 2 naavn-
te omrade.

L okalplanens bestemmel ser er bindende og registre-
resi Plansystem DK.

L okal planens bindende bestemmel ser stér i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tradffes
bestemmelse omi en lokal plan. Lokal planens be-
stemmel ser suppleres af bestemmelse i anden lovgiv-
ning navnlig byggel oven — herunder bygningsregle-
mentet.

| hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke |okal planbestem-
melser og er saledes ikke bindende.
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L okalplan 367
For et omradetil erhvervsformal ved @lstrupvej, Spjald

1. Formal
Lokalplanens formdl er:

at sikre at omrédet kan anvendestil erhvervsfor-
mal,

at sikre hensigtsmaessig placering af bebyggelse
i forhold til omkringliggende veje,

at sikre at omradet vejbetjenes fra @lstrupvej,

at overfgre omradet fralandzone til byzone.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
L okal planens omrade er vist pa Bilag 1.

L okal planen omfatter falgende matrikel numre:
Del af matr. nr. 13h Den vestlige Del, Brejning,
og del af matr.nr. 24a Den vestlige Ddl, Brejning.
samt alle parcéller eller delnumre, der udstykkes
fra de naavnte g endomme inden for lokal planens
omrade.

Der er landbrugspligt pAmatr. nr. 13h, Den vest-
lige Del, Brejning.

2.2. Opdeling i delomr ader Delomrade 1 er ca. 10280 ne.
Lokalplanomradet inddelesi delomrade 1, 2, 3 og Delomréde 2 er ca. 570 n?.
4 som vist pa Bilag 3. Delomrade 3 er ca. 8.750 ne.

Delomréde 4 er ca. 1414m?.

2.3. Zonefor hold

L okal planomradet ligger i landzone, og med Landbrugspligten ophazeves pa arealet i forbindelse
bekendtgerelsen af den endeligt vedtagne lokal- med |okal planens udarbejdel se.

plan, overferes aredet til byzone.

3. Arealanvendelse

3.1. Delomréade 1
Omradet ma kun anvendestil erhverv i miljgklas-
sel-3.

3.2. Delomréade 2

Omradet ma kun anvendestil grant omréde og
opholdsarealer for Spjald Sundhedshus pa
matr.nr. 24a Den vestlige Del, Brejning samt til
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en eventuel udvidelse af Spjald Sundhedshus pa
matr.nr. 24a.

Der maikke opsadtes skilte i delomrade 2.

3.3 Delomréade 3

Omradet skal friholdes for enhver form for be- Dette skal sikrefrit udsyn til veje og stier.
byggelse, og ma kun tilsds med graes ud mod veje

og stier.

Der maikke opsadtes skilte i delomrade 3.

3.4. Delomréade 4
Omrédet ma kun anvendestil sti.

Der maikke opsadtes skiltei delomrade 4.

4. Udstykning

4.1 Grundsterrelse
Ejendomme skal udstykkes med en grundstarrel -
se pamindst 2000 n2.

4.2. Udstykning til mindre tekniske anlagg
Ejendomme til mindre tekniske anlagg til omra-
dets lokale forsyning, sdsom transformerstationer,
pumpestationer o.lign., kan udstykkes, sa grunden
ikke er starre end anlasggets sokkelflade + 1,0 m
hele vglen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Byggefelter
Ny bebyggelse ma kun placeres indenfor bygge-
felterne, delomrade 1 og 2, som vist pa Bilag 3.

@vrige arealer, delomrade 3 og 4, vist pa Bilag 3,
ma ikke anvendes til nogen form for bebyggel se,
oplag eller parkering.

5.2. Byggelinjer

Ny bebyggel se ma ikke placeresindenfor bygge-
linjen fra Brejningsvej pa 25 meter plus 2 gange
hgjdeforskellen og 1 meters passagetill .

5.3. Bebyggel sesprocent
Bebyggel sesprocenten ma maksimalt vaare 50 for
den enkelte g endom.
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Areal beliggende i delomrade 3 og 4 maikke
medregnes ved beregning af bebyggel sesprocen-
ten.

5.4. Bygningshgjde

Bebyggel seshgjden ma maksimalt vaae 8,5 m,
malt fra et niveauplan fastsat i henhold til det
gad dende bygningsreglement. Skorstene og an-
tenner er ikke omfattet af hgjdebegraasningen.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ny bebyggel se, herunder om- og tilbygninger,
skal udfares, sa der opnas en god arkitektonisk
helhedsvirkning med hensyn til formsprog, mate-
rialer, farve mv.

6.2. Facader
Bebyggel sens ydervasgge ma kun opferesi tegl,
glas, beton, metalplader, treeeller zink.

Y dervagyge kan vaae blanke, pudsede, malede,
vandskurede €. lign.

Y dervasgge ma ikke vagre skinnende eller reflek-
terende.

6.3. Tage

Tage med skra tagflade skal fremstai sorte, gra,
brune eller daampede farver. Blanke og reflekte-
rende materialer maikke anvendes.

6.4. Solfanger e/solcelleanlaeg

Kun indenfor delomrade 1 og 2 ma der opsates
solfangere/sol celleanl agg pa bebyggel sens facade
og tag. Glansvaardien ma vaae maks. 30 %o 0og re-
fleksionsvaardien ma vaare maks. 2,5 %.

Solfangere/solceller indenfor |okal planomrédet
ma ikke medfare blaandingsgener for naboer,
genboer eler forbipasserende og skal indpassesi
bygningens arkitektur og om muligt indbyggesi
bygningens konstruktion. Solfangere/solceller ma
ikke kunne blamnde trafikanter pa Brejningvej el-
ler Qlstrupvey.

6.5. Skilte
Der m opsadtes ét skilt pAmax. 6 m* pAfacaden  Ringkebing-Skjern Kommune vil gernei dialog med
mod Brejningvej. Derudover ma der opsadtes ét virksomheder, der gnsker skiltning. Derfor opfordres
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skilt pd hver af de gvrige facader pd max. 4 m*.

Der mé opsates én pylon ved hver erhvervsgen-
dom med en max. starrelsepa 1 x 2 m.

7. Ubebyggede ar ealer

7.1. Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befee
stelse, tilsdning med grass €. lign. gives et ordent-
ligt udseende. Arealer mellem byggelinie og vej-
skel ma kun fremsta som graessarealer.

Indenfor lokal planens omrade ma der ikke opstil-
les uindregistrerede campingvogne, bade, biler
o. lign.

7.2. Opholdsarealer
Inden for |okal planomradet skal udlasgges op-
holdsarealer til brug for omradets ansatte.

For hver enkelt ggendom udlayges et areal i en
starrelse svarende til mindst 10 % af det samlede
bruttoetagearea.

7.3. Udendgrs oplag og udstilling

Udenders oplagspladser og lign. skal af skeames
med levende eller fast hegn, sd anlagggene ikke er
synlige fra vel e og nabogjendomme. Udenders
udstilling mé kun finde sted, nar udstillingen er
forenelig med et ordentligt og ryddeligt udseende.
Udstillinger maikke kunne distrahere trafikanter.

7.4. Belysning
Udenders belysning ma ikke vaare blandende € -
ler virke generende pa omgivel serne.

7.5. Terraanregulering

Terraareguleringer ma kun foretage i mindre om-
fang, sdledes at omradet fremstar som et ensartet,
jeavnt terraan.

7.6. Vedligeholdelse
Udlagte grassarealer og beplantninger skal vedli-
geholdes af dentil enhver tid vaarende gjer.

dissetil at kontakte kommunen for rad og vejledning.
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8. Vege, stier og parkering

8.1. Vgjadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal skevia
@Istrupvej, som vist pa Bilag 3. Der maikke
etableres vejadgang fra Brejningve til 1okal plan-
omradet. Vg adgangen maikke placeres naamere
end 50 meter fra Bregjningvey.

Vejadgang til |okalplanomradet skal udlasgges i
en bredde af 10 m, og med en karebanebredde pa
min. 7. m.

V gjadgangen skal tilsluttes dlstrupve) i en 90
gradersvinkel.

Der skal etableres en vendeplads for enden af
vejadgangen til lokal planomradet. Udformning
skal ske jf. geddende vejregler.

8.2. Parkering

Etablering af parkeringspladser skal ske efter be-
stemmelsernei detil hver tid geddende ” Ret-
ningslinier for anlagy af parkeringspladser i Ring-
kabing-Skjern Kommune”, p.t. min.

» 1 p-plads pr. pabegyndt 50 m? erhvervsareal,
» 1 p-plads pr. pabegyndt 60 m? lagerarea
« 1 p-plads pr. pabegyndt 30 m? salgsareal.

8.3. Stier
Den eksisterende sti indenfor delomréde 4 skal
bevares.

8.4. Drift og vedligeholdelse

Den til enhver tid vearende gjer skal foresta drift
og vedligeholdelse af alle areder indenfor |okal-
planomradet.

9. Tekniske anlagg

9.1. Ledninger, kabler mv.

Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfares under terraan.
Transformere, pumpestation el.lign. kan etableres
inden for lokal planomradet.

9.2. Vandforsyning
Ny bebyggel se inden for |okal planomradet skal
Tilduttes Spjald Fjernvarme- og Vandvazk.

Der skal sgges om en overker selstilladel se ved Vgmyn-
digheden Ringkeabing-Skjern Kommune inden anlagg af
vejen. | overkerselstilladelsen vil der kunne stilles krav
til udformning, belaggning mv. ligesom der kan stilles
krav om betaling af nadvendige arbejder pa offentlige
veje som felge af den nye vejadgang.
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9.3. Varmefor syning

Ny bebyggelse, herunder starre om- og tilbygnin-
ger, skal tilduttes Spjald Fjernvarme- og Vand-
vaak.

10. Milj@

10.1. Miljeklasse
Inden for |okal planomradet ma der kun etableres
virksomheder i miljgklasse maks. 1- 3.

11. Grundegjerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tagesi brug

12.1 Overkersd

Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer der er an-
lagt en overkersel, som kraevet i overkarselstilla-
delsen med eventuelle felgearbejder pa offentlig
ve iht. 8 8.1.

12.2. Parkering
Ny bebyggelse maikke tagesi brug fer der er
etableret parkering iht. § 8.2.

12.3. Varme
Ny bebyggelse maikke tagesi brug, far den er
tilsluttet Spjald Fjernvarme- og Vandvaak.

12.4. Vand
Ny bebyggelse maikke tagesi brug, far den er
tilsluttet Spjald Fjernvarme- og Vandvaak.

12.5. Kloakering
Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer den er

tilsluttet spildevandssystemet efter Ringkabing-
Skjern Forsynings anvisning.

13. Lokalplan og byplanvedtasgt

14. Servitutter

Ingen bestermmel ser.

Ingen eksisterende lokal plan eller byplanvedtaagt.

Der ophaeves ingen servitutter.
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15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nér forslaget til lokalplan er offentliggjort, ma de
gendomme, der er omfattet af fordaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indhol det af
den endelige plan.

Der gadder efter planlovens 8§ 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
andring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af g endomme kan fortsadte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger gadder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet,
og vedtagel sen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmel ser.

Der kan meddel es dispensation fra lokal planen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
pernei planen. Mere omfattende afvigel ser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ggendom er udlagt til et offentligt
formdl i en lokalplan, s& kan ejeren under visse
forudsagninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

| henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat gendom eller rettigheder
over giendomme, ndr ekspropriationen er af vee
sentlig betydning for virkeliggerel sen af en lokal-
plan.

Da forslaget til lokalplan kan blive sandret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggel se og anvendel se af bebyggelse, der er i over-
ensstemmel se med forslaget.

Efter udligbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
daget.

En lokalplan medfarer ikke “ handlepligt” . Eksisteren-
de lovlige forhold kan fortsadte som hidtil. Men nar
gjerne eller brugerne agnsker at andre forholdene - op-
fere ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal andrin-
gernevagei overensstemmel se med lokal planen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skenner, at en s
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagel sespategning

Forelabig vedtaget af Ringkabing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalg i henhold til § 24 i Lov om
planlaggning, den 2. februar 2014.

Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Teknik- og Miljgudval get Fagchef for Land, By og Kultur

Endelig lokalplan
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalg i henhold til 8 27 i Lov om
planlaegning, den 6. maj 2014.

Ole Kamp Jakob Bisgaard
Formand for Teknik- og Miljgudval get Fagchef for Land, By og Kultur

Offentlig bekendtger else af lokalplanen.
Lokalplanen er i henhold til 8 30 i Lov om planlaggning offentlig bekendtgjort den 9. maj 2014.

Lokalplanen er i henhold til 8 54b i lov om planlagning registreret i PlansystemDK
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan 367

Omrade til erhvervsformal ved Qlstrupvej, Spjald

Den vestlige Del, Brejning

13h

Signatur:

........ Lokalplangranse

Mal: 1:2000




Eksisterende forhold: Bilag 2

Lokalplan 367
For et omrade til erhvervsformal ved QOlstrupvej, Spjald
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Signatur:

Lokalplangraense

Mal: 1:2000




Arealanvendelse: Bilag 3
Lokalplan 367

For et omréde til erhvervsformél ved Qlstrupvej, Spjald

Cykelsti

Signatur: Delomride:
........ Lokalplangranse 1. Erhverv

Byggefelt XXX 2. Erhverv ved Spjald Sundhedshus
— — —— Byggelinie B 3. Gront omrade

ML 1: 1500 555 4. Reserveret til sti
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