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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlzegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omréde.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelser-
ne og er saledes ikke direkte bindende.

Kortbilag, der best3r af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sd er det teksten, der er bin-
dende.

@vrige bilag kan veere kommuneplantillaeg og
miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller st@grre bygge- og anlaegsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gaelder
0gsa, ndr det er ngdvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal over-
fgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til andringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og een-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage s& om-
fattende andringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 48

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor sendres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg
til kommuneplanen. Tilleegget offentligggres sam-
tidig med lokalplanen og med samme indsigelses-
frist.
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Lokalplanomr8dets afgreensning. Luftfotoet er taget i
2013.

Lokalplanens baggrund og formal
Tarms Midtby har i de senere ar sendret karakter.
Antallet af butikker er veget, blandt andet fordi en
stgrre del af detailhandelen er flyttet til det nord-
lige Tarm eller andre byer. Midtbyen er under
pres, og udviklingstendenser som gget nethandel
tyder pa, at dette pres kan blive gget i drene
fremover.

En kreds af borgere i Tarm foreslog i 2013, at der
skulle ggres en indsats for at fremme udviklingen
i Tarm Midtby. Teknik- og Miljgudvalget nedsatte

derfor den 2. september 2013 en gruppe med
borgere og repraesentanter fra administrationen.
Gruppen udarbejdede et katalog med ideer til,
hvad der kan bidrage til at skabe liv i midtbyen.
Idékataloget har dannet grundlag for arbejdet
med en helhedsplan for Tarm Midtby.

I helhedsplanen lzegges der op til, at midtbyen
forteettes med fokus p& hovedgaden og de store
potentialer for omdannelse og udvikling, der fin-
des i og omkring midtbyen. Derudover lzegger
helhedsplanen op til at butikker i Tarm Midtby
koncentreres i den nordlige del af Storegade,
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hvorfor den eksisterende bymidteafgraensning re-
duceres.

Teknik- og Miljgudvalget i Ringkgbing-Skjern
Kommune besluttede pd mgdet den 1. april 2014,
at der pa baggrund af idékataloget udarbejdes en
skitse til en helhedsplan for Tarm Midtby. Skitsen
til helhedsplanen er vist herunder. P& baggrund af
skitsen for helhedsplanen og det godkendte
idékatalog udarbejdes nyt plangrundlag.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et byzoneareal pa ca.

77.800 m? i Tarm. Omradet omfatter primaert den
nordlige del af Storegade, og afgraenses mod nord
af Stationsvej og jernbanen, mod syd af Lgnborg-
vej og Svinget.

Mod vest omfatter lokalplanen ogsa den gstlige
del af Baunbaekvej og den nordlige del af Toften.
Mod gst omfatter lokalplanen ogsa stgrstedelen af
Apoteker Rasmussens Plads, samt Mellemvej og
Klosterengen.

Derudover er jernbanens trinbraet i Tarm belig-
gende inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet ligger centralt i Tarm Midtby.
Omradet afgraenses blandt andet af tidligere Eg-
vad Radhus, ejerlejligheder og Sendereng mod
vest og af Sundhedscenter Vest, Vestjysk Gymna-
sium Tarm og erhvervsomrade ved tidligere HS
Baxi og ABC.

Illustrationen viser skitsen for helhedsplanen for Tarm Midtby. I helhedsplanen fokuseres p8 den nordlige del af
Storegade som Byens Plads. Omkring denne, markerer den grgnne struktur sammen med gronne elementer identi-
teten for Tarm - Den gronne by. Den grgnne struktur markerer et gront forlgb, hvor der er gjort ekstra ud af be-
grgnningen. En flytning af trinbreettet til Apoteker Rasmussens Plads og et perspektivomrdde for detailhandel og
boliger understgtter aktiviteterne i den centrale del af midtbyen. Derfor taenkes trafikken p8 sigt ledt uden om By-
ens Plads fra Vejlevej via Toften og til den sydlige del af Storegade. Uddannelse- og Sundhedsomr8det er forsat
mod gst, og rekreative arealer mod vest. Forbindelsen fra midtbyen til de rekreative arealer taeenkes knyttet taette-

re sammen via den gronne struktur.

6




Redeggrelse
Lokalplan nr. 387

Centerformal, Tarm Midtby

Lokalplanens indhold

Lokalplanen abner de planlaegningsmaessige for-
udsaetninger for at styre den fremtidige udvikling
af midtbyen.

Lokalplanen tager udgangspunkt i en helhedsplan,
der er udarbejdet for Tarm Midtby. I helhedspla-
nen for Tarm Midtby laegges der blandt andet op
til, at midtbyen forteettes med fokus p& hovedga-
den og de store potentialer for omdannelse og
udvikling, der findes i og omkring midtbyen. Der-
for muligger lokalplanen, at Storegade p& straek-
ningen fra Baunbaekvej til Apoteker Rasmussens
Plads kan omdannes og udvikles til Byens Plads.
Lokalplanen muligggr, at denne del af Storegade
kan omlaegges sa gadearealet bliver attraktivt og
velegnet til ophold, arrangementer mv.

Disponering

Lokalplanen opdeles i delomraderne I, 11, og III,
Delomrade I og II omfatter den nordlige og den
centrale del af Storegade, mens delomrade III
omfatter den nordlige og den sydlige del af lokal-
planomradet.

Visualisering af hvide facader i Storegade.

Visualisering af hvide facader i Storegade.

Anvendelse

Delomrade I m& anvendes til centerformal. Inden
for omradet ma der etableres butikker, boliger,
ikke generende fremstillingsvirksomheder i til-
knytning til butikkerne, hoteller, restauranter, li-
berale erhverv (kontor, pengeinstitutter, klinikker,
forsikringsselskaber o. lign.) offentlige og kultu-
relle institutioner og — konstruktioner (Kulturta-
get, se beskrivelse s. 8), samt kollektive anlaeg.
Butikker skal etableres inden for bymidteaf-
graensningen, se Bilag 4, og i stueetagen.

Inden for delomrdde I, ma der ikke etableres bo-
liger i stueetagen mod Storegade. Sdledes styrkes
Storegade pa straekningen fra Baunbaekvej til
Apoteker Rasmussens Plads som byens plads.

Delomrade II m& anvendes til centerformal. Inden
for omraderne mé& der etableres butikker, boliger,
ikke generende fremstillingsvirksomheder i til-
knytning til butikkerne, hoteller, restauranter, li-
berale erhverv (kontor, pengeinstitutter, klinikker,
forsikringsselskaber o. lign.) offentlige og kultu-
relle institutioner, samt kollektive anlaeg. Butikker
skal etableres inden for bymidteafgraensningen,
se Bilag 4, og i stueetagen.

Visualisering af grgnne fortove i Storegade.

Visualisering af kulturtaget ved Bechs Hotel i Tarm.
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Delomrade III m& anvendes til centerformal.
Inden for omradet ma der kun etableres boliger,
liberale erhverv, offentlige og kulturelle institutio-
ner og kollektive anlaeg.

Inden for delomrddet ma der ikke etableres butik-
ker.

Bebyggelse

For alle delomrdder gzelder at ingen del af byg-
ningernes ydervaeg eller tagflade m& veere hgjere
end 12,5 m over terraen, i maks. 3 etager og med
en bebyggelsesprocent for maks. 100 for den en-
kelte ejendom.

Derudover muligggr lokalplanen den kulturelle
konstruktion Kulturtaget pd Storegade inden for
et byggefelt i delomrade I. Installationen er en del
af et feelles projekt i Tvillingeforeningen Skjern-
Tarm, der omhandler et kulturtag i hver af de to
byer — Skjern og Tarm. Kulturtaget er en perma-
nent konstruktion, der taenkes anvendt til blandt
andet kulturarrangementer.

Lokalplanen muligger et beleegningsskift (eventuelt
en haevet flade) ved de tilkoblende veje til Storega-
de, samt p§ streekingen fra Baunbaekvej til Apote-
ker Rasmussens Plads, s8ledes, at arealet markeres
som byens plads.

Facader

Tarm Midtby rummer en raekke meget forskellig-
artede huse som tilsammen danner et varieret
gadebillede. Der er stor variation i bygningernes
udformning, stgrrelse, materialer og farver lige-
som husene er opfgrt til mange forskellige formal.
Denne historiske udvikling og vaekst skal forsat
kunne afleeses i byen. Samtidig skal facaderne
harmonere med nabobygningerne mht. farvehold-
ning. Lokalplanen fastsaetter derfor at malede
bygningsdele i Storegade skal fremsta hvide, og
sokler i Storegade skal fremsta sorte.

Facadebebyggelse skal i delomrade I opfgres som
randbebyggelse s& den i sammenhang med den
omgivende bebyggelse understreger gadeforigbet
som et samlet byrum.

Til brug for renoveringsprojekter af facaderne pa
byens eksisterende huse og ved udformning af
skiltning og andet facadeudstyr er der udarbejdet
et facaderegulativ for Tarm.

Lokalplanen har fokus p& brede fortove med grgnne
elementer.




Redeggrelse
Lokalplan nr. 387

Centerformal, Tarm Midtby

Trafik

En af udfordringerne med Storegade er, at pa
trods af, at den ikke laengere har funktion af gen-
nemfartsvej, bliver straekningen fortsat benyttet
af over 5.000 kgretgjer om dagen. Derover er der
0gsd buskgrsel med op til 10 busser i timen samt
gvrig tung trafik pa straekningen. Dette sker sam-
tidig med, at skoleelever bade cykler og gar langs
vejen, ligesom mange andre lette trafikanter be-
nytter gaden.

Den store bredde pd vejen indbyder til hgj ha-
stighed og der er ingen arealer forbeholdt cykli-
ster, hvilket kan skabe utryghed for bl.a. skole-
bgrn. Generelt kan Storegade beskrives som en
straekning som er udformet for motorkgretgjer
uden stgrre hensyntagen til de lette trafikanter.
Dette vil sige, at stgrstedelen af arealet pd Store-
gade er forbeholdt bilister selvom straekningen ik-
ke leengere har funktion af gennemfartsvej.

Lokalplanen muligggr en stgrre hensyntagen til de
lette trafikanter. Der muligggres et ensartet forlgb
med differentiering af de forskellige trafikant-
grupper. For at skabe bedre forhold for en leven-
de midtby er der fokus pa brede fortove med
grgnne elementer. En cykelbane i hver side vil
sammen med de brede fortove vaere med til at
forbedre forholdene for de lette trafikanter og
dermed ogsa gge potentialet for mere byliv.

Udgangspunktet for at skabe et mere trafiksikkert
omrade omkring Storegade er en forholdsvis smal
vejbane, hvor der stadig er taget hensyn til at
busser og lastbiler kan passere. Derudover etab-
leres en cykelbane i hver side, parkering og store
fortove med gode opholdsrum. Derudover mulig-
ggr lokalplanen en begrgnning af fortovsarealerne
pa arealet "Fortov til facade”, som angivet pa
tvaerprofilet.

Derudover muligggr lokalplanen et belaegnings-
skift (eventuelt en haevet flade) ved de tilkoblen-
de veje til Storegade, samt pa straekingen fra
Baunbaekvej til Apoteker Rasmussens Plads, sale-
des, at arealet markeres som Byens Plads.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet ligger meget centralt i forhold
til kollektiv trafik. Et trinbraet til jernbanen ligger i
den nordlige del af lokalplanomradet, og busga-
den ligger i Nygade i den centrale del af lokal-
planomradet. Lokalplanen muligger desuden et
trinbraet i forbindelse med Apoteker Rasmussens
Plads for at understgtte centraliseringen af bymid-
ten i den nordlige del af Storegade, samt nzerhed
til Sundhedscenter Vest og Vestjysk Gymnasium
Tarm.

Parkeringspladser

Ved nye bebyggelser skal der anlaegges parke-
ringspladser som, sammen med eventuelt garage
eller carportareal, mindst skal svare til fglgende
omfang: 1,5 p-pladser pr. bolig pa en selvstaendig
parcel, 1,25 p-plads pr. etagebolig, 1 p-plads pr.
pabegyndt 50 m2 kontor- og erhvervsareal, 1 p-
plads pr. 30 m?2 butiksareal og 1 p-plads pr. ho-
telveerelse.

Parkeringsarealerne skal gives et grgnt praeg for
at understgtte identiteten om Tarm - Den grgnne
by.

1 =)

Fortov/

Fortov til facade ~ Beplantning/  Cykelbane Kerebane
Parkering
| 2 | 12 | 3
Tveerprofil af Storegade.

Fortov/

Cykelbane Beplantning/
Parkering

3 4 12 2

Kgrebane Fortov til facade




Redeggrelse
Lokalplan nr. 387

Centerformal, Tarm Midtby

Planudsnit af Storegade.

Opholdsarealer

Lokalplanen muligggr opholdsarealer ved Tarm
Bybzek, vest for Storegade. Derved kobles de
grgnne arealer langs aen og det allerede eksiste-
rende stisystem til Storegade. Formalet er, at
skabe en bedre forbindelse fra Storegade til de
ugentlige markedsdage p& de grgnne arealer. En
direkte forbindelse mellem Storegade og mar-
kedsomradet via en attraktiv sti vil give en bedre
forbindelse mellem de to omrader. Dette kan ska-
be en forbindelse, hvor mennesker naturlig be-
vaeger sig mellem Storegade og markedet.

Lokalplanen fastlaegger, at der skal indrettes op-
holdsarealer svarende til mindst 15% af brutto-
etagearealet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befae-
stelse, belysning og lignende gives et ordentligt
udseende. Udendgrs oplagring m& kun finde sted
inden for dertil indrettede taethegnede arealer.
Sunde og fuldvoksne traeer i lokalplanomradet
skal s3 vidt muligt sgges bevaret.

Miljo

Lokalplanomradet ligger op mod jernbanen og
Storegade Igber igennem lokalplanomradet. Da
dette kan give stgjbelastning, er der fastsat be-
stemmelser, der sikrer at ny bebyggelse til fglsom
anvendelse ikke kan tages i brug, inden det er
dokumenteret, at de indendgrs stgjkrav kan over-
holdes. Dette kan betyde, at boliger skal etableres
med seerlige stgjisolerende materialer. Se Miljg-
styrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra
virksomheder.

Da der er mulighed for at etablere bade virksom-
heder og falsom anvendelse inden for omradet, er
der desuden fastsat bestemmelser om virksom-
hedsklasser (max. miljgklasse 3) samt stgjbidrag,
herunder bygningstransmitteret stgj, fra virksom-
hederne.
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Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-
stration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtggrel-
se nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke
vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan bety-
de:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQ@F af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vil-
de dyr og planter) bilag 1V, litra a) kan blive be-
skadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af habi-
tatdirektivets bilag IV, kan have levested, fgdes-
ggningsomrade eller sporadisk opholdssted i naer-
omradet for arealet. Ringkgbing-Skjern Kommune
har ingen aktuelle registreringer af plantearter,
der star pa Habitatdirektivets Bilag IV i lokalplan-
omradet. Omradet anvendes i dag til centerfor-
mal, og omradet vurderes ikke at indeholde saer-
lige naturveerdier. Det er derfor kommunens vur-
dering, at der naeppe er forekomster af de beskyt-
tede plantearter pd arealet. Grundet bilag IV-
dyrearternes levevis, vurderer Ringkgbing-Skjern
Kommune, at dyrearterne heller ikke vil blive pa-
virket negativt som fglge af en realisering af lo-
kalplanen, idet omradet ikke er et egnet levested
eller fadesggningsomrade. Det er endvidere Ring-
kgbing-Skjern Kommunes vurdering, at en reali-
sering af lokalplanen ikke vil skade yngle- eller
rasteomrader for arter, der er beskyttet af Habi-
tatdirektivets bilag IV.

Beskyttede naturomrader

Beskyttet vandlob

Tarm Bybaek er registreret iht. Naturbeskyttelses-
loven, se Bilag 2. Uanset lokalplanens bestem-
melser om anvendelse af omradet omkring vand-
Igbet vil kraeve en aendring tilladelse iht. Naturbe-
skyttelsesloven og Vandlgbsloven. Vandlgbsmyn-
dighed er Ringkgbing-Skjern Kommune.

Fredning, bevaringsvaerdige bygninger, kul-
turmiljgvaerdier mv.

Kulturarvsareal

Der er registreret et kulturarvsareal, bestdende af
et omfattende bebyggelsesomrade, som ogsd om-
fatter den nordvestlige del af lokalplanomradet.
Omradet er beliggende pa langstrakt hgjning, der

straekker sig ud i Tarm Kzer og som samtidig er
beliggende, hvor den korteste afstand mellem
Skjern og Tarm findes. Af samme grund anses
kulturarvsarealet i Tarm at veere vaesentlig for
forstaelsen af hovedoverfarten pa det vestjyske
hovedvejsstrag. P& bebyggelsesomradet i Tarm er
der p.t. registreret bebyggelse fra yngre bronze-
alder, tidlig fgrromersk jernalder, sen fgrromersk
jernalder, aldre romersk jernalder, yngre ro-
mersk jernalder, aeldre germansk jernalder, aldre
vikingetid, yngre vikingetid samt tidlig middelal-
der. Hertil kommer Igsfund fra senneolitikum
(skdr af zoneornamenteret baeger). Endvidere har
omradet vaeret dyrket i nyere tid og maske siden
tidlig middelalder (hgjryggede agre), ligesom den
ene halvdel af de tilhgrende garde i landsbyen
Tarm 18 her. Resten af landsbyen 13 syd for Tarm
Bybaek. Ogsa i dette omrdde er der undersggt be-
byggelser fra bronzealder, jernalder og vikingetid.
Sammenfattende skal det endvidere bemzerkes,
at Tarm i nyere tid var den stgrste landsby i om-
rddet mellem Varde A og Skjern A. Dette skal an-
tagelig forklares med dens vigtige lokalisering ved
overfartsstedet over Skjern A. Af samme grund
var der tidligere marked i Tarm, ved en nu ned-
lagt vejfgring mod Varde. - I forhistorisk tid var
lokaliseringen af bebyggelsen ved overfartsstedet
og kontrollen med selve denne antagelig ogsa en
vaesentlig faktor, der kan veere med til at forklare
det usaedvanlig store antal vaben i gravene pa
Lgnhgjvej-gravpladsen. - I gjeblikket er der ikke
undersggt tilstraekkelig af vikingetidens og den
tidlige middelalders bebyggelse i Tarm, men disse
perioders bebyggelse rummer potentiale til belys-
ning af problemstillingen omkring stedet centrale
funktion. Omradet ligger i et delvis realiseret lo-
kalplanomradde. Det vurderes, at udviklingen i
Tarm inden for lokalplanens afgraensning, ikke
pavirker kulturarvsarealet.

Detailhandel

Lokalplanen ligger jf. Kommuneplan 2013-2025
Inden for bymidten i Tarm, hvor der kan etableres
butikker.

Skjern-Tarm har tilsammen et omsatningsvolu-
men og butikstilbud, der er sammenligneligt med
Ringkgbing. Den stgrre spredning i butiksforsy-
ningen i de to sydlige byer betyder, at de to byer
har faet et lidt usaedvanligt funktionssamarbejde,
hvor Skjern er den relativt staerke udvalgsvareby,
mens der i de senere ar er sket en betydelig dag-
ligvareudbygning i Tarm, som har givet Tarm et
attraktivt dagligvareudbud i den nordlige del af
byen.

I Tarm er der lokaliseret et aflastningsomrade i
den nordlige del af byen. Et aflastningsomrade
kan veere et aktiv for byen, safremt det er med til
at supplere butiksudbuddet i bymidten og ikke er i
direkte konkurrence med bymidtens butikker. Er
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butiksudbuddet i bymidte og aflastningscenter i
direkte konkurrence risikerer man at traekke han-
del, byliv og andre servicefunktioner ud af de cen-
trale del af byen.

Med udbygningen af aflastningsomradet i den
nordlige del af Tarm er der skabt konkurrence
mellem bymidte og udkant. Det relativt staerke
eksterne aflastningsomrade vurderes, at kunne fa
betydning for bymidtens mulighed for fornyelse,
investering og lokalisering af nye butikker, fordi
Tarms bymidtehandel ikke vurderes at veere ro-
bust og attraktiv nok til, at kunne tiltraekke kun-
der i stgrre grad fra omegnskommunerne. P8 den
baggrund vurderes der, at veere behov for at
styrke og malrette indsatsen mod bymidten, hvis
den ogsa fremover skal kunne fremsta attraktiv.

Liv, aktivitet og "trafik” (persontrafik) i byernes
midte er vigtige for detailhandlen, da kunderne
ikke s& ofte som tidligere planlaegger deres ind-
kgb, men i hgjere grad handler efter en pludselig
indskydelse og kan fristes af f.eks. et speendende
vareudbud eller gode tilbud. En livlig kundetrafik i
de centrale handelsomrader er derfor vaesentlig
for detailhandlen.

For at gge attraktiviteten og dermed kunde-
strgmmene til bymidten bgr butikkerne derfor
placeres koncentreret, s& kunderne far en ople-
velse af at kunne ga “fra butik til butik”. Derved
kan der ofte opstd synergier mellem butikker in-
den for forskellige brancher og butikkerne far
gavn af hinanden. En koncentreret butiksstruktur
vil ogsa ggre byens detailhandel mere robust over
for eendringer i konjunkturerne, hvor der f.eks.
kan ske butikslukninger. Er der derimod tale om
en ekstensivt udnyttet bymidte, hvor butikkerne
ligger spredte, kan der opsta store "huller” i bu-
tiksstrukturen med tab af synergier mellem butik-
kerne som konsekvens.

P& samme made er det derfor ogsa vigtigt, at an-
dre byfunktioner, som skaber liv i bymidten og til-
treekker mange mennesker, bliver placeret teet pa
byens detailhandel. I den forbindelse kan man ta-
le om "ankerfunktioner” eller “ankerbutikker” (ty-
pisk stgrre dagligvarebutikker), som er byfunktio-
ner, der genererer mange besggende. Sddanne
funktioner kan placeres i enderne af de primaere
handelsgader, for pa den made at skabe en bedre
kundegennemstrgmning i handelsomraderne. I
Tarm fungerer omradet ved Bechs Hotel inkl. Kul-
turtaget som det ene “ankerpunkt” mens Tarm
Bybzek og forbindelsen til markedet fungerer som
det andet.

Udvalgsvarebutikkerne i Tarm bymidte er i dag
centreret omkring den nordlige del af Storegade
nord for Tarm Bybaek, hvorfor Ringkgbing-Skjern

Kommune gnsker at reducere den eksisterende
bymidteafgraensning saledes, at omradet syd for
Tarm Bybaek ikke laengere indgar i bymidteaf-
graensningen. Det vurderes, at en reducering af
bymidteafgraensningen, som beskrevet ovenfor,
vil give en bedre synergieffekt pa butikkerne in-
den for afgraensningen og ggre dem mere robuste
over for a&ndringer i konjunkturerne.

Jf. retningslinjerne i kommuneplanen for detail-
handel kan der etableres butikker inden for by-
midten med et max. bruttoetageareal pa 3.500
m?2 for dagligvarebutikker og pa& 2.000 m? for ud-
valgsvarebutikker.

Inden for bymidten i Tarm udggr 8 rammer sam-
let set et bruttoetageareal til butiksformal pd
16.979 m2. Bruttoetagearealet for dagligvarebu-
tikker og udvalgsvarebutikker varierer i rammer-
ne, med et maks. 3.500 m2 for dagligvarebutikker
og maks. 2.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af dag-
ligvarebutikker p& max. 3.500 m2 samt udvalgs-
varebutikker pd max. 2.000 m? for den enkelte
butik.

Dette er i overensstemmelse med retningslinjerne
for detailhandel, men lokalplanen skal fglges af et
kommuneplantillaeg, der reducerer antallet af
kommuneplanrammer og bymidteafgransningen i
Tarm.

Udover at styrke Tarm bymidte understgtter reali-
sering af lokalplanen malet om at etablere butik-
ker med god tilgaengelighed for alle trafikarter.
Seerligt den kollektive trafikbetjening giver nem
adgang til butikkerne.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens
rammeomrade 47be026, 47be046, 47be049,
47be054, 47bo012, 47ce023, 47ce028, 47ce047,
men er ikke i overensstemmelse med rammebe-
stemmelserne, idet lokalplanen giver mulighed for
etablering af dagligvarebutikker pd max. 3.500
m2 samt udvalgsvarebutikker pa max. 2.000 m?2
for den enkelte butik, inden for en reduceret af-
graensning af bymidten.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommunepla-
nen.

Kommuneplantillaeg nr. 48 offentligggres samtidig
med lokalplanen.
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Afgraensningen af lokalplanen (markeret med sort linje)
og de nye kommuneplanrammer (markeret med lilla
felt).

Lokalplan nr. 101
Lokalplan nr. 101 aflyses i sin helhed med den
endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 387.

Miljgforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlaeg efter Ringk@gbing-Skjern Kommunes
anvisning.

Byradet skal dog meddele dispensation fra tilslut-
ningspligt for ny bebyggelse, der opfgres som
lavenergihuse.

Vandforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning, efter Ringkgbing-Skjern Kommunes anvis-
ning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for omrader med
drikkevandsinteresser (OD), men uden for omra-
der med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), ni-
tratfglsomme indvindingsoplande (NFI, indsats-
omrader mht. nitrat (ION).

Kloakering

Omradet er i Spildevandsplan 2010-2020 udlagt
til et spildevandskloakeret omrade, hvor stgrste-
delen af omradet er fzelleskloakeret. En mindre
del af omradet er seperatkloakeret. Det vil derfor
ikke vaere ngdvendigt med et tillaeg til Spilde-
vandsplanen for at sikre kloakforsyningen i omra-
det.

Jordforurening

Region Midtjylland har vurderet, at matr. nr.
7000am, 94df, 9ec og 38c, Tarm By, Egvad, kan
veere forurenede. Region Midtjylland har derfor
kortlagt matriklerne pa vidensniveau 1 (V1).
Dette indebeerer, at der fgr bygge- og anlaegsar-
bejdet skal indhentes en § 8-tilladelse i henhold til
Lov om forurenet jord ved bygge- og anlaegsar-
bejder. Det kan i den forbindelse blive ngdvendigt
med gennemfgrelse af undersggelser og evt. af-
veergeforanstaltninger.

I henhold til Jordforureningslovens § 50a (Lov om
forurenet jord nr. 1427 af 4. december 2009) er
lokalplanomradet omfattet af omradeklassificerin-
gen. Betegnelsen daekker over, at omradet kan
veaere lettere forurenet.

Dette betyder som udgangspunkt, at flytning af
jord veek fra lokalplanomradet skal anmeldes til
Ringkgbing-Skjern Kommune forud for flytning.
Se http://www.rksk.dk/jordflytning-8341.aspx.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pd en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord. Foru-
reningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma fagrst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Stoj

Der kan i eksisterende stgjbelastede byomrader
planlaegges for nye boliger under forudszetning af,
at de enkelte boliger stgjisoleres i facaden sdledes
at det indendgrs stgjniveau pa Lden 33 dB (A) kan
overholdes, og at udendgrs opholdsarealer ikke
pavirkes af stgj der overstiger Lden 58 dB(A). Det-
te geelder ogsa for opholdsarealer etableret pa al-
taner og tagterrasser.

I forbindelse med andrede anvendelser, ombyg-
ning og nybyggeri skal bebyggelse og opholdsare-
aler udformes sdledes, at Miljgstyrelsens til en-
hver tid geeldende graenseveerdier for trafikstgj
kan overholdes, p.t. vejledning nr. 4/2007.

Miljokonsekvensvurdering af virksomheder

Nar Ringkgbing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrdde, sker det pd grundlag af en mil-
jokonsekvensvurdering.

13




Redeggrelse
Lokalplan nr. 387

Centerformal, Tarm Midtby

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik.

Der ma kun etableres virksomheder inden for mil-
joklasse max. 3, dvs. virksomheder der kan ind-
passes i et centeromrdde uden vaesentlige gener
for omgivelserne.

Detailhandelsbutikker kan give anledning til gene-
rende stg@j fra varetransport/-indlevering og fra
ventilationsanlaeg.

I et centeromrade er de vejledende stgjgraenser
43 dB(A) i dagtimerne, 33 dB(A) om aftenen og
28 dB(A) om natten. Det vurderes, at stgjgraen-
serne kan overholdes ved fastseettelse af krav til
afskaermning af ventilationsanlaeg mv.

Lokalplanen begraenser ikke den igangvaerende,
lovlige erhvervsudgvelse for omradets eksisteren-
de virksomheder.

Museumsloven, arkaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er der-
for ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke berg-
res af et anlaegsarbejde, anbefales det bygherren
at kontakte ARKVEST for at fa en udtalelse for
omradet. En udtalelse er museets arkaeologiske
vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omraddet, fordi mu-
seet ikke vurderer sandsynligheden for skjulte
fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at
der skal foretages en forundersggelse, fgr museet
kan udarbejde en gaeldende udtalelse. Det er ab-
solut en fordel for bygherre at kontakte museet s
tidligt som muligt i et projektforlgb for at undgd
at skjulte fortidsminder fgrst dukker op, ndr an-
laegsarbejdet er gdet i gang, hvorefter arbejdet
ma indstilles, medens en arkaeologisk undersggel-
se foretages. Uden en udtalelse mister man mu-
ligheden for et statsligt tilskud til bygherrens om-
kostninger til en evt. arkaeologiske undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortids-
minder pd omradet, kan bygherren hvad angar
Museumsloven uden videre ga i gang med an-
laegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegs-
arbejdet muligvis flyttes, s fortidsminderne ikke
bergres. Er dette ikke muligt, skal der foretages

en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vi graver fgr du gar i gang ...
om Museumsloven og anlzegsarbejde. Folderen
kan ogsa ses p@ ARKVEST hjemmeside:
www.arkvest.dk.

"

Miljovurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer § 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes:

1. at vaere omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrdde vaesentligt, eller i gv-
rigt

3. at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastlaeagger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgres en mil-
jevurdering, hvis de ma antages at kunne fa vae-
sentlig indvirkning pa miljget.

Screening af lokalplanforslaget
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere, om
der skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 2.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der
er indsat som Bilag 6 i forslag til Lokalplan nr.
387.

Konklusion

De mulige negative konsekvenser af planernes
realisering knytter sig hovedsagligt til risiko for
stgj fra butikkernes vareindlevering, ventilations-
anlaag myv. Der fastseettes krav til virksomheder-
nes maximale stgjbidrag, det vurderes dermed at
pavirkningen ikke er vaesentlig. Der kan vaere tra-
fikstgj fra Storegade. Derfor fastsaettes bestem-
melse om, at ved etablering af ny fglsom anven-
delse skal man dokumentere, at de vejledende
indendgrs stgjgraenser overholdes.

De mulige negative konsekvenser af planernes
realisering knytter sig derudover hovedsagligt til
midlertidige gener ved opfgrsel af nyt byggeri.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige ind-
virkninger pa miljget jf. § 3, stk. 2.
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Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hg-
res, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke for-
syningsselskaber, der daekker det pageaeldende
omrade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med gravefore-
spgrgslen er at fa afklaret, hvilke ledninger der
ligger i det pdgeeldende areal, og dermed undg3,
at der sker skade pa ledningerne ved gravearbej-
der.
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Lokalplanomr8dets afgraensning. Gule bygninger er kommunale bygninger.

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaeg-
ning, Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013 med senere a&ndringer, fastseettes
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omra-
de.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi-
streres i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan
treeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalpla-
nens bestemmelser suppleres af bestemmelse i
anden lovgivning navnlig byggeloven - herunder
bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte sup-
plerende kommentarer til de enkelte bestemmel-
ser.

Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke lokalplanbe-
stemmelser og er s8ledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er:

at sikre omradets anvendes til centerformal, herun-
der butikker, boliger, ikke generende fremstillings-
virksomheder i tilknytning til butikkerne, hoteller, re-
stauranter, liberale erhverv offentlige og kulturelle
institutioner og konstruktioner, kollektive anlaeg og
rekreative grgnne omrader.

at sikre en balance i butiksmgnsteret i Tarm
ved bl.a. at fastlaagge max. butiksstgrrelser
(bruttoetageareal), der opfylder byens behov,

at sikre en harmonisk indpasning af bebyggelsen
ved bl.a. at fastlaegge placering, omfang samt farve-
valg ved ny bebyggelse, og at give mulighed for be-
grgnning af fortovsarealer,

at sikre adgangsforhold til ny bebyggelse.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 8ac, 8dz, 80, 8v, 9aa, 9ab, 9ac, 9ah, 9an,

9ap, 9as, 9ay, 9az, 9a=:, 9ag, 9ba, 9bc, 9bg, 9bh, 9bk,
9bm, 9bn, 9bs, 9bv, 9bu, 9cu, 9cy, 9dz, 9dk, 9do, 9dee,
9eb, 9ec, 9eq, 9er, 9fl, 9fy, 9gf, 9gr, 9gt, 9hz, 9ib, 9Ima,
9mb, 9mm, 9mn, 90, 9p, 9pd, 9pe, 9Ipt, 9q, 9s, 103,
10ab, 10k, 10m, 10n, 10ee, 11ac, 11am, 11ai, 11al,
17ab, 17af, 17an, 17ar, 17av, 37e, 17ep, 17ff, 17r,
17s, 17z, 172, 37f, 37h, 37m, 37n, 370, 37q, 37r, 37s,
37t, 37v, 37u, 37x, 38ac, 38ag, 38c, 38f, 38g, 177c,
177e, 17er, offentligt vejareal "7000aa, 7000am,
7000bl, 7000bt, 7000cv, 7000cm, 7000d, 7000e,
7000h, 7000r, 7000t", del af matr. nr. 8fb, 9bq, 10g,

17a, 17ac, 17q, 177a. 177g, del af offentligt vejareal
”7000ad, 7000b, 7000br, 7000cb, 7000ci, 7000i, og
7000qg”, Tarm By, Egvad samt alle parceller eller
delnumre, der udstykkes fra de naevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, II og
III, som vist pd Bilag 3.

2.3. Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i
byzone.

Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens formél.
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3. Arealanvendelse

3.1. Delomrade I

Delomradet mad kun anvendes til centerformal. Inden
for omradet ma der kun etableres butikker, boliger,
ikke generende fremstillingsvirksomheder i tilknyt-
ning til butikkerne, hoteller, restauranter, liberale
erhverv (kontor, pengeinstitutter, klinikker, forsik-
ringsselskaber o. lign.) offentlige og kulturelle insti-
tutioner og konstruktioner (i form af kulturtag), samt
kollektive anlaeg.

Inden for delomrddet ma der kun etableres virksom-
heder med miljgklasse maks. 3.

Butikker skal etableres inden for bymidteafgraens-
ningen, se Bilag 4, og i stueetagen. Der ma ikke
etableres boliger i stueetagen mod Storegade.

3.2. Delomréde II

Delomradet ma kun anvendes til centerformal. Inden
for omradet ma der kun etableres butikker, boliger,
ikke generende fremstillingsvirksomheder i tilknyt-
ning til butikkerne, hoteller, restauranter, liberale
erhverv (kontor, pengeinstitutter, klinikker, forsik-
ringsselskaber o. lign.) offentlige og kulturelle insti-
tutioner, kulturelle og kollektive anlaeg, og rekreative
grgnne omrader.

Inden for delomrddet ma der kun etableres virksom-
heder med miljgklasse maks. 3.

Butikker skal etableres inden for bymidteafgraens-
ningen, se Bilag 4, og i stueetagen.

3.2. Delomréde III

Delomradet mad kun anvendes til centerformal. Inden
for omradet ma der kun etableres boliger, liberale
erhverv, offentlige og kulturelle institutioner og kol-
lektive anlaeg og rekreative gronne omrader.

Inden for delomrddet ma der kun etableres virksom-
heder med miljgklasse maks. 3.

Inden for delomradet ma der ikke etableres butikker.

4. Udstykning

5. Bebyggelsens placering og om-
fang

5.1. Delomrdde I

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel inden

Bestemmelsen sikrer, at lokalplanen muliggar lokal-
planen den kulturelle konstruktion Kulturtaget p§
Storegade inden for et byggefelt i delomride I. In-
stallationen er en del af et feelles projekt i Tvillinge-
foreningen Skjern-Tarm, der omhandler et kulturtag
i hver af de to byer — Skjern og Tarm. Kulturtaget er
en permanent konstruktion, der teenkes anvendt til
blandt andet kulturarrangementer.

Forbuddet mod boliger i sturetagen inden for delom-
r8det sikrer, at butikker i Tarm Midtby koncentreres i
den nordlige del af Storegade.

Ingen bestemmelser.
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for delomradet ma ikke overstige 100.

Bygningshgjde

Inden for delomrade I m& bygningshgjden ikke over-
stige 12,5 meter malt fra terraen. Bag facadebebyg-

gelsen kan der opfgres baghuse, som ikke ma vaere

hgjere end den tilstgdende facadebebyggelse.

Kulturtaget skal have en min. frihgjde pa 3,5 meter
og en bredde pd 3 meter. Kulturtaget skal placeres
inden for byggefeltet, som vist pa Bilag 3.

Etager
Inden for delomrade I m& bebyggelse maks. opfgres
i 3 etager.

Butiksarealer

Inden for bymidteafgraensningen, se Bilag 4, ma
etageareal, der anvendes til butiksformal til daglig-
varer ikke overstige 3.500 m? pr. butik.

Inden for bymidteafgraensningen, se Bilag 4, ma
etageareal, der anvendes til butiksformal til udvalgs-
varer ikke overstige 2000 m?2 pr. butik.

Det samlede areal til butiksformal inden for bymidte-
afgreensningen, se Bilag 4, ma ikke overstige 16.979
m?2.

Bebyggelsens placering
Bebyggelse i Storegade skal placeres med den ene
facade i gadelinjen.

5.2. Delomrdde I1

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel inden
for delomradet ma ikke overstige 100.

Bygningshgjde

Inden for delomrade II m& bygningshgjden ikkeover-
stige 12,5 meter malt fra terraen. Bag facadebebyg-
gelsen kan der opferes baghuse, som ikke m& vaere
hgjere end den tilstgdende facadebebyggelse.

Etager
Inden for delomrade II ma bebyggelse maks. opfgres
i 3 etager.

Butiksarealer

Inden for bymidteafgraensningen, se Bilag 4, ma
etageareal, der anvendes til butiksformal til daglig-
varer ikke overstige 3.500 m? pr. butik.

Inden for bymidteafgraensningen, se Bilag 4, ma
etageareal, der anvendes til butiksformal til udvalgs-
varer ikke overstige 2000 m? pr. butik.

Det samlede areal til butiksformal inden for bymidte-
afgraensningen, se Bilag 4, ma ikke overstige 16.979
m2.

Bestemmelsen sikrer, at brandslukningskagretadjer
kan passere under Kulturtaget.
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Bebyggelsens placering

Bebyggelse i Storegade skal placeres med den ene fa-
cade eller beplantning, i form af stammehaskke, i ga-
delinjen.

5.3. Delomrade III

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel inden
for delomradet ma ikke overstige 100.

Bygningshagjde

Inden for delomrade III ma bygningshgjden ikkeover-
stige 12,5 meter malt fra terraen. Bag facadebebyg-
gelsen kan der opfgres baghuse, som ikke ma vaere
hgjere end den tilstgdende facadebebyggelse.

Etager
Inden for delomrade III ma bebyggelse maks. opfgres
i 3 etager.

Butiksarealer
Der ma ikke etableres butikker inden for delomradet.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse i Storegade skal placeres med den ene fa-
cade eller beplantning, i form af stammehaekke, i ga-
delinje.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ny bebyggelse skal inden for hver ejendom fremsta
ensartet med hensyn til arkitektur, materialer og
farver.

6.2. Facader

Pudsede, vandskurrede og malede bygningsdele, samt
facader ved nybyggeri skal fremstd hvide. Sokler skal
males sorte.

En raekke treeer, hvor sammenvoksede kroner klip-
pes som haekke, kaldes stammehaekke. Stamme-
haekke kan veere med til at definere en afgreens-
ning, af eksempelvis et gadeforigb.

Bestemmelsen sikrer dermed, at hvor der ikke pla-
ceres bebyggelse i gadelinjen, som definerer Sto-
regades forlgb, kan beplantning i form af stamme-
heekke veere med til at understrege forlgbet.

En raekke treeer, hvor sammenvoksede kroner klip-
pes som haekke, kaldes stammehaekke. Stamme-
haekke kan veere med til at definere en afgreens-
ning, af eksempelvis et gadeforigb.

Bestemmelsen sikrer dermed, at hvor der ikke pla-
ceres bebyggelse i vejskel, som definerer Storega-
des forlgb, kan beplantning i form af stammehask-
ke vaere med til at understrege forlgbet.

Der er udarbejdet en vejledning for Facader og
Skilte i tidligere Egvad Kommune, hvori der kan
hentes yderligere inspiration.

Derudover vil Ringkobing-Skjern Kommune gerne i
dialog med virksomheder, der onsker skiltning.
Derfor opfordres disse til at kontakte kommunen
for rdd og vejledning.
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7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestel-
se, tilsaning med graes el.lign. gives et ordentligt ud-
seende.

7.2. Opholdsarealer
Der skal indrettes opholdsarealer svarende til mindst
15% af bruttoetagearealet.

Der kan etableres opholdsarealer ved Tarm Bybaek
inden for delomréde II.

7.3. Oplag

Udendgrs oplagspladser og lignende skal afskeermes
med levende eller fast hegn, sa anlaaggene ikke er
synlige fra offentlig vej og naboejendomme.

Udendgrs udstilling ma kun finde sted, nar udstillin-
gen er forenelig med et ordentligt og ryddeligt ud-
seende.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Veje

Vejadgangen til lokalplanomrédet skal ske fra
/Kboulevarden, Stationsvej, Baunbakvej, Toften, Ny-
gade, Kirkegade, Skolegade.

Der udlaegges areal til veje i princippet som vist pa Bi-
lag 3.

Storegade udlaegges i en bredde af min. 14 m og ud-
formes efter fglgende vejprofil og som vist pa skitsen:
- 2 m til fortov, beplantning, parkering

- 1,2 m til cykelbane/cykelsti

- 3 m til kgrebane

- 0,5 m til midtervulst

- 3 m til kgrebane

- 1,2 m til cykelbane/cykelsti

- 2 m til fortov, beplantning, parkering

Kgrebanebredden skal veere p% min. 3,0 meter, hvor
der mellem de to kgrebaner skal etableres en mid-
tervulst pd 0,5 meter.

Midtervulsten vil ikke veere gennemgdende ved be-
laegningsskiftet i krydsomraderne og inden for delom-
rade I.

Cykelbane pa 1,2 meter inklusiv afmaerkning i hver
side af vejen.

Leengdeparkeringen skal have en bredde pa 2,0 meter
inkl. markering af parkeringsarealet. Der ma ikke vae-
re parkering i begge sider af vejen i samme tvaersnit,
men det 2 meter brede band skal fortsaettes, selvom

De eksisterende veje, stier og adgangsforhold bli-
ver fastholdt med lokalplanen. Lokalplanen udlaeg-
ger ikke nye vej- eller stiarealer, men fastholder
matrikelkortets eksisterende vejarealer.

Der vil kunne vaere uoverensstemmelse mellem ve-
jens faktiske forlgb og matrikelkortets visning, hvil-
ket dermed ogs8 kan veere tilfeeldet p8 Bilag 3.
Derfor er lokalplanens vejudleeg alene et princip for
vejbetjeningen. Vejens preecise placering i marken
kan alene bestemmes konkret i hvert enkelt tilfael-
de.
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‘Ej,';" .’)",‘ (2 r:,»'ci.
7 bl &l
L} 1 j%ﬁ_, LH
™ i ¥ T
Fortovi Fortow/
Fortov il facade|  Beplantningl  Cykelbane Kevebans: Karebane Cykelbane Beplantning/  Fortow tl facade
Parkering Parkering
Vejprofil af Storegade.

Den sideskiftende parkering giver sammen med
midtervulsten gode krydsningsmuligheder for fod-
gaengere og er med til skabe et gadeprofil med fo-
kus pd byliv.

Det er vigtigt fortsat at opretholde et gront element
langs vejen for at skabe miljo samt etablering af
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der ikke etableres parkering pa hele straekningen.

Fra fortov til facade kan mindre fortovsarealer i til-
knytning til bebyggelsen begrgnnes.

Ved krydsningsomrader ved Storegade og Nygade,
Storegade og Kirkegade, ved Storegade og Toften,
ved Storegade og Skolegade, samt inden for den del
af Storegade, der ligger inden for delomrdde I skal der
etableres belaegningsskift.

8.2. Parkering

Ved nybyggeri eller zendret anvendelse skal der etab-
leres parkeringspladser iht. bestemmelserne i de til
hver tid geeldende "Parkeringsvedtaegt for anlaeg af
parkeringspladser i Ringkgbing-Skjern Kommune”, p.t.
min.

1,5 p-pladser pr. bolig p& en selvstaendig parcel,

1,25 p-plads pr. etagebolig,

1 p-plads pr. pabegyndt 50 m2 kontor- og erhvervs-
areal,

1 p-plads pr. 30 m2 butiksareal og

1 p-plads pr. hotelveerelse.

Parkeringsarealerne skal gives et grgnt praeg.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger og kabler til omradets tekniske forsyning
ma kun fremfgres under terraen.

Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver
tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med
hensyn til teethed, samlinger, taethedsprgvning med
videre.

Transformere, pumpestation el. lign. kan etableres
inden for lokalplanomradet.

9.2. Vandforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal til-
sluttes kollektiv vandforsyning efter Ringkgbing-
Skjern Kommunes anvisning.

9.3. Varmeforsyning

Ny bebyggelse, herunder stgrre om- og tilbygninger,
skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Ringkg-
bing-Skjern Kommunes anvisning.

gode opholdsarealer p§ det brede fortov. Der vil p§
Storegade veere en skiftende bredde af fortovet,
hvilket vil vaere ca. 2 meter p§ de smalleste steder
og op til ca. 6 meter p8 de bredeste steder. Be-
plantningen langs vejen skal etableres s§ denne ik-
ke fjerner oversigt og ligeledes ikke skjuler fod-
gaengere, som skal krydse vejen.

Der henvises i gvrigt til Parkeringsvedtaegten for
anleeg af parkeringspladser i Ringkgbing-Skjern
Kommune.

Planloven § 19, stk. 4:

Kommunalbestyrelsen skal dispensere fra en lokal-
plans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse, n8r bebyggelsen opfores som
lavenergibebyggelse, jf. § 21a.

Planloven § 21a:

Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der p8
tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen op-
fylder de energirammer for energiforbrug for lav-
energibygninger, der er fastsat i bygningsreglemen-
tet.
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9.4. Spildevand

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal til-
sluttes det offentlige kloaksystem i overensstemmel-
se med Ringkgbing-Skjern Kommunes anvisning.

10. Miljg

10.1. Miljgklasser
Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomheder i miljgklasse max. 3.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggel-
se ma tages i brug

12.1. Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det ved ma-
linger eller beregninger er dokumenteret at
Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj kan overhol-
des.

12.2. Varmeforsyning

Ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger ma ik-
ke tages i brug fgr den er tilsluttet kollektiv varme-
forsyning. Tilslutning skal ske efter Ringkgbing-
Skjern Kommunes anvisninger.

13. Lokalplan og byplanvedtaagt

13.1. Ved offentlig bekendtggrelse af den endeligt
godkendte Lokalplan nr. 387 ophasves Lokalplan nr.
101, tinglyst den 24.11.2004.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

N&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyt-
tes pa en made, der kan foregribe indholdet af den

Som udgangspunkt m& der kun etableres virksom-
heder med miljoklasse max. 3 jf. Miljgministeriets
H8ndbog om Miljg og Planlaegning. Miljoklasse 3 er
virksomhedstyper med ingen eller kun begreenset
genevirkning over for boliger, der derfor som ud-
gangspunktkan etableres i centeromr8der og blan-
dede bolig og erhvervsomr8der.

Ingen bestemmelser.

Opheaevelsen betyder, at matriklerne 8fb, 9pe, 11r,
17an, 17ep, 17er og del af 8f, del af 17ac, del af
17q, del af 7000ad, og del af 7000cb Tarm By, Eg-
vad vil med vedtagelse af Lokalplan nr. 387 ikke
leengere vaere omfattet af en lokalplan.

Der opheeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved By-
r8dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmel-
sen ogs§ bebyggelse og anvendelse af bebyggelse,
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endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlerti-
digt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lokalpla-
nen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er offentlig-
gjort, dog hgjst et ar efter offentligggrelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan som
altovervejende hovedregel ikke erstatningspligt for
kommunen. Men, hvis en ejendom er udlagt til et of-
fentligt formal i en lokalplan, s& kan ejeren under
visse forudsaetninger forlange ejendommen overta-
get af kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages ek-
spropriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan.

der er i overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig haringsperiode kan Byr8det eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i over-
ensstemmelse med forslaget.

En lokalplan medforer ikke “handlepligt”. Det bety-
der, at eksisterende lovlige forhold kan fortseette
som hidtil. Men n8r ejerne eller brugerne af en
ejendom gnsker at a&endre forholdene - opfgre ny
bebyggelse, bygge om m.v. - s§ skal aendringerne
veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre Byr8det skonner, at
en sddan orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der skal orienteres.
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Forslag til lokalplan
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrdd i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
17. marts 2015.

Iver Enevoldsen iels Erik Hjae gaﬂ
Borgmester Kommungldirekte

Endelig lokalplan
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
16. juni 2015.

S

Iver Enevoldsen
Borgmester

els Erik Kjgerggar
Kommunaldirektor

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planleegning offentlig bekendtgjort den 19. juni 2015.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlzegning registreret i PlansystemDK.

25




Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan nr. 387

Centerformal, Tarm Midtby

26
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Baunbakvej
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