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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlzegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omréde.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelser-
ne og er saledes ikke direkte bindende.

Kortbilag, der best3r af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er bin-
dende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel p%, hvor-
dan bebyggelse og anlaeg kan udformes efter pla-
nen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspi-
ration og er derfor ikke bindende.

@vrige bilag kan vaere kommuneplantillaeg og
miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlagsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gaelder
0gsa, ndr det er ngdvendigt for at sikre kommu-

neplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal over-
fgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til andringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aen-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage sa om-
fattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byrddet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortssette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommu-
neplan Ringkgbing-Skjern 2013-2025. Derfor ud-
arbejdes der ikke kommuneplantillaeg.
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Lokalplanomr8dets afgraensning

Lokalplanens baggrund og formal
Lem Varmeveerk har fremsat gnske om at etable-
re et solvarmeanlaeg vest for det eksisterende
varmeveerk.

Teknik- og Miljgudvalget i Ringkgbing-Skjern
Kommune besluttede derfor p& mgdet den 9. maj
2017, at der kan igangseettes udarbejdelse af
plangrundlag for et omrade til erhvervsformal og
solvarmeanlaeg ved Stauningvej i Lem.

Lokalplanomrddet

Lokalplanomradet ligger vest for et eksisterende
erhvervsomrade i Lem by. Omradet udggr et sam-
let areal pa ca. 5,2 ha og ligger i et allerede lokal-
planlagt erhvervsomrade i byzone. Lokalplanom-
radet er omfattet af geeldende lokalplan 02.027,
der udlaegger omradet til erhvervsformal.

I dag anvendes omradet til landbrugsformal og
ligger som et dyrket markareal. Terraenet er faldt
let faldende mod syd.
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Lokalplanomrédet set fra Stauningvej mod sydvest

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet afgraenses af Stauningvej mod
gst og Bredgade ud mod det dbne land mod nord.
Den vestlige afgraensning udggres af et abent lze-
hegn, som laver en naturlig adskillelse mellem lo-
kalplanomradet og markerne mod vest.

Mod syd ligger et kommunalt ejet areal pa ca.
2.400 m2 langs Smed Hansens Vej med marker
p@ modsatte side. Det kommunale areal vil stadig
veere omfattet af gaeldende lokalplan 02.027.

Lokalplanens indhold

Lokalplan udlaegger omradet til erhvervsformal
(miljgklasse 4-6) og visse offentlige formal, sa-
som offentlige veerker og forsyningsvirksomheder,
herunder et solvarmeanlaeg.

Bebyggelse

Lokalplanen abner mulighed for opfgrelse af ny
erhvervsbebyggelse inden for omradet. Det er til-
ladt at saelge egne produkter. Lokalplanen 8bner
mulighed for etablering af enkelte butikker med
en mindste butiksstgrrelse pd 300 m2. Det samle-
de areal til butiksformal inden for omrédet ma
maksimalt veere 600 m?2 i alt. Effekten af detail-
handlen i omradet vil som fglge heraf vaere mini-
mal i forhold til omgivelserne.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyg-
gelses facader herunder materiale- og farvevalg.
Bl.a. skal bebyggelsens farver ligge inden for
jordfarveskalaen for at sikre sammenhang med
det omkringliggende landskab.

Lokalplanen fastlaegger ikke den praecise place-
ring af bebyggelsen. I stedet fastlaegges bebyg-
gelsesprocent, minimumsgrundstgrrelse og fast-
laeggelse af, at bebyggelse skal ligge vinkelret pad
eller parallelt med adgangsgivende vej. Der fast-

saettes desuden maksimale hgjder for bebyggel-
sen i forhold til det omgivende terraen.

Ved anvendelse af omradet til solvarmeanlaeg kan
der opfares en akkumuleringstank med en hgjde
pa op til 25 m og en diameter pa op til 20 m. Der-
til kan der opfgres teknikbygninger pa op til 8,5
m.

CSP-solpaneler

Lokalplanen abner mulighed for etablering af et
solfangerareal pa op til 16.500 m?2 plane solfan-
ger. De plane solfangere har en maksimal hgjde
pd 2,5 m. Derudover kan der placeres CSP-
paneler, der har en hgjde pd op til 7,5 m malt fra
terraen.

CSP star for Concentrated solar power. CSP-
solfangerne kaldes ogsd "parabolske trug" og be-
stdr af buede spejle, der reflekterer og koncentre-
rer solens straler pd et receiverrgr, hvori vand
opvarmes.

Trafik

Lokalplanomradet vil fa vejadgang fra Stauningvej
med en eller flere vejadgange. Ved anvendelse af
omradet til erhvervsformal skal veje udlaegges i
en bredde pa 13 m med en kgrebanebredde pa 7
m med fast belaegning.

Ved anvendelse af omradet til erhvervsformal vil
der ske en stigning i trafikmangden, herunder
tung trafik. Omradet er i forvejen ikke trafikeret
og det vurderes, at eksisterende veje omkring
omrédet kan handtere forggelsen.

Ved etablering af solvarmeanlasg vil transport til
og fra omrddet veere i begraenset omfang i forbin-
delse med drift af anlaegget. Derfor vil det kun
veere ngdvendigt at anlaegge en servicevej med
grusbelaegning, hvis omradet anvendes til sol-
varmeanleaeg.
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Landskab

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyg-
gelses facader herunder materiale- og farvevalg.
Bl.a. skal farver ligge inden for jordfarveskalaen
for at sikre sammenhang med det omkringlig-
gende landskab.

Lokalplanen fastlaegger, at der ved anvendelse af
omradet til erhvervsformal skal etableres op-
holdsareal p& minimum 15% af det samlede brut-
toetageareal for ejendommen.

Miljo
Inden for lokalplanens omrdde ma der kun etable-
res virksomheder i miljgklasse 4-6.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbe-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. nhovember 2016)
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfg-
relse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturli-
ge udbredelsesomrade for dyrearter, der
er optaget i Habitatdirektivet (EU direktiv
nr. 92/43/EQF af 21. maj 1992 om beva-
ring af naturtyper samt vilde dyr og plan-
ter) bilag 1V, litra a) kan blive beskadiget
eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, lit-
ra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af habi-
tatdirektivets bilag IV, kan have levested, fades-

. [} . .
ggningsomrade eller sporadisk opholdssted i neer-
omradet for arealet. Ringkgbing-Skjern Kommune
har ingen aktuelle registreringer af plantearter,
der star pa Habitatdirektivets Bilag IV i lokalplan-
omrédet.

Omradet anvendes i dag til jordbrugsformal, og
omradet vurderes ikke at indeholde szerlige na-
turvaerdier. Det er derfor kommunens vurdering,
at der naeppe er forekomster af de beskyttede
plantearter pa arealet.

Grundet bilag IV-dyrearternes levevis, vurderer
Ringkgbing-Skjern Kommune, at dyrearterne hel-
ler ikke vil blive pavirket negativt som fglge af en
realisering af lokalplanen, idet omradet ikke er et
egnet levested eller fadesggningsomrade.

Det er endvidere Ringkgbing-Skjern Kommunes
vurdering, at en realisering af lokalplanen ikke vil
skade yngle- eller rasteomrader for arter, der er
beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Vandomr8deplaner

Lokalplanomradet er omfattet af de statslige
vandomradeplaner 2015-2021 og ligger inden for
hovedvandopland nr. 1.8 Ringkgbing Fjord.

Der skal i planperioden 2015-2021 ske en malret-
tet regulering og udlaeg af miljgfokusomrader for
at nedbringe den arlige kvaelstofbelastning fra ho-
vedoplandet. Der skal gennemfgres lavbundspro-
jekter, rejses skov, etableres vddomrader samt
minivadomrader i hovedvandoplandet med hen-
blik p& at nedbringe den arlige kvaelstofbelastning
fra hovedvandoplandet til Ringkgbing Fjord.

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens
rammeomrade 27er021 i Kommuneplan 2013-
2025 og er i overensstemmelse hermed. I forslag
til kommuneplan 2017-2029 laegges op til, at
virksomheder og anlaeg i miljgklasse 4-6 kan
etableres indenfor lokalplanomrddet. Denne be-
stemmelse sikrer, at virksomheder og anlaeg som
er meget belastende for omgivelserne kan etable-
res i omradet. Et solfangeranlaeg er ikke omfattet
af bestemmelserne for miljgklasser. Anlaegget gi-
ver ingen restriktioner for omkringliggende virk-
somheder og anlaag med hensyn til stgj, miljg
osv. Derfor vurderer administrationen,

at solfangeranlaegget ogsa er i overensstemmelse
med forslag til Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplan nr. 02-027.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 02-027.
Lokalplan 02-027 omfatter et stgrre areal end
neervaerende lokalplan 418 og ophaeves ved den
endelige vedtagelse for den del, der er omfattet af
naervaerende lokalplan 418.

Varmeforsyningsloven

I henhold til Varmeforsyningsloven (lbk. nr. 1307
af 24. november 2014) og projektbekendtggrel-
sen (bek. nr. 1295 af 24. november 2014) skal
der udarbejdes og godkendes et projektforslag
farend bygge- og anlaegsarbejdet kan pabegyn-
des.

Teknik- og Miljgudvalget har 3. oktober 2017
godkendt varmeprojektforslag for solvarmean-
laegget.

Projektforslaget foreligger i et selvstaendigt notat,
der kan rekvireres hos Land, By og Kultur, Ring-
kgbing-Skjern Kommune.
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Miljsforhold

Opvarmning

Ringkgbing-Skjern Kommune opfordrer til at taen-
ke i baeredygtige Igsninger, f.eks. solvarme og -
celler, jordvarme, varmepumper og lignende.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med tilslut-
ningspligt til fjernvarmeforsyning. Bebyggelse til
erhvervsformal skal tilsluttes et kollektivt varme-
forsyningsanlaeg efter Ringkgbing-Skjern Kommu-
nes anvisning.

Der er forbud mod opvarmning med el.

Vandforsyning
Bebyggelse til erhvervsformal skal tilsluttes den
almene vandforsyning.

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende
regler for den almene elforsyning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med
drikkevandsinteresser (OD) og saerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), fglsomme indvindingsop-
blande (FI), indsatsomrader (I0).

Omradet udlaegges til erhverv med mulighed for
etablering af virksomheder indenfor miljgklasse 4-
6. Planens realisering giver ikke anledning til risi-
ko for negativ pavirkning af grundvandet.

Ved etablering af solvarmeanlaeg anvendes glykol
i anleegget som varmetransporterende medie. Ri-
siko for udslip heraf anses som vaerende meget
begraenset, idet glykol handteres i lukket rgrsy-
stem og ikke opbevares pd anlaegget.

Kloakering

Omradet er ikke kloakeret. Omradet er i Spilde-
vandsplan 2010-2020 udlagt til et spildevandsklo-
akeret omrade, hvor der er planlagt andring af
kloaktypen.

Ved etablering af nye faciliteter, der indebaerer
udledning af spildevand, skal der ske tilslutning til
offentligt spildevandssystem. Kloaktilslutning skal
godkendes af Ringkgbing-Skjern Kommune. Ved
ny- og omlaagning af kloak skal der udarbejdes et
tillaeg til spildevandsplanen, hvorefter omradet
separatkloakeres.

Nedsivning af regnvand vil ske inden for lokal-
planomradet.

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening inden for lo-
kalplanomradet. @st for lokalplanomradet er nzer-
omradet omradeklassificeret med krav om analy-
ser. Der er endvidere kortlagt jordforurening in-
den for vidensniveau 1 mod gst, dog ikke i direkte
tilknytning til lokalplanomradet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pd en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord. Foru-
reningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma forst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Ved erhvervsejendomme bgr der udleegges area-
ler til opsamling af affald, sd det sikres, at der er
plads til en rationel affaldssortering og opbeva-
ring. Af hensyn til fremkommeligheden i omradet
skal kgreveje for renovationsbiler og vendepladser
indrettes efter reglerne i Ringkgbing-Skjern
Kommunes “Regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne le-
ve op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”. Hvor der er behov
for, at opsamlingen af affald skal ske i storcontai-
nere, skal der tages hensyn til, at containeren
skal kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne
komme helt hen til containeren.

Stgj

Lokalplanomradet ligger i et allerede planlagt er-
hvervsomrade og graenser op til et eksisterende
erhvervsomrade. Der er ingen stgjfglsomme an-
vendelser, herunder boliger, i naeromradet.

Omradet udlaegges til erhverv med mulighed for
etablering af virksomheder indenfor miljgklasse 4-
6. Virksomheder, der etablerer sig i omradet, skal
overholde den til enhver tid gaeldende miljglov-
givning.

Virksomhederne skal som minimum overholde de
vejledende stg@j greenseveerdier, der fremgar af
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern
stgj fra virksomheder.

Miljokonsekvensvurdering af virksomheder

Nar Ringkgbing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrdde, sker det pd grundlag af en mil-
jokonsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik.
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Lokalplanen begraenser ikke den igangvaerende,
lovlige erhvervsudgvelse for omradets eksisteren-
de virksomheder.

Omradet udlaegges til erhverv med mulighed for
etablering af virksomheder indenfor miljgklasse 4-
6.

Lokalplanomradet ligger i et allerede planlagt er-
hvervsomrade og graenser op til et eksisterende
erhvervsomrade. Der er ingen stgjfglsomme an-
vendelser, herunder boliger, i nseromradet.

Reflekser

Lokalplanen abner mulighed for etablering af et
solvarmeanlzeg. Hvis solvarmeanlzaegget udfgres
som et CSP-anlaeg vil solvarmepanelerne en hgjde
pa op til 7,5 m og skifte retning efter solen.

Solvarmepanelerne kan give anledning til reflek-
ser. Omradet ligger ikke i naerheden af boligbe-
byggelse eller stgrre veje. Omradet er ikke udpe-
get som bevaringsvaerdigt landskab. Endvidere
ligger omradet i tilknytning til et eksisterende er-
hvervsomrade. Det vurderes derfor, at eventuelle
refleksioner ikke vil vaere til vaesentlig gene for
omgivelserne.

Museumsloven, arkaologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er der-
for ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke berg-
res af et anlaegsarbejde, anbefales det bygherren
at kontakte ARKVEST for at f3 en udtalelse for
omradet. En udtalelse er museets arkaeologiske
vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omradet, hvis mu-
seet ikke vurderer sandsynligheden for skjulte
fortidsminder som hgj.

En anden mulighed er, at der skal foretages en
forundersggelse, fgr museet kan udarbejde en
geeldende udtalelse. Det er en fordel for bygherre
at kontakte museet sa tidligt som muligt i et pro-
jektforlgb for at undgd at skjulte fortidsminder
fgrst dukker op, ndr anlaegsarbejdet er gdet i
gang, hvorefter arbejdet ma indstilles, medens en
arkaeologisk undersggelse foretages.

Uden en udtalelse mister man muligheden for et
statsligt tilskud til bygherrens omkostninger til en

evt. arkzeologiske undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortids-
minder pa omradet, kan bygherren hvad angar
Museumsloven uden videre ga i gang med an-
laegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegs-
arbejdet muligvis flyttes, sa fortidsminderne ikke
bergres. Er dette ikke muligt, skal der foretages
en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - ar-
kaeologi og Museumsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsd ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Miljgvurdering
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) § 8 stk.
1 skal alle fysiske planer indeholde en miljgvurde-
ring, hvis planen skgnnes at:
1. veaere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne pavirke et udpeget internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade vee-
sentligt, eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennemfgres
en miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning p& miljget. Det samme
geelder for planer, der i gvrigt fastlaegger rammer
for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes
at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet (§ 8, stk. 2,
nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget (efter lovens § 8,
stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres
en miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 1.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der
er indsat som Bilag 4 i forslag til Lokalplan nr.
418.

Generelt knytter de mulige konsekvenser af pla-
nernes realisering sig hovedsageligt til transport,
den landskabelige pavirkning og forsyning.

Ved anvendelse af omradet til erhvervsformal vil
der ske en stigning i trafikmaengden, herunder
tung trafik. Ved etablering af solvarmeanlag vil
transport til og fra omradet vaere i begranset om-
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fang i forbindelse med drift af anlaegget. Omradet
er i forvejen ikke trafikeret, og det vurderes, at
eksisterende veje omkring omradet kan handtere
forggelsen.

Den landskabelige pavirkning er sggt mindsket
ved at indpasse akkumuleringstanken i landskabet
ved at fastsaette bestemmelser for materiale- og
farvevalg for akkumuleringstanken. Det vurderes i
gvrigt, at pavirkningen af landskabet vil vaere mi-
nimal set i forhold til omrddets eksisterende an-
vendelsesmuligheder og dets sammenhang med
eksisterende erhvervsomrade mod @st.

I forhold til forsyning kan lokalplanen give anled-
ning til et tillaeg til Spildevandsplan 2010-2020,
men anvendelsen til solvarmeanlaeg forudsaetter
dog ikke spildevandskloakering af omradet. Sol-
varmeanlaegget forudsaetter derimod nedgravning
af et ledningsanlaeg fra omradet til Lem Varme-
vaerk gst for lokalplanomradet.

De positive konsekvenser af planernes realisering
er en nedbringelse af tab af naeringsstoffer til mil-
joet, begraensning af udledning af drivhusgasser
som CO,, metan og lattergas samt en opvarmning
i Lem med brug af en vedvarende energikilde.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre veesentlige ind-
virkninger pd miljget jf. § 8, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Landbrugs- og Fiskeristyrelsen

Der er landbrugspligt pa savel matrikel nr. 38ap
0g 38n @. Lem by, Sdr. Lem Der m3& derfor ikke
foretages andringer af eksisterende forhold, fgr
Landbrugs- og Fiskeristyrelsen har godkendt, at
landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Geodatastyrelsen godkendelse af udstyknin-
gen. Landbrugs- og Fiskeristyrelsen kan i forbin-
delse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfgr af landbrugsloven vedrgrende
jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens
gvrige jorder til sammenlaegning med anden
landbrugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anleegsarbejder. Ikke alle rgr, kabler eller led-
ninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsy-
ningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabe-
gyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, tele-
fon-, tele- og Tv-kabler, vandledninger, fjernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandslednin-
ger. Kommunen kan vaere behjzelpelig med at op-
lyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det
pagaeldende omrade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med gravefore-
spgrgslen er at fa afklaret, hvilke ledninger der
ligger i det pdgeeldende areal, og dermed undg3,
at der sker skade pa ledningerne ved gravearbej-
der.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have be-
tydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lo-
kalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 30 ap @.Lem By, Sdr. Lem m.fl.
Tinglyst: 25.10.1988

Titel: Dok om luftfartshindringer mv.
Pataleberettiget: Statens Luftfartsvaesen og Stav-
ning Lufthavn

Matr.nr. 30 ap @.Lem By, Sdr. Lem

Tinglyst: 10.08.1994

Titel: Dok. om varmeforsyning/kollektiv varme-
forsyning mv.

Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern Kommune

Matr.nr. 38n @. Lem By, Sdr. Lem m. fl.
Tinglyst: 09.10.1975.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.,
Vedr. 44A, 62AB (overfgrt som vedr. en del af 38
N)

Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern Kommune

Matr.nr. 38n @. Lem By, Sdr. Lem m. fl.
Tinglyst: 09.10.1975

Titel: Anmaerkning anm. byrder, anm. haeftelser
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv., vedr.
44A, (overfgrt som vedr. en del af 38 N)
Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern Kommune

Matr.nr. 38n @. Lem By, Sdr. Lem m. fl.
Tinglyst: 25.10.1988
Titel: Dok om luftfartshindringer mv.
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P3taleberettiget: Statens Luftfartsvaesen og Stav-
ning Lufthavn

Matr.nr. 38n @. Lem By, Sdr. Lem m. fl.
Tinglyst: 23.02.1999

Titel: Landbrug uden bolig vedr. 83A, 36A, 38N,
40DQ, 40E, 40AH ,40DE, 40DR, 41D
P3taleberettiget: Jordbrugskommissionen for
Ringkgbing

Ingen servitutter ophaeves i forbindelse med lo-
kalplanens endelige vedtagelse.
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Lokalplanomr&dets afgraensning, mél 1:6000.

Indledning

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaeg-
ning, Miljgministeriets (BEK nr. 1529 af 23. no-
vember 2015), fastsaettes fglgende bestemmelser
for det i § 2 neevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi-
streres i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan
treeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalpla-
nens bestemmelser suppleres af bestemmelse i
anden lovgivning navnlig byggeloven - herunder
bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv - er der korte sup-
plerende kommentarer til de enkelte bestemmel-
ser.

Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke lokalplanbe-
stemmelser og er s8ledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:
1.1. at omradet kan anvendes til erhvervsformal

1.2. at der kan etableres solvarmeanlaeg inden
for lokalplanomradet

1.3. at ny bebyggelse gives et ensartet udseen-
de med hensyn til farvevalg og materialer
inden for lokalplanomradet som helhed

1.4. at fastleegge bestemmelser for skiltning

1.5. at vejadgang til lokalplanomradet sker fra
Stauningvej.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Matr.nr. 38ap @. Lem by, Sdr. Lem, og del af
matr.nr. 38n @. Lem by, Sdr. Lem samt alle
parceller eller jordstykker, der udstykkes fra de
nevnte ejendomme inden for lokalplanens om-
rade.

2.3. Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzo-
ne.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal,
offentlige formal, sdsom offentlige vaerker og
forsyningsvirksomheder, herunder solvarmean-
laeg.

Inden for lokalplanens omrade ma der kun etab-
leres virksomheder i miljgklasse 4-6.

3.2. Butikker i tilknytning til erhverv

Inden for lokalplanomradet ma der etableres
mindre udvalgsvarebutikker til salg af egne pro-
dukter i tilknytning til en virksomheds produkti-
onslokaler. Jf. § 5.2.

3.3. Administration i tilknytning til erhverv
Kontorbebyggelse ma kun opfgres eller indrettes
til brug for den enkelte virksomhed hgrende
administration.

Virksomheder er opdelt i 7 miljoklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende og klasse 7 den
mest miljobelastende. Miljoklasserne indikerer hvil-
ken form for nye virksomheder, der kan indpasses
indenfor et omr8de. Opdelingen er baseret p§
“H8ndbog om Miljo og Planlaegning”, november 2004
fra Miljgministeriet.
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3.4 Solvarmeanlag

Inden for lokalplanomradet kan der etableres
solvarmeanlaeg med plane solvarmepaneler,
CSP-anlzeg og solceller. Der kan etableres tek-
nikbygninger og andet byggeri og anleeg med
tilknytning til omradets drift, herunder en ak-
kumuleringstank og leebygninger til plejende
dyr.

4. Udstykning

4.1. Udstykning til erhverv
Ejendomme skal udstykkes med en grundstgr-
relse p& mindst 2.000 m2.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1. Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 50.

5.2. Butiksstgrrelse

Det samlede bruttoetageareal, der kan anven-
des til butiksformal til salg af egne produkter,
ma ikke overstige 600 m?2 for omradet som hel-
hed.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik til salg
af egne produkter ma maksimalt vaere 300 m2.

5.3 Byggelinje

Langs lokalplanomradets sydlige afgraensning
palaegges en byggelinje pa 5 m fra skel som vist
pa kortbilag 2.

5.4 Placering af erhvervsbebyggelse
Bygninger til erhvervsformal skal placeres med
facaden vinkelret pa eller parallel med retningen
af den vej, parcellen har adgang fra.

5.5 Bebyggelses hgjde

Ny bebyggelse ma have en maksimal hgjde pad
8,5 m over terraen. Enkelte bygningsdele og
tekniske installationer kan have en stgrre hgjde.

Skorstene og antenner kan opfgres med en hgj-
de pd op til 20 m.

Ved etablering af solvarmeanlaeg kan der opfa-
res en akkumuleringstank med en hgjde p& op
til 25 m og en diameter pa maks. 20 m.

5.6 Solvarmeanlag
Solvarmepaneler m& opfgres med en maksimal
hgjde pa 7,5 m.
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5.7 Tekniske bygninger

Der kan opfgres teknikbygninger i forbindelse
med solvarmeanlaeg. Bebyggelsen ma opfares
med en maksimal hgjde pa 8,5 m. Enkelte byg-
ningsdele og tekniske installationer kan have en
hgjde pd op til 20 m.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Facader
Bebyggelsens ydervaegge ma udferes i folgende
materialer og kombinationer heraf:
e Fiberplader, isolering og lignende, som
malede og/eller pudsede.
e Teglsten, som blank murvaerk, vandsku-
ret eller pudset murvaerk.
Fiberbeton og beton.
Glasfiber og lignende.
Stal, zink, kobber og aluminium, herun-
der metalliske, profilerede
e plader.
Glas - bade almindeligt og farvet.
Trae og natursten

6.2. Farver pé& facader
Til udvendige bygningssider og tage ma der ikke
anvendes blanke og reflekterende materialer.

Synlige aftraekskanaler og skorstene ma ikke
udfgres med reflekterende overflade.

Mindre tagflader og bygningsafsnit tillades dog
udfgrt som glas.

Endvidere tillades solfangere og solcelleanlaeg
opsat.

6.3 Farver

Facader ma kun fremstd i materialernes naturli-
ge farve eller i jordfarver samt deres blanding
med sort og hvid. Vinduer og dgre m& males i
andre farver.

6.4. Tage

Tage med skrd tagflade skal fremstd i sorte eller
brune farver. Blanke og reflekterende materialer
ma ikke anvendes.

6.5. Solenergianlaeg p& bygninger
Solenergianlaeg skal indpasses i bygningens ar-
kitektur og om muligt indbygges i bygningskon-
struktionen.

6.6. Skiltning

P& hver enkelt erhvervsejendom tillades opstillet
1 stk. fritstdende skilt og 1 stk. skilt pa virk-
somhedens facade med firmanavn og logo.

Ringkgbing-Skjern Kommune vil gerne i dialog med
virksomheder, der gnsker skiltning. Derfor opfordres
disse til at kontakte kommunen for rdd og vejledning,
inden skiltene udarbejdes og opseettes.

I gvrigt henledes opmaerksomheden p8 Naturbeskyt-
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6.7. Fritstdende skilte

Fritstdende skilte m& have et samlet skilteareal
pd indtil 3,5 m2. Vandret staende skilte m3 ud-
fgres med en hgjde pa max. 1,5 m og lodret
stdende med en hgjde pd max. 5 m.

Opstilling af reklameflag og -vimpler er ikke
tilladt.

6.8. Skilte pa facader

Skilte pa facader skal underordne sig og veere i
harmoni med bygningsfacaden. Skilte ma ikke
placeres over skaeringen mellem facade og tag-
flade.

Skilte og lysinstallationer i forbindelse med
skiltning m& kun opsaettes pa facader mod den
vej, hvorfra ejendommen har adgang.

Savel lysstyrke som lysmaengde skal begraenses
i forbindelse med skiltning og ma aldrig veere
blaendende eller skabe ungdige reflekser i omgi-
velserne.

6.9. Markiser
Ved opsaetning af faste markiser skal sddanne
tilpasses bygningens arkitektur.

6.10. Antenner
Udendgrs antenner til radio- og TV-modtagelse
skal placeres bag facadebebyggelse.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Opholdsareal i tilknytning til erhverv
Ved opfgrelse af erhvervsbebyggelse skal der i
tilknytning til bebyggelsen udlzegges et op-
holdsareal p& minimum 15% af det samlede
bruttoetageareal for ejendommen.

Opholdsarealer for virksomhedens ansatte skal
. o

veere anvendelige og etableres pa solvendte

arealer.

7.2. Hegn i skel
Hegn i skel skal udfgres som levende hegn. Le-
vende hegn kan suppleres med trddhegn.

7.3. @vrig hegn

@vrig hegn pa egen grund skal etableres enten
som et fast hegn (plankevark, murvaerk eller
lignende), som trddhegn eller som jordvold.
Hegning tillades i en hgjde pa indtil 3 m.

Hvor hegning udfgres som jordvold skal volden
beplantes.

7.4 Udendgrs oplag
Udendgrs oplag i forbindelse med erhverv ma

telseslovens § 21, hvorefter der ikke m§ opsaettes
skilte, der virker dominerende p8 landskabet eller er
synlige over store afstande.

Opholdsarealerne skal vaere p§ terraen, men kan dog
tilvejebringes p8 et overdaekket eller haevet g8rdareal
eller p§ et tagareal eller delvis tilvejebringes p8 starre
altaner.
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kun finde sted inden for teet hegnede arealer i
direkte tilknytning til bebyggelsen.

7.5 Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngd-
vendige arealer til sortering, opbevaring og
transport af affald i overensstemmelse med de
gaeldende regulativer.

7.6. Belysning

Belysning af interne veje, stier og parkerings-
arealer samt opholdsarealer ma kun udfgres
som sti- og parkarmatur.

Anden udendgrs belysning ma ikke vaere blaen-
dende eller virke generende pd omgivelserne.

7.7. Befeaestelse

Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer
skal hver for sig udfgres med ensartet materia-

levalg, der afspejler og afgreenser de respektive
arealers funktion.

7.8. Terraenregulering

Der ma ikke foretages terreenreguleringer over

+/- 0,5 m inden for en afstand af 2 m fra skel.

Der kan dog etableres jordvolde inden for lokal-
planomradets afgraensning, jf. § 7.3.

Der ma foretages den terraenregulering, der er
ngdvendig for solvarmeanlaggets etablering og
drift.

Der ma foretages den terraenregulering, der er

ngdvendig for at hindre afledning af regnvand
og overfladevand til naboarealer.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang Med "i princippet" menes, at vejen godt kan flyttes
Vejadgang skal ske ad Stauningvej, hvor der nogle meter i forbindelse med fastlaeggelsen af den
kan etableres 1 eller flere vejadgange. endelige vejstruktur.

8.2. Veje ved erhverv

Ved etablering af erhverv skal veje udleegges
med en bredde pad 13 m og en kgrebanebredde
pd mindst 7 m.

Veje anlaegges med fast belaegning.

8.3. Veje ved solvarmeanlag
Interne serviceveje til solvarmeanlaeg kan be-
faestes med grus eller anlaagges som graesareal.

8.4 Parkering

Etablering af parkeringspladser skal som ud-
gangspunkt ske efter bestemmelser i de til en-
hver tid gaeldende "Retningslinjer for anlaeg af
parkeringspladser i Ringkgbing-Skjern Kommu-
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ne”, pt. minimum:

- 1 p-plads pr. padbegyndt 50 m2 erhvervsareal,
- 1 p-plads pr. pabegyndt 60 m? lagerareal

- 1 p-plads pr. padbegyndt 30 m? salgsareal

Der stilles ikke krav til udleeg af parkeringsplad-
ser ved anvendelse af areal til solvarmeanlaeg.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger
Ledninger og kabler skal fremfgres under ter-
raen.

9.2. Spildevand

Ny bebyggelse til erhvervsformal skal tilsluttes
spildevandsnettet efter Ringkgbing-Skjern For-
synings anvisninger.

9.3. Varmeforsyning
Ny bebyggelse til erhvervsformal skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning.

10. Miljg

10.1. Miljgklasser
Inden for lokalplanens omrade ma der kun etab-
leres virksomheder i miljgklasse 4-6.

10.2. Stgj fra erhverv

Ved nybyggeri og a&ndring af eksisterende be-
byggelse skal det sikres, at bygningstransmitte-
ret stgj fra erhverv, institutioner m.m. til boliger
ikke overstiger 30 dB(A) fra kl. 07.99 til kI, 22.00
0g 25 dB(A) fra kl. 22.90 til kl. 07.°°, malt i boli-
gen.

11. Grundejerforening

Teknik- og Miljoudvalget har den 6. august 2012 god-
kendt varmeprojektforslag for solvarmeanlag.

Der vil blive udarbejdet projektforslag til varmeforsy-
ning, som vil angive hvilken opvarmningsform, som
skal anvendes i form af f.eks. fjernvarme eller natur-
gas.

Hvis bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse
efter de geeldende regler i bygningsreglementet, s§
skal Byr8det dispensere fra lokalplanens bestemmel-
ser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsan-
leeg jf. § 19, stk. 4 i Bekendtggrelse af lov om plan-
laegning.

Ved lavenergibebyggelse forst8s bebyggelse, der p§
tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen op-
fylder de energirammer for energiforbrug for lavener-
gibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Bygningsnedrivning eller andre stgjfrembringende
bygningsarbejder er midlertidige aktiviteter, der er
omfattet af miljglovgivningen. I forbindelse med tilla-
delsen til nedrivnings- og renoveringsarbejder kan der
blive stillet krav til de foranstaltninger, der skal fore-
tages til forebyggelse eller afhjeelpning af forurening
eller gener for omgivelserne.

Ingen bestemmelser.
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12. Betingelser for, at ny be-
byggelse ma tages i brug

12.1. Forsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyg-
gelsen er tilsluttet den for anvendelsen ngdven-
dige forsyning efter Ringkgbing-Skjern Kommu-
nes anvisninger

12.2. Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
anlagt parkering som anfgrt under lokalplanens
§ 8.4.

12.3. Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
anlagt feelles fri- og opholdsarealer som anfgrt i
lokalplanens § 7.1.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1. Lokalplan 02.027

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af lokalplan 418 ophaeves lokalplan
02.027 for et omrade til erhvervsformal ved
Stauningvej, Smed Hansens Vej og Vennervej i
Lem, for det omrade, der er omfattet af lokal-
plan 418.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og andring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen

er offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentlig-
ggrelsen.

Endelige retsvirkninger
N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke

Ingen bestemmelser.

Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved Byr§-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen
0gs8 bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der
er i overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig hgringsperiode kan Byr8det eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i overens-
stemmelse med forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Det bety-
der, at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette
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Planbestemmelser
Lokalplan nr. 418

Erhvervsformal og solvarmeanlaeg, Stauningvej, Lem

retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke erstat-
ningspligt for kommunen. Men, hvis en ejendom
er udlagt til et offentligt formal i en lokalplan, sa
kan ejeren under visse forudseetninger forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettighe-
der over ejendomme, ndr ekspropriationen er af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan.

som hidtil. Men n8r ejerne eller brugerne af en ejen-
dom @nsker at aendre forholdene - opfgre ny bebyg-
gelse, bygge om m.v. - s§ skal andringerne vare i
overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre Byr8det skonner, at en
s8dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning
Lokalplan nr. 418

Erhvervsformal og solvarmeanlaeg, Stauningvej, Lem

Forslag til lokalplan
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalg i henhold til § 24 i Lov om
planlaegning, den 8. august 2017.

/ 52
L pptce KpBLetr
Ole Kamp e Lone Rossen
Formand for Teknik- og Miljoudvalget Fagchef for Land, By og Kultur

Endelig lokalplan
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalg i henhold til § 27 i Lov om
planlaegning, den 3. oktober 2017.

/ B2
L ptce KeeBLec
Ole Kamp e Lone Rossen
Formand for Teknik- og Miljgudvalget Fagchef for Land, By og Kultur

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 6. oktober 2017.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaagning registreret i PlansystemDK.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan nr. 418

Erhvervsformal og solvarmeanlaeg, Stauningvej, Lem
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Fremtidige forhold: Bilag 2
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Illustrationsplan: Bilag 3
Lokalplan nr. 418

Erhvervsformal og solvarmeanlaeg, Stauningvej, Lem
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Screening

af Forslag til Lokalplan nr. 418 for et omrade
til erhvervsformal og solvarmeanlaeg ved
Stauningvej, Lem

Efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)

Ringkgbing-Skjern Kommune

22. maj 2017




Hvad er en screening af planforslag efter
Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM)?

Folketinget har vedtaget Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VVM), jf. LOV nr. 425 af 18/05/2016

§ 8 stk. 1 fastlaegger, at alle fysiske planer skal
indeholde en miljgvurdering, hvis planen skgn-
nes at:

1. veere omfattet af lovens bilag 1 og 2,

2. kunne pdvirke et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, el-
ler i gvrigt

3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljg-
et.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pd lokalt plan eller alene inde-
holder mindre aendringer i sddanne planer, skal
der ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennem-
fores en miljgvurdering, hvis de ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pd miljget. Det
samme gaelder for planer, der i gvrigt fastleegger
rammer for fremtidige anlaegstilladelser og kan
forventes at fa vaesentlig indvirkning pd miljoet
(8§ 8, stk. 2, nr. 2).

Screening

For at fastlaegge om en plan kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget skal kommunen foretage
en sakaldt screening jf. lovens § 8, stk. 2. De
kriterier, der skal anvendes ved screeningen
fremgar af lovens bilag 3, jf. § 10. Kriterierne er
indarbejdet i nedenstaende tjekliste, som benyt-
tes ved screeningen.

Hgring af bergrte myndigheder

Andre myndigheder, hvis omrdde bergres af et
planforslag, skal hgres inden kommunen kan
afggre, om der skal gennemfgres en miljgvurde-
ring jf. lovens § 32, stk. 1, nr. 1.

Samlet vurdering af screening

Tjeklistens resultat sammenfattes i en samlet
vurdering af, om planen ma antages at kunne f3
vaesentlig indvirkning pd miljget. Heri er der
taget hgjde for svarene indkommet fra bergrte
myndigheder.

Resulterer screeningen i, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering, skal beslutningen of-
fentligggres med en begrundelse for afggrelsen.

Miljovurdering

Resulterer screeningen i, at planen ma antages
at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
skal planforslaget enten indeholde eller ledsages
af en miljgrapport.

I miljgrapporten vurderes planens sandsynlige
vaesentlige indvirkning p& miljget, herunder den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menne-
skers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder, kul-
turarv, herunder kirker og deres omgivelser,
samt arkitektonisk og arkaeologisk arv, landskab
og det indbyrdes forhold mellem ovenstaende
faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering,
skal relevante myndigheder inddrages for at fa
fastlagt omfanget og detaljeringsgraden af mil-
jerapporten.




Screening af Lokalplan nr. 418

Beskrivelse af planen?

Projektet omfatter et erhvervsomrade med mulighed for etablering af solvarmeanlaeg pa matr.nr. 38ap
@. Lem, Sdr. Lem og del af matr.nr. 38n smst. Omradet udggr et samlet areal pa ca. 5,2 ha. Lokalplan
udlaegger omradet til erhvervsformal og visse offentlige formal, sdsom offentlige vaerker og forsynings-
virksomheder, herunder et solvarmeanlaeg. Til solvarmeanlaagget hgrer transmissionsanlaeg, som leder
varmt vand til Lem Varmeveerk gst for lokalplanomrddet. Ledningstracéet placeres langs Smed Hansens

Vej.

Kan planen pavirke et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade vaesentligt (§ 8, stk. 1, nr. 2)

Afstanden til naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrdde Natura2000
omréde nr. 43 Ringkgbing Fjord, Na-
tura 2000 habitatomrdde nr. 62
Ringkgbing Fjord og Nymindestrgm-
men og Ramsar omrade nr. 2 Ring-
kgbing Fjord er ca. 3,5 km. Derfor
vurderes det, at lokalplanen ikke vil
pavirke de internationale naturbe-
skyttelsesomrader i vaesentlig negativ
grad alene pga. afstanden til beskyt-
telsesomraderne og lokalplanens
begraensede stgrrelse og karakter.

litra b) i alle livsstadier?

Kan planen beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter, der er optaget i habitatdirekti-
vets bilag 1V, litra a), eller gdelaegge de plantear-
ter, som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V,

Er planen omfattet af lovens bilag 1 eller 2?

Omradet anvendes i dag til jord-
brugsformal, og omradet vurderes
ikke at indeholde saerlige naturveerdi-
er. Det er derfor kommunens vurde-
ring, at der naeppe er forekomster af
de beskyttede plantearter pd arealet.

Grundet bilag IV-dyrearternes leve-
vis, vurderer Ringkgbing-Skjern
Kommune, at dyrearterne heller ikke
vil blive pavirket negativt som fglge
af en realisering af lokalplanen, idet
omradet ikke er et egnet levested
eller fedesggningsomrade.

Det er endvidere Ringkgbing-Skjern
Kommunes vurdering, at en realise-
ring af lokalplanen ikke vil skade
yngle- eller rasteomrader for arter,
der er beskyttet af Habitatdirektivets
bilag IV.

Nzervaerende lokalplan omhandler
fysisk planleegning og seetter rammer
for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter omfattet af bilag 2, pkt. 3 a
og b.

1 N&r der i det videre i skemaerne str planen, menes der plan i bred forstand. Det kan f.eks. bade vaere en lokalplan,

et kommuneplantilleeg eller et varmeprojekt.




Hvis ja: Fastlaegger planen anvendelsen af mindre | x Nzervaerende lokalplan fastlaegger

omréder p§ lokalt plan eller indeholder planen alene anvendelsen af et mindre om-
mindre andringer i s§danne planer? (§ 8, stk. 2, rade i Lem by. Omradet er allerede
nr. 1) lokalplanlagt til erhvervsformal, jf.

lokalplan 02.027. Lokalplanen abner
mulighed for at anvende omradet til
solvarmeanlzaeg ud over eksisterende
planlagte anvendelsesmuligheder
som erhvervsomrade. Der vurderes
at vaere tale om en plan pa lokalt
niveau, hvorfor der skal gennemfgres
screening. Denne fremgar nedenfor.

Hvis nej: Fastleegger planen rammer for fremtidi- | x Planforslaget fastlaegger rammer for
ge anlagstilladelser og kan planen forventes at f§ fremtidige anlzegstilladelser. Hvorvidt
vaesentlig indvirkning p& miljoet (§ 8, stk. 2, nr. planen kan forventes at medfgre vae-
2) sentlig indvirkning p& miljget vurde-

res nedenfor.

Har planen vaesentlig indvirkning pa miljget? JA NEJ] POS
Risikovurdering Lille Middel [ Stor [ Nej Positiv
GRUNDVAND

Indebaerer planen risiko for indvirkninger pa grundvandsres- X

sourcens kvalitet og omfang?

Bemaerkninger: Lokalplanomradet ligger uden for omrader med drikkevandsinteresser, indsatsomrader og fglsomme
indvindingsomrader. Omradet udlaegges til erhverv med mulighed for etablering af virksomheder indenfor miljgklasse
4-6, som ikke giver anledning til risiko for negativ pdvirkning af grundvandet.

Ved etablering af solvarmeanlaeg anvendes glykol i anlaegget som varmetransporterende medie. Risiko for udslip heraf
anses som vaerende meget begraenset, idet glykol h8ndteres i lukket rgrsystem og ikke opbevares pa anlaegget.

OVERFLADEVAND Lille Middel [ Stor | Nej Positiv
Indebeerer planen risiko for vaesentlig forggelse af udledning af X

overfladevand? (fra p-arealer, udendgrsproduktionsarealer,

etc.)

Bemaerkninger: Regnvand skal forsinkes eller nedsives indenfor lokalplanomradet.

JORD Lille Middel | Stor Nej Positiv

Er der risiko for konflikt med kendte jordforureninger i omradet X
eller tilstgdende arealer?

Bemaerkninger: Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet. @st for lokalplanomradet er naerom-
o o o . . . . . .

radet omradeklassificeret med krav om analyser. Der er endvidere kortlagt jordforurening inden for vidensniveau 1
mod gst, dog ikke i direkte tilknytning til lokalplanomradet.

LUFT Lille Middel | Stor Nej Positiv
Indebeerer planen risiko for uhensigtsmaessig placering af luft- X

forurenende aktiviteter?

Hvis der er Iuft-forurenende aktiviteter i omradet, har disse sa X

indflydelse pd planen?

Bemaerkninger: Omradet udlaegges til erhverv med mulighed for etablering af virksomheder indenfor miljgklasse 4-6
med mulighed for etablering af et solvarmeanlaeg, som ikke giver anledning til risiko for luftforurening.

LUGT-GENER Lille Middel | Stor | Nej Positiv
Indebeerer planen risiko for en uhensigtsmaessig placering af X

lugt-forurenende aktiviteter?

Hvis der er lugt-forurenende aktiviteter i omradet, har disse sa X

indflydelse pd planen?

Bemeaerkninger: Omradet udlaegges til erhverv med mulighed for etablering af virksomheder indenfor miljigklasse 4-6
med mulighed for etablering af et solvarmeanlzaeg, som ikke giver anledning til risiko for lugtgener.




ST@I-GENER Lille Middel | Stor | Nej Positiv

Indebeerer planen risiko for en uhensigtsmaessig placering af X
stgj-forurenende aktiviteter?
Hvis der er stgjforurenende aktiviteter i omradet, har disse s3 X

indflydelse pd planen?

Bemeaerkninger: Omradet udlaegges til erhverv med mulighed for etablering af virksomheder indenfor miligklasse 4-6
med mulighed for etablering af et solvarmeanlzaeg, som ikke giver anledning til risiko for stgjgener. Der er ingen stgjfgl-
somme anvendelser, herunder boliger, i naeromradet.

Midlertidig stgj m& forventes i forbindelse med anlaegsfasen.

TRANSPORT Lille Middel | Stor | Nej Positiv

Indebaerer planen risiko for veesentlige aendringer eller pavirk- X
ninger i art og mangde af transport? (Luftforurening, ressour-
ceforbrug og klima)

Har art og maengde af transport i omradet betydning for pla- X
nen?

Bemeaerkninger: Lokalplanen udlaegger omradet til erhverv med mulighed for etablering af solvarmeanlaeg. Ved anven-
delse af omrédet til erhvervsformal (miljgklasse 4-6) vil der ske en stigning i trafikmaengden, herunder tung trafik.
Omradet er i forvejen ikke trafikeret og det vurderes, at eksisterende veje omkring omradet kan handtere forggelsen.

Ved etablering af solvarmeanlaeg vil transport til og fra omradet vaere i begraenset omfang i forbindelse med drift af
anlaegget. Midlertidig stigning af trafikmaengde, herunder tung trafik, ma forventes i forbindelse med anlaegsfasen.

FORSYNING Lille Middel | Stor | Nej Positiv

Indeholder planen risiko for at udlaegge et omrdde uden miljg- X
rigtig forsyning af el, varme, vand og kloak?

Bemaerkninger: Omradet er ikke kloakeret. Kloaktilslutning skal godkendes af Ringkgbing-Skjern Kommune. Ved ny- og
omlaegning af kloak skal der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, hvorefter omradet separatkloakeres. Anvendel-
sen til solvarmeanlaeg forudsaetter dog ikke kloakering af lokalplanomradet.

Til solvarmeanlaegget hgrer transmissionsanlaeg, som leder varmt vand til Lem Varmevaerk gst for lokalplanomradet.
Ledningstracéet placeres langs Smed Hansens Vej.

DYRE OG PLANTELIV Lille Middel | Stor | Nej Positiv
Indeholder planen risiko for aendringer i kvaliteten og omfanget X

af levesteder for planter og dyr? (ex. spredningskorridorer og

faunapassager)

Bemeaerkninger: Omradet anvendes i dag som dyrket landbrugsareal og der vurderes ikke at vaere risiko pa negativ
pavirkning af dyre- og planteliv.

BY-MILJ®@ / RBEN LAND Lille Middel | Stor | Nej Positiv

Indeholder planen risiko for veesentlige andringer eller pavirk- X
ninger af det eksisterende bymiljg/ 8ben land?

Bemaerkninger: Lokalplanen 8bner mulighed for etablering af et solfangerareal pa ca. 16.500 m?2 i en hgjde pd maks.
7,5 m med tilhgrende akkumuleringstank med en hgjde pa maks. 25 m og en diameter pd maks. 20 m. Akkumulering-
stanken vil igennem materiale- og farvevalg blive tilpasset omgivelserne.

Lokalplanomradet ligger i forleengelse af et eksisterende erhvervsomrade og er allerede udlagt til erhvervsformal med
mulighed for at opfgre erhvervsbebyggelse i en hgjde pé op til 8,5 m eller op til 20 m efter en konkret ansggning.
Solvarmepanelerne kan give anledning til reflekser. Omradet ligger ikke i naerheden af bolighebyggelse eller stgrre
veje. Omrédet er ikke udpeget som bevaringsvaerdigt landskab. Endvidere ligger omradet i tilknytning til et eksisteren-
de erhvervsomrade. Det vurderes derfor, at eventuelle refleksioner ikke vil vaere til vaesentlig gene for omgivelserne.

BOLIG-MILJ@ Lille Middel | Stor | Nej Positiv

Indeholder planen risiko for vaesentlige aendringer eller pavirk- X
ninger af det eksisterende bolig-miljg?

Bemeaerkninger: Der er ikke boliger inden for lokalplanens naeromrade. Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af et eksi-
sterende erhvervsomrade og er allerede lokalplanlagt til erhvervsformal.

KULTURLIV Lille Middel | Stor | Nej Positiv

Indeholder planen risiko for veesentlige aendringer eller pavirk- X
ninger af det eksisterende kulturliv?

Bemaerkninger: Hvis der skal terraenreguleres vil ArkVest foresld, at omradet forundersgges med sggegrgfter, for at de
kan udarbejde en geeldende udtalelse for omradet (2017-0056).




FRITIDSLIV

Lille Middel | Stor | Nej Positiv

Indeholder planen risiko for vaesentlige aendringer eller pavirk-

ninger af de eksisterende fritidsliv?

X

Bemaerkninger: Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af et eksisterende erhvervsomrade uden relation til fritidsaktivi-

teter og er allerede lokalplanlagt til erhvervsformal.

KULTURARYV, ARKITEKTONISK/ARKAOLOGISK ARV

Lille Middel Stor | Nej | Positiv

Indeholder planen risiko for veesentlige andringer eller pavirk-

ninger af de eksisterende forhold?

X

Bemeaerkninger: Lokalplanomradet ligger i forleengelse af et eksisterende erhvervsomrade og er allerede lokalplanlagt til

erhvervsformal.

Hgring af bergrte myndigheder
Nedenstdende vurderes at vaere bergrte myn-
digheder foruden Ringkgbing-Skjern Kommune
selv:

e Ingen

Samlet vurdering af screeningen
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanen i henhold til ovenstden-
de screeningsskema.

Generelt knytter de mulige konsekvenser af
planernes realisering knytter sig hovedsageligt
til transport, den landskabelige pavirkning og
forsyning.

Ved anvendelse af omradet til erhvervsformal vil
der ske en stigning i trafikmangden, herunder
tung trafik. Ved etablering af solvarmeanlaeg vil
transport til og fra omradet vaere i begraenset
omfang i forbindelse med drift af anleegget. Om-
radet er i forvejen ikke trafikeret, og det vurde-
res, at eksisterende veje omkring omradet kan
handtere forggelsen.

Den landskabelige pavirkning er sggt mindsket
ved at indpasse akkumuleringstanken i landska-
bet ved at fastsaette bestemmelser for materia-
le- og farvevalg for akkumuleringstanken. Det
vurderes i gvrigt, at pavirkningen af landskabet
vil vaere minimal set i forhold til omradets eksi-
sterende anvendelsesmuligheder og dets sam-
menhaeng med eksisterende erhvervsomrade
mod gst.

I forhold til forsyning kan lokalplanen give an-
ledning til et tillaeg til Spildevandsplan 2010-
2020, men anvendelsen til solvarmeanlzeg for-
udseaetter dog ikke spildevandskloakering af om-
radet. Solvarmeanlaegget forudsaetter derimod
nedgravning af et ledningsanlaeg fra omradet til
Lem Varmevaerk gst for lokalplanomradet.

De positive konsekvenser af planernes realise-
ring er en nedbringelse af tab af naeringsstoffer
til miljget, begraensning af udledning af drivhus-
gasser som CO;, metan og lattergas samt en
opvarmning i Lem med brug af en vedvarende
energikilde.

Konklusion p& screeningen




Med baggrund i ovenst3dende screening vurderes
planen ikke at veere omfattet af kravet om mil-
jovurdering, da virkeligggrelse af planen ikke
vurderes at medfgre veesentlig indvirkninger pd
miljget.

Der treeffes derfor med hjemmel i § 8, stk. 2 og
§ 10 i lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) afgg-

relse om, at der ikke skal foretages en miljgvur-
dering af planen efter lovens § 8, stk. 1.

Offentligggrelse

Kommunens afggrelse annonceres samtidig med
annonceringen af planforslagets vedtagelse og
fremlaeggelse til offentlig debat.
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