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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljsmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kreever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelser-
ne og er saledes ikke direkte bindende.

Kortbilag, der bestdr af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er bin-
dende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel p&, hvor-
dan bebyggelse og anleeg kan udformes efter pla-
nen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspi-
ration og er derfor ikke bindende.

@vrige bilag kan veere kommuneplantillaeg og
miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlagsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gaelder
0gsa, nar det er ngdvendigt for at sikre kommu-

neplanens virkeligggrelse, eller nar der skal over-
fgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 4 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til andringer. N3r offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstreekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og zen-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage s3 om-
fattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byrddet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke m3 etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsd efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 4

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geeldende kommuneplanrammer. Derfor a&ndres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg
til kommuneplanen. Tillegget offentligggres sam-
tidig med lokalplanen og med samme indsigelses-
frist.
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optaget i 2016.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for
etablering af en nyt boligomrade i den gstlige del
af Skjern ved Anumvej - med naerhed til naturen
og teet pa rekreative arealer i Skjern Birk Planta-
ge.

Den nordligste del af lokalplanomradet er udlagt
som rekreativt areal i kommuneplanen og bliver
til et boligomrdde ved lokalplanens vedtagelse.
Arealet har ikke vaeret offentligt tilgeengeligt, idet
det har veaeret indhegnet

Omradet er beliggende indenfor et omrdde som er
udpeget til potentielt fremtidigt boligomrade i
kommuneplanen. Omrédet er ikke rammelagt,
men indikerer alene en fremtidig udviklingsretning
for Skjern by. Projektet kraever at omradet ud-
laegges til boligformal i kommuneplanen.

Lokalplanen giver mulighed for at boligerne kan
opfgres som en blanding af taet-lav bebyggelse og
dben-lav bebyggelse med mulighed for stgrre
byggegrunde.

@konomi og Erhvervsudvalget i Ringkgbing-Skjern
Kommune besluttede pd mgdet den 8. august
2017 at der kan igangseettes udarbejdelse af
plangrundlag for et omrade til boligformal.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den sydgstlige
del af Skjern. Omradet udggr et areal pa ca. 6 ha.
Arealet er beliggende i landzone. Omradet frem-
stdr i dag som et grgnt omrdde med spredt skov-
bevoksning og dyrkede jordbrugsarealer. Omra-
dets arealer er overvejende flade.

Omradet vejforsynes i dag fra Anumvej som leder
ud til Ringvejen. En markvej fra Anumvej forbin-
der omradet mod nord til Skjern Birk Plantage.

Markvejen fra Anumvej som i dag forbinder omr8det
med Skjern Birk Plantage

Lokalplanomradets omgivelser
Omradet er beliggende i den gstlige del af Skjern
by. Omradet afgreenses mod syd af Anumvej. Mod
gst afgraenses omradet af dyrkede jordbrugsarea-
ler. Mod nord afgraenses omradet af Skjern Birk
Plantage. Plantagen er fredskov og naboerne til
plantagen m3 derfor finde sig i de ulemper plan-
tagen giver i form af nedfaldne blade og grene
m.m. Skjern Birk Plantage er et rekreativt omrade
med mange stier. Den taette beliggenhed til det
rekreative omrade er med til at ggre lokalplanom-
radet attraktivt.

I vestlig retning er omradet afgraenset af ad-
gangsvejen til bgrnehaven Skovlykke samt to en-
familieshuse, som er beliggende i landzone. Lo-
kalplanomradets omgivelser kan ses pa luftfotoet
pa side 5.

Skovbrynet ved Skjern Birk Plantage

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Omradet anvendes til en blanding af teet-lav og
dben-lav bebyggelse med grunde fra 300- ca.
3000 m? samt feelles friarealer til rekreative for-
mal.

Disponering
Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader.

Delomrade I kan anvendes til en blanding af teet-
lav p& grunde fra 300-700 m2 og aben-lav og bo-
ligbebyggelse pa grunde fra 700-1400m?2. Teet-lav
bebyggelsen kan opfgres som f. eks. Gardhavehu-
se.

Delomrade II kan anvendes til 8ben-lav bebyggel-
se pa grunde fra 700-1400 m2.

Delomrade III kan anvendes til aben-lav bebyg-
gelse pa grunde fra 700-3000 m2.

Delomrade IV udlaegges til feelles friareal for hele
omradet. Der udleegges areal til stgjvold mod
Anumvej og beplantningsbzelte mod den eksiste-
rende bebyggelse mod vest.

Udstykning

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfg-
res op til 50 nye boliger, hvoraf 8 grunde kan vee-
re op til 3000 m2. Der kan opfares fra 9 til 23
aben-lav boligbebyggelse pa grunde pa op til
1400 m2 og op til 24 teet-lav boligbebyggelse pa
grunde mellem 300 og 700 m?2.

Bestemmelserne om udstykning giver mulighed
for en varieret grundstgrrelse og en blanding af
de forskellige boligtyper pd de enkelte boligveje.

Bebyggelse
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Bebyggelsen m3 opfsres med maksimum 2 etager
med en maksimumshgjde pa 8,5 m.

Veje og stier

Der etableres vejadgang til hele omradet fra
Anumvej via en ny overkgrsel. Vejene etableres
som et lukket vejsystem bestdende af en forde-
lingsvej og mindre boligveje.

Der etableres en fremtidig intern vej til de to eksi-
sterende enfamiliehuse som ligger umiddelbart
vest for lokalplanomradet. De to ejendomme kan
anvende den interne vej. De to overkgrsler til
Anumvej kan efterfglgende slettes, saledes at
Anumvej bliver mere trafiksikker.

Der etableres stier i lokalplanomradet som forbin-
des med det eksisterende stisystem.

I nordlig retning forbindes omradet til Skjern Birk
Plantage med den nuvaerende adgang til planta-
gen.

Mod vest etableres der en sti fra boligvejene til
adgangsvejen til bgrnehaven som har forbindelse
til det gvrige stisystem i Skjern.

Mod gst forbindes omradet med et eventuelt
fremtidigt boligomrade via en sti gennem det
grgnne fzellesareal i lokalplanomradet.

Mod syd giver adgangsvejen til omradet adgang i
retning ned mod de rekreative arealer ved Skjern
Adalen. Der er i dag ikke direkte forbindelse til
Adalen. En direkte forbindelse til Adalen afhaenger
af det stisystem, som fremover tilvejebringes pa
arealet som er udlagt til omrade til centerformal
syd for Anumvej og at tunnelen under jernbanen
bliver etableret, sdledes som det er skitseret i lo-
kalplan nr. 402.
RS ol TS
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Lokalplanens stier og veje og forbindelse til det ovrige
sti og vejnet.

Landskab og beplantning

Den nuvaerende spredte beplantning indenfor lo-
kalplanomradet gnskes delvist bevaret i bedst
muligt omfang. Den nuvaerende bevoksning vil
blive anvendt til at skabe et boligomrade, hvor
bebyggelsen flyder ind i skoven. For at forstaerke
det skovmaessige udtryk bliver der i forbindelse
med byggemodningen udarbejdet en samlet be-
plantningsplan for omradet. Beplantningsplanen
kan ses i bilag 5.

Beplantningsbaeltet mod gst vil blive bevaret og
forstaerket.

Miljo

Det vurderes at Miljgstyrelsens vejledende stgj-
greenser for boliger vil kunne overholdes for om-
radet. Der gives dog mulighed for etablering af
stgjvold mod Anumvej, safremt de vejledende
stgjgraenser mod forventning ikke kan overholdes.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

EU-naturbeskyttelsesomrade

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-
stration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtggrel-
se nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke
vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan bety-
de:

-at planen skader Natura 2000-omrader,

-at yngle- eller rasteomrdder i det naturlige ud-
bredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vil-
de dyr og planter) bilag 1V, litra a) kan blive be-
skadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Natura 2000 omrader

Lokalplanomradet ligger ca. 1300 meter fra
Skjern A-dal, der er udpeget som internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Udpegningsgrundlaget
skyldes bl.a. forekomsten af den truede planteart
vandranke, Skjern A-laksen, Hav-, Flod- og Baek-
lampret samt forekomster af Odder og Grgn Kgl-
leguldsmed. Truslen mod Skjern A omradet er
bl.a. naeringsstoftilfgrsel med efterfglgende til-
voksning af naturomraderne.

Det er vurderet, at lokalplanomradet ikke vil fa
konsekvenser for de udpegede Bilag 1V arter eller
bevirke en stgrre naeringsstoftilfgrsel end tilfaeldet
er i dag.
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Baggrunden herfor er bl.a. at boligomradet er be-
liggende ca. 1300 meter fra Natura 2000-omradet
og arealet er dyrket landbrugsareal og spredt be-
voksning. A£ndringen vil ikke betyde veesentlig
forringelse af naturkvaliteten.

Skove

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens § 17, der vedrgrer
skovbyggelinjer. Skovbyggelinjen udlgses af
Skjern Birk Plantage, som er fredskov. Indenfor
skovbyggelinjer er der forbud mod bebyggelse.
Treeerne i udkanten af skoven erca. 12 - 15 m
hgje og traeeerne laengere inde i skoven er ca. 17 -
20 m hgje.

Miljgstyrelsen har givet en forhandstilkendegivel-
se af at skovbyggelinjen kan reduceres til 20 m.

Kommuneplanen
Kommuneplan 2017-2029 blev vedtaget af byra-
det den 15. august 2015.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens
rammeomrader 390f078 og 39rf119 i kommune-
plan 2017-2029.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser. Lokalpla-
nen omfatter et stgrre areal, som ikke er omfattet
af rammebestemmelser. Desuden er der ikke
overensstemmelse mellem lokalplanens anvendel-
sesbestemmelser og rammebestemmelserne i de
nuvarende rammer.

Derfor er der i forbindelse med lokalplanen udar-
bejdet et kommuneplantillaeg, som sikrer, at der
er den ngdvendige overensstemmelse mellem lo-
kalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillzegget udlaegger et nyt omrade
til boligformal og der laegges noget til det rekrea-
tive omrade Skjern Birk Plantage, se skitse til hgj-
re.

I den nordlige del af lokalplanomrédet bliver om-
radet, som er udlagt til offentlige formal mindre
(bgrnehave) og en del af omradet som er udlagt
til rekreative formal (Skjern Birk plantage), bliver
til boligformal, se skitse til hgjre.

De nuveerende rammer i kommuneplanen.

Lokalplan 80A
Lokalplan 80A udlaegger et mindre omrade til of-
fentlige formal, herunder bgrnehave.

Den del der bergres af naerveerende lokalplan, er
et ca. 5 m bredt bzelte mod gst og et 10 m bredt
baelte mod nord.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 426 op-

haeves lokalplan 80A for det omrade, der er om-
fattet af naervaerende lokalplan.

W%/ ‘

De nye udleeg i kommuneplanen og eendringerne i ram-
merne er vist med taet rad og taet gran skravering.

Kommuneplantillzeg nr. 4 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Skatteforhold
SKAT aendrer ejendomsvurderingen pa det tid-
punkt, hvor lokalplanen vedtages. Arealet der er
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bragt i byzone aendres til en rdjordspris, som op-
ggres pr. m2 ud fra planlagt fremtidig anvendelse.
Der tages ved denne vurdering udgangspunkt i
hvad jorden er udlagt til, eksempelvis boligomra-
de, erhvervsomrade eller offentlige formal - og
vurderingen fastsaettes sa pa baggrund af SKATs
beregninger. Nar jorden senere byggemodnes og
udstykkes til formalet, vurderes den igen.

Vedtages en lokalplan for en ejendom eller en del
heraf vil den efterfglgende sndring af ejendoms-
vurderingen ske den fgrstkommende 1. oktober.
Denne andring af ejendomsvurderingen, som
f.eks. finder sted inden 1. oktober 2017 vil s3
fgrst bevirke i forbindelse med opkraevningen af
ejendomskatten i 2019.

Miljegforhold

Opvarmning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlaeg efter Ringkgbing-Skjern kommunes
anvisning.

Hvis byggeriet opfgres som lavenergibebyggelse
skal Ringkgbing-Skjern Kommune meddele di-
spensation fra en eventuel tilslutningspligt til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg, hvis dette gn-
skes jf. Planlovens § 19 stk. 4.

Alternativt skal bebyggelsen forsynes med indivi-
duel varme til at deekke den enkelte boligs behov
for varme og varmt vand. Der er ikke i planloven
hjemmel til at fastsaette hvilken type individuel
varme, der anvendes. Der vil i stedet i kgbsafta-
len og vedtaegter for grundejerforeningen blive
fastsat bestemmelser, der sikrer, at der ikke etab-
leres anlaeg, der kan vaere generende for naboer-
ne.

Ringkgbing-Skjern Kommune opfordrer til at taen-
ke i baeredygtige Igsninger, f.eks. solvarme og -
celler, jordvarme, varmepumper og lignende.

Der vil blive udarbejdet et projektforslag til var-
meforsyning.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning.

Vandforsyning til andre formal end drikkevand,
f.eks. til toiletskyl, bilvask og vanding kan ske ved
opsamlet regnvand. Der kan etableres falles an-
leg til regnvandsopsamling/genanvendelse. Den
enkelte grundejer kan frit vaelge at opsamle og
genanvende regnvandet.

Brandhaner
I forbindelse med etablering af vandforsyning til
omraderne, skal der monteres brandhaner. Der

skal tages kontakt til Brand og Redning vedrgren-
de placering af brandhaner.

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget som et omradde med
drikkevandsinteresser (OD). Omradet ligger uden-
for omrader med szerlige drikkevandsinteresser
(0OSD), fglsomme indvindingsoplande (FI) og ind-
satsomrader (I0).

Omradet er udlagt som indvindingsopland til
Skjern @st Vandveerk.

Det vurderes, at etablering af boliger og rekreati-
ve grgnne arealer ikke indebaerer en vaesentlig ri-
siko for forurening af grundvandet. En stor del af
planomradet friholdes for bebyggelse og befaeste-
de arealer og udlaegges til friarealer, der sikrer
stor grundvandsdannelse. Yderligere stilles der i
lokalplanen vilkdr om, at den enkelte ejendom
maksimalt m3a befzestes med vandtaet belaegning
pa 50 pct. af grundens areal, hvorved der sker s3
stor naturlig grundvandsdannelse som muligt.

Omradet er ikke egnet for nedsivning.

Lokalplanen udleegger et stgrre grgnt areal til feel-
lesarealer, hvor der kan etableres et mindre sg-
omréde (forsinkelsesbassin).

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt spilde-
vandsanlaeg efter Ringkgbing-Skjern Kommunes
anvisning.

Omradet er ikke egnet for nedsivning og der etab-
leres separat kloakering.

Safremt det er muligt skal regnvand forsinkes pa
egen grund inden udledning eller behandles pa
egen grund enten ved nedsivning eller opsamling
til eget brug.

Omradet er ikke omfattet af Ringkgbing-Skjern
Kommunes Spildevandsplan. Ved etablering af
nye faciliteter, der indebeerer udledning af spilde-
vand, skal der ske tilslutning til offentligt spilde-
vandssystem. Der skal i den forbindelse udarbej-
des et tilleg til Ringkgbing-Skjern Kommunes
Spildevandsplan.

Jordforurening
Der er ikke oplyst forureningsforhold efter jord-
forureningsloven i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet, der overfgres fra landzone til
byzone, vil som udgangspunkt vaere omfattet af
omradeklassificeringen og reglerne for anmeldelse
og dokumentation i forbindelse med flytning af
jord.
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Hvis det vurderes, at arealet bgr undtages af om-
radeklassificeringen, vil dette foregd iht. Jordforu-
reningsloven (BEK nr. 895 af 3. juli 2015) sidelg-
bende med lokalplanprocessen.

Reglerne for jordflytning fremgar af kommunens
hjemmeside.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder p& en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord. Foru-
reningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma fagrst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Placering af affaldsbeholdere skal fglge regulativet
for husholdningsaffald i Ringkgbing-Skjern Kom-
mune.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kgreveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringk@gbing-Skjern Kommu-
nes “regulativ for Dagrenovation”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne le-
ve op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
regulativ for Dagrenovation.

Trafikstoj

I henhold til Planlovens § 15a ma& en lokalplan ik-
ke udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom
anvendelse mod stgjgener. I boligomréder ma
stgjniveauet fra veje ikke overskride L4en 58dB.

Ifglge kommuneplanens retningslinje om “Trans-
port og Infrastruktur” anbefales at nye boligom-

rader planlaegges med en afstand til overordnede
vejstraekninger pa 100-200 m.

Afstanden fra Anumvej til de naermeste boliger er
ca. 20 m. Ringvejen, som er en overordnet vej-
straekning, er ca. 330 meter fra afgraensningen af
lokalplanomradet.

Lokalplanen ggr det muligt at etablere en stgjvold
ud mod Anumvej.

Stoj fra skydebane

Der er en eksisterende skydebane p& Anumvej,
som ligger i en afstand af 100 m fra den narme-
ste boliggrund i lokalplanen. Der vil i perioder
kunne forventes stgj fra skydebanen.

Landbrug

Det vurderes, at de naeermeste ejendomme med
landbrugspligt ikke vil blive pavirket af den nye
lokalplans placering. Neermeste landbrug med

stgrre husdyrhold ligger ca. 300 meter fra lokal-
planomradet.

Det kriminalpraventive Rad
Kriminalitetsforebyggende foranstaltninger
"Kommuner og andre bygherrer, som skal reno-
vere eller bygge nye boligomrader, kan med for-
del teenke kriminalpraeventivt - og det behgver ik-
ke veere saerlig dyrt eller besveerligt”.

Dette er indledning p& en “Vejledning om Bybyg-
geri og renovering”, som Det kriminalpraeventive
R&d har udgivet. Vejledningen er tilgaengelig pa
www.dkr.dk hvor der ligeledes findes en lang
raekke andre relevante vejledninger omkring kri-
minalitetsforebyggelse.

Grundlaeggende drejer det sig om at ggre det
sveert for en gerningsmand at bega kriminalitet
uden at blive opdaget.

For eksempel:

1. det kan imgdegas ved at omradet har go-
de oversigtsforhold sdledes at vold og
haerveerk ikke kan foregd i det skjulte. For
eksempel at vinduer vender ud mod stian-
laeg, udearealer og parkeringspladser.

2. At have gode feellesarealer, hvor beboer-
ne har lyst til at mgdes, skaber liv og tra-
fik som forebygger kriminalitet.

3. At en lokalplan indeholder bestemmelse
om, at buske og planter skal veere vedli-
geholdt.

4. At god belysning skal vaere miljgrigtigt og
energibesparende, men skal samtidig op-
lyse omradet.

5. Vejledningen angiver yderligere praeventi-
ve foranstaltninger.

Ved udarbejdelse af byggemodningsprojektet for
lokalplanomradet henvises til “Vejledning om Ny-
byggeri og renovering” som er tilgaengelig pa
www.dkr.dk.

Museumsloven, arkaeologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er der-
for ikke registreret i forvejen.

ARKVEST har udtalt falgende:

Arkaeologi Vestjylland har set pa arealet nord for
Anumvej, Skjern. Det ansggte areal befinder sig
inden for et omrdde, hvor museet ikke uden en
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forudgaende forundersggelse kan udtale sig om,
hvorvidt der er fortidsminder og deres vaesentlig-
hed. Topografisk er det forventeligt, at der kan
veere fortidsminder pd arealet. Desuden er der i
naeromradet i 2003 registreret hgjryggede agre
ved Birk Skovpark samt dele af en jernalderbo-
plads under det nuvaerende Innovest. En forun-
dersggelse vil give museet mulighed for at kom-
me med en geeldende udtalelse for arealet og de
evt. fortidsminders bevaring og vaesentlighed.

I forbindelse med en forundersggelse kan arealet
deles op i 3 omrader.

- Vest: zeldre bebyggelse mod syd mod Anumvej
samt yngre gard mod nord. Undergrunden er
sandsynligvis ikke reolplgjet og kan derfor delvis
forundersgges.

- Midt: er sandsynligvis beplantet i 1900-92 og
uvist hvor dybt der da blev plgjet. Muligvis spaen-
dende vadomrade i midten. Der skal sandsynligvis
fiernes treeer og buske pa store dele af omradet
inden en evt. forundersggelse.

- @st: kan forundersgges systematisk.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortids-
minder pd omradet, kan bygherren hvad angar
Museumsloven uden videre ga i gang med an-
laegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegs-
arbejdet muligvis flyttes, s fortidsminderne ikke
bergres. Er dette ikke muligt, skal der foretages
en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - ar-
kaeologi og Musemsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Miljovurdering
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) § 8, stk.
1 skal alle fysiske planer indeholde en miljgvurde-
ring, hvis planen skgnnes at:
1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne pavirke et udpeget internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade vee-
sentligt, eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennemfgres
en miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne
f& veesentlig indvirkning p& miljget. Det samme
geelder for planer, der i gvrigt fastlaegger rammer
for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes
at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet (§ 8, stk. 2,
nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget (efter lovens § 8,
stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres
en miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 1.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der
er indsat som Bilag 6 i forslag til Lokalplan nr.
426.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige ind-
virkninger pa miljget jf. § 8, stk. 2.

Der inddrages et eksisterende landbrugsareal til
boligformal. Arealerne er ved planens udarbejdel-
se udlagt som et potentielt fremtidigt boligomrade
i kommuneplanen. Med kommuneplantillaegget fo-
retages der en indbyrdes justering af rammeom-
radernes afgraensning. Arealet udlaegges til bolig-
formal. Desuden foretages der mindre rettelser af
rammebestemmelserne.

Der vil ske en trafikforggelse ad Anumvej, dog ik-
ke af vaesentlig betydning.

Tilladelser eller dispensationer

fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan
have veesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Miljgstyrelsen

Ringkgbing-Skjern kommune har i forbindelse
med udarbejdelsen af denne lokalplan sggt om
forhdndsudtalelse fra Miljgstyrelsen om at fa op-
haevet skovbyggelinjen indenfor lokalplanomra-
det. Miljgstyrelsen har tilkendegivet, at de har i
sinde at reducere skovbyggelinjen til 20 m inden-
for omradet omfattet af lokalplanen. Ophaevelsen
af beskyttelseslinjen sker fgrst efter endelig ved-
tagelse af lokalplanen og efter konkret ansggning
fra kommunen, nar lokalplanen er vedtaget.

Landbrugsstyrelsen

Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanom-
radet, der er i landzone (se Bilag 1). Der ma der-
for ikke foretages andringer af eksisterende for-
hold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at
landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Geodatastyrelsens godkendelse af udstyk-

ningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med
opheevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
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medfgr af landbrugsloven vedrgrende jordens drift
og/eller afhaendelse af ejendommens gvrige jor-
der til sammenlagning med anden landbrugs-
ejendom.

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages andringer af eksisterende lovlige for-
hold fgr Landbrugsstyrelsen for Region Midtjylland
har meddelt, at landbrugspligten pa matr. Nr. 18a
V. Birk, Skjern Jorder er opheevet.

Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
0og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hg-
res, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke for-
syningsselskaber, der daekker det pagaeldende
omrade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med gravefore-
spgrgslen er at fa afklaret, hvilke ledninger der
ligger i det pageeldende areal, og dermed undgd,
at der sker skade pa ledningerne ved gravearbej-
der.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der ikke regi-
streret nogen tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for
lokalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.
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Planbestemmelser

Lokalplan nr. 426
Boligomrade ved Anumvej i Skjern
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I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaeg-
ning, Miljgministeriets (BEK nr. 1529 af 23. no-

vember 2015), fastsaettes fglgende bestemmelser

for det i § 2 neevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi-
streres i PlansystemDK.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan traef-

fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens be-
stemmelser suppleres af bestemmelse i anden lov-

givning navnlig byggeloven - herunder bygningsreg-
lementet.

I hgjre margen - med kursiv - er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser.

Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke lokalplanbestem-
melser og er s8ledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:
at omradet kan anvendes til boligformal,

at der er mulighed for at variere stgrrelserne pa
boliggrundene i boligomradet.

at der etableres et fzelles grgnt omrade

at sikre, at der udlaegges arealer til et sammen-
haengende stinet, der forbinder lokalplanomra-
det med de omliggende boligomrdder

at der sikres adgang til Skjern Birk Plantage
at omradet vejbetjenes fra Anumvej

at der kan etableres en stgjskaerm/stgjvold ud
mod Anumvej

at arealet i landzone overfgres til byzone

2. Omrdde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
En del af Matr. nr. 18a V. Birk, Skjern Jorder
samt alle parceller eller delnumre, der udstyk-
kes fra de naevnte ejendomme inden for lokal-
planens omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, II, III
og IV som vist pd Bilag 3.

2.3. Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med be-
kendtggrelsen af den endelig vedtagne lokalplan
overfgres landzonearealet indenfor lokalplanom-
radet til byzone.

Delomr8de I, II, III og 1V af matr. Nr. 18a V. Birk, Skjern
Jorder udggr ca. 6,2 ha. Restejendommen af matr. Nr.
18a V. Birk, Skjern Jorder udgor ca. 8300 m=2 og forbliver
i landzone.

SKAT aendrer ejendomsvurderingen p8 det tidspunkt,
hvor lokalplanen vedtages. Jorden der er bragt i byzone
andres til en r8jordspris, som opgores pr. m2 ud fra
planlagt fremtidig anvendelse.

Der tages ved denne vurdering udgangspunkt i hvad jor-
den er udlagt til, eksempelvis boligomréde, erhvervsom-
r8de eller offentlige form8l - og vurderingen fastseettes
s8 p8 baggrund af SKATs beregninger. N&r jorden senere
byggemodnes og udstykkes til form8let, vurderes den
igen.

Vedtages en lokalplan for en ejendom eller en del heraf
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3. Arealanvendelse

3.1. Delomrade I

Delomradet ma kun anvendes til boligformal i
form af taet-lav bebyggelse pa grunde fra 300-
700 m2 og/eller &ben-lav boligbebyggelse pa
grunde fra 700-1400 m2.

3.2. Delomrdde II

Delomradet ma kun anvendes til boligformal i
form af 8ben-lav bebyggelse pa grunde fra 700-
1400 m2.

3.3. Delomrade I1I

Delomradet ma kun anvendes til boligformal i
form af aben-lav bebyggelse pa grunde fra 700-
3000 m2.

3.4. Delomrdde IV
Delomradet udlaegges til grgnt faellesomrade,
som vist pa Bilag 3

Indenfor arealerne etableres anlaeg, der under-
stgtter den rekreative anvendelse. Indenfor are-
alet vist pa Bilag 3 kan der etableres forsinkel-
sesbassin.

Gennem omradet etableres en sti, som forbin-
der lokalplanomrddet med det fremtidige bolig-
omrade mod gst.

4. Udstykning
Delomrade I, II og III

4.1. Udstykningsmuligheder

Omradet kan udstykkes i grunde i varierende
stgrrelse fra minimum 300 m2 til maksimalt
3000 m2. Illustrationsplanen pa Bilag 4 viser
hvor det er muligt at udstykke til teet-lav bolig-
bebyggelse og hvor det er muligt at udstykke til
aben-lav med mulighed for store byggegrunde
op til 3000 m2.

Indenfor lokalplanomradet m& sammenlaegnin-
ger og mindre arealoverfgrsler finde sted efter
nermere godkendelse i det enkelte tilfeelde.

4.2. Udstykning taet-lav

Udstykning til teet-lav bebyggelse skal udfares
efter fglgende principper:

Omrader som er udpeget til teet-lav kan udstyk-

vil den efterfglgende aendring af ejendomsvurderingen
ske den forstkommende 1. oktober. Denne andring af
ejendomsvurderingen, som f.eks. finder sted inden 1. ok-
tober 2017 vil s§ farst bevirke i forbindelse med opkreev-
ningen af ejendomskatten i 2019.

Delomrédet kan s8ledes anvendes til b4de taet-lav bo-
ligbebyggelse (raekkehuse, kaedehuse, g8rdhavehuse)
(300-700 m?) og 8ben-lav boligbebyggelse (parcelhuse)
(700-1400 m?), se bilag 3.

Anlaeg kan eksempelvis vaere legepladser, grillpladser,
b8lpladser og lignende.

Omrddet kan s8ledes udstykkes til en blanding af taet-
lav boligbebyggelse (reekke-, kaede- eller dobbelthuse)
og 8ben-lav boligbebyggelse (parcelhuse) og eller en
kombination heraf.

Taet-lav bebyggelse skal opfares efter en godkendt be-
byggelsesplan, der viser at Byggelovens § 10a kan op-
fyldes.
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kes med flere boliger p& samme ejendom.
Omradet kan videreudstykkes saledes at ingen
grund udstykkes med en mindre stgrrelse end
300 m=2.

4.3 Udstykning &ben-lav
Udstykning til aben-lav bebyggelse skal fglge
princippet i illustrationsplanen pa Bilag 4.

Der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverfgrsler, hvorved der vil fremkom-
me boliggrunde med et areal mindre end 700
m2 for 3ben-lav boligbebyggelse.

Indenfor delomrade III kan grundene p3 op til
3000 m? fremkomme ved sammenlaegning af to
eller flere parcelhusgrunde til en stor parcel pd
maksimalt 3000 mz2.

4.4. Udstykning af faellesarealer
Feellesarealerne i omradet, grgnne faellesomra-
der herunder regnvandsbassiner, stgjvolde, ve-
je, stier og beplantningsbeaelter kan udstykkes
som en selvstendig ejendom.

4.5. Udstykning af tekniske anlaeg

Uanset ovenstdende kan ejendomme til tekniske
anlaeg udstykkes s& grunden udover anlaegget
kan rumme parkeringsanlaeg, mangvrearealer
og lignende udenomsarealer. De tekniske anlaeg
kan placeres i alle delomrader.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1. Generelt

Indenfor lokalplanomrddet ma bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ikke overstige
30 for aben-lav bebyggelse eller 40 for tzet-lav
bebyggelse.

Til beregning af byggemulighederne for boliger i
teet-lav bebyggelse kan ikke medregnes andel i
feelles friareal.

For grundene langs med Skjern Birk Plantage er
der en 20 m skovbyggelinje, hvor hovedbygnin-
gen skal placeres bag ved. Den reducerede
skovbyggelinje er vist pa Bilag 3.

5.2. Hgjde og etageantal

Bygninger ma& maks. opferes i 2 etager og med
kaelder med en maks. loftshgjde p& 1,25 over
terraen. Der ma kun etableres tagterasser pa 1.
sals niveau.

Hgjde maks. 8,5 m, malt fra et niveauplan fast-

Byggelovens & 10a "N&r der opfores mere end et enfa-
milieshus til hel8rsbeboelse p§ en ejendom, skal bebyg-
gelsen opfgres og anbringes s8ledes, at hver boligenhed
med tilhgrende grundareal kan udstykkes til en selv-
steendig ejendom med lovlig vejadgang.”

Det er alene et feelles opholdsareal, udlagt til taet-lav
boligbebyggelse, der kan medregnes i grundstarrelsen
og ikke feelles friareal, der udlaegges for hele bebyggel-
sen.

Ved “princippet” forst8s, at udstykningsplanen kan aen-
dres i forbindelse med den endelige udstykning. Stgrre
aendringer f. eks. vejforlgb, kan kun laves p§ baggrund
af en dispensation eller ny lokalplan.

Bebyggelsesprocenten beregnes iht. Bygningsreglemen-
tet. Bebyggelsesprocenten beregnes som den procent-
vise andel af grundens areal.

Delomr8de 1V er udlagt som faelles gront friareal for he-
le lokalplanomr8det og kan ikke medregnes i bebyggel-
sesprocenten.

Miljostyrelsen har givet forhdndstilsagn om at reducere
skovbyggelinjen til 20 m fra Skjern Birk Plantage.
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sat i henhold til bygningsreglementet.

Selvsteendige smabygninger herunder garager,
carporte, udhuse m.v. ma hgjst opferes med 1
etage. Disse ma dog ikke placeres naermere end
5 m fra Skjern Birk Plantage, se byggelinjen pa
5 pa bilag 3.

5.3. Delomrade I bebyggelsens placering
Bebyggelse til teet-lav m@ sammenbygges i na-
boskel.

Bebyggelsen ma ikke placeres naermere end 5
m fra skel mod vej eller neermere 2,5 m fra skel
mod sti og aben-lav bebyggelse, se kortbilag 3.

Garage, carporte og lignende mindre bygninger
til udhusformal kan opfgres iht bygningsregle-
mentets bestemmelser. Disse ma dog ikke pla-
ceres naermere end 5 m fra Skjern Birk Planta-
ge, se byggelinjen pa 5 pa bilag 3.

5.4. Delomradde II og III bebyggelsens pla-
cering

Bebyggelsen ma ikke placeres naermere end 2,5
fra skel mod naboejendom og sti. Ny bebyggel-
se ma ikke placeres naermere end 5 meter fra
skel mod vej.

Skel

3,5m

2,5m

Hovedbebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,4
x afstanden til naboskel og sti.

Bebyggelse skal, hvor det er muligt, placeres o 25m )
med den mod vej vendende facade eller gavl

parallel med byggelinjen jf. § 8.5 sdledes at ga-
deforlgbet understreges. Skitse: opfgrelse af mindre, sekundgre bygninger

Garager, carporte og lignende mindre bygninger
til udhusformal kan opfgres i eller naermere na-
boskel end 2,5 m, nar laengden i naboskel ikke
overstiger 12 m og hgjden i en afstand af 2,5 m
fra skel ikke overstiger 3,5 m. Hgjden i skellet
ma& veere 2,5 m, se skitse til hgjre. Afstanden til
Skjern Birk Plantage skal vaere minimum 5 m.

5.5 Delomrade IV bebyggelsens placering
Der ma udelukkende opfgres mindre bygninger,
der understgtter omrédets anvendelse til felles
friareal. Der kan desuden opfgres tekniske an-
leg til omradets forsyning, inkl. Evt. forsinkel-
sesbassin, se kortbilag 3.

Bygningsarealet til de enkelte mindre bygninger
ma ikke overstige 30 m2 og hgjden ma ikke
overstige 3 m.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelle bestemmelser Der kan skabes variation i bebyggelsen, men det skal
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Taet-lav bebyggelse skal gives et ensartet arki-
tektonisk udtryk, hvad angdr udformning, mate-
rialer og farver, sa der opnds en harmonisk hel-
hedsvirkning.

Aben-lav bebyggelse skal indenfor den enkelte
parcel gives et ensartet arkitektonisk udtryk,
hvad angdr udformning, materialer og farver, s
der opnas en harmonisk helhedsvirkning.

6.2. Facader

Facader skal udfgres som blank murvaerk af
teglsten, eller som murveerk, der er pudset,
vandskuret eller lignende og samtidig kalket,
malet eller indfarvet. Facader ma desuden udfg-
res i beton, zink, kobber, aluminium og metal.
Dele af facade- og gavlpartierne pa bebyggelsen
pa den enkelt ejendom ma udfgres i andre ma-
terialer f.eks. trae, glas eller komposit. Der gives
mulighed for etablering af treehuse med solide
treefacader, f. eks. En pa to eller klinksat traebe-
kleedning.

Garager, carporte og mindre bygninger til ud-
husformal samt mindre bygningsdele ma ogsa
udfgres i andre materialer, nar disse har en
overfladebehandling.

6.3. Tage
Tage ma udfgres med en taghaeldning pa maks.
45 grader.

6.4 Tagmaterialer

Tagbeklaedningen skal udfgres med tagsten af
tegl eller beton, af tagpap, trae, skifer og natur-
skifer eller zink.

Tage ma ikke etableres med blanke og reflekte-
rende materialer, undtaget tagvinduer og min-
dre partier af ovenlys. Der ma dog opseettes
solfangere og solceller samt anvendes mat gla-
serede tegltagsten. Glansvaerdien m& max. Vee-
re 30 %o og refleksionsvaerdi max. 2,5 %.

6.5. Solfanger/solceller

Der kan til tag- og facadebeklaedning anvendes
energibesparende foranstaltninger — herunder
solfangere, solceller m.v.

Solceller, solfangere mv. skal opsaettes pa tag
eller facade eller integreres som en del af arki-
tekturen.

Solfangere/solceller ma ikke medfgre blaen-
dingsgener for naboer, genboer eller forbipasse-
rende.

Solfangere/solcelleanlaeg skal etableres parallelt
med tagfladen.

udfores s8ledes at hele omr&det fremst&r som et samlet
harmonisk hele.

Ved 8ben-lav bebyggelse sikrer bestemmelsen at al be-
byggelse p& én ejendom opfares ud fra samme arkitek-
toniske principper, dette uanset om der senere bygges
nyt eller til som “knopskydning” eller der etableres flere
enheder p8 samme ejendom og lignende. Ligeledes skal
sekundeere bygninger m.m. indarbejdes i den samlede
bebyggelses arkitektoniske udtryk.

Tage p8 2 etagers bygninger mé& ikke udfgres med tradi-
tionelt saddeltag, men skal udfgres med tage der syner
flade, med ensidig taghaeldning, med asymmetrisk sad-
deltage eller lignende.

Bestemmelsen indebeerer bl.a., at der ikke m&§ anvendes
reflekterende glaserede tegltagsten, st8ltage m.v.

Bestemmelsen gaelder ogs8 for tage p8 carporte, udhuse,
overdaekkede terrasser m.v..

Solcellerne m§ ikke placeres p8 jorden
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Solfangere/solcelleanlaeg etableret pa flade tage

skal udfgres med inddzaekning, murkrone eller Ved etablering af solfangere/solceller p§ flade tage skal
lignende sdledes at anlaegget ikke er synligt fra det sikre at det skr8 hgjdegraenseplan overholdes.
naboer, veje eller stier.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Feelles friarealer
Omrader vist pa Bilag 3 udleegges som grgnt
feellesomrade for hele lokalplanomradet.

Indenfor omradet ma kun etableres tekniske an- Tekniske anlaeg kan f. eks. vaere forsinkelsesbassin eller
laeg eller anlaeg, der understgtter omrddets an- anleg

vendelse til rekreative formal, f. eks. Legeplads,

grillplads/hytte m.v.

7.2. Opholdsarealer taet-lav

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres op- Et selvstaendigt matrikuleret faelles opholdsareal kan
holdsarealer svarende til minimum 30 % af bo- medregnes i beregning af grundstgrrelse jf. § 4.2 og
ligarealet. Minimum 50 % skal etableres i til- bebyggelsesprocenten jf. § 5.1.

knytning til boligen, resten ma etableres som
faelles opholdsareal indenfor omradet til taet-lav.

7.3. Beplantning og beplantningsbeelter

Den nuvarende spredte beplantning indenfor De foresl8ede traeer og buske kan sendres og behgver ik-

lokalomradet bevares i stgrst muligt omfang. ke kun veere de angivne pd skitserne. I de nuveerende
valg er der taget hensyn til treeernes og buskenes place-

Beplantningsbeelter vist pa bilag 3 skal opret- ringer, deres hgjde og drgjde, deres skiften af farver 8ret

holdes med treeer og teetsluttende beplantning. rund og deres blomstringer, beersaetning og fuglevenlig-
hed.

Der er udarbejdet en falles beplantningsplan
samt vejledning for hele omrddet, som sikrer at  Buskene og traeerne giver et storre farvespil 8ret i gen-
omradet far et praeg af skovomrade, se bilag 5.  nem.

Beplantning langs skovbryn og laehegn

Beplantningen skal supplere den bestdende be-

plantning. Her kan anvendes buske med spredte

indblanding af traeer. Beplantningen behgver ik-

ke kun veere i to raekker, men kan udvides til

flere raekker eller grupper. Der kan ogsa plantes { ¢ ,

i mere buede linjer. L0 =

Der kan ske faeldning og udtynding i forbindelse

med almindelig drift og vedligeholdelse, men : Y
der skal i ngdvendigt omfang ske gentilplant-
ning, saledes at beplantningsbaelter stedse
fremstar taetsluttede. For at de enkeltstdende SHOSENT £BIE AHCEBONITRET 3 B SREN
treeer i laebaeltet fremstar tydeligere, skal lae- Beplantning langs skovbryn og laehegn

baeltet udtyndes.

° "
LG & SMBURIETLIND MED SH. ARTAND - ZND2UANTET MED GRURAER A ABUIKE,

Beplantningen langs med skovbrynet og bgrne-
haven giver mulighed for at kigge over beplant-
ningen og ind mellem de hgje traeer i plantagen.

Beplantning mellem grunde

Mellem boliggrundene etableres der grupper af
traeer og buske i 5 raekker. Hvor den midterste
reekke star i skel og der er varierende lsengder
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pa traeraekkerne.

Her anvendes mest buske. Der er iblandet en-
kelte treeer for at bryde synet og for at give for-
nemmelsen af at vaere blandt traeer i hele bolig- Ynr

omradet.
Beplantning langs boligveje k v 2
Langs med de gst-vestgdende boligveje plantes g
der store traeer i det sydlige side af vejen med > s o 3
en afstand pd 10 m for at fremhaeve vejforigbet. ey,

LS KOMAVED  Lind Je’oW
Beplantningen pé feellesarealerne forstaerker p Jwa;, -
beplantningen fra boliggrundene og giver i vari- | e
ation i forlgbet mellem feaellesarealet og bolig- il e i
grundene. Beplantning mellem grunde

Beplantning ud mod Anumvej

Her skal vaelges hardfgre arter, som kan klare
at gro i darligt jord, tdle masser af vind med salt
og sand i. Ens buske p3 hele volden giver et
ensartet og robust udseende. En blanding af en ,
hurtigt voksende buskart i form af surbaer og - B

langsommere men hardfgr traeart i form af ege- ' B : i
treeer i grupper med ca. 15 m afstand. - ’

Smébladet lind med 10 m afstand, haek af sargant aeble

Levende hegn langs veje og stier skal placeres
tilbagerykket mindst 0,45 m fra skel.

Beplantning mellem boliggrundene skal veere le-
vende hegn.

7.4. Terraenregulering

Efter byggemodning ma der ikke foretages ter-
reenregulering med mere end +/- 0,5 m. Der
ma ikke foretages terraenregulering neermere Beplantning ud mod Anumvej
naboskel end 1 m.

7.5. Oplag mv.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
faestelse eller lignende gives et ordentligt og
ryddeligt udseende.

Der kan dog etableres forsinkelsesbas-

Udendgrs oplag ma kun finde sted indenfor taet sin/regnvandsbassin og stajvold.

hegnede areal i direkte tilknytning til bebyggel-
sen.

7.6. Befaestelsesgrad

Den enkelte ejendom ma maksimalt befzaestes
med vandteet belzegning pa 50 % af grundens
areal.

7.7 Stgjskaerm/stgjvold
Der kan etableres en stgjskaerm/stgjvold inden-
for delomrade IV ud mod Anumvej jf. Bilag 3

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgj-
niveau pa bebyggelsen og opholdsarealer over-
holder Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi-
er for trafikstgj og vibrationer.

Der sikres en bedre grundvandsdannelse med en min-
dre befaestet grund.
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Der vil i perioder veere stgj fra den eksisterende
skydebane pd Anumvej. Skydebanen har en ek-
sisterende miljggodkendelse.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Der etableres vejadgang A-A som vist pa Bilag
3.

8.2. Boligveje
Der udlaegges veje som vist i princippet pa Bilag
3.

Veje skal udlaegges og anlaagges med minimum
fglgende bredder:

Vej A-A udlaegges med en bredde pa minimum
10,5 m og anlaagges med en bredde p& mini-
mum 6,5 m

Boligveje B-B, C-C, D-D, E-E og F-F udlaegges
med en bredde p& minimum 9 m og anlaegges
med en bredde p& minimum 5 m.

Ved blinde boligveje skal der etableres vende-
pladser p& minimum 15 x 15 m.

8.3. Stier

Der udlaegges stier som vist i princippet pa Bilag

3.

Sti a-a, b-b, c-c udlaegges med en bredde pa
minimum 3 m og anlaegges med en bredde pa
minimum 1,8 m. Sti d-d udlaagges med en
bredde pa minimum 5 m og anlaegges med en
bredde pa& minimum 3 m.

Der udlaegges sti gennem det grgnne feellesare-
al, som forbinder lokalplanomradet med det
fremtidige boligomréde mod gst. Sti e-e udlaeg-
ges med en bredde pa minimum 3 m og anlaeg-
ges med en bredde pa minimum 1,8 m.

8.4. Skovbyggelinjer

Miljgstyrelsen har givet en forhandstilkendegi-
velse af at skovbyggelinjen kan reduceres fra
300 m til 20 m rundt om Skjern Birk Plantage.

8.5 Vejbyggelinjer og byggelinjer

Der ma ikke etableres bebyggelse eller lignende
indenfor byggelinjer pa 5 m langs adgangsvejen
og boligvejene, som vist pa Bilag 3.

Bebyggelsens afstand til skel mod Skjern Birk

Mod syd graenser omrddet ud mod Anumvej. Stajvolden
kan udformes i den udstreekning det viser sig ngdven-
digt, for at sikre at Miljostyrelsens vejledende greense-
vaerdier for trafikstgj og vibrationer fra vej overholdes

Vejadgang, vej og sti kan, i forbindelse med den endeli-
ge projektering og byggemodning af omr8det, flyttes
nogle meter.

Cirkelrunde vendepladser etableres med et korebane-
areal p8 minimum 18 m i diameter, dertil skal laegges
rabattens bredde.

Ringkgbing-Skjern kommune skal seges om dispensati-
on fra skovbyggelinjen, hvis man onsker at bygge taet-
tere end 20 m fra Skjern Birk Plantage.

Bestemmelsen geelder ogs§ sm8huse, garager og driv-
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Plantage skal vaere minimum 5 meter, som vist
pa Bilag 3.

8.6. Parkering

Der skal etableres parkering pa egen grund sva-
rende til minimum 2 p-pladser pr. bolig i 8ben-
lav bebyggelse og de store boliggrunde.

Der skal etableres parkering svarende til mini-
mum 1%z p-plads pr. bolig i teet-lav bebyggelse.

8.7. Belysning

Armaturer til belysning af vej, sti og faellesarea-
ler skal fremsta med samme udstyk og materia-
le men tilpasset den enkelte funktion. Der ma
ikke etableres ungdvendig kraftig belysning eller
ungdvendig hgj belysningskilde.

Belysning af veje, stier og friarealer skal udfgres
med armaturer med nedadrettet lyskilde, som
er rettet mod det, de skal oplyse. Armaturerne
skal vaere sddan udformet, at selve lyskilden ik-
ke er synlig pa afstand.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terrzen.

9.2. Antenner og paraboler

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner og
paraboler pd facader mod vej. Udvendige an-
tenner og paraboler ma ikke monteres hgjere
end 1,2 m over terraen. Paraboler over 100 cm i
diameter kraever byggetilladelse.

9.3. Minivindmgller
Der ma ikke etableres minivindmgller indenfor
lokalplanomradet.

9.4. Varmeforsyning
Omradet tilsluttes fjernvarme.

9.5. Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det separat kloake-
rede spildevandssystem efter Ringkgbing-Skjern
Kommunes anvisning.

9.6. Lokal afledning af regnvand

Der kan indenfor omradet etableres tekniske
anlaeg til afledning af overfladevand. F. eks. for-
sinkelsesbassiner, regnvandsrender, grgfter
langs veje m.v.

Forsinkelsesbassinet skal udfgres som et rekrea-
tivt element med lave skraning pa maksimalt.
1:5

huse e.l.

Garager, carporte og lignende medregnes i antal p-
pladser.

Parkeringspladser til teet-lav bebyggelse kan anleegges
som feellesparkering.

Bestemmelsen skal sikre at belysning i omr&det frem-
st8r ens, mens hgjden af armaturet kan variere af-
heaengig af om der er tale om en stamvej eller en mindre
parkeringsplads i en taet-lav boligbebyggelse

Der vil blive udarbejdet en varmeforsyningsplan.

Der kan etableres anleeg til opsamling og genanvendel-
se af regnvandsopsamling.

Der kan etableres feelles forsinkelsesbassiner. Overfla-
devand skal via regnvandsrender/grofter ledes til de
feelles regnvandsbassiner, hvor overfladevandet udledes
til enten vandlgb eller draenledning. Afledning af over-
fladevand fra lokalomr&det m& ikke overstige 1l/sek/ha.
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Bassinet ma ikke indhegnes

10. Miljo

10.1. Stgj fra trafik

Ved ny bebyggelse og sendring af eksisterende
bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udendgrs stgjniveau, som trafikstgj pafgrer be-
byggelsen og opholdsarealerne, ikke overstiger
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greense-
veerdier for trafikstgj.

11. Grundejerforening

11.1. Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal lade sig sammenlaeg-
ge med en eller flere tilgreensende grundejerfor-
eninger efter krav fra Ringkgbing-Skjern kom-
mune.

11.2. Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af de feelles friarealer indenfor lokal-
planomradet, herunder anlaeg til regnvands-
héndtering og forsinkelsesbassiner, beplantning
pa faellesarealer, beplantningsplan, veje, belys-
ning og feellesanlaeg og stier. Drift og vedlige-
holdelse af veje omfatter tillige afvanding, her-
under vedligehold af regnvandsrender, grgfter
og rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger
der skal fgres frem til offentlige regnvandsled-
ninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de op-
gaver, som i medfgr af lovgivhingen henlagges
til foreningen.

11.3. Skgde pa fxlles arealer og fxlles
gront omrdde

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade
pa de i § 7 stk. 1 og 7 naevnte fzellesarealer og
feellesanlzeg indenfor delomrade IV.

11.4. Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer
heraf skal godkendes af Ringkgbing-Skjern
Kommune.

11.5. Oprettelse af grundejerforening

Det anbefales at bassinet integreres som en del af det
grgnne element og udfogres med varierende dybder for
at forbedre vilk8rene for dyr og planter.

Der er ikke hjemmel til i en lokalplan at fastseette be-
stemmelser om ejerskab, men det forudsaettes at
grundejerforeningen overdrages ejerskab af faellesarea-
ler mm.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opgaver
som i medfgr af lovgivningen henlagges til foreningen.
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Grundejerforeningen skal oprettes senest nar
Ringkgbing-Skjern Kommune kraever det.

12. Betingelser for, at ny be-
byggelse ma tages i brug

12.1. Vandforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet kollektiv vandforsyning

12.2. Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
sket tilslutning til kollektiv varmeforsyning efter
Ringkgbing-Skjern Kommunes anvisning, dog jf.
§9.4

12.3. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
sket tilslutning til et offentligt spildevandsanlaeg
efter Ringkgbing-Skjern Kommunes anvisning
og er i overensstemmelse med Spildevandsplan
2010-2020.

I forbindelse med projekteringen skal det un-
dersgges om omradet er egnet for nedsivning.
Hvis det er muligt skal regnvand fra veje og ta-
ge afledes eller nedsives lokalt.

12.4 Vejstgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der
etableres stgjafskeermende foranstaltninger i
henhold til § 7.7 i det omfang det er ngdven-
digt.

12.5. Veje og stier

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr veje og
stier er anlagt i overensstemmelse med lokal-
planens § 8.

12. 6. Feelles friarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
anlagt feelles friarealer som anfgrt i lokalplanens

§ 7.

12.7. Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
sket beplantning pa grunden som anfgrt i be-
plantningsplanen bilag 5.

Et varmeprojekt for omr8det er under udarbejdelse

Omr8det er ikke omfattet af Ringkebing-Skjern kom-
munes spildevandsplan, der skal derfor udarbejdes et
tilleeg til spildevandsplanen.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt
Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtggrelse af lokalplan nr. 426 ophaeves en
del af lokalplan nr. 80A for et omrade til offent-
ligt formal, vedtaget 10. februar 2005, for det
omrade, der er omfattet af lokalplan 426, se
skitse til hgjre.

14. Servitutter

Der ophaves ingen servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

N&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan.

Der gzelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen

er offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentlig-
ggrelsen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke erstat-
ningspligt for kommunen. Men, hvis en ejendom

Lokalplan 80A

Lok:a/p/an 80A opheaeves indenfor det skraverelde omr8de

Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved Byr8dets
endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogs§ be-
byggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

Efter udlpbet af indsigelsesfristen i forbindelse med den
offentlig hgringsperiode kan Byr8det eventuelt give til-
ladelse til, at en ejendom udnyttes i overensstemmelse
med forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortseette som hidtil.
Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom gnsker at
eendre forholdene - opfgre ny bebyggelse, bygge om
m.v. - s§ skal eendringerne vaere i overensstemmelse
med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende na-
boorientering, med mindre Byr8det skonner, at en s§-
dan orientering er af underordnet betydning for de per-
soner og foreninger, der skal orienteres.
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er udlagt til et offentligt formal i en lokalplan, sa
kan ejeren under visse forudsaetninger forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettighe-
der over ejendomme, nar ekspropriationen er af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan.
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Forslag til lokalplan
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
12. juni 2018.
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Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig lokalplan
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad/Teknik- og Miljgudvalg i henhold til § 27 i Lov
om planlagning, den 9. oktober 2018.
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Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 15. oktober 2018.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.

27




Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan nr. 426

Boligomrade ved Anumvej i Skjern

Signatur;

-------- Lokalplangranse

Mal: 1:3000
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Eksisterende forhold: Bilag 2
Lokalplan nr. 426

Boligomrade ved Anumvej i Skjern

Signatur:

mmmmms | okalplangrense

Mal: 1: 3000




Arealanvendelse: Bilag 3
Lokalplan nr. 426

Boligomrade ved Anumvej i Skjern

Skjern Birk Plantage
ghz

barnehave fredskov

Signatur:

mmmmmmm [ gkalplangrEnse Gront fallesomride

-------- Delomrade: 1, 11, 111, IV P Aben-lav 1400-3000 m?

———————— 5 m byggelinje og vejbyggelinje | Aben-lav 700-1400 m?

——————— 20 m reduceret skovbyggelinje Tat-lav/aben lav 300-1400 m?
Veje og stier

Mal: 1:2000

30




Illustrationsplan: Bilag 4
Lokalplan nr. 426

Boligomrade ved Anumvej i Skjern

(1)

225 me

Skjern Birk Plantage
ghz @
1375 m2

o o |3

(o)

(2)

W

010 me

ORNO

18 262 me | 1385 mt | (29
. |2 m=
Signatur: 1687
L ) A”UI"-IWﬂj
okalplangranse

P Abenlav 1400-3000 m?
U Aben-lav 700-1400 m?

Tat-lav/dben lav 300-1400 m?
Mal: 1:2000
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Beplantningsplan: Bilag 5
Lokalplan nr. 426

Boligomrade ved Anumvej i Skjern

Skjern Burk Plantage

fredskov

au

Signatur: —
mEmmE— Lokalplangraense g
Beplantning langs skovbryn og bernehave
Beplantning mod laehegn mod wst Beplantning mellem boliggrunde

Beplantning langs boligveje Beplantning langs Anumvej

l\;ﬁl: I = 2000
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