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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrdde og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlzegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omréde.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmel-
serne og er sadledes ikke direkte bindende.

Kortbilag, der best3r af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er bin-
dende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel p%, hvor-
dan bebyggelse og anlaeg kan udformes efter pla-
nen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspi-
ration og er derfor ikke bindende.

@vrige bilag
e  Kommuneplantillaeg
e Miljgscreening

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byrddet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlagsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gaelder

0gsd, nar det er ngdvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeligggrelse, eller nar der skal over-
fgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til andringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og een-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage s& om-
fattende andringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 21

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor sendres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg
til kommuneplanen. Tillaegget offentligggres sam-
tidig med lokalplanen og med samme indsigelses-
frist.
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Omrade til teknisk anlaeg (solcelleanlzeg), Skjernvej, Syd for Videbaek

Lokalplanomr8dets afgraensning, mél 1:25.000.

Lokalplanens baggrund og formal
Syd for Videbak blev i perioden 2016-2019 opfart
et biogasanlaeg, der skal forsyne Arla Foods In-
gredients Energi A/S i Nr. Vium og Arla Foods
Energy A/S i Videbaek med biogas. Biogasanlaeg-
get er opfgrt pa baggrund af Lokalplan 323, der
blev vedtaget d. 20. november 2012.

I forbindelse med biogasanlaagget gnskes et sol-
celleanlaeg opfgrt, saledes at biogasanlaegget in-
ternt kan forsynes med energirigtig elektricitet,
hvor elektriciteten produceres af en vedvarende
energikilde — solen. Dette er i overensstemmelse
med Ringkgbing-Skjern Kommunes vision om at
veaere selvforsynende med vedvarende energikil-
deri 2020.

Teknik- og Miljgudvalget i Ringkgbing-Skjern
Kommune besluttede pd@ mgdet den 5. juni 2018,
at der kan igangseettes udarbejdelse af plan-
grundlag for et omrade til teknisk anlaeg (solcelle-
anlaeg) ved Videbaek Biogas, syd for Videbaek.

Formalet med lokalplanen er sdledes at muligggre
etablering af et solcelleanlaag med tilhgrende tek-
niske installationer og bygninger. Samtidig er for-
malet at sikre, at der etableres en afskarmende
beplantning omkring anlaegget, der medvirker til,
at solcelleanlzegget indpasses i landskabet.
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Omrade til teknisk anlaeg (solcelleanlzeg), Skjernvej, Syd for Videbaek

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet er ca. 1,7 ha stort og ligger gst
for Skjernvej ca. 2,5 km syd for Videbaek.

Lokalplanomradet, som ligger i landzone, er ube-
bygget og tidligere anvendt som landbrugsareal
med dyrket mark. Mod syd og gst er der i skel
mod naboejendommene eksisterende beplantning
i form af beplantningsbeelter.

Omradet er relativt fladt, med en let haeldning
mod syd og vest.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet afgraenses mod vest af Skjern-
vej, mod nord af en privat faellesvej og mod gst
og syd af landbrugsejendomme med dyrkede
marker.

I de naere omgivelser er flere fritliggende, private
ejendomme i form af enfamiliehuse og en land-
brugsejendom. I forbindelse med ejendommen
vest for Skjernvej er desuden en mindre vind-
mglle opstillet.

@st for lokalplanomradet er for nyligt etableret et
biogasanlzeg, der er en markant bebyggelse i om-
givelserne. Solcelleparken, som naervaerende lo-
kalplan muligggr, vil fungere i sammenhang med
biogasanlaegget.

Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanomradet disponeres s& hovedparten af
omradet udlaegges til byggefelt for solceller. Dertil
udlaegges omrader til beplantning og hegning om-
kring byggefeltet til solceller. Mod vest udlaegger
lokalplanen et omrade friholdt for bebyggelse og
beplantning inden for en vejbyggelinje omkring
Skjernvej.

Omradet inddeles ikke i delomrader.

Anvendelse

Med lokalplanen sikres det, at omradet kun ma
anvendes til teknisk anlaeg i form af solcelleanlaeg
samt dertil hgrende tekniske installationer, byg-
ninger og beplantning.

Princip for opstilling af solcellepaneler og beplantning.

Biogasanlaegget syd for lokalplanomr8det.

Lokalplanomrédet set fra indkgrslen fra Skjernvej i ret-
ning mod syd.

Bebyggelse og anleeg

Lokalplanen fastlaegger, at solcelleanlaegget og de
for driften ngdvendige installationer og bygninger
skal placeres inden for et byggefelt beliggende i
en afstand af 5 m fra lokalplanomradets graenser
samt en vejbyggelinje mod Skjernvej.

Dertil fastsaetter lokalplanen at solcellepanelerne
skal opstilles i lige, parallelle raekker med ens ind-
byrdes afstand. Hgjden af anlaegget ma ikke over-
stige 3 m.

Der gives mulighed for, at der kan opfgres mindre
teknikbygninger, hvor arealet af den enkelte byg-
ning ikke ma overstige 10 m2 og hgjden ikke ma
overstige 2,5 m.

Ydre fremtreeden

Solcellepanelerne skal refleksbehandles saledes,
at solen udnyttes i panelerne fremfor at blive ledt
vaek fra anlaegget, og for at minimere risikoen for
refleksioner og blaendingsgener.
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Desuden fastlaegges det, at solcellepanelerne skal
fremsta ens, hvad angdr type, farve, haeldning og
hgjde. Dette vil medvirke til, at solcelleanlaegget
fremstar ensartet og mere harmonisk i landska-
bet.

Teknikbygninger skal fremtraede ensartet i mate-
riale og udformning og gives samme afdeempede
jordfarver som mgrk grgn, merk gra eller sort.

Trafik

Der sikres vejadgang til omradet fra nord via den
eksisterende private faellesvej. Vejadgangen etab-
leres i den gstlige ende af lokalplanomradet, sdle-
des at der holdes en passende afstand mod ud-
kgrslen til Skjernvej.

Der kan inden for lokalplanomrddet etableres in-

. . [}
terne serviceveje og vendepladser, der ogsa skal
kunne fungere som brandveje.

Landskab og beplantning

Lokalplanen fastseetter, at der omkring solcellean-
laegget skal etableres afskaermende beplantning i
en bredde af min. 3 m og med en hgjde pa min. 3
m svarende til den maksimale hgjde pa solcel-
lerne.

Beplantningen ma bestd af nyetablerede plante-
baelter samt af eksisterende beplantning i omra-
det.

Beplantningen skal medvirke til at mindske synlig-
heden af anlaegget i omgivelserne.

Dertil fastsaetter lokalplanen, at omradet hvor sol-
celleanlaegget etableres, skal terraenreguleres s
det fremstar jeevnt, hvormed det sikres at solcel-
lepanelerne opfgres i en ensartet hgjde, hvilket
fremstar mere harmonisk i landskabet.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbe-
skyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter
(Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016)
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfg-
relse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt

vilde dyr og planter) bilag 1V, litra a) kan blive be-
skadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Afstanden til naermeste internationale naturbe-
skyttelsesomrade (Natura 2000-omrade nr. 68:
Skjern &) er ca. 8,3 km. Omradets udpegnings-
grundlag udggres af planter og dyr, som har til-
knytning til vandlgbet og &dalen. P8 baggrund af
afstanden mellem Natura 2000-omradet og plan-
omradet, samt at planen kun vil medfgre mindre
pavirkninger i eller i umiddelbar naerhed af plan-
omradet, vurderes det, at lokalplanen ikke vil
medfgre vaesentlige pavirkninger af Natura 2000-
omrade nr. 68 eller andre Natura 2000-omrader.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af habi-
tatdirektivets bilag IV, kan have levested, fgdes-
ggningsomrade eller sporadisk opholdssted i naer-
omradet for arealet. Ringkgbing-Skjern Kommune
har ingen aktuelle registreringer af plantearter,
der star pa Habitatdirektivets Bilag IV i lokalplan-
omradet. Omradet anvendes i dag til dyrket mark,
og omradet vurderes ikke at indeholde szerlige
naturveerdier. Det vurderes derfor, at der ikke er
forekomster af de beskyttede plantearter pa area-
let.

Det kan ikke udelukkes, at der skal fjernes en-
kelte traeer i det laehegn, der omkranser planom-
radet. Traeer kan potentielt vaere yngle- og/eller
rasteomrade for flagermus. Alle arter af flagermus
er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. De
traeer, der eventuelt skal fjernes, har dog be-
graenset stgrrelse, og de vurderes derfor ikke at
veere egnede som raste-, yngle eller overvint-
ringssteder for eventuelle flagermus i omradet.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det, at lo-
kalplanen ikke vil pdvirke den gkologiske funktio-
nalitet af yngle- og rasteomrader for arter omfat-
tet af habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller
gdelaegge livsstadier for plantearter, som er opta-
get i habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Beskyttede naturomrader
Inden for lokalplanomradet er ikke registreret be-
skyttede naturomrader.

Forholdet til kysten
Lokalplanens omrade ligger uden for kystnaer-
hedszonen.

Fredning, bevaringsvardige bygninger, kul-
turmiljgvaerdier mv.

Inden for lokalplanomradet findes ingen fredede

omrader, registrerede fortidsminder eller fredede
og bevaringsvaerdige bygninger.
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Kommuneplanen

Kommuneplantilleeg

Planomradet ligger i det abne land og er ikke om-
fattet af rammerne i Kommuneplan 2017- 2029,
Ringkgbing-Skjern Kommune.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommunepla-
nen.

Kommuneplantillzzagget omfatter det samme om-
rade som lokalplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 21 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Generelle rammebestemmelser

Tekniske (energi)anlaeg i det abne land, herunder
solcelleanlaeg, er omfattet af de generelle ramme-
bestemmelser i Kommuneplan 2017-2029, Ring-
kgbing-Skjern Kommune.

I henhold til rammebestemmelserne gezelder, at

— de enkelte solpaneler/solceller opstilles
pd parallelle reekker/linjer.

— alle solpaneler/solceller har samme ud-
seende og farve.

— anlaegget antirefleks behandles sdledes
at naboer, trafik mv. ikke generes af re
flekser fra anleegget.

— solcelleanlzeg placeres i tilknytning til
eksisterende bebyggelse og haveanlaeg.

— der skal etableres afskeermende be-
plantning omkring anlaeggene. Beplant-
ningsbaelter skal tilpasses det omkring-
liggende landskab og beplantningsty-
per.

— anlaeggene skal hegnes, sdledes at
uvedkommende ikke kan fa adgang til
omradet. Hegnet skal etableres pd ind-
vendig side af ovenstdende beplant-
ningsbaelte.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der sikrer
at kommuneplanens generelle rammebestemmel-
ser overholdes.

Seerligt veerdifulde landbrugsomride
Lokalplanomradet er i henhold til Ringkgbing-
Skjern Kommunes kommuneplan 2017-2029, be-
liggende i et omrade registreret som saerligt vaer-
difulde landbrugsomrade.

Inden for szerligt vaerdifulde landbrugsomrader
skal der vises seerlig tilbageholdenhed med at ind-
drage arealerne til ikke-jordbrugsmaessige formal,

og generne for jordbrugserhvervene skal begrzen-
ses mest muligt.

Stgrre tekniske (energi)anlaeg, herunder solceller,
skal i henhold til kommuneplanen sa vidt muligt
placeres i eller i tilknytning til byomrader. Ved
placering i det 8bne land skal dette sd vidt muligt
ske i tilknytning til eksisterende tekniske anlaeg i
det &bne land (f.eks. stgrre vindmgller), gdrdan-
laeg eller andre bebyggelser.

Solcelleanlzegget i naervaerende lokalplan opfgres i
et omrade teet ved et eksisterende teknisk anlaeg i
form af et biogasanlaeg. Vest for solcelleanlaegget
er dertil opstillet en mindre vindmglle.

Landzoneadministration - Bonusvirkning
Lokalplanomradet er i landzone og forbliver i
Landzone.

Lokalplanen har den sakaldte bonusvirkning efter

Planlovens § 15, stk. 4, hvad angar landzonetilla-
delser, idet lokalplanen indeholder bestemmelser

om, at den erstatter de tilladelser efter Planlovens
§ 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som er ngdven-
dige for lokalplanens virkeligggrelse.

Dette er pa betingelse af, at safremt brugen af
solcelleanlaagget ophgrer, sd skal solcelleanlaeg-
get inkl. fundamenter, tekniske anlaeg og installa-
tioner samt arbejdsarealer og veje, der alene an-
vendes til solcelleanlaegget, fjernes af solcelleejer
inden ét 3r efter, at driften er ophgrt.

Hvis fjernelse og reetablering ikke er sket inden
ét ar, kan kommunen lade arbejdet udfgre for
grundejerens regning.

Miljgforhold

Grundvand

Omradet ligger i et omrdde med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), men uden for indvindings-
oplande, nitratfglsomme indvindingsomrader
(NFI) boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO)
og indsatsomrader mht. nitrat (ION).

I henhold til §2 i BEK nr. 1697 af 21/12/2016,
skal kommuneplanlaegningen friholde omrader
med szerlige drikkevandsinteresser og indvin-
dingsoplande for virksomhedstyper eller anlaeg,
der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet.

I 'Vejledning om krav til kommuneplanlaegning in-
den for saerlige drikkevandsinteresser og indvin-
dingsoplande til almene vandforsyninger uden for
disse' fra december 2016 er solcelleanlaeg ikke
naevnt som en anlaegstype, der kraever szerlig op-
meaerksomhed.
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Varme- og vandforsyning samt kloakering
Det vil ikke vaere ngdvendigt at forsyne og til-
slutte omrédet med varme, vand og kloakering.

Jordforurening

Der er inden for lokalplanomradet ikke kendskab
til arealer, der er kortlagt som forurenet eller mu-
ligvis forurenet iht. Lov om forurenet jord.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder p& en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord. Foru-
reningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma forst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Ved anlaegsarbejdet skal affald handteres efter
kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes regulati-
ver for affald.

Stgj

En stgrre del af lokalplanomradet er i Kommune-
plan 2017-2029, Ringkgbing-Skjern Kommune
udpeget som stgjbelastet areal.

Solcelleanlzegget vil ikke vaere bemandet og er
deraf ikke betragtet som en stgjfglsom aktivitet,
hvorfor der kan planlaegges for den uden stgj-
daempende foranstaltninger, samt uden at det kan
medfgre aendrede vilkar for omkringliggende virk-
somheder.

Brand og redning

Der skal etableres service- og brandveje i en
bredde af min. 3 m rundt om anlaegget. Tilkgr-
selsforhold og interne adgangsveje til anlaegget
samt gvrige brandmaessige forhold afklares med
Ringkgbing- Skjern Kommune, Brand og Redning
forinden projektet udfgres.

Museumsloven, arkaologi og skjulte fortids-
minder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er der-
for ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke berg-
res af et anlaegsarbejde, anbefales det bygherren
at kontakte ARKVEST for at fa en udtalelse for

o .
omradet. En udtalelse er museets arkaeologiske
vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen

kan resultere i en frigivelse af omradet, fordi mu-
seet ikke vurderer sandsynligheden for skjulte
fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at
der skal foretages en forundersggelse, fgr museet
kan udarbejde en gaeldende udtalelse. Det er ab-
solut en fordel for bygherre at kontakte museet sa
tidligt som muligt i et projektforigb for at undga
at skjulte fortidsminder fgrst dukker op, nar an-
laagsarbejdet er gdet i gang, hvorefter arbejdet
ma indstilles, medens en arkaeologisk undersg-
gelse foretages. Uden en udtalelse mister man
muligheden for et statsligt tilskud til bygherrens
omkostninger til en evt. arkaeologisk undersg-
gelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortids-
minder pd omradet, kan bygherren hvad angar
Museumsloven uden videre ga i gang med an-
laegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegs-
arbejdet muligvis flyttes, sa fortidsminderne ikke
bergres. Er dette ikke muligt, skal der foretages
en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - ar-
kaeologi og Musemsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) § 8, stk.
1 skal alle fysiske planer indeholde en miljgvurde-
ring, hvis planen sk@gnnes at:

1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2

2. kunne pavirke et udpeget internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade vee-
sentligt, eller i gvrigt

3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastlaeagger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennemfgres
en miljgvurdering, hvis de m& antages at kunne
f& veesentlig indvirkning p& miljget. Det samme
geelder for planer, der i gvrigt fastlaegger rammer
for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes
at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet (§ 8, stk. 2,
nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget (efter lovens § 8,
stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres
en miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 1.
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Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der
er indsat som Bilag 6 i forslag til Lokalplan nr.
439.

Generelt knytter de mulige negative pavirkninger
sig til den landskabelige pavirkning af projektet i
form af en visuel pavirkning.

Den landskabelige pavirkning vurderes at vaere pa
et lokalt niveau, da solcelleanlaegget set fra laen-
gere afstande, vil ligge skjult i landskabet.

Den landskabelige pavirkning er sggt mindsket
ved en placering af anlaegget i forbindelse med
andre tekniske anlaeg (biogasanlaeg mgd gst og
vindmglle mod vest). Dertil fastseettes i lokalpla-
nen bestemmelser der sikrer, at solcelleanlaegget
vil blive omkranset af afskaeermende beplantning,
samt retningslinjer for solcellepanelernes ud-
seende og opstilling, der vil mindske den lokale,
visuelle pavirkning.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige ind-
virkninger pd miljoet jf. § 8, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Landbrugsstyrelsen

Udnyttelse af et landbrugsareal til en ny aktivitet
kraever ophaevelse af landbrugspligten efter land-
brugslovens regler.

Landbrugsstyrelsen har d. 8. maj 2018 meddelt
tilladelse til ophaevelse af landbrugspligten inden
for lokalplanens omrade, til anvendelse af solcel-
leanlaeg.

Tilladelsen er betinget af, at arealet igen palaeg-
ges landbrugspligt og afhaendes til sammenlaeg-
ning med en eksisterende landbrugsejendom efter
landbrugslovens regler, nar anvendelsen til solcel-
lepark ophgrer.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hg-
res, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen

kan veere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pageeldende om-
rade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med gravefore-
spgrgslen er at f3 afklaret, hvilke ledninger der
ligger i det pageeldende areal, og dermed undg3,
at der sker skade pa ledningerne ved gravearbej-
der.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have be-
tydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lo-
kalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 48 Herborg By, Herborg.

Tinglyst: 07.03.2019.

Titel: Deklaration om anvendelse til solcellepark.
P3taleberettiget: Landbrugsstyrelsen

Matr.nr. 48 Herborg By, Herborg.
Tinglyst: 01.11.2018.

Titel: Deklaration om biogasledning og
fjernvarmeledning.

Pataleberettiget: ARLA FOODS ENERGY A/S

Matr.nr. 48 Herborg By, Herborg.

Tinglyst: 04.09.1978.

Titel Dok. om byggelinier mv:.
Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern kommune

Matr.nr. 48 Herborg By, Herborg.

Tinglyst: 17.07.1975.

Titel: Dok. om adgang til landevej mv.
Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern Kommune

Matr.nr. 48 Herborg By, Herborg.

Tinglyst: 07.08.1950

Titel: Dok. om vej mv.

Pataleberettiget: Ejerne af matr.nr. 1f m.fl., 1s
m.fl., 1d, 1t m.fl. og 48 m.fl. Herborg By, Her-
borg.
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Lokalplanomr8dets afgraensning, mél 1:25.000.

Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om plan-
laegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 287 af 16.
april 2018 med senere andringer), fastsaettes
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi-
streres i Plandata.dk.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i ven-
stre margen.

Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan
traeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokal-
planens bestemmelser suppleres af bestem-
melse i anden lovgivning navnlig byggeloven -
herunder bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte sup-
plerende kommentarer til de enkelte bestem-
melser.

Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke lokalplanbe-
stemmelser og er s8ledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omraddet kan anvendes til teknisk anlaeg i form
af solcelleanlzeg og de for anlaeggets drift ngd-
vendige tekniske installationer og bygninger,

at sikre, at der etableres skaermende beplantning
omkring solcelleanlaagget

at risikoen for refleksioner minimeres,
at sikre vejadgang til omradet,

at lokalplanen erstatter de ellers ngdvendige
landzonetilladelser.

2. Omrdde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Del af matr. nr. 48, Herborg By, Herborg, samt
alle parceller eller delnumre, der udstykkes fra
de naevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2, Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og skal forblive i
landzone.

2.3. Bonusvirkning

Lokalplanens bestemmelser erstatter de landzo-
netilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1. til ud-
stykning, arealanvendelse, bebyggelsens om-
fang og placering, veje, parkering samt tekniske
anleeg jf. lokalplanens punkt 3, 5, 6 og 8, der
ellers vil vaere ngdvendige for lokalplanens vir-
keligggrelse, idet disse forhold er tilladt med
naervaerende lokalplan, der er tilvejebragt efter
Planlovens § 36, stk. 1, pkt. 6.

2.4 Ophgr (vilkar for bonusvirkning)
Ophgrer brugen af solcelleanleegget, skal solcel-
leanlaegget inkl. fundamenter, tekniske anlzeg
og installationer samt arbejdsarealer og veje,
der alene anvendes til solcelleanlaegget, fjernes
af grundejer inden ét &r efter, at driften er op-
hagrt.

Arealer, der fgr etablering af solcelleanlaeg var
landbrugsarealer, skal af grundejer reetableres
til landbrugsmaessig drift. Dette skal ske uden

Som udgangspunkt kan der i landzone ikke ske ud-
stykning, opfgres bebyggelse eller ske e&endring af ek-
sisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
forudg8ende tilladelse fra Byrddet.

Undtaget er dog omr8der, der gennem en lokalplan
udpeget til en specifik anvendelse. Lokalplanomr8det
kan udstykkes, bebygges og anvendes efter
lokalplanens bestemmelser, uden at der p§ et senere
tidspunkt skal indhentes landzonetilladelse.

I forbindelse med udstedelse af byggetilladelse til op-
forelse af de i § 5 og 6 naevnte anlaeg, vil kommunen
som Vilk8r for tilladelserne kreeve, at der tinglyses de-
klaration om de neevnte forhold.
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udgift for det offentlige, det vil sige, at stabil-
grus og andet vejmateriale, fundament, bygnin-
ger, stativ osv. skal fjernes.

Hvis fjernelse og reetablering ikke er sket inden
ét ar, kan kommunen lade arbejdet udfgre for
grundejerens regning.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til teknisk

anlaeg i form af solcelleanlaeg og de for anlaeg-

gets drift, ngdvendige tekniske installationer og
bygninger. Inden for omrédet ma der desuden

etableres beplantning.

4. Udstykning

4.1. Matrikulaere forandringer

Omradet ma udstykkes som en selvstaendig ma-
trikel svarende til lokalplanomradets afgraens-
ning.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1. Byggefelt

Solcelleanlaeg samt de for anleeggets drift ngd-
vendige tekniske installationer og bygninger
skal placeres inden for byggefeltet, som vist pa
Bilag 3, sdledes at de placeres i en afstand af
min. 5 m fra lokalplanens graenser og den pa Bi-
lag 3 viste vejbyggelinje jf. § 8.2.

5.2. Opstilling af solcelleanlaeg
Solcellepaneler skal opstilles i lige, parallelle
reekker med samme indbyrdes afstand.

5.3 Hgjde af solcelleanlag

Hgjden af solcelleanleegget ma ikke overstige 3
o

m, malt fra terreen ved de enkelte solpaneler.

5.4 Mindre bygninger

Grundarealet af teknikbygninger, bygninger til
transformerstationer o.lign. ma ikke overstige
10 m. Hgjden m3 ikke overstige 2,5 m, malt fra
terraen ved den enkelte bygning.

Der kan etableres op til 3 teknikbygninger inden
for omradet.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1. Ensartethed
Solcellepaneler skal fremstd ens, hvad angar
type, haeldning, hgjde og farve.

6.2. Refleksioner
Solcellerne skal antirefleksbehandles.

Der ma ikke benyttes blanke eller reflekterende
materialer.

6.3. Mindre bygninger

Teknikbygninger, bygninger til transformerstati-
oner o.lign. skal fremtraede ensartet i materia-
ler, udformning og farve.

Farver pa bygningerne skal vaere afdeempede
jordfarver som mgrk grgn, mgrk gra eller sort.

6.4. Skiltning

Der ma opsaettes et skilt med navn/logo med en
placering som vist i princippet pa Bilag 3 samt i
en afstand af min. 2,5 m fra vejkant.

Skiltet m& maksimalt vaere 0,9 m bredt og 2,0
m hgijt og skal fremsta i afdeempede farver.

Skiltet ma ikke vaere oplyst eller indeholde be-
vagelige dele.

6.5. Belysning
Der ma ikke opsaettes vejbelysning.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt

Arealer der ikke benyttes til tekniske anlaeg, be-
byggelse, veje og beplantning skal fremsta som
graesklzedte arealer.

7.2. Afskaarmende beplantning

Der skal etableres afskeermende beplantning
omkring solcelleanlzegget med en placering som
vist i princippet pa Bilag 3. Beplantningen ma
ikke overskride den pa Bilag 3 viste vejbygge-
linje mod Skjernvej.

Beplantningen ma brydes ved vejadgangen til
omradet.

Den afskaermende beplantning skal etableres i
en bredde af min. 5 m og en hgjde af min. 3 m.

Bestemmelsen medvirker til, at solcelleanlaegget
fremst8r harmonisk i landskabet.

Bestemmelsen medvirker til, at refleksgener for om-
boende og trafikanter reduceres mest muligt.

Bestemmelsen skal sikre, at der kan opfores et skilt
med oplysninger om ejendommens virksomhed, der
0gs8 omfatter biogasanlaegget ast for solcelleparken,
samt at skiltet ikke opfores fritst8ende i landskabet,
men opfgres i tilknytning til bebyggelse, anlaeg og be-
plantning. Se i gvrigt kommunens retningslinjer for
skilte og reklamer i det 8bne land.

Beplantningsbeaeltet medvirker til at afskaerme visuelt
for solcelleanlzegget s8ledes, at det ikke fremst8r som
et markant element i landskabet.

En del af arealet er sammenfaldende med et eksiste-
rende beplantningsbeelte, som dermed kan oprethol-
des som en del af et stgrre beplantningsbeelte eller
udskiftes med ny beplantning. Andring af eksiste-
rende beplantning i skel skal ske med godkendelse fra
Jordtilstpdende ejere.

Beplantningsbeaeltet kan med fordel sammensaettes af
en blanding af treeer og buske i varierende hgjde og
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Beplantningen ma bestd af eksisterende be-
plantning i omradet samt af ny beplantning og
skal sammensezettes af hjemmehgrende arter
med en afskaermende effekt.

7.3. Hegning

Der skal etableres hegn eks. i form af trddhegn
omkring solcelleanlaagget med en maksimal
hgjde pa 2,0 m.

Hegnet skal etableres pa indersiden af den i §
7.2 naevnte afskaermende beplantning.

7.4. Terraen

Omrader hvor solcelleanlzeg etableres skal ter-
reenreguleres saledes at terraenet fremstar
jeevnt.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang

Vejadgang skal ske via den eksisterende private
feellesvej nord for lokalplanomradet, i en afstand
af min. 50 m fra Skjernvej samt i princippet
som vist pa Bilag 3

8.2 Interne veje og kgrearealer

Inden for lokalplanomradet ma der etableres
veje og servicepladser, som er ngdvendige for
driften af anlaegget.

Veje skal anlzegges i en bredde af min. 3,5 m og
med vendepladser.

Veje og servicepladser skal anlaagges som grus-
veje. Veje og servicepladser ma ikke anlaegges
som asfalterede veje eller med anden lignende
fast belaegning.

8.2 Vejbyggelinje
Langs Skjernvej er en vejbyggelinje i en afstand
af 17,5 m fra vejmidte.

Inden for vejbyggelinjen ma der ikke etableres
bebyggelse, skiltning, faste installationer over
terraenniveau, beplantning eller hegn. Vejbygge-
linjen er indtegnet pa Bilag 3.

flere reekker, evt. kombineret med en blanding af lov-
feeldende og stedsegrgn beplantning. Dette giver mu-
lighed for, at der skabes et bunddaekke s8ledes, at
beplantningsbeeltet ikke kun virker visuelt afskeer-
mende i den gvre del. Samtidig kan beplantningsbeel-
tet fremst§ med gron lov hele 8ret og fungere som
skjulested for dyreliv.

For at give en hurtig hgjde p& beplantningsbeeltet,
kan der anvendes ammetreeer.

Hegnet medvirker til, at dyrevildt holdes ude, hvor-
med risikoen for gdelaeggelser minimeres.

Bestemmelsen skal sikre at solcellerne opfares med
en ensartet hgjde, s8ledes at de fremst8r mere har-
moniske i omgivelserne.

Tilkarselsforhold og interne adgangsveje i anlaagget
samt gvrige brandmeaessige forhold afklares med
Ringkobing-Skjern Kommune, Brand og Redning for-
inden projektet udfgres.
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9. Tekniske anlag

9.1. Ledninger, kabler mv.
Alle ledningsanlaeg skal fremfgres under terraen.

10. Miljg

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyg-
gelse ma tages i brug

12.1. Afskaearmende beplantning
Solcelleanlaegget ma ikke tages i brug, for der
er etableret afskaeermende beplantningsbaelte jf.
pkt. 7.2.

13. Lokalplan og byplanvedtagt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes p& en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen

er offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentlig-
ggrelsen.

Endelige retsvirkninger

Ingen bestemmelser.

Ingen bestemmelser.

Ingen eksisterende lokalplaner eller byplanvedtaegter
ophaves.

Der opheeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved Byr§-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen
0gs8 bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er
i overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig hgringsperiode kan Byr8det eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i overens-
stemmelse med forslaget.
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N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfarer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke erstat-
ningspligt for kommunen. Men, hvis en ejendom
er udlagt til et offentligt formal i en lokalplan, sa
kan ejeren under visse forudsaetninger forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettighe-
der over ejendomme, nar ekspropriationen er af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan.

En lokalplan medfgrer ikke “"handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortseette som hid-
til. Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom on-
sker at aendre forholdene - opfore ny bebyggelse,
bygge om m.v. - s8 skal aendringerne veaere i overens-
stemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende na-
boorientering, med mindre Byr8det skonner, at en s§-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringksbing-Skjern Kommunes Byrdd i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
17. september 2019.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
31. marts 2020.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 6. april 2020.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan nr. 439

Omrade til teknisk anlaeg (solcelleanlaeg), Skjernvej, Syd for Videbaek

19




Eksisterende forhold: Bilag 2
Lokalplan nr. 439

Omrade til teknisk anlaeg (solcelleanlaeg), Skjernvej, Syd for Videbaek

20




Arealanvendelse: Bilag 3
Lokalplan nr. 439

Omrade til teknisk anlaeg (solcelleanlaeg), Skjernvej, Syd for Videbaek
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Illustrationsplan: Bilag 4
Lokalplan nr. 439

Omrade til teknisk anlaeg (solcelleanlaeg), Skjernvej, Syd for Videbaek
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