Lokalplan nr. 100

For et omride til erhvervsformal ved Ringvejen/Holstebrovej 1 Skjern

Skjern Kommune, dec. 2003
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Indledning.

L okal planomradet ligger nordest for krydset Ringvejen-Holstebrovej i den nordlige del af Skjern. Omradet
er i dag landbrugsomréde og graanser op til engarealet mod Ganer A. Lokal planen udarbejdes for, at der pa
arealet kan opfares og indrettes erhvervsbebyggel se. Formalet med erhvervsomradet er, at sikre lokalise-

ringsmuligheder for virksomheder, der finder det attraktivt at lokaliserer sig mod indfaldsvejene til Skjern.

L aesevejledning

L okal planens bindende bestemmel ser stér i venstre spalte pa de nasste sider. | hgjre spalte - med kursiv - er
der korte supplerende kommentarer til de enkelte bestemmelser. | afsnittet “ Beskrivel se af 1okalplanens ho-
vedindhold” er nogle af planens bestemmelser kommenteret neamere.

L okalplanen er udarbejdet af Skjern Kommune, Teknisk Forvaltning. Har De spargsmal vedrgrende planen,

er De velkommen til at rette henvendelse til Teknisk Forvaltning patlf. 96 80 35 00 eller E-mail: Skjern-
Kommune@$Skjern.dk.

December 2003
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Bindende bestemmel ser

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlagning,
Milj& og Energiministeriets lovbekendtgarel se nr.
763 af 11. september 2002, fastsadtes hermed falgen-
de bestemmelser for det i § 2 neavnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at skabe et attraktivt erhvervsomrade til en bred vifte
af virksomheder der gnsker en placering naa sterre
overordnede veje, og som samtidig gnsker repraesen-
tative omgivelser.

at skabe et attraktivt erhvervsomréde til en bred vifte
af virksomhedstyper, der gnsker at bidragetil at ska-
be et erhvervsomrade med en smuk arkitektonisk hel-
hedsvirkning.

at sikre omradet et grent og attraktivt udseende bl.a.
gennem retningslinier for omfang, placering og ud-
formning af bygninger samt etablering af beplant-
ning.

at forebygge miljagener i forhold til fglsomme an-
vendelser i og omkring erhvervsomradet.

at sikre, at omradet udformes og bebygges sa det
fremtraeder harmonisk i forhold til omkringliggende
omrader.

§ 2. Afgreensning

2.1. Lokalplanen afgraanses som vist pakort nr. 1 og
omfatter falgende ggendomme: Matr. nr. 20e, 5bh, 5g,
del af 105, 20a og 6bq Engsig, Skjern Jorder. Lokal-
planen omfatter desuden alle parceller, der efter den
26.08.2003 udstykkes fra disse egendomme.

§ 3. Omrade- og zonestatus

3.1.. Med Byradets offentlige bekendtgerel se af den
endeligt vedtagne |okalplan overfares det under
punkt 2.1 naevnte omrade fralandzone til byzone.
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Byréadets bemaerkninger

Det fremgér af planlovens § 15, hvad der kan trad-
fes bestemmelse omi en lokalplan. Lokal planens
bestemmel ser suppleres af bestemmelser i anden
lovgivning navnlig byggeloven - herunder byg-
ningsreglementet.

Ny bebyggelse i omradet skal opferes med praesen-
table facader i egnede og smukke materialer

Lokalplanen ligger pa det Nord-vestlige hjarne af
hovedvej ene Ringvejen og Holstebrove) og omfat-
ter et areal paca. 11,7 ha.

SKJERN KOMMUNE
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§ 4. Omradets anvendelse
4.1. Omrédet ma kun anvendestil erhvervsformal.

4.2. Inden for omradet ma der kun opferes og udferes
erhverv med en meget begramset forurening sdsom:
Handvaaksvirksomhed.
Mindre industri- og vaarkstedsvirksomhed.
Fremstillingsvirksomhed
Transportvirksomhed.
Lagervirksomhed.
Engroshandel.
Servicestation.
Salgsvirksomhed der forhandler ssalig
pladskraavende varegrupper.
Administration i forbindel se med den enkelte
virksomhed.

4.3. Der maikke placeres virksomheder med behov
for udendars oplagring eller behov for parkeringsare-
aer til container, lastbiler og lignende mod Ringve-
jen og Holstebrovej medmindre arealer er af skeamet
med daskkende beplantning.

4.4. Virksomheder, hvortil der af hensyn til miljgbe-
skyttel sen ma stilles saalige beliggenhedskrav, ma
ikke placeresi omradet med mindre der ud fraen
konkret vurdering af den enkelte virksomhed — og ef-
ter aftale med amtsradet — dispenseres herfra.

4.5. Der maikke etableres butikker, med mindre der
er tale om butikker, som alene forhandler saalig
pladskraevende varegrupper, eller butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til en virksomheds pro-
duktionslokaler.
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Som udgangspunkt ma der kun opferes klasse 1-4
virksomheder jf. Miljgministeriets Handbog om
Miljg og Planlaggning. Der vil dog veare mulighed
for at etablere andre typer virksomheder, hvisen
konkret vurdering viser, at virksomheden via stgj-
daampning, rensning m.v. kan nedbringe forurenin-
gen til niveauet for klasse 4 virksomheder.

Klasse 4 virksomheder er virksomhedstyper med en
anbefalet mindste afstand til boliger pa 100 meter.
Virksomhedsklassen pa den enkelte erhvervsgjen-
dom skal s@ges tilpasset afstanden til boliger. Er
dette ikke muligt, skal virksomheden veare indstillet
pa at overholde skearpede miljgkrav. Der ber f.eks.
ikke placeres en klasse 4 virksomhed pa en gjen-
dom mindre end 100 meter fra boliger, med mindre
virksomheden kan overhol de skaerpede miljgkrav.
Der kan forekomme situationer, der berettiger til
en anden klassificering end den angivne, f.eks. hvis
en virksomhed foretager foureningsbegramsende
foranstaltninger udover det normalei forhold til
gaangs for ureningsbegramsende produktionsmeto-
der. | sa fald kan en lavere klassificering accepte-
res, det vil sige en kortere ngdvendig afstand i for-
hold til boliger.

Afstandene er skensmeessigt fastsat og udtrykker
alene Miljastyrelsens anbefalinger med hensyn til,
hvilken afstand der skannes at vaare nadvendig
mellem virksomhedstypen og boliger, hvis man

skal undgd, at boliger paferes vaesentlige gener, el-
ler at virksomheden senere kan blive stillet overfor
nye starre miljgkrav.

S lig pladskraavende varegrupper omfatter bl.a.
biler, bade, campingvogne, landbrugsmaskiner,
trailere, tammer, starre byggematerialer, herunder
0gsa byggemarkeder, der opfaresi tilknytning til
en temmerhandel, og som udger en integreret del
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For butikker, der forhandler sealigt pladskraavende
varegrupper, ma den enkelte butiks bruttoetageareal
ikke overstige 3.000 m?.

For butikker til salg af egne produkter ma den enkelte
butiks bruttoetageareal ikke overstige 500 n.

Inden for omradet ma det samlede bruttoetageareal,
der kan anvendes til butiksformal ikke overstige
7.000 m?.

4.7. Inden for omradet ma der ikke opfares eller ind-
rettes boliger eller andre forureningsfel somme funk-
tioner. Dog mader i forbindelse med etablering af
Fragtcentral pa matr. nr. 20a og 105, Engsig indrettes
overnatningsmulighed for overnattende chauffarer.

§ 5. Udstykning

5.1. Inden for omradet ma der ikke udstykkes grunde
mindre end 2.000 m? og med en facadelangde, der er
mindre end 30 m.

Udstykning af grunde skal godkendes af Amtet i
henhold til vejloven.

8 6. Vg e sti- og parkeringsforhold

Veje

6.1. Der udlaggges aredl til falgende offentlige veje
med en beliggenhed og udformning som vist pa kort
nr. 3.

Adgangsvej A-A udlagggesi en bredde pa 13
m, se kort nr.3 og 4.

Stamvej B-B udlagggesi en bredde pa 12 m og
afsluttes med vendeplads, se kort nr. 3 og 4.

6.2. | forbindelse med udstykning af omradet kan der
etableres stikveje fra stamvejen B-B. Disse veje ud-
lagges som private fadlesveje, der vedligeholdes af
gjerne af de grunde, som stikvejen betjener.

6.3. Ved vetilslutninger skal hjgrnerne af de tilste-
dende g endomme af skazes.
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af tammerhandlen samt planter og havebrugsvarer
i tilknytning til en planteskole. Kategorien omfatter
ikke hérde hvidevarer, mabel butikker, tv/radio, bo-
ligtilbeher o.l.

Bruttoetagearealet er samtlige arealer til butiks-
formal. Det vil sige salgsarealer, lager, overdak-
ket varegard, interne adgangsarealer, personale-
rum, cafeteria m.v.

Der findes 2 eksisterende lovligt opferte boliger i
omradet. Derfor skal det bemaakes at erhvervs-
virksomheder vil vaare underlagt skearpede milj o
krav til bl.a. stgj. Sgjkrav fastsadtes efter omradets
faktiske anvendelse. Nar der er boliger i omradet,
vil det sige, at stgjkravene fastsadtes ud fra, at der
er tale om et blandet bolig og erhvervsomrade.

Ringkabing Amt er vejbestyrelse for Ringvejen og
Holstebrove. Etablering af vejadgang kraever Am-
tetstilladelsei henhold til Vejlovens § 71 stk. 5.
Byradet er indstillet pa, at der kan etableres sti
adgang fra ny rundkersel til erhvervsvirksomheden
pa hjernet Ringvejen-Holstebrovey.

Pa langere sigt er Byradet ligeledesindstillet pa,
at der kan etableres offentlig sti fra rundkersel til
adgangsvel A-A.

Ud over vejen A-A kan der ikke forventes, at der i
henhold til vejlovens § 71 stk. 5 kan meddel esttil-
ladelse til vejadgang til Ringvejen og Holstebrovey.

SKJERN KOMMUNE
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6.4. Vejene A-A og B-B skal udferes med et tvearpro-
fil, som vist pakort nr. 4.

S
6.5. Der udlasgges areal til sti med en beliggenhed ca.
som vist pakort nr. 3.

aai enbreddepad3m.

6.6. Belysning af veje og stier ma kun udfares som
afskeamet belysning i form af parklamper palave
standere. Belysningen mai evrigt kun udfares efter
Byréadets naamere anvisninger.

Adgangsforhold

6.7. Adgangsforhold til de enkelte ejendomme skal
etableres frave B-B. Der kan dog fra erhvervsejen-
dommen pa hjarnet af Ringvejen/Holstebrovej etable-
res en udkarsel til fordelingsvejen A-A ikke nsame-
re end 50 m fravejskel langs Holstebrovej. Overkers-
len til fordelingsvejen A-A skal ifaglge vejlovens § 71
stk. 5 godkendes saaskilt af den til enhver tid vaaen-
de vejbestyrelse for Holstebrovej, pt. Ringkabing
Amt.

6.8. Eksisterende veje og overkardler i 1okal planom-
radet nedlasgges i henhold til vejlovgivningen
efterhanden som omradet udbygges.

6.9. Langs Holstebrovej er der i henhold til vejloven
palagt vejbyggelinie 25 m fra vejmidte samt en skra
byggelinie pa 40x200 m i krydset Ringve-
jen/Holstebrovej, begge dele som vist pa kort nr. 2.
Langs Ringvejen er der som vist pakort nr. 2 palagt
veibyggelinie 25 m fravejmidte. Mellem vejbyggeli-
nie og vejskel ma der ikke opferes ny bebyggelse, ve-
je, parkering eller gvrige befaestede arealer, eller an-
dre anlagy af blivende art, som f.eks. stgjvolde og
starre fritstéende skilte.

6.10. Mellem vejskel og dei § 6.9 naavnte vejbygge-
linier skal vejbestyrelsen (Ringkagbing Amt) godken-
de enhver form for byggeri, befaestning af aredler,
etablering af andre anlagy af blivende art eller opsad-
ning af enhver form for stgjdeampende foranstaltnin-
ger samt til hegning, oplag, gardsplads, parkering,
nummer- og navneskilte, reklamer, flagstamger og
lignende.

Parkering

6.11. Inden bebyggelsen tagesi brug, skal der i hen-
hold til “Vedtaggt for anlaay af parkeringspladser i
Skjern Kommune” vaze etableret 1 parkeringsplads

SKJERN KOMMUNE
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Tvea profilet samlede bredde afhaanger af terram-
forhold og greftedybde.

Overkeardler til de enkelte ejendomme aftales nag -
mere med Skjern Kommunes vejafdeling.

Overdadkket pladser i eksempelvis garager eller
carporte medregnes som parkeringspladser.
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pr. 50 m? etageareal ved fabriks-, kontor- og lignende

bebyggelse. Ved bebyggelsetil lager og mindre par-
keringskraavende udnyttelse i gvrigt, kan antallet af
parkeringspladser nedsadtes til 1 parkeringsplads pr.
100 n’ etageareal.

Oversigtsareal

6.12. Ved etablering af fordelingsve) A-A vil Ring-
kebing Amt palamgyge et oversigtsareal mod syd og
mod nord langs Holstebrovej. Oversigtsarealet vil
blive palagt samtidig med godkendelse af den nye
fordelingsvel A-A.

Pa oversigtsarealer mader hverken varigt eller mid-
lertidigt forefindes noget af starre hgjde end 0,8 m
over en flade gennem de tilstedende vejes midterlini-
er. Bestemmel sen gadder ikke sne.

8 7. Ledningsanlaag m.m.
7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfaresi jorden.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1. Bebyggel sesprocenten pa den enkelte ejendom
maikke overstige 50.

8.2. Bebyggelsen ska opfaresinden for de pakort nr.

3 viste byggelinier, sekort nr. 3.

Facadebebyggel se mod Holstebrovej skal opfaresi
den angivne byggelinie.

Mindre dele af bebyggelsen kan placeres tilbagetruk-
ket fra byggelinien, hvis linien markeres af byg-
ningsdele, f.eks. murelementer, dragere eller sgjler,
nar det ikke hindrer, at facaden opleves som en sam-
menhaangende helhed.

En del af facadebebyggel sen langs Ringvejen skal
opfaresi den angivne byggelinie, men bebyggelsens
gavl mod Holstebrovej kan flyttes lamgere tilbage
end byggelinien, se kortskitse.

8.3. Bebyggelse ma ikke opfares neamere naboskel
end 2,5 m, dog mé& bygningshgjden mod naboskel ik-
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Oversigtarealet vil blive tinglyst pa de berarte
gjendomme.

Bebyggel sesprocenten er etageareal ets procentvise
andel af grundens starrelse.

Begrundelsen er dels at skabe en bebyggel sesmees-
sig helhed omkrig hovedvejene og en dbenhed mod
grenne arealer og dels at skabe et harmonisk

facadefor|ab langs Holstebrove.

T Ll
5

Bebyggelse vest for stamvejen B-B skal sa vidt muligt
placeres langs byggelinien langs stamvejen.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavitrekan-
ter, skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved

SKJERN KOMMUNE
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ke overstige 3m + 0,5 x afstand til skel.

8.4. Pa den enkelte gendom ma bebyggel sens yder-
vaggge eller tag ikke vaae haavet mere end 8,5 m over
terram mdlt efter reglerne i bygningsreglementet. By-
radet kan dog tillade en bygningshgjde paindtil 12,5
m, hvis sazlige hensyn til virksomhedens drift ger det
nadvendigt.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer kan
udfaresi en starre hgjde efter Byradets forudgaende
godkendel se.

Bebyggelsen padel af matr. nr. 105 og 203, Engsig
ma dog opfaresi max. 12,5 m® hgjde.

8.5. Bebyggel se skal opferes med facade eller gavl
parallelt med Holstebrovej og stamve] B-B. Dog skal
bebyggel sen pa hjarnegjendommen opfares med fa-
cade parallelt med Ringvejen.

8.6. Erhvervsbebyggel se pa ejendomme ud mod
Holstebrove eler Ringvejen skal placeres og udfor-
mes sdledes, at virksomheden fremstar med sit pri-
maae “ansigt” ud mod de pagaddende veje, og be-
byggelse til de bifunktioner, der knytter sig til
virksomheden samt sma bygninger ma ikke placeres
naamere Holstebrove eller Ringvejen end virksom-
hedens hovedbygning.

8.7. Der ma opfares transformerstation m.v. til lokal-
planomradets forsyning. Transformerstationen ma
opferes med et samlet bruttoareal p& hgjst 30 n, og
hgjden maikke overstige 3 m over terrean malt efter
reglernei bygningsreglementet.

Byggelinier

8.8. Langs felgende veje palaagges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande fravejskel og vejmidte,
som angivet pakort nr. 3.

Ringvejens vejmidte 50m
Holstebrovejs veimidte 3Bm
Fordelingsvej A-A, vejskel 5m
Stamvej B-B, vejskel 5m

8.9. Arealet mellem vejskel og byggelinie maikke
anvendestil parkering, bebyggelse, gardsplads eller
nogen form for oplag, € heller dei bygningsregle-
mentet naevnte sma bygninger.

Dog ma der etableres karselsareal uden for byggeli-
nierne pa hjerneejendommen Ringvejen/Hol stebrove)
som vist pakort nr. 3.

SKJERN KOMMUNE
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beregningen af en bygningshgjde, safremt de er af
sadvanlig omfang, ligeledes skal de brandmeessige
afstandskrav overholdes. Der henvisesi gvrigt
bygningsreglementets bestemmel ser herom.

Bestemmel sen skal sikre, at virksomheder m.v.
kommer til at fremtraade tydeligt og praesentable
fra de tilstedende overordnede veje.

Sei avrigt 8§ 6.9 vedrarende vejbyggelinier.

Karselsarealet omkring bebyggel sen pa Hjarnet
Ringvejen/Holstebrove skal bl.a. anvendestil, at
fragtbiler kan " bakke” til bebyggelsen pa begge
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§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og udformning

9.1. Enhver bygning skal udformes, sa den fremtrae
der harmonisk og til passet omgivelserne og endvide-
re udformes, sa den fremtraader som en arkitektonisk
helhed.

Facader

9.2. Bebyggelsens ydervaggge ma kun opferes og
fremtraede som betonmur, som blank mur af tegl eller
som mur, der er pudset, vandskuret eller lignende og
samtidig kalket, malet eller indfarvet. Dog ma mindre
facade- og gavlpartier pa hovedbygningen paden en-
kelte giendom udfaresi treeeller glas. Ligeledes ma
udhuse, garager og carporte opfaresi trae

9.3. Ved mdling af bygningsdele (murvea'k savel som
treevaak) ma kun anvendes farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarver. Til vinduer, dere, skodder og lig-
nende mindre bygningsdele kan der ogsa anvendes
andre farver.

Tage

9.4. Tage med skratagflade skal fremstai sorte, gra,
rade eller brune materialer. Blanke og reflekterende
materialer maikke anvendes.

Siltning

9.5. Skiltning skal udformes efter retningslinierne nr.
1-18 og 52-68 i " Dit skilt-byens ansigt - Vejledning
om skiltning og forretningsfacader i Skjern Kommu-
ne’ der er under udarbejdel se.

9.6. Antenner, herunder satellitantenner, maikke op-
sadtes udvendigt, hvor de er synlige fragader, veje
og grgnne omrader.

10. Friarealer og beplantningsbadter

10.1. Inden for omradet skal udlagg til og indretning
af opholdsarealer til brug for omradets ansatte opfyl-
de bygningsreglementets krav (BR 95 eller senere),
og for hver enkelt gjendom udlaggesi en starrelse
svarende til mindst 15 % af det samlede bruttoetage-
areal og om muligt med en overvejende beliggenhed

10
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sider.

Bygningsdelei 8,5 m® hgjde skal i saarlig grad ud-
formes s den fremtraeder praesentabelt med hen-
syn til farver, materialer m.v.

Byradet er indstillet pa at meddele dispensation til,
at der til facader pa erhvervsbebyggel se kan an-
vendes andre materiale - sdsom metalplader m.v. -
hvis det kan dokumenteres, at bebyggel sen kommer
til at fremsta prassentabel.

Traevaak behgver ikke blive malet, men ma gerne
behandles med en farvel s tradeskyttel se. Visse
trassorter kan ogsa tale at sta ubehandlet.

Hvis tagfladen skjules af facaden, kan facaden af-
duttes af murkrone.

Synlige dele af ventilationsanlagg og lignende skal
fremtraede som del af facaden og overholde krave-
ne hertil. Det skal tilstragbes at samle ventilations-
indtag og- afkast sdledes at deindgér i den arki-
tektoniske helhed.

SKJERN KOMMUNE
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pasolvente arealer.

10.2. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

10.3. Udendars oplagspladser og lignende skal af-
gramses med levende hegn, s anlagggene ikke er syn-
lige fra offentlig vel og nabogjendomme. | det leven-
de hegn eller pa den indvendige side af hegnet ma der
etableres et tradhegn i en max. hgjde, som svarer til
det levende hegns blivende hgjde, dog hgjest 2,0 m.

10.4. P4 hjgrneejendommen Holstebrovej/Ringvejen
skal arealet mellem vejskel og bygge- og beplant-
ningslinie tilplantes med ted tragbevoksning som ab-
ner sig mere og mere mod Ganer A —sekort nr. 3.
Aredlet mellem vejskel og byggelinie langs resten af
Holstebrovej skal tilplantes med enkeltstdende trager
der ind imellem tilplantes med tadtere trasbevoksning.

Beplantningsbadtet mod Ganer A skal bestd af starre
og mindre buske som aftager i hgjden mod lokalpla-
nens afgramsning mod Ganer A.

Areder mellem vejskel og fremtidig oversigtslinie
ved ny adgangsvej A-A skal tilss med graes og buske
og maikke vaare hgjere end 0,80 m.

Arederne skal have et ensartet pregg og hgjt vedlige-
hol del sesniveau.

Byradet skal for hver enkel ejendom godkende be-
plantningen mellem byggelinie og vejskel ud mod
Ringvejen og Holstebrovej og i beplantningsbadtet
ned mod Ganer A.

10.5. Areder mellem vejskel og dei 8§ 8.8 naevnte
byggelinier maikke benyttes til hegning, oplag,
gardsplads, parkering, nummer- og navneskilte, re-
klameskilte, flagstaanger €ller lignende, dog ma der
opsadtes vejviser ved indkarsel til den enkelte virk-
somhed.

Der mai omradet mellem byggelinie og vejskel pa
hjernet af Ringvejen/Holstebrovej og efter Byradets
naamere godkendel se etableres stgjdeampende foran-
staltninger som sikrer overholdelse af det til enhver
tid gad dende maximalt tilladte stgjniveau ved boliger.
Eventuelle stgjdaampende foranstaltninger skal vaae
af ensartet karakter pa hele strakningen langs
Holstebrove.

10.6. Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres
som levende hegn. Levende hegn mod veje skal plan-
tes sa langt bag skel, at bevoksningen til enhver tid
kan holdes indenfor skellinien mod ve.

Hegn i naboskel kan suppleres med trédhegn i max.

SKJERN KOMMUNE
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Med beplantningsprincipperne lagyges der op til, at
omradet ud mod Ringvejen og Holstebrovej kom:-
mer til at fremtrasde meget grent og skovagtig i stil
med omraderne st for Holstebrovej.

Mod vest

-

Beplantningbadte mod Ganer A

Byradet er indstillet pa at give dispensation til at et
sterre fritstdende skilt placeres mellem byggelinie
0g vejskel.

En ewvt. stgjskaarm skal udformes, sa deni sterst
muligt omfang kommer til at virke forskennende
bl.a. i forhold til Holstebrovej og de overfor lig-
gende boliger.

Normalt kan bestemmel sen overholdes, nar haskke
plantes mindst 30 cm. bag skel.

11
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hgjde, som svarer til det levende hegns blivende hgj-
de, dog max. 2,0 m.

10.7. Udlagte graesarealer og beplantninger skal ved-
ligeholdes af den til enhver tid vearende gjer.

10.8. Terraareguleringer ma kun foretages i mindre
omfang, sdledes at omradet fremstar som et ensartet,
jeevnt terram.

Terraaregulering mod Ringvejen og Holstebrovej ma
ikke foretages neamere skel end 1,5 m.

10.9. Det pakort nr. 2 viste dige skal savidt muligt
bevares.

10.10. Belysning af udendars arealer ma kun udferes
som afskeamet belysning i form af parklamper. Be-
lysningen mai evrigt kun udfares efter Byradets
nagrmere anvisninger.

8 11. Forudsaetninger for ibrugtagen af bebyggelse

11.1. Far ny bebyggelse tagesi brug, skal bebyggel-
sen vage tilduttet kollektiv varmeforsyning i form af
naturgas.

11.2. Fer ny bebyggelse tagesi brug, skal tilherende
adgangsve) vaae anlagt.

11.3. Fer ny bebyggelse tagesi brug, skal der etable-
res parkeringspladser i overensstemmelse med § 6.9.

11.4. Fer ny bebyggelse tagesi brug skal dei § 10
naavnte beplantninger vaare etableret ud mod
Holstebrovej, Ringvejen og Ganer A.

12. Servitutter

12.1. Felgende servitutter er tinglyst pa ejendomme
inden for omréadet:

Den under den 30.05.1951 tinglyste dokument pa
matr. nr. 20a, Engsig, vedrarende forsynings- og af-
| gbsledninger m.v.

Den under den 12.06.1972 tinglyste dokument pa
matr. nr. 20a, Engsig, vedregrende adgangsbegraans-
ning.

Den under den 28.02.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 20a, Engsig, vedregrende byggelinier m.v.

Den under den 01.11.1996 tinglyste dokument pa

12
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Diget kan f.eks. sgges bevaret ved at indpasse det i
omradets beplantning eller ved at placere det i skel
mellem g endomme.
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matr. nr. 20a, Engsig, vedrarende forsynings- og af-
| gbsledninger m.v.

Den under den 03.04.1965 tinglyste dokument pa
matr. nr. 6bg, Engsig, vedrarende hgjspaanding m.v.

Den under den 17.09.1965 tinglyste dokument pa
matr. nr. 6bg, Engsig, vedragrende adgang til hovedve
m.v.

Den under den 17.09.1965 tinglyste dokument pa
matr. nr. 6bg, Engsig, vedragrende adgang til hovedvej
m.v.

Den under den 12.06.1972 tinglyste dokument pa
matr. nr. 6bg, Engsig, vedragrende adgangsbegrans-
ning m.v.

Den under den 28.02.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 6bg, Engsig, vedragrende byggelinier m.v.

Den under den 01.11.1996 tinglyste dokument pa
matr. nr. 6bg, Engsig, vedragrende forsynings- og af -
|gbsledninger m.v.

Den under den 31.01.1918 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5bh, Engsig, vedrgrende faardsel sret m.v.

Den under den 12.06.1972 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5bh, Engsig, vedregrende adgangsbegrams-
ning.

Den under den 28.02.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5bh, Engsig, vedragrende byggelinier m.v.

Den under den 15.12.1999 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5bh, Engsig, vedragrende punkt i skede om
benyttelse af anlaeg anbragt pa 5bh.

Den under den 31.01.1918 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5g, Engsig, vedrarende faardselsret m.v.

Den under den 29.05.1956 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5g, Engsig, vedrarende faardselsret m.v.

Den under den 07.06.1966 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5g, Engsig, vedrarende master m.v.

Den under den 12.06.1972 tinglyste dokument pa
matr. nr. 5g, Engsig, vedregrende adgangsbegraansning
m.v.

Den under den 28.02.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 59, Engsig, vedrarende byggelinier m.v.

Den under den 16.11.1995 tinglyste dokument pa
matr. nr. 59, Engsig, vedregrende udstykning og op-
haevel se af landbrugspligten.

Den under den 01.09.1961 tinglyste dokument pa
matr. nr. 105, Engsig, vedrarende forbud om udstyk-
ning i 100 &r fra 01.09.1961, patal eberettige matr. nr.
22c, Engsig.

Den under den 12.06.1972 tinglyste dokument pa
matr. nr. 105, Engsig, vedregrende adgangsbegramns-
ning.

Den under den 28.02.1977 tinglyste dokument pa
matr. nr. 105, Engsig, vedrarende byggelinier.

SKJERN KOMMUNE
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Den under den 16.05.1978 tinglyste dokument pa
matr. nr. 105, Engsig, vedragrende oversigt m.v.

13. Tilladelser eller dispensationer fraandre
myndigheder

13.1. Uanset lokal planens bestemmel ser ma der ikke
foretages andringer af eksisterende, lovlige forhold
far:

Landbrugsministeriet/ jordbrugskommissionen har
meddelt, at landbrugspligten pa matr. nr. 5g, del af
105, 20a og 6bqg Engsig er ophaevet.

§ 14. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddel es dispensation fralokal planen, hvis
dispensationen ikke er i strid med princippernei pla-
nen. Mere omfattende afvigel ser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en gjendom er udlagt til et offentligt formdl i en lo-
kalplan, sa kan gjeren under visse forudsagninger for-
lange gendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

| henhold til planlovens § 47, kan der foretages eks-
propriation af privat e endom eller rettigheder over
gjendomme, ndr ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af en lokalplan.

14
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Matr. nr. 5g, del af 105, 20a og 6bqg, Engsig er
landbrugspligtig og inden andret anvendel se af
disse matrikler skal landbrugspligten ophaeves.

En lokalplan medfarer ikke “ handlepligt” . Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsadte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at andre forhol-
dene - opfere ny bebyggelse, bygge omm.v. - sa
skal andringerne veare i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naborientering, med mindre Byradet skenner, at en
sadan orientering er af underordnet betydning for
de personer og foreninger, der skal orienteres.

Lokalplanen indeholder i 882 og 3 bestemmelser om,
at det af planen omfattede omrade overfares fra land-
zone til byzone. Retsvirkninger heraf fremgar blandt
andet af Lovbekendtgerelse nr. 577 af 7. juli 2002 om
friger el sesafgift.

SKJERN KOMMUNE
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§ 15. Vedtagel sespategning

Forelgbigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til §
241 Lov om planlasgning, den 9. september. 2003.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planlaggning, den 09.12.2003.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

§ 16. Offentlig bekendtger else

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den 07.01.2004

SKJERN KOMMUNE
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Eksisterendeforhold Luftfotoplan af |okal planomr adet.
L okal planomradet ligger nord for Ringvejen og vest
for Holstebrovej i den nordlige del af Skjern. Lokal-
planen daekker et omrade paca. 11,7 haog ligger ca. 2
km fra Skjern bys centrum. Areadlet er | dag for den
overveende dels vedkommende landbrugsjord og
arealet gramser ned mod engarealet ved Ganer A.

L okalplanens hovedindhold

Formalet med lokalplanen er, at sikre lokaliseringsmu-
ligheder for virksomheder, der finder det attraktivt, at
lokalisere sigi et trafikalt velbeliggende omrade med
hgj miljemaessig og arkitektonisk standard.
Naavazende lokalplan skal ses som farste del af et
sterre erhvervsomrade som strakker sig nordpa langs
Holstebrovej til den fremtidige hovedvejsforlagning.
Erhvervsomradet kan sdledes |et udvides ved at videre-
fare stamvejen mod nord.

L okalplanen skal sikre, at omradets bebyggelse og fri-
areaer udformes og placeres pa en made, s omradet
opleves som harmonisk og velafbalanceret. Der er s&
ledes lagt stor vaggt pa hvordan omradet opleves af
forbipasserende trafikanter pa Holstebrovej og Ringve-
jen.

Adgang til omrédet skal forega fra Holstebrovej ca.
150 m frany rundkersel ved Ringvejen/Holstebrovej
som vil blive etableret i efterdret 2003.

Med henblik pa at skabe et visuelt ssmmenhaangende og harmonisk omrade er der i lokalplanen indfgjet en
rakke bestemmel ser om bebyggel sens placering i forhold til overordnede veje.

Afgerende for et omrédes udseende er ikke blot bebyggel sens langde og bredde i det vandrette plan, men
ogsa hvad der rejser sig i det lodrette plan. Bebyggel sens hgjde og udstragkning ma tilpasses omgivel serne.
Det vil vaare mest foreneligt med de overordnede vejes proportioner, at ogsa bebyggelse ud mod disse veje er
af en passende dimensioner.

Staerkt pafaldende materiaer eller farver bar undgas ved bebyggel ser langs overordnede veje. Endvidere ber
starkt reflekterende materialer undgas af hensyn til trafiksikkerheden.

Det er forstaeligt, at den enkelte virksomhed, der har placeret sig langs overordnede veje ansker at udnytte
reklamemuligheden. Gar naboerne imidlertidig det samme med stadig mere pafaldende midler i form, af
skilte, reklamer, flag, vimpler m.v. opnés ikke den gnskede virkning, men hele omrédet kommer til at frem-
traede kaotisk. For den enkelte virksomhed ma det vaare afgarende — ogsd med hensyn til den gkonomiske
vaadi af gendommen — at hele omrédet fremtraader harmonisk.

Redeger el se vedr grende detailhandel: Med lokal planen dbnes der mulighed for, at der kan etableres enkelte
store butikker med saaligt pladskraevende varegrupper. Desuden dbnes der mulighed for, at der i tilknytning
til de enkelte virksomheders produktionslokaler kan etableres mindre butikker til salg af egne produkter.

Primo 1999 var det samlede bruttoetageareal for butikkernei Skjern Kommune ca. 49.000 m? fordelt som
falger: 27 dagligvarebutikker pdi alt ca 12.000 m?, 63 udvalgsvarebutikker pdi alt 33.000 m? og 7 butikker
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med saaligt pladskraevende varegrupper péi alt ca. 4.000 m?. Ca. 75 % af dagligvarebutiksarealet og nassten
hele udvalgsvarebutiksarealet ligger i Skjern. If@lge Ringkabing Amts opgerelse er detailhandel somsadnin-

geni Skjern Kommunei 1996 (inkl. moms): dagligvarer - ca. 275 mio. kr., udvalgsvarer ca. 268 mio. kr. og
saligt pladskraavende varegrupper - ca. 26 mio. kr. | Ringkegbing Amts forslag til regionplantillasg nr. 7. om
detailhandel er der for Skjern Kommune fastsat en ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksforma pa

10.500 m? (ekskl. bl.a. butikker med sazligt pladskraarende varegrupper).

L okal planen fastsetter, at det samlede bruttoetageareal, der kan anvendes til butiksformal inden for omradet
ikke mé& overstige 7.000 . For butikker, der forhandler saligt pladskraevende varegrupper, er det fastsat, at
den enkelte butiks bruttoetageareal ikke mé& overstige 3.000 m?, og for butikker til salg af egne produkter er
det fastsat, at den enkelte butiks bruttoetageareal ikke mé& overstige 500 m”.

Mulighed for etablering af i alt 3.000 m? til saaligt pladskraavende varegrupper og butikker p& max 500 m? til
salg af egne produkter i forbindelse med den enkelte virksomheds produktionslokaler vurderes ikke at kunne
fanaavnevaadig indflydel se pa butiksstrukturen i omrédet. Da der ikke er fastsat rammer for nybyggeri og
omdannelse til saaligt pladskraevende varegrupper og til salg af egne produkter far arealudlasgget til butiks-
formd ingen indflydelse pa arealudlagg til tilsvarende formd andre steder i kommunen.

Forhold til anden planlasgning

Kommuneplan 20009.

Lokalplanen er ikke i overensstemmel se med den gaddende Kommuneplan 2009. Det skyldes, at lokalpla-
nens omrade i kommuneplanens hovedstruktur er beliggendei det abne land og udlagt til erhvervsformdl pa
lang sigt.

Derfor udarbejdes et Tillaag nr. 21 til Kommuneplan Y o L
2009, hvorved omrédet overfares fra Det 8bne land til Kortskitse
et nyt delomrade 2.E.16 — omrade til erhvervsformal / %n/hg \/
med fel gende rammebestemmel ser. / N
4, . <
Varmeforsyningen fastlasgggesi overensstemmelse med " Skjern y % pa

Kommunes varmeplan”.

Parkeringsforhol dene fastlaggges i overensstemmelse med ’9
"Vedtaggt for anlagy af parkeringsarealer i Skjern Kommune'. a;
Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune. : mg pd
"Exner-fredningerne” og de indgaede aftaler mellem Amtsra- gt* ﬁg £
det, de kirkelige myndigheder og Skjern kommune for kirker- g\ pisss y: SRREEE
nes omgivelser skal overholdes. A

1T
Sl

Ved lokalplanlaggning skal der fastsadtes bestemmelser som I <7/
sikre, at de vejledende stgjgramser i forhold til sterre veje og N S
jernbaner overholdes. f‘?,,m_ i S 7
. o 2 . lb(b;e B 9: ] =S i
1. Anvendelsen fastlagggestil erhvervsformal sasom servicebeto- A S Y

nede |ette erhverv, handvagksvirksomhed, lettere industri- og

vagkstedsvirksomhed, fremstillingsvirksomhed, transportvirksomhed, salgsvirksomheder der forhandler saarlig pladskraevende
varegrupper, engroshandel, kontor- og forretningsvirksomheder, servicestation, mindre lager- og vaakstedsvirksomhed i forbin-
delse med virksomheden.

2. Der maikke etableres butikker, med mindre der er tale om butikker, som alene forhandler saarlig pladskraevende varegrupper, €-
ler butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

3. Dagligvarebutikker maikke etableresi omrédet. (Denne bestemmelse udelukker dog ikke etablering af f.eks. kiosk eller cafeteria
i forbindelse med f.eks. en servicestation).

4. Der maikke etableres boliger i omradet.

5. Virksomheder, hvortil der af hensyn til miljabeskyttelsen ma stilles saalige beliggenhedskrav, maikke placeresi omradet med
mindre der ud fra en konkret vurdering af de enkelte virksomheder, og efter aftale med amtsradet, dispenseres herfra.

6. Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom maikke overstige 50.

7. Bygningshgjden maikke overstige 8,5 m. Byradet kan dog tillade en bygningshgjde pa 12,5 m, hvis saarlige hensyn til virksom-
hedens funktion ger det ngdvendigt.
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Uanset denne bestemmel se kan der dog i en lokalplan tradffes saalige hgjdebestemmel ser for enkelte bygninger eller bygningsde-
le.

8. Der maikke udstykkes grunde med mindre end 1.500 n.

9. Omrédet skal trafikbetjenes af vejtilslutning fra Holstebrovej.

10. Ud mod hovedlandeveje og landeveje skal bebyggel se efter narmere aftale med Amtsrédet af skermes med beplantning.

11. Det samlede bruttoetageareal til butiksform& mé& max. vaere 3.000 m?:

12. Den enkelte butiks bruttoetageareal m& ikke overstige 0 m? for dagligvarebutikker (kiosk undtaget), 200 m? for udvalgsvarebu-
tikker og 1.000 m? for butikker til ssrlig pladskraavende varegrupper.

Regionplanen.

L okalplanen og kommuneplantillaegget forudsadter at der vedtages et tillag til Regionplan 2001. Samtidig
med udarbejdel se af |okalplanen og tillagg til kommuneplanen udarbejder Ringkabing Amt tillag til Region-
plan 2001 sdledes at den langsigtede bygramse vest for Holstebrovej bliver ssmmenfal dende med kommune-
planens delomrade 2.E.16 —se kort til Tillagg nr. 21 til Kommunplanen.

Vadomrade og Sealigt falsomt landbrugsomrade (SFL-omrade).

Et area paca. 1 haligger inden for lokal planomradet, som egner sig til genskabelse af vadomrade og SFL -
omrade, men Ringkebing Amt har meddelt at ovennaevnte omrade vil blive tilrettet |okal planens afgraans-
ning.

Naturbeskyttel sesl oven.

L okal planomrédet er beliggende uden for &beskyttelseslinien omkring Ganer A.

Inden for omradet findes der et beskyttet dige i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3. Diget skal sa vidt
muligt bevares ved at placerer det i skel mellem ejendomme.

Museumsloven.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standsesi det omfang, det bergrer fortids-
mindet. Fortidsmindet skal straks anmeldestil kulturministeren eller det naameste statslige eller statsaner-
kendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkaeol ogiske undersggel se afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal udferes.

Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbejder med
deraf falgende forsinkelser, udgifter m.v., kan man efter aftale med Skjern-Egvad Museum fa foretaget en
forundersggel se af arealet.

Ved gennemfarelse af en starre forundersagel se afhol des udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde skal
udferes. Arbejdet kan farst ivaarksadtes efter samtykke fra den pagaddende. Kulturministeren kani saalige
tilfad de yde tilskud til en sddan forundersggelse.

Spildevandsplan.
Omrédet er delvis omfattet af ” Spildevandsplan for Skjern Kommune. Hele lokalplanomrédet agtes inddraget
i spildevandsplanen.

Varmeplan.
En del af omradet er ikke omfattet af "V armeplan for Skjern Kommune 1987”, men agtets inddraget i denne
som omréde der naturgasforsynes.

Elforsyning.

Den eksisterende transformerstation ved Holstebrovej forventes at forblive i omrédet. Der findes en 60 og en
10 kV luftledning, som gar gennem omrédet. Med mindre ledningerne kabellasgges, skal detil enhver tid
gad dende af standskrav til ledningerne overholdes.
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