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Indledning.

Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af Skjern mellem Birkvej og Oldagerparken. Mod nord, greenser omradet
op mod en eksisterende skov, mod gst greenser omradet op mod et fremtidigt grent omrade, mod syd greenser omradet
op til en fremtidig ny vejforleegning, som forbinder VVardevej med Lanborgvej og mod vest graenser omradet op til det
abne land og et fremtidigt nyt boligomrade. Omradet er udlagt til parcelhusbebyggelse i 1 — 2 etager, med mulighed for
teet-lav bebyggelse. Der skabes ligeledes mulighed for variation i omradet bl.a. i forhold til grundsterrelser og boligty-
per.

Lokalplanen udarbejdes for at realisere Skjern byrads @nske om, at etablere et attraktivt naturneert byomrade. Den ny
udstykning udformes med et stort bent grent friareal i nord — syd gaende retning.

Laesevejledning

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre spalte pa de naste sider. | hgjre spalte - med kursiv - er der korte
supplerende kommentarer til de enkelte bestemmelser. | afsnittet “Beskrivelse af lokalplanens hovedindhold” er nogle
af planens bestemmelser kommenteret nermere.

lokalplanen er udarbejdet af Skjern Kommune, Teknik & Miljg samt Arkitektfirmaet C. Badtker Aps. Har De spgrgs-
mal vedrgrende planen, er De velkommen til at rette henvendelse til Teknik & Miljg pa tIf. 96 80 35 00 eller E-mail:
Skjern-Kommune@Skjern.dk.

14. okt. 2005.
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Bindende bestemmelser

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaegning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgerelse nr.
883 af 18. august 2004, fastsattes hermed falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

at udleegge omradet til boligformal og skabe et at-
traktivt, varieret og grent boligomrade med fritlig-
gende enfamiliehuse og med mulighed for at der in-
denfor en mindre del af omradet kan etableres tet-lav
bolighebyggelse.

at fastleegge bebyggelsens omfang og en retningsgi-
vende og fleksibel bebyggelses- og udstykningsplan
for omradet.

at abne mulighed for opfarelse af treehuse inden for
omradet.

at sikre udleaeg af velbeliggende fzlles friarealer for
bebyggelsen.

at skabe gode og trygge trafikforhold for cyklister og
fodgaengere.

at udlaegge et stisystem, der skaber forbindelse til
omkringliggende grenne omrader og hovedstier.

8 2. Afgraensning

2.1. Lokalplanen afgranses som vist pa kort nr. 1 og
omfatter fglgende ejendomme: Matr. nr. 12e, 12f og
del af 11b, 12a og 1gv Vester Birk, Skjern Jorder.
Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter
den 15.04.2005 udstykkes fra disse ejendomme

§ 3. Omrade- og zonestatus

3.1. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kort nr. 3
i delomraderne I og Il

3.2. Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

BESTEMMELSER

Byradets bemarkninger

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelser i anden
lovgivning navnlig byggeloven - herunder byg-
ningsreglementet.

Lokalplanen omfatter arealet syd for Oldagerpar-
ken og nord for Birkvej i den vestlige del af Skjern.
Lokalplanomrédet er p& ca. 58.000 m.
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3.3. Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfares lokalplanom-
radet fra landzone til byzone.

8§ 4. Omradets anvendelse

Delomrade | og delomrade II.

4.1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Inden for omradet ma der ikke etableres eller drives
nogen form for erhvervsvirksomhed bortset fra sadan
erhvervsvirksomhed, som almindeligvis kan udferes i
boligomrader under forudsztning af,

at virksomheden efter Byradets vurdering drives pa
en sadan made, at boligens karakter af bolig ikke for-
andres, og at omradets karakter af boligomrade ikke
brydes (herunder ved bebyggelsens ydre udformning
og skiltning),

at virksomheden ikke medfarer ulemper for de om-
kringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den enkelte ejendom.

Der ma dog ikke drives nogen form for handel med
dagligvarer eller udvalgsvarer inden for omradet.

4.2. Inden for lokalplanomradet ma der pa hver selv-
steendig matrikuleret ejendom kun findes 1 bolig med
tilhgrende garage, carport, udhuse m.v.

Delomrade .
4.3. Omradet ma kun anvendes til aben-lav boligbe-
byggelse bestaende af fritliggende enfamiliehuse.

Delomrade II.

4.4, Omradet kan anvendes til savel dben-lav og taet-
lav boligbebyggelse bestaende af fritliggende enfami-
liehuse eller raekkehuse/gardhavehuse.

§ 5. Udstykning

5.1. Lokalplanomradet ma udstykkes i overensstem-
melse med omradets opdeling i delomrade | og I1, se
kort nr. 3.

Delomrade | og delomrade Il

5.2. Inden for delomraderne ma udstykning finde sted
i princippet som vist pa udstyknings- og arealanven-
delsesplanen, kort nr. 3.
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Bestemmelsen abner mulighed for, at der i omradet
kan etableres erhverv, der uden genevirkninger
kan indpasses i boligomradet f.eks. en beboers
egen udgvelse af liberalt erhverv.

Omradet bestar af ca. 33 parcelhusgrunde med en
grundstgrrelse mellem ca. 750 m? og ca. 2.500 m?.
Omradet ma anvendes til boligbebyggelse i max. 2
etager.

Inden for delomradet gives der mulighed for at 8
parcelhusgrunde kan udstykkes til teet-lave boliger
i form af reekkehuse med en grundstarrelse mellem
400 og 600 m?.

Den samlede udlaegning af store fellesarealer sik-
re en stor luftighed i bebyggelsen tillige med udsigt
og dybde. Fallesarealerne er pd ca. 15.000 m?.
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5.3. Inden for lokalplanomradet ma sammenlagnin-
ger og mindre arealoverfarsler finde sted efter Byra-
dets neermere godkendelse i det enkelte tilfalde.

Delomrade |
5.4. Der ma ikke udstykkes grunde mindre end 700

m2.

Delomrade 11

5.5. Der mé ikke udstykkes grund mindre end 700 m?
ved aben-lav boligbebyggelse. Ved tet-lav boligbe-
byggelse ma der ikke udstykkes grunde mindre end
400 m?, se kort nr. 3.

5.6. Inden for lokalplanomradet ma der udstykkes et
mindre areal til transformerstation m.v.

8 6. Veje-, stier og parkeringsforhold

Veje og stier
6.1. Der udleegges areal til fglgende veje med en be-
liggenhed som vist pa kort nr. 3:
e Stamvej A-A udlaegges med en bredde pa
10,5 m og karebane pa 5,5 m, se kort nr. 3.

e Boligvej B-B og C-C udleegges med bredde
pa 10 m og kerebane 5,5 m og med de viste
vendepladser, se kort nr. 3.

e Ud for det grenne friareal pa stamvejen A-A
samt ud for den fremtidige stiforbindelse ud-
leegges et hastighedsdeempende areal, se kort
nr. 3.

e Ud for stiforbindelserne pa boligvej B-B og
C-C udlzegges et hastighedsdempende areal.
Vendepladserne udfgres pa samme made som
hastighedsdaempningerne, se kort nr. 3.

e Stamvej D-D, til fremtidig udstykning, vest
for lokalplanomradet udleegges med en bred-
de pa 10,5 m og kerebane pa 5,5 m, se kort
nr. 3.

Adgangsforhold.

6.2. Vejadgang til de enkelte ejendomme skal etable-
res fra boligvejene og der ma kun etableres 1 over-
karsel pr. ejendom.

6.3. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstg-

BESTEMMELSER

Inden for omradet til teet-lav bolighebyggelse gives

der mulighed for ca. 20 teet-lave boliger i max. 1

etage pa selvstendige matrikler mellem 400 — 600
2

me.

Stamvejen udlaegges med 5,5 m karebane og 2,5 m
greesrabatter med kantsten eller afvandingsrender
pa begge sider af karebanen og med enkeltstaende
treeer.

Boligvejene udlaegges med 5,5 m kgrebane og 2,25
m grasrabatter med kantsten eller afvandingsren-
der pa begge sider af karebanen og med enkeltsta-
ende treeer i greesrabatten.
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dende ejendomme afskeeres.

Stier.
6.4. Der udlegges areal til stierne a-a, b-b, c-c, d-d e-
e, f-f, g-g og h-h med en bredde pa 3 m.

Parkering

6.5. Inden for delomradet I og Il skal der etableres 2
parkeringspladser pr. bolig. Parkeringspladserne skal
etableres pa den enkelte ejendom.

6.6. Belysning af interne veje og stier ma kun udfares
som afskaermet belysning i form af parklamper pa la-
ve standere. Belysningen ma kun udfares efter Byra-

dets na&rmere anvisninger.

§ 7. Ledningsanlaeg m.m.

7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfares i jorden.

8 8. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade |, aben-lav boligbebyggelse:
8.1. Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom
ma ikke overstige 30.

8.2. Bebyggelsen ma opfares med hgjst 2 etager.
Selvstendige smabygninger herunder garager, car-
porte, udhuse m.v. ma hgjst opfares med 1 etage.
Bygningerne skal overholde de bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i bygningsreglementet for sma-
huse.

8.3. Pa den enkelte ejendom ma ingen del af bebyg-
gelsen vaere haevet mere end 8,50 m over terraen, malt
efter reglerne i bygningsreglementet og stueplanens
gulvniveau ma ikke placeres hgjere end 1,25 m over
terren.

Delomrade 11

8.4. Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom
ma ikke overstige 30 for aben-lav boligbebyggelse og
35 for teet-lav boligbebyggelse.

8.5. Bebygges ejendommene som aben-lav boligbe-

byggelse skal bebyggelsen overholde bestemmelser-
ne jf. 8.1 -8.3.
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Stierne skal have forbindelse med fremtidige of-
fentlige stier i de faelles fremtidige grenne omrader
som skal forbinde boligomraderne med Skjern En-

ge.

Garage eller carport medregnes ogsa som parke-
ringsplads.

Der gives mulighed til en bebyggelsesprocent pa
30 for den enkelte ejendom pa grund af store felles
friarealer.

Bebyggelsens hgjde males fra terraen (niveauplan).
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8.6. Opfares bebyggelsen som tet-lav bebyggelse ma
bebyggelsen opfares med hgjst 1 etage uden mulig-
hed for udnyttelse af tagetagen. Smabygninger her-
under garager, carporte, udhuse m.v. ma hgjst opfares
med 1 etage. Bygningerne skal overholde de bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglemen-
tet for smahuse

8.7. Teet-lav boligbebyggelse ma opfares i naboskel.

8.8. Pa den enkelte ejendom ma bygningens facade-
hgjde ved teet-lav bebyggelse ikke overstige 2,80 m,
og ingen del af bygningens ydervaegge eller tag ma
vaere haevet mere end 8,50 m over terreen malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

8.9. Bebyggelse med teat-lave boliger ma kun opfares
i overensstemmelse med en af Byradet godkendt be-
byggelsesplan.

Byggelinier

8.10. Byggelinier palaegges som vist pa kort nr. 3:

- 5,0 m fra vejskel langs stamvej A-A og fremti-
dig vej D-D.

- 5,0 m fra vejskel langs boligvejene B-B og
C-C og vendepladserne.

8.11. Arealet mellem vejskel og byggelinie ma ikke
anvendes til bebyggelse, gardsplads eller nogen form
for oplag, ej heller de i bygningsreglementet naevnte
smabygninger.

8.12. Transformerstation inden for lokalplanomradet
mé opfares med et samlet bruttoareal pa hgjst 30 m?,
og bygningens totale hgjde ma ikke overstige 3 m
over terreen malt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

8 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og udformning

9.1. Enhver bygning skal udformes, sa den fremtree-
der harmonisk og tilpasset omgivelserne.

Inden for hver ejendom skal bebyggelsen endvidere
udformes, s den fremtraeder som en arkitektonisk

helhed.

Facader

9.2. Inden for delomrade 1 og 1, ved aben-lav bebyg-
gelse ma ydervaegge opfares som blank mur af tegl,
eller som mur, der er pudset, vandskuret eller lignen-

BESTEMMELSER

For at undga indbliksgener og pa grund af brand-
krav ma der ikke etableres vinduer i naboskel.
Bygningsreglementets brandkrav skal overholdes.

Bebyggelsens hgjde males fra terraen (niveauplan)
til skaering mellem facade og overside tagflade.
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de og samtidig kalket, malet eller indfarvet. Dog ma
dele af facade- og gavlpartierne pa bebyggelsen pa
den enkelte ejendom udfares i andre materialer f.eks.
tree eller glas. Alle treebeklaedninger skal vare veleg-
net, som yderveegsbeklaedning, og samtidig vaere im-
praegneret og overfladebehandlet mod rad og svamp.
Traebeklaedninger skal i alle henseender fremsta ved-
ligeholdte. Ligeledes ma udhuse, garager og carporte
og lignende opfares og fremtraede i malet / impraeg-
neret tree.

Der gives mulighed for etablering af treehuse pa de 8
parcelhusgrunde, der ligger ud mod lokalplanens af-
greensning mod gst med solide traefacader, f.eks. en
pa to eller klinksat traebeklaedning

9.3. Ved tet-lav boligbebyggelse i delomrade 11, skal
hele bebyggelsen fremsta som en helhed, med ensar-
tet arkitektur, materialeholdning mv. Her stilles der
krav om at bebyggelsens ydervaegge kun ma opfares
som blank mur af tegl, eller som mur, der er pudset,
vandskuret eller lignende og samtidig kalket, malet
eller indfarvet. Dog ma dele af facade- og gavlparti-
erne pa bebyggelsen pa den enkelte ejendom udfares
i andre materialer f.eks. tree eller glas.

9.4. Ved maling af bygningsdele (murveerk savel som
treevaerk) ma kun anvendes hvid, sort og dempede
jord- og teglfarver.

Tage

9.5. Inden for delomrade 1 og Il ved dben-lav bebyg-
gelse fastseettes der ikke neermere bestemmelser ved-
rarende taghaldning.

9.6. Inden for delomrade 1, ved tzt lav bebyggelse
skal hele bebyggelsen fremsta som en helhed, med
ensartet arkitektur, tagudformning, materialeholdning
m.v.

9.7. Pa ude-/havestuer, udhuse, garager/carporte og
lignende fastsaettes der ikke neermere bestemmelser
vedrgrende taghaldning, dog skal taghaldning pa
disse smabygninger harmonerer med taghaldningen
pa hovedbebyggelsen.

9.8. Tage ma kun daekkes med teglsten, betontagsten,
naturskifer/eternitskifer, zink, kobber eller tagpap.
Tagdakningsmaterialerne skal fremsta i sort, jord- el-
ler teglfarver. Mindre arealer pa taget, ma deekkes
med glas.
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Tage skal have en sadan heldning, at regn og
smeltevand fra sne pa forsvarlig vis kan lgbe af.
Dette vil seedvanligvis veere opfyldt, hvis haeldnin-
gen pa tagfladen er sterre end 1:40 svarende til
2,5 cmpr. m.

Der skal vaere arkitektonisk sammenhang til be-
byggelsen med hensyn til materialeholdning og ta-
gudformning.

Ved mindre arealer pa taget, menes max. 1/5 del,
af tagarealet.
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9.9. Tagdakning pa smabygninger — gara-
ger/carporte, udhuse og lignende skal tilpasses ho-
vedbebyggelse.

9.10. Tage ma ikke etableres med blanke og reflekte-
rende materialer, dog ma der opsattes solfangere og
solceller. Glaserede tagsten ma ligeledes opleegges i
farverne sort og teglrgd/brun.

Skilte og antenner

9.11. Almindeligt navne- og husnummerskilt ma op-
seettes pa den enkelte ejendom. Herudover ma der ik-
ke uden Byradets neermere godkendelse etableres no-
gen form for skiltning eller reklamering.

9.20. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke
opsattes udvendigt, hvor de er synlige fra gader, veje
0g grgnne omrader.

8 10. Friarealer og beplantningsbalter

Delomrade I, og Il.

10.1. Inden for delomraderne skal hegn, i nabo- og
vejskel etableres som levende hegn. Levende hegn
mod vej skal plantes sa langt bag skel, at bevoksnin-
gen til enhver tid kan holdes indenfor skellinien mod
vej.

10.2. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse eller lignende gives et ordentligt og ryddeligt
udseende.

10.3. Inden for delomraderne ma der foretages ter-
reenregulering pa +/- 30 cm. Dog ma der i de feelles
grenne friarealer etableres forhgjninger/lavninger pa
+/- 50 cm.

10.4. Der udlegges de pa kort nr. 3 viste falles gren-
ne friarealer til park eller plejet naturomrade og med
klynger af beplantning i princippet som vist pa kort
nr. 4. Inden for de felles granne friarealer ma der ik-
ke opfares bebyggelse bortset fra transformerstation
og mindre shelters til omradets rekreative anvendelse.
Inden for de feelles grenne friarealer kan der etableres
legepladser, boldbaner, balplads, grillplads m.v. un-
der forudsatning af, at disse anleeg placeres og ud-
formes, sa de ikke skeemmer omradets fremtraeden,

10.5. Vejene A-A, B-B og C-C skal anlegges med
greesrabatter pa begge sider af vejene, jf. punkt 6.1,
og der skal plantes enkeltstaende lgvtraeer med ca. 25
m afstand langs vejene, se kort nr. 3 og 4.

10
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Der skal vaere arkitektonisk sammenhang til be-
byggelsen med hensyn til materialeholdning og
tagudformning

Byradet er indstillet pa, at der kan meddeles tilla-
delse til en begreenset skiltning ved de liberale er-
hverv m.v., der kan udgves indenfor omradet.

Bestemmelsen for hegn i naboskel geelder indtil
1,75 m fra skellinien, jf. hegnsloven.

Eventuel overskudsjord fra byggemodning, kan be-
nyttes til terreenreguleringer i det feelles grenne fri-
areal.
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8 11. Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelse

11.1. Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggel-
sen veere tilsluttet Skjern Fjernvarmecentral og
Skjern Kommunes Fzllesantenneanlag.

11.2. Far ny bebyggelse tages i brug, skal den bolig-
vej med vendeplads, der giver adgang til bebyggelsen
veere etableret i overensstemmelse med § 5. Desuden
skal de til bebyggelsen hgrende parkeringspladser
veere etableret.

11.3. Far ny bebyggelse inden for delomrade I tages i
brug skal de udlagte stier inden for delomradet vere
etableret.

11.4. Far ny bebyggelse inden for delomraderne 1 og
Il tages i brug skal de feelles grgnne friarealer inden
for det pageeldende delomrade veere etableret og be-
plantet, se kort nr. 3 og 4.

8 12. Grundejerforening.

12.1. Der skal oprettes en grundejerforening for om-
radet med medlemspligt for samtlige ejere af grunde
inden for lokalplanens omrade.

12.2. Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet
kreever det og senest nar 1/3 af de udlagte grunde i
lokalplanomradet er solgt.

12.3. Grundejerforeningens vedtagter skal godken-
des af Byradet.

12.4. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-

geholdelse af nedennavnte, boligveje, stier og granne

feelles arealer som afgraenses af lokalplanomradet.

e Boligvejene B-B, og C-C inkl. vendepladser og
eventuel nedsivning for regnvand.

e Stierne a-a, b-b, c-c, d-d, e-e, f-f, g-g, og h-h.

e Granne felles arealer og feellesanlaeg inden for
delomraderne 1 og I1.

12.5. Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade

pa samtlige feelles arealer, felles anleg og grenne
omrader inden for lokalplanomradet
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Vejen skal veere etableret med graesrabatter og al-

Iétreeer inden ny bebyggelse tages i anvendelse.

Vejbelysning, spildevandsanlaeg samt eventuel

nedsivning for regnvand pa offentlige veje vedlige-

holdes af Skjern Kommune.

11
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8 13. Servitutter/deklarationer

13.1. Tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet
respekteres.

8 14. Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

14.1. Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages &ndringer af eksisterende, lovlige forhold
far:

e Landbrugsministeriet/ jordbrugskommissionen
har meddelt, at landbrugspligten pa den af lokal-
planen omfattede del af matr. nr. 9b, 1gv, 12a og
11b samt hele matr.nr. 12e og 12f og 6a, Vester
Birk, Skjern jorder er ophavet.

§ 15. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en ejendom er udlagt til et offentligt formal i en lo-
kalplan, sa kan ejeren under visse forudsatninger for-
lange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

12

BESTEMMELSER

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at &ndre forhol-
dene - opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - s&
skal &ndringerne veere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naboorientering, med mindre Byradet skenner, at
en sadan orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der skal orienteres

SKJERN KOMMUNE
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§ 16. Vedtagelsespategning

Forelgbigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til §
24 i Lov om planlegning, 10. maj 2005.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planlagning, den 10. oktober 2005.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

8§ 17. Offentlig bekendtggrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den 19. oktober 2005.

SKJERN KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 111
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den syd - vestlige del af Skjern mellem Birkvej og Oldagerparken. Mod nord
greenser omradet op mod eksisterende skov, som er en af Skjern bys grenne kiler og mod gst fremtidig skov.
Mod syd graenser omradet op til den kommende viderefgrelse af Ringvejen til Lenborgvej. Arealet mellem
Birkvej og omfartsvejen forventes pa et tidspunkt udlagt til nye boligomrader. @st for lokalplanomradet for-
ventes Amagervej pa et tidspunkt viderefart frem til den kommende omfartsve;.

Omradet er udlagt til parcelhusbebyggelse i 1 — 2 etager, med mulighed for tat-lav bebyggelse inden for en
del af omradet. Der skabes ligeledes mulighed for variation i omradet bl.a. i forhold til grundsterrelser og bo-
ligtyper.

Lokalplanen udarbejdes for at realisere Skjern byrads @nske om, at etablere et attraktivt naturneert byomrade.
Den ny udstykning udformes med et stort abent grent friareal i nord — syd gaende retning.

Lokalplanens hovedindhold

Lokalplanen udleegger omradet til boligbebyggelse og inden for omradet ma der ikke udstykkes grunde min-
dre end 700 m? for &ben-lav boligbebyggelse og 400 m? for taet-lave boliger.

Bebyggelsen opbygges omkring et centralt beliggende grgnt friareal, som kan betragtes som et vaenge der
streekker sig ind i bebyggelsen i nord — syd gaende retning. Der laves mulighed for variation af grundstarrel-
ser for den abne — lave bolighebyggelse samt mulighed for en centralt beliggende tat-lav bolighebyggelse
omkring det grgnne friareal.

Boligomradet trafikbetjenes af et faelles vejsystem som tilsluttes til Amagervejs forleengelse. Parcelhusgrun-
dene far direkte adgang til 2 boligveje som igen forbindes med en stamvej som forlgber langs det nordlige
skel fra Amagervejs forleengelse mod vest til et fremtidigt boligomrade.

Inden for lokalplanomradet udlagges et samlet stisystem som vil blive forbundet med et stisystem fra Olda-
gervaenget og Oldagerparken til Skjern A-dalen. Stisystemet vil blive etableret efterh&nden som boligomra-
derne bliver udbygget, se kortskitse.

Forventet udvikling

Der forventes fglgende udvikling i de tilstedende omrader:

Mellem lokalplanomradet og Papirfabrikken etableres der gradvis et stgrre omrade med skovbeplantning, og
pa et tidspunkt vil Amagervej blive forleenget gennem dette omrade frem til den fremtidige omfartsvej mel-
lem Ringvejen, Vardevej og Lanborgvej.

Omfartsvejen vil blive etableret syd for lokalplanomradet med et forlgb ca. som vist pa kortskitsen. Sydvest
for lokalplanomradet — mellem den kommende omfartsvej og Birkvej — forventes der pa et tidspunkt etable-
ret et nyt boligomréde som det er skitseret i Dispositionsplanen for arealerne mellem Skjern og Skjern A Na-
turprojektomrade.

Vest for lokalplanomradet forventes der ligeledes pa et tidspunkt etableret et nyt boligomrade, som vejforsy-
nes ved en viderefarelse af stamvejen ind i lokalplanomradet.

Med tiden opbygges et overordnet stisystem med forbindelse til bl.a. Skjern A dalen gennem de granne kor-
ridorer nord, gst og vest for lokalplanomradet i princippet som vist pa kortskitsen.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2009.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den geeldende Kommuneplan 2009, det skyldes,

e at omradet er beliggende uden for byafgransningen i det abne land. Den sydlige del af lokalplanomradet
er dog omfattet af Dispositionsplanen vedtaget af Skjern Byrad den. 10. september 2002.
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Derfor er der udarbejdet et Tilleeg nr. 34 til Kortskitse:
Kommuneplan 2009, hvorved et omréde pé ca. 58.000 m*
overfgres fra det abne land til et nyt delomrade 3.B.17, se
kortskitse.

Nar Tilleeg nr. 34 er vedtaget, indeholder Kommuneplanen
falgende rammebestemmelser for delomrade 3.B.17.

Omrade 3.B.17.

1. Anvendelsen fastleegges til ben-lav og tat-lav
boligbebyggelse samt lettere private og offentlige
serviceerhverv med lokalt tilhgrsforhold og mindre
butikker til lokalomradets daglige forsyning, som kan
indpasses i omradet uden genevirkninger for — Fremiidige siforbindelsr
omgivelserne, og uden at omradets karakter af a
boligomrade brydes.

2. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstiger 30 for ben-lav bebyggelse og 35 for
teet-lav bebyggelse.

3. Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 2 etager ved aben-lav bebyggelse og 1 etage ved tet-lav be-
byggelse.

4. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

5. Grunde mé ikke udstykkes med mindre end 700 m? for &ben-lav boligbebyggelse og 400 m? ved teet-lav
bebyggelse.

6. Der skal udlegges tilfredsstillende feelles opholds- og legearealer. | nye omrader skal disse arealer udgere
mindst 10 % af omradets areal.

o Varmeforsyningen fastlaegges i overensstemmelse med ""Skjern Kommunes varmeplan”.

o Parkeringsforholdene fastleegges i overensstemmelse med "Vedtagt for anleeg af parkerings-
arealer i Skjern Kommune™.

¢ Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune.

e "Exner-fredningerne" og de indgaede aftaler mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder
og Skjern kommune for kirkernes omgivelser skal overholdes.

o Ved lokalplanlaegning skal der fastseettes bestemmelser som sikre, at de vejledende stgj-
greenser i forhold til stgrre veje og jernbaner overholdes.

Regionplanen.

Lokalplanomradet ligger inden for langsigtet byvakstgranse i Regionplan 2001 og inden for omradet med
begreensende drikkevandsinteresser. Med lokalplanen abnes der ikke mulighed for aktiviteter, der vil fa nega-
tiv indvirkning pa grundvandet.

Ifalge Regionplanen og Kommuneplanen ma der ikke udleegges omrader til boliger og andre forureningsfal-
somme formal inden for en afstand af 300 m fra Skjern Papirfabrik.

Stgjforhold

I henhold til kommuneplanens rammebestemmelser ma der ikke udleegges omrader til boliger, institutioner
og andre forureningsfglsomme formal inden for en afstand af 300 m fra en virksomhed (Skjern Papirfabrik),
bortset fra byggeri og anlaeg, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for jordbrugserhvervene. Ifglge Regionplan
2001 skal det sikres at nye boligomrader placeres uden risiko for utilfredsstillende stgj og luftforurening fra
trafikanlaeg, virksomheder o.1.

| Miljgministeriets "Handbog om Miljg og Planlegning” (2004) er Skjern Papirfabrik klassificeret som klas-
se 6 virksomhed. Klassifikationen angiver, hvilken afstand, der skannes at vare ngdvendig mellem den pa-
geeldende virksomhed og boliger i et omrade for aben og lav boligbebyggelse. Udgangspunktet er, at afstan-
den skal give en rimelig sikkerhed for, at boligerne ikke udsattes for miljggener, og at virksomheden ikke ef-
terfelgende mades med skaerpede miljgkrav.
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Den generelle beskrivelse af miljgforholdene og tildelingen af klasse kan pa ingen made erstatte konkrete op-
lysninger om den forventede forurening, som en ansgger kan komme med i en aktuel sag. Hvis der er tale

om vurdering af miljgforholdene for en eksisterende virksomhed, bar der naturligvis benyttes de konkrete
oplysninger om virksomhedens forurening, herunder stgjbelastning, og ikke de generelle oplysninger.

Boligomradet ligger 300 m vest for skellet til Skjern Papirfabrik.
Skjern Papirfabrik etablerer til enhver tid stgjdeempende foranstaltninger, saledes at de vejledende granse-
veerdier for stgj - 45/40/35 dB - overholdes i boligomradet.

Jordforurening.
Ringkghing Amt har ikke noteret nogen forurenende grunde inden for lokalplanomradet.

Museumslovens § 26.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortids-
mindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsaner-
kendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkaologiske undersggelse afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal udfares.

Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbejder med
deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v., kan man efter aftale med Skjern-Egvad Museum fa foretaget en
forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en stgrre forundersggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde skal
udfares. Arbejdet kan farst ivaerksettes efter samtykke fra den pagealdende. Kulturministeren kan i serlige
tilfelde yde tilskud til en sadan forundersggelse.

Spildevandsplan.
Omradet er ikke omfattet af "spildevandsplan for Skjern Kommune”, men agtes inddraget.

Varmeplan.

Omradet er i "Varmeplan for Skjern Kommune 1987” udlagt til individuel opvarmning, men agtes inddraget
under Skjern fjernvarmeforsyning.
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Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget en ny lov om miljevurdering af planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004. Den nye lov er en implementering af et EU-direktiv og skal sikre, at hensyn til menneskets sundhed,
naturen, landskabet og vores kulturarv bliver teenkt mere ind i den fysiske planleegning for at danne et bedre

grundlag for den politiske beslutning.

Loven fastlaegger, at alle fysiske planer skal indeholde en miljgvurdering, hvis planen skannes at kunne:
1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt
2. favaesentlig indvirkning pa miljget.

For at fastlegge om en plan skal indeholde en miljgvurdering skal kommunen foretage en sakaldt screening.
Resulterer screeningen i, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering, skal beslutningen offentliggeres med
en begrundelse for afgarelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er omfattet af en reekke fastlagte kriterier og derfor kan have
en indvirkning pa miljget, skal planforslaget enten indeholde eller ledsages af en miljgvurdering.

Miljevurderingen skal i givet fald omfatte en vurdering af planens sandsynlige veesentlige indvirkning pa
miljget, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle parametre), land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeologisk arv og det indbyrdes
forhold mellem samtlige disse faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering, skal relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt omfan-
get og detaljeringsgraden af miljevurderingen.

Screening af lokalplanforslaget
Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer,
§ 3, pkt. 1, 2 og 3.

Hvis planer og programmer fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre a&ndringer i sddanne planer eller programmer, skal der ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en
miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om lokalplanen kan fa vasentlig indvirkning pa miljget
jf. lovens & 4, stk. 2, fremgar af lovens bilag 2:

Lokalplanens karakteristika

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen er lokalplanomradet overfart fra det abne land til Kommunepla-
nens rammeomrade 3.B.17 (boligomrade). £ndringen ger det mulig at udstykke ca. 32 parcelhusgrunde og
der gives der mulighed for at 8 parcelhusgrunde kan udstykkes til ca. 20 tet-lave boliger.

Boligomradet placeres nord for en fremtidig ny vejforleegning fra Vardevej til Lenborgvej. Boligomradet vil
fa adgang til Amagervej, saledes at eksisterende infrastruktur vil blive benyttet.

De nazrmeste boliggrunde vil blive placeret min. 30 m fra midten af den fremtidige nye vejforleegning. Lige-
ledes vil ny boligbebyggelse blive placeres ca. 300 m fra afgreensningen til renseanlaeggene og ca. 300 m fra
Skjern Papirfabrik.
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Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt

Lokalplanomradets starrelse og beliggenhed i forhold til omkringliggende omrader og beliggenhed mod det
abne land mod syd og vest og mod eksisterende skovbeplantning mod nord samt et udlagt afskeermende be-
plantningsbzlte mod gst, som vil blive tilplantet, vil ikke naevneverdig bergre omradet og befolkningen.

Omradet er ikke omfattet af pafaldende kulturarv eller serlige karakteristiske naturtraek, og er ikke beliggen-
de i nationalt eller internationalt beskyttelsesomrade.

Lokalplanomradet ligger ca. 300 m fra et mindre husdyrbrug saledes at restriktioner i forbindelse med lugt-
gener vil veere af mindre betydning.

Lokalplanomradet ligger ca. 300 m fra Skjern Papirfabrik, Birkvej 14 samt 300 m fra renseanlaggene,
Birkvej 41A og 41B og vil derfor ikke blive udsat for vaesentlig forurening i form af stgj eller lugtgener.
Yderligere restriktioner i forhold til lokalplanomradet er beskrevet i afsnittet om lokalplanens forhold til den
gvrige planlegning, hvoraf fremgar, at omradet er udlagt som omrade med begraensede drikkevandsinteres-
ser.

Konklusion

Med baggrund i ovenstaende vurderes planen ikke at veere omfattet af kravet om miljgvurdering, da virkelig-
gerelse af planen ikke vil medfare en veesentlig indvirkning pa miljget.
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Illustrationsplan af ny udstykning.
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