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Indledning.

Lokalplanomradet ligger i karren Bredgade, @stergade, Mgllegade og Jernbanegade i Skjern bycentrum. | omra-
det er der i dag en sluttet randbebyggelse. Lokalplanen udarbejdes for, at der forsat kan ske en udvikling og en
fornyelse af omradet. Aktuelt gnsker Skjern Bank at kunne renovere og udbygge ejendommen med en ekstra eta-
ge. Der gnskes samtidig mulighed for at foretage kvalitative forbedringer af karreens indre savel som Banktorvet.

Leesevejledning

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre spalte pa de naste sider. | hgjre spalte - med kursiv - er der
korte supplerende kommentarer til de enkelte bestemmelser. | afsnittet “Beskrivelse af lokalplanens hovedind-
hold” er nogle af planens bestemmelser kommenteret neermere.

Frist for indsigelser og &ndringsforslag

Lokalplanen er udarbejdet af Skjern Kommune, Teknik & Miljg i samarbejde med arkitektfirmaet Bo Christen-
sen, Skjern. Har De spargsmal vedrgrende planen, er De velkommen til at rette henvendelse til Teknik & Miljg pa
tIf. 96 80 35 00 eller E-mail: Skjern-Kommune@Skjern.dk.

15. juni 2005
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Bindende bestemmelser

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaegning,
Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr. 883
af 18. august 2004, fastseettes hermed fglgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

at sikre, at omradets anvendelse fastholdes til center-
formal, herunder boliger, liberalt erhverv, butikker,
samt mindre ikke generende verkstedfunktioner i til-
knytning til en butik.

at sikre, et bymaessigt praeg og et tiltalende karremiljo
for beboere, butikker og de gvrige centerfunktioner.

at sikre, at karreen med dens bebyggelser fremstar har-
monisk og med en god helhedsvirkning.

at sikre, at der ved ombygning, renovering og nybyg-
ning tages hensyn til den oprindelige arkitektur.

at sikre der forsat er mange parkeringspladser til radig-
hed for savel beboere som kunder i karren — samt at
parkeringspladsen i karrens indre kommer til fremsta
som et andehul, ikke mindst til gavn for boligerne.

at sikre udendgrs opholdsarealer i form af tagterrasser
for boligerne og personalet ifm. butikker og liberale er-
hverv.

at sikre gode adgangs- og ferdselsforhold i omradet for
savel fodgaengere som karende ferdsel.

at sikre at der ved omforandringer af parkerings-og fri-
arealerne i karrens indre og torvet mod Bredgade, forta-
ges en bearbejdning af disse.
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Byradets bemerkninger

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan treeffes
bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens be-
stemmelser suppleres af bestemmelser i anden lov-
givning navnlig byggeloven - herunder bygningsreg-
lementet.

En hensyntagen til den oprindelige arkitektur, kan
ogsa ske ved et bevidst brud med den oprindelige ar-
kitektur, som i gvrigt er opstaet gennem gentagne
om- og tilbygninger. En ny fortolkning af den oprin-
delige arkitektur — vil i mange tilfeelde fremhave den-
ne.

Naturlige feerdselmgnstre for fodgeengere i og gen-
nem karren fremmes via markering med belaegninger
og beplantning.

Gardrummet i karrens indre kan ved en mindre bear-
bejdning gives nye kvaliteter til gavn for savel beboe-
re som for passerende. Tilsvarende kan Banktorvet
ved en omlagning tilfgres nye kvaliteter som tillige
integrerer dette i byens gvrige offentlige arealer.
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§ 2. Afgraensning

2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kort nr. 1 og
omfatter falgende ejendomme: Matr. nr.277, 278, 279a,
280a, 280b, 281, 282, 283, 286a, 286b, 287, 288, 289,
290, 291a, 292a, 293a, 2944, 295, 296, 297, 298a og
vejlitra bg, Skjern Bygrunde. Lokalplanen omfatter
desuden alle parceller, der efter den 16. marts 2005 ud-
stykkes fra disse ejendomme.

§ 3. Omrade- og zonestatus

3.1. Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

8§ 4. Omréadets anvendelse

4.1. Omradet ma kun anvendes til centerformal i form
af boliger, kulturelle formal samt falgende og lignende
servicefunktioner: Butikker, restauranter, hoteller, kon-
torer, pengeinstitutter, ejendomsmaeglerfirmaer, tegne-
stuer, klinikker og mindre institutioner.

Inden for omradet ma der ikke etableres eller udaves
erhverv som handvarksvirksomhed, fremstillings- og
forarbejdningsvirksomhed, oplags- og vognmandsvirk-
somhed, autovaerksteder eller lignende erhverv.

Dog ma der indrettes mindre vaerksteder til lettere frem-
stillings- og reparationsvirksomhed, der ikke pafarer
omgivelserne gener i form af stgj, rag, lugt eller rystel-
ser. Veaerksteder ma kun indrettes i tilknytning til en bu-
tik, og veerkstedsfunktionen skal have tilknytning til bu-
tiksfunktionen.

4.2. De enkelte dagligvarebutikker ma etableres med et
bruttoetageareal pd max. 3.000 m? og de enkelte ud-
valgsvarebutikker med et bruttoetageareal pa max.
1.000 m? Inden for karreen ma det samlede bruttoeta-
geareal til butiksformal ikke overstige 5.000 m?.

4.3. Arealerne inden for de pa kort nr. 3 viste byggefel-
ter I, 11 og 111 ma kun anvendes til bebyggelse.

4.4. Inden for byggefelt 111 kan der etableres tagterras-
ser.

4.5. Delomrade 1V ma kun anvendes til tilkarsel, parke-
ring, fodgaengerstier, torvepladser og lignende, samt
mindre bygninger til depot, renovation, cykler m.v.

| forbindelse med byggefelt | kan der opfares, trappe-
og elevatortarne i delomrade IV.
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Lokalplanen omfatter arealet Bredgade, Jernbanega-
de, Mgllegade og @stergade.
Lokalplanomr&det er pa ca. 9.000 m?.

Bestemmelsen abner f.eks. mulighed for at der kan
etableres et bageri i forbindelse med en bagerforret-
ning eller et veerksted ved en cykelhandler.

De navnte max. starrelser stammer fra Ringkjagbing
Amts detailhandelsplan.

Bruttoetagearealet er samtlige arealer til butiksfor-
mal. Det vil sige salgsarealer, lager, overdakket va-
regard, interne adgangsarealer, personalerum, cafe-
teria m.v.
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4.6. Stueetager (i savel forhus- som baghusbebyggelse)
ma ikke anvendes til beboelse.

4.7. Butikker ma kun etableres i bebyggelsens stueeta-
ge. Udvidelse til 1. sal kan kun ske med Byradets god-
kendelse.

4.8. Pa matr. nr. 283 ma grundarealet/bebyggelsens
stueetage kun anvendes til parkering og fodgaengersti,
jf. kort nr. 3.

8 5. Udstykning

5.1. Yderligere udstykning end vist pa kort nr. 1 ma ik-
ke finde sted.

5.2. Sammenleagninger og arealoverfarsler ma kun fin-
de sted med Byradets sarlige tilladelse i hvert enkelt til-
feelde.

8 6. VVeje-, stier og parkeringsforhold

6.1. Vejadgang til lokalplanomradet ma kun etableres
fra Mgllegade, samt til Banktorvet via Bredgade, som
angivet pa kort nr. 3.

6.2. Der udleegges areal til fglgende veje og vendeplad-

ser med en beliggenhed og udformning som vist pa kort

nr. 3.

e Til- og frakersel fra Mgllegade ma kun etableres
med en bredde pa min. 5 m.

e Tilkarslen fra Bredgade ma kun etableres med en
bredde pa min. 5 m.

6.3. Belysning af veje og stier ma kun udfgres som af-
skaermet belysning i form af parklamper. Belysningen
ma kun udfgres efter Byradets godkendelse.

6.4. Feerdselsarealerne i karreens indre skal indrettes
med fortov/stier og sma torvepladser i princippet som
vist pa kort nr. 3.

Adgangsforhold
6.5 Adgang for karende til de enkelte ejendomme skal
etableres fra karreens indre, samt via banktorvet.

Parkering
6.6 Der etableres parkeringsarealer i princippet som vist
pa kort nr. 3.

BESTEMMELSER

Ved andring af den eksisterende belysning og apte-
ring af udearealerne bgr disse gives en mere bymaes-
sig karakter.

Safremt der ikke kan etableres det kraevede antal
parkeringspladser, kan der ske indbetaling til P-
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Parkeringspladser skal etableres i overensstemmelse
med "Vedteegter for anleeg af parkeringspladser i Skjern
kommune”. Der skal reserveres og etableres parke-
ringspladser til handicappede i henhold til bygningsreg-
lementet.

6.7 Stueetagen pa matr. nr. 283 skal indrettes med min.
18 P-pladser.

6.8. Garage eller carport ma medregnes som en parke-
ringsplads.

6.9 Der udlaegges areal til passager for almen fodgen-
gerfeerdsel gennem bebyggelsens stueetage i min. bred-
de pa 2 m, som vist pa kort nr. 3.

8 7. Ledningsanleeg m.m.

7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma kun
fremfares i jorden.

8 8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1. Bebyggelsen ma kun opfares inden for de pa kort
nr. 3 viste byggefelter I, 11 og I1l. Inden der kan etable-
res ny bebyggelse indenfor de udlagte byggefelter, skal
eksisterende bebyggelse udenfor byggefelterne fjernes.
Inden for delomrade 1V kan der opfgres indgangsparti-
er, halvtage, trappe- og elevatortarne der har tilknytning
til bebyggelsen i byggefelt I.

8.2. Bebyggelsen inden for byggefelterne | og 11 ma kun
opfares som randbebyggelse mod gaderne Bredgade,
Jernbanegade, Mgllegade og @stergade med forkant i
byggefeltets greense mod disse gader dog undtagen ved
Torvet pa hjgrnet af Bredgade og Jernbanegade, jf. kort
nr. 3. Bebyggelsen ma dog udformes med bygnings-
fremspring i form af salbaenke, gesimser, pilastre og
karnapper ud over byggefeltets graense i et omfang som
angivet i bygningsreglementet.

8.3. Inden for byggefelt | ma bebyggelsen kun opfares i
2Y eller 3 etager og bygningshgjden ma ikke overstige
13,5 m.

Dog ma bebyggelsen pa matr. nr. 298a og 297 opfares
med henholdsvis 4 etager og 3'%.

8.4. Inden for den del af byggefelt | hvor bebyggelsen
ma opfares i 2% eller 3 etager, ma facadehgjden ikke
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fonden. Hvis der ved indretning af friarealerne kan
skabes kvalitative gevinster for hele omradet ved ind-
dragelse af enkelte parkeringspladser, prioriteres
dette hgjere end anleeg af p-pladser.

Ved fuld udnyttelse af byggemulighederne i karreen
vil bebyggelsesprocenten ikke overstige 140.

Bebyggelsen i 4 etager er et gnske om at Hotel Vest-
jyden kan udvides med en ekstra etage.

Eksisterende bebyggelse pa matr. nr. 297 er i 3% eta-
ger.

Hvis bebyggelsen opfares i 3 etager er bestemmelsen
om facadehgjden overholdt, hvis facaden pa den
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overstige 8,5 m. Hvis bebyggelsen pa matr. nr. 298a
etableres i 4 etager, skal facaden pa 4. etage vere tilba-
getrukket.

8.5. Inden for byggefelt 11 ma bebyggelsen kun opfares
i 2% etager inkl. udnyttelig tagetage og facadehgjden
ma ikke overstige 8 m malt fra gadens niveau (niveau-
plan) til sammenskaring mellem ydervagge og tagfla-
dens overside. Dog ma bebyggelsens facadehgjde mod
parkeringsarealet inden for byggefelt 11 pa matr. nr.
279a og 280a ikke overstige 7,30 m.

8.6. Inden for byggefelt 111 ma bebyggelsen kun opfares
i max. 1 etage med mulighed for tagterrasser og byg-
ningshgjden ma ikke overstige 4 m malt fra gadens ni-
veau (niveauplan) til ssmmenskaring mellem ydervag-
ge og tagfladens overside.

Inden for omradet kan der ogsa opfares udhusbebyggel-
se, cykeloverdaekning, gardsplads og carporte, safremt
arealet indhegnes med et teet, skeermende hegn.

8.7. Inden for delomrade IV ma bebyggelse til ind-
gangspartier og halvtage kun opfares i 1 etage og med
en max. hgjde pa 3 m. Elevator- og trappetarne ma op-
fores med en starre hgjde end hovedbygningen, nar det
sker under hensyntagen til det samlede bygningsudtryk.

8.8. Inden for byggefelterne 1, 11, og 111 ma bebyggelsen
opfares med kealder.

8 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og udformning

9.01. Enhver bygning skal udformes, sa den fremtraeder
harmonisk og tilpasset omgivelserne. Inden for hver
ejendom skal bebyggelsen endvidere udformes, sa den
fremtraeder som en arkitektonisk helhed.

9.02. Inden for randbebyggelsen langs Bredgade, Jern-
banegade, Mgllegade og @stergade skal bebyggelsens
facader varieres for hvert matrikelnummer jf. kort nr. 1,
saledes at bebyggelsen fremstar som en raekke en-
kelthuse. Tilsvarende skal den arkitektoniske forskel-
lighed af enkelthuse pa samme matrikelnummer beva-
res.

9.03. Bebyggelsens facader mod gadesiden skal have en
sadan fagopdeling at den enkelte facade kommer til at
fremsta som en helhed, med en harmonisk rytme og
helhedsvirkning. Starre facadefelter uden vinduer og
dare ma ikke forekomme. Butiksfacader skal fremsta
som levende og aktive facader.

BESTEMMELSER

gverste etage er tilbagetrukket.

Bestemmelsen respekterer de eksisterende 1 etages
baghusbebyggelser med saddeltag.

Ved fornyelse af flere tilstadende ejendomme skal
opdeling af facadeforlgbet i enkelthuse respekteres,
uanset om ejendommene forinden sammenlaegges ma-
trikuleert.

Butiksfacaderne skal iseer ud mod @Jstergade, Bred-
gade og Jernbanegade udformes, sa de bidrager til
de attraktivt og spaendende handelsmiljger pa disse
hovedstrgj. Facaderne skal bl.a. udformes, sa der er
mulighed for kig ind i butikkerne.

Vedrgrende udformning af butiksfacader m.v. henvi-
ses i gvrigt til side 6 og 7 i vejledningen "’Dit skilt —
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Skilte

9.04. Almindeligt navne- og husnummerskilt ma opsat-
tes pa den enkelte bygning. Herudover skal skiltning
udformes efter retningslinierne nr. 19-36 og 37-51 i
"Dit skilt - byens ansigt - Vejledning om skiltning og

forretningsfacader i Skjern Kommune” og Lokalplan nr.

99 ”Skiltning i Skjern.

9.05. Antenner, herunder parabolantenner, ma ikke op-
seettes udvendigt, hvor de er synlige fra gader, veje,
parkeringspladser og friarealer.

9.06. Ny bebyggelse skal tilsluttes Skjern Kommunes
Feellesantenneanlaeg/bredbandsnet.

Facader

9.07. Bebyggelsens yderveegge ma kun opfares og
fremtraede som blank mur af tegl eller som mur, der er
pudset, vandskuret eller lignende og samtidig kalket,
malet eller indfarvet. Dog ma mindre facade-og gavl-
partier pa bygningerne udfgres med bekledning i ho-
mogene og varige materialer som zink, kobber, cement-
fiberplader, samt malet tra etc.

Ligeledes ma udhuse, garager og carporte opfares og
fremtreede i malet tree.

Andet materialevalg til facader end ovenstaende kan
kun anvendes efter Byradet godkendelse.

9.08. Ved maling af pudset og overfladebehandlet mur-
veerk, ma der kun anvendes deempede farver som har-
monerer med nabobygningerne.

9.09. Ved maling af andre bygningsdele end murveerk,
dare, vinduer, facadepartier i tree, halvtage m.v. ma der
kun anvendes hvid, sort eller blanding heraf samt deem-
pede farver efter neermere godkendelse.

9.10. Vinduespartier skal udfares med opdelinger og
sprosser, dog ma butiksfacader udfgres som hele partier
uden opdeling, under hensyntagen til det samlede faca-
deudtryk. Vinduer og dgre skal udfares af malet tree,
men ved butikker, kontorer og lignende i stueetager kan
vinduer og dere udfares i aluminium eller trae/alu, nar
de harmonerer med vinduerne i resten af huset i udtryk-
ket og fremstar som udfart i tree, mht. dimension,
glanstal m.v.

9.11. Faste baldakiner ma ikke opsettes eller fornyes.

Markiser ma kun udfares efter bestemmelserne 12-16 i
”Dit skilt — Byens ansigt” Vejledning om skiltning og
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Byens ansigt™” Vejledning om skiltning og forret-
ningsfacader i Skjern Kommune.

Facaderne bgr som udgangspunkt udfares i blank
tegl eller som pudsede og kun undtagelsesvis udfares
med vandskuring — da denne form for overflade sjel-
dent kommer til at fremsta med et bymassigt og pre-
cist udtryk.

Byradet er indstillet pa at meddele dispensation til, at
der i enkelte situationer kan anvendes andre facade-
materialer, hvis det kan dokumenteres at bebyggelsen
kommer til at fremsta med et helstgbt og nutidigt ar-
kitekttonisk preeg, der harmonerer med den eksiste-
rende bebyggelses arkitektur

Farverne bgr efter afsat prgve godkendes af Skjern
Kommune.

Vedrgrende udformning af butiksfacader m.v. henvi-
ses i gvrigt til side 6 og 7 i vejledningen ”’Dit skilt —
Byens ansigt™ Vejledning om skiltning og forret-
ningsfacader i Skjern Kommune.

Markiser skal som udgangspunkt udfgres med lette
konstruktioner.
1. Markiser skal tilpasses facadens hovedopdeling
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forretningsfacader i Skjern Kommune.

Tage:

9.12. Inden for byggefelt | skal tage udferes som sad-
deltage. Dog ma tage pa matr. nr. 277 og 298a etableres
som flade tage med mindste fald i henhold til bygnings-
reglementet. Taget pa ejendommen matr. nr. 297 skal
udfgres med en taghaldning mellem 40° og 50°. Byra-
det er indstillet pa, at der i visse situationer kan medde-
les dispensation til etablering af mansardtag.

9.13. Tages vinkel med det vandrette plan inden for
byggefelt 11 ma ikke veere mindre end 40° og starre end
50%0g skal i gvrigt ved nyetablering af tagkonstruktio-
ner tilstreebes afpasset nabobygningens taghzldning, sa-
ledes at skeaeve” tagsammenfald ikke forekommer. Dog
ma tage pa baghushebyggelsen i 2% etager opfares med
en tagheeldning pa 30°, jf. kort nr. 3.

9.14. Inden for byggefelt I11 kan tage udfares som flade
tage med mindste fald i henhold til bygningsreglemen-
tet og tagene kan etableres med tagterrasser.

9.15. Tage ma kun daekkes med tegltagsten, skifer, eter-
nitskifer, zink og tagpap.

Tage pa mindre bygningsdele, herunder tage pa kviste
og karnapper, ma dakkes med, bly, kobber eller glas.

Kviste og tagvinduer - lokalplanomradet

9.16. | udnyttelige tagetager ma der opsettes tagvinduer
og/eller kviste i form af enten heltagskviste med sadel-
tag eller buet tag, pultkviste eller front- / gavlkviste.

9.16. Kviste og tagvinduer ma tilsammen udgare hgjst
50 % af facadelzengden, og heltagskviste og pultkviste
skal placeres i en afstand svarende til mindst 3 tagsten
fra gavle og tagfod.

9.17. Placeringen og udformningen af kviste skal i gv-

rigt afstemmes ngje med husets proportioner, fagopde-
ling og vinduestyper.

10
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og bygningens vinduesformater og ma ikke op-
settes med stgrre bredde end det vindue eller det
bygningsfag, som de sidder over.

2. Markisens underkant skal veere mindst 2,20 m
over terrzn, og yderste kant skal veere mindst
1,00 m fra fortovskantens lodrette flugt.

3. Markiser skal kunne rulles ind eller klappes
sammen efter lukketid.

4. Markiser skal veere i ensfarvede, lyse nuancer af-
stemt efter farverne pa bygningen og udfares i ik-
ke reflekterende materialer.

5. Markiser skal friholdes for reklamer og skiltning.
Markisens forkant ma max. vaere 15 cm hgj.

Banken og hotellets tag tillades udfert med fladt tag,
idet disse bygninger, gennem flere ombygninger har
naet et sadant udryk, at det vil veere mest hensigts-
maeessigt, at disse bygninger tillades en omforandring,
der sikre et nutidigt udtryk.

Eksisterende bygninger med mansardtag kan bevares
medens nybygninger kun kan udfgres med mansard-
tag, hvor der sammenbygges med denne tagtype.
Herudover kan nybygninger kun med seerlig tilladelse
udferes med anden tagform end traditionelt saddel-
tag.

SKJERN KOMMUNE



BESTEMMELSER

8 10. Friarealer

10.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befz-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

10.2. Anlag af ferdsels- og torvearealer ma kun finde
sted efter en af Byradet godkendt samlet plan for ud-
formningen med belaegning, belysning og gvrigt inven-
tar.

Planen for udformningen af faerdselsarealerne og torve-
ne i karreens indre skal veere i overensstemmelse med
principperne som vist pa kort nr. 3. Torvearealet, der er
beliggende pa hjgrnet af Bredgade og Jernbanegade,
skal i sin udformning tilpasses Bredgade og torvet foran
stationsbygningen pa den modsatte side af Bredgade,
saledes at de to torve og den mellemliggende del af
Bredgade fremtreeder som en helhed.

10.3. Parkerings-, torve- og gvrige feerdselsarealer skal
anlegges med belysning. Belysning ma kun udfares
som parkbelysning, jf. 6.3.

10.4. Parkerings- og torvearealer skal udformes med
beplantning ca. som vist pa kort nr. 3 og 4. Beplantnin-
gen skal besta af lavtreeer.

10.5. Ubebyggede arealer skal anleegges med et rimeligt
og anvendeligt opholdsareal for ejendommens beboere,
med mindre der er etableret tagterrasse, der svarer til
mindst 50 % af byggefeltets areal og som beboerne har
adgang til.

10.6. Udendars oplagring ma kun finde sted i tilknyt-
ning til de erhverv, der drives pa den enkelte ejendom.
Udendgrs oplagring ma endvidere kun finde sted inden
for dertil indrettede, teet hegnede arealer. Indhegning af
arealer til oplagring ma kun finde sted inden for bygge-
felterne.

10.7. Hegn ma kun etableres som levende hegn, hegn af
tree eller som mur. Hegn af trae skal males i en dempet
farve, der harmonerer med omgivelserne.

Hegn skal i sin udformning tilpasses bebyggelsen og
andre hegn pa ejendommen og naboejendommene.

10.8. Hegnsmur ma fremsta som blank mur af teglsten
eller som pudset eller vandskuret (eller lignende) mur,
der er kalket, malet eller indfarvet. Hegnsmur skal af-
deekkes med tagsten eller afsluttes passende pa en anden

SKJERN KOMMUNE
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méde.

10.9. Hegn pa tagterrasser ma ikke vere hgjere end 1,20
m. Hgjere hegn ma kun opsattes med Byradets serlige
tilladelse i det enkelte tilfeelde. Hegn mod naboer ma
kun udfares efter bestemmelserne i 10.7 og 10.8. Hegn
mod karreens indre skal fremsta gennemsigtige.

8§ 11. Bevaring af bebyggelse

11.1.

Bygninger pa ejendommene matr. nr. 278, 279a, 280a,
281 og 282 ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden
made a&ndres med mindre Byradet giver serlig tilladel-
se hertil.

8§ 12. Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelse

12.1. Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggelsen
veere tilsluttet Skjern Fjernvarmecentral og Skjern
Kommunes Fallesantenneanlag/bredbandsnet.

12.2. Far ny bebyggelse tages i brug pa den enkelte
ejendom, skal ubebyggede arealer pa ejendommen veere
anlagt i overensstemmelse med lokalplanen.

12.3. Far ny bebyggelse pa matr.nr. 277 tages i brug
skal alléen og beplantningen vist pa kort nr. 3 og 4 veere
etableret.

12.3. Far ny bebyggelse med mindste tagheldning i
henhold til bygningsreglementet tages i brug pa den en-

kelte ejendom, skal tagterrasse veere anlagt pa bebyg-
gelsen.

13. Servitutter

13.1. Tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet
respekteres pa de arealer som indgar i lokalplanomra-
det.

§ 14. Ophavelse af lokalplan

14.1. Den under den 12. august 1997 af Skjern Byrad
vedtagne Lokalplan nr. 11C ophaves.

12
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Max.-hgjden skal sikre et relativt frit udsyn fra ter-
rasser og beboelser. Hegn/raekveerk mod karreens in-
dre kan f.eks. etableres som et galvaniseret abent git-

terhegn.
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8 15. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og ved-
tagelsen er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Mere omfattende afvigelser kan kun foretages ved at
udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lokalplan
ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis en
ejendom er udlagt til et offentligt formal i en lokalplan,
sa kan ejeren under visse forudsetninger forlange ejen-
dommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages ekspro-
priation af privat ejendom eller rettigheder over ejen-
domme, nar ekspropriationen er af vasentlig betydning
for virkeliggerelsen af en lokalplan.

SKJERN KOMMUNE
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En lokalplan medfarer ikke “handlepligt™. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsatte som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naboorientering, med mindre Byradet skenner, at en
sadan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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§ 16. Vedtagelsespategning

Forelgbigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til §
24 i Lov om planlagning, den 8. marts 2005

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planlegning, den 14. juni 2005.

Pa Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

8§ 17. Offentlig bekendtgarelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den 22. juni 2005.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet fremstar i dag med markant karrestruktur, hvor en overvejende del af bygningerne er for-
nyet/renoveret. Karren fremstar med bygninger med forskellige profiler, 1%, 2, 2%, 3 og 3% etager, som fgl-
ge af at byen i forbindelse med tidligere udvikling er gaet fra en by med 1% etages smahuse til et mere by-
maessigt preeg med overvejende 2-2v% etager. De tilbagevarende 1Yz etagers bygninger er saledes et levn fra
byens tidligere struktur.

Lokalplanens hovedindhold

Tilvejebringelse af ny lokalplan for karreen, aktualiseres af et gnske fra Skjern Bank om at kunne renovere
og udbygge de eksisterende lokaliteter. Der gnskes samtidig foretaget kvalitative forbedringer af karrens in-
dre savel som Banktorvet.

Den ny lokalplan giver ensartede og enkle regler for fornyelse og renovering af den resterende
bygningsmasse. Lokalplanen arbejder med byggefelter med stort set ensartede muligheder for ejendommenes
fornyelse. De ensartede muligheder for bebyggelse vil pa sigt kunne sikre karreen et mere helstgbt udtryk
med mere ensartede bygningshgjder og profiler. Lokalplanen indeholder et nytenkende element idet der
gives mulighed for et nutidigt bygningsprofil med ”penthouse” bebyggelse ud mod Banktorvet. Et brud med
den traditionelle arkitektur, vil eventuelt ogsa i andre situationer kunne tillades efter sarskilt godkendelse, i
forbindelse med mere gennemgribende om- eller nybygninger.

Omradets status af centeromrade &ndres ikke, ligesom anvendelsen heller ikke gnskes @ndret, herunder fast-
holdes det at der ikke ma forekomme boliger pa stueplan.

Redeggrelse vedrgrende detailhandel:

Med lokalplanen abnes der mulighed for, at der i omradet kan etableres et samlet bruttoetageareal til butiks-
formal pd 5.000 m?. Bruttoetagearealet for de enkelte butikker ma ikke overstige 3.000 m? for dagligvarebu-
tikker og 1.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Primo 1999 var det samlede bruttoetageareal for butikkerne i Skjern Kommune ca. 49.000 m? fordelt som
falger: 27 dagligvarebutikker pd i alt ca. 12.000 m? 63 udvalgsvarebutikker pd i alt 33.000 m? og 7 butikker
med seerligt pladskravende varegrupper pa i alt ca. 4.000 m? | centeromradet i Skjern var der et samlet bu-
tiksareal pa ca. 19.500 m? fordelt p& ca. 9.000 m? i dagligvarebutikkerne og ca. 10.500 m? i udvalgsvarebu-
tikkerne. Ifglge Ringkabing Amts opgerelse er detailhandelsomsetningen i Skjern Kommune i 1996 (inkl.
moms): dagligvarer - ca. 275 mio. kr., udvalgsvarer ca. 268 mio. kr. og serligt pladskreevende varegrupper -
ca. 26 mio. kr. I Ringkgbing Amts regionplantilleeg nr. 7 om detailhandel er der for Skjern Kommune fastsat
en ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal p& 10.500 m? og heraf 6.500 m? i Skjerns bymidte
(ekskl. bl.a. butikker til serligt pladskreevende varegrupper).

| Kommuneplan 2009 er der fastlagt en ramme pa i alt 26.500 m? etageareal til nybyggeri og omdannelse af
eksisterende byggeri til butikker. 15.000 m? heraf er tildelt Skjern og af Kommuneplanens rammebestem-
melser fremgar det, at hele dette butiksareal er tildelt midtbyen. | kommuneplantilleeg nr. 22 og kommune-
plantilleeg nr. 23, er den samlede ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal gget til 29.500 m2.
Rammen for Skjern er gget til 18.000 m2 og heraf reserveres 15.000 m? til centeromradet.

| forhold til den tidligere Lokalplan nr. 11C er der kun foretaget mindre a&ndringer i detailhandelsbestemmel-
serne. Med lokalplanen abnes der mulighed for at en gget bebyggelse i karreen, eventuelt med et gget pres pa
parkeringsmulighederne som fglge. Alt i alt vurderes det at lokalplanen vil bidrage til, at det attraktive by- og
handelsmiljg i midtbyen kan bevares og udbygges.

Forhold til anden planlegning

Kommuneplan 2009.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den geeldende Kommuneplan 2009. Det skyldes, at kommune-
planens rammebestemmelser for delomrade 1.C.8 &ndres med hensyn til bebyggelsesprocenten, etageantal,
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bygningshgjden pa baghusbebyggelse og taghaldning. Kortskitse 1-
Derfor udarbejdes et Tilleeg nr. 35 til Kommuneplan e
2009, se kortskitse 1. £ oo
Nar kommuneplantilleegget er vedtaget, geelder der
folgende seerlige rammebestemmlser for delomrade
1.C38.

Delomrade 1.C.8.

1. Anvendelsen fastlaeegges til centerformal sdsom butikker, ikke

generende fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne,

hoteller, restauranter, liberale erhverv (kontorer, pengeinstitutter,

klinikker, forsikringsselskaber og lignende), boliger, offentlige

og kulturelle institutioner, kollektive anlaeg og lignende som

efter byradets skan naturligt hgrer til i omradet.

Der ma ikke etableres boliger i stueetagen.

3. Butikker mé kun etableres i bebyggelsens stueetage. Udvidelse
til 1. sal kan kun ske med byradets godkendelse.

T e
i’

Jernbanegade

n

Tarvet || |
|

4. De enkelte dagligval’ebutikker mé etableres med et W Bebyggelse i 2% el. 3 etager Bebyggelse i 3% etager
bruttoetageareal pa max. 3000 m2 od de enkelte I Bebyggelse i 4 etager [T Bebyggelse i 2% etager
g p g % Bebyggelse i 1 etage l:l Ferdselsareal, parkering

udvalgsvarerbutikker med et bruttoetageareal p& max. 1.000 m?.
| centeromradet ma butiksarealet ved ny- og ombygninger
udvides med et samlet bruttoetageareal pa 15.000 m?
Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 140.
Bebyggelsen og parkeringsarealerne skal etableres efter de pd rammekortet viste principper.

Bebyggelse fastlaegges som randbebyggelse i gadelinien med et etageantal pa 2Y, 3, 3% og 4 etager og med en taghzldning pa

mellem 40° og 50°, dog m& bebyggelsen mod banktorvet etableres med fladt tag eller saddeltag med anden taghzldning.

8. Husdybden ma ikke overstige 14 m.

9. Baghusbebyggelse ma ikke opfares med mere end 1 etage med en max. hgjde pa 4 m, dog ma facadehgjden pa en del af Jernba-
negade 5-7 opfares med en hgjde pa max. 7,3 m.

10. Ved &ndringer af eksisterende bebyggelse skal der tages hensyn til bebyggelsens oprindelige arkitektur. VVed nybyggeri og om-
bygninger skal bebyggelsen gives en sddan udformning og ydre fremtreeden, at den béade i sig selv og i sammenhang med omgi-
vende bebyggelse fremstar som en harmonisk helhed.

11. Der ma ikke uden byradets tilladelse foretages nedrivninger, ombygninger eller andre facademassige andringer af bebyggelsen
langs karreens gader og pladser.

No o

Jordforurening.

En mindre del af matr. nr. 277, Skjern Bygrunde er kortlagt som forurenet i henhold til Lov om forurenet

jord. Kortlzegningen skyldes, at der er konstateret en forurening pa grund af benzinsalg. En kortleegning be-

tyder, at Amtet skal give en tilladelse, som kan indeholde vilkar om gennemfarelse af afvaergeforanstaltnin-

ger,

- hvis anvendelse, af det kortlagte areal skal a@ndres til fglsomt formal som bolig, institution, eller lignende.
Jf. lovens 8 8, eller

- hvis der skal foretages bygge- og anleegsarbejde pa kortlagte arealer der er udpeget som offentligt ind-
satsomrade.

Pa ejendommen matr.nr. 286a Skjern Bygrunde, der ligger pa adressen Mgllegade 2, har der i perioden fra

ca. 1938 til 1966 vaeret benzinsalg. Ringkebing Amt har i 1998/99 udfart en forureningsundersggelse pa

ejendommen. Der blev ikke pavist forurening ved undersggelsen. Ejendommen er ikke kortlagt i henhold til

Lov om forurenet jord.

Ejendommen matr. nr. 290 Skjern Bygrunde, der ligger pa adressen @stergade 10, indgik i amtets indsamling

af oplysninger om aktiviteter med handtering af pesticider i 1999. Der foreligger oplysninger om, at der ude-

lukkende har varet blomsterhandel pa grunden. Ejendommen er ikke kortlagt i henhold til Lov om forurenet

jord.

Museumslovens § 26.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortids-
mindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsaner-
kendte kulturhistoriske museum.
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Udgiften til den arkaologiske undersggelse afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres.

Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at stade pa fortidsminder i forbindelse med jordarbejder med
deraf fglgende forsinkelser, udgifter m.v., kan man efter aftale med Skjern-Egvad Museum fa foretaget en
forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en starre forundersggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde skal
udfares. Arbejdet kan farst ivaerksattes efter samtykke fra den pagealdende. Kulturministeren kan i sarlige
tilfelde yde tilskud til en sadan forundersggelse.

Spildevandsplan.
Omradet er omfattet af "spildevandsplan for Skjern Kommune”.

Varmeplan.
Omradet er i ”Varmeplan for Skjern Kommune 1987” udlagt til individuel varmeforsyning.
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Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget en ny lov om miljevurdering af planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004. Den nye lov er en implementering af et EU-direktiv og skal sikre, at hensyn til menneskets sundhed,
naturen, landskabet og vores kulturarv bliver teenkt mere ind i den fysiske planleegning for at danne et bedre

grundlag for den politiske beslutning.

Loven fastleegger, at alle fysiske planer skal indeholde en miljgvurdering, hvis planen skgnnes at kunne:
1. pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller i gvrigt
2. Favasentlig indvirkning pa miljget.

For at afgere om en plan skal indeholde en miljgvurdering skal kommunen foretage en sakaldt screening.
Resulterer screeningen i, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering, skal beslutningen offentliggares med
en begrundelse for afgarelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er omfattet af en reekke fastlagte kriterier og derfor kan have
en indvirkning pa miljeet, skal planforslaget enten indeholde eller ledsages af en miljgvurdering.

Miljevurderingen skal i givet fald omfatte en vurdering af planens sandsynlige vasentlige indvirkning pa
miljaet, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle parametre), land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv og det indbyrdes
forhold mellem samtlige disse faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering, skal relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt omfan-
get og detaljeringsgraden af miljgvurderingen.

Screening af lokalplanforslaget
Screeningen foretages pa grundlag af lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer,
§ 3, pkt. 1, 2 og 3.

Hvis planer og programmer fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre &ndringer i sadanne planer eller programmer, skal der ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfgres en
miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne fa veasentlig indvirkning pa miljget.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om lokalplanen kan fa veesentlig indvirkning pa miljget
jf. lovens § 4, stk. 2, fremgar af lovens bilag 2:

Lokalplanens karakteristika

Lokalplanen ligger inden for Kommuneplanens rammeomrade 1.C.8 — et omrade til centerformal, herunder
til boliger, liberal erhverv, butikker, mindre, ikke generende verkstedsfunktioner i tilknytning til en butik og
offentlige og kulturelle formal. Byggelsesprocenten forhgjes for karreen til 140 og der indfgjes byggefelter,
som i stor udstreekning sikre ensartede vilkar for karrens enkelte ejendomme. Z£ndringen vil ikke som helhed
betyde en meget starre teethed i omradet, men vil give de enkelte ejendomsejere mulighed for at deres ejen-
dom kan udnyttes optimalt, uden at veere begraenset af gvrige tiltag i omradet.

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt

Andringen af lokalplanen vurderes overvejende at ville have positiv indflydelse pa karreen, idet den abner
op for nogle kvalitative forbedringer, med hensyn til det arkitektoniske udtryk, og at pladsdannelserne ved
Banktorvet og i forbindelse med karrens indre. Den stedvise mulighed for anden bygningsprofil og hgjde
findes ikke at ville have naevneverdig betydning, idet der i forbindelse med banken er en minimal mulighed
for forggelse af hgjde fra den eksisterende tag- og kiphgjde. Mod @stergade hvor der skabes mulighed for at
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eksisterende 1% etages hjerneejendomme kan gges til 2% etage, ses der heller ikke at veere sterre gener i
form af skygge eller lignende, hverken i karreen (nord herfor) eller for ejendommene pa nord siden af @ster-
gade, da skyggen fra de tilstadende ejendomme i henholdsvis Mgllegade og Bredgade vil vare stort set lige
sa fremherskende som fra hjgrneejendommene.

Konklusion

Med baggrund i ovenstaende vurderes planen ikke at veere omfattet af kravet om miljgvurdering, da der ikke
sker vasentlig indvirkning pa miljget.
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Skjern Kommune
KORT NR. 3 TIL LOKALPLAN NR. 11D

Arealernes anvendelse og byggefelter
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