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Lokalplan nr. 67A for et omrdde til erhvervsformd&l nord for Ringvej-
en ved @ster Marupvej og Steberivej.

Udarbejdet i august 1994 af Skjern Kommune, Teknisk Forvaltning.
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Lokalplan nr. 67B for et omrdde til erhvervsformdl nord for Ringvej-
en ved @ster Marupvej og Stgberivej.

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlegning, Miljegministeri-

ets lovbekendtgerelse nr. 383 af 14. juni 1993 fastsazttes hermed
folgende bestemmelser for det i afsnit 2.00. navnte omrade.

1.00. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er:

— at sikre arealer til virksomheder, der stiller sarlige be-
liggenhedskrav som felge af forurening, og som har behov
for jernbanetransport.

- at forebygge miljemessige konflikter internt i omradet og
i forhold til naboomréader.

— at forhindre, at der etableres boliger og andre forure-
ningsfelsomme arealanvendelser, herunder forureningsfel-
somme erhverv i omradet.

— at sikre en afsk®rmende beplantning mod nord, syd og gst.

— at sikre god og forsvarlig vejadgang til omréadet.
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2.00. OMRADE- OG ZONESTATUS

2. 1. Lokalplanens omrade afgrznses som vist pd vedhaftede kortbi-
lag nr. 1 og omfatter del af @ster Marupve] samt del af matr.
nr. 63a, del af matr. nr. 70a og matr. nr. 70b Engsig, Skjern
Jorder.

2. 2. Omrédet er og skal forblive beliggende i byzone.

3.00. OMRADETS ANVENDELSE

3. 1. Lokalplanomrddet md& kun anvendes til den type af jern—- og me-
talstoberier, metalsmelterier og maskinfabrikker, som normalt
tilherer kategorien af virksomheder med szrlige beliggenheds-
krav som folge af forurening.

Inden for omrddet m& dog ogsd etableres de lagerfunktioner og
den administration, som knytter sig direkte til den enkelte
virksomhed og er nedvendig for virksomhedens drift.

3. 2. Inden for lokalplanomrddet m& der ikke etableres forurenings-
felsom erhvervsvirksomhed - med mindre der er tale om en
funktion, der udger en lille, integreret del af en af de un-
der punkt 3.1. n®vnte virksomheder.

3. 3. Inden for omrddet md der ikke under nogen omstazndigheder op-
fores eller indrettes bebyggelse til beboelse eller andre
forureningsfglsomme arealanvendelser.

3. 4. Inden for lokalplanomrddet md der ikke drives nogen form for
detailhandel.

3. 5. Inden for lokalplanomradet ma der ikke udgves virksomhed,
hvorved afstremningsfaktoren for spildevand overstiger 2,0 1
pr. sekund, pr. ha.

4.00. UDSTYKNING

4. 1. Lokalplanomrddet mé& frastykkes de omgivende arealer.
Yderligere udstykning m& ikke finde sted.

4. 2. Inden for lokalplanomrddet md der foretages sammenlagninger
og arealoverfersler.

4. 3. Ved matrikulere forandringer inden for lokalplanomrddet m&
der ikke fremkomme ejendomme, der er mindre end 10.000 m2
excl. beplantningsbalte jfr. kort nr. 3.

5.00. VEJFORHOLD OG PARKERING
Veje

5. 1. Vejadgang til lokalplanomradet m& kun etableres fra ost, fra

Steberive] og fra den fremtidige nye, overordnede vej syd for
lokalplanomrddet i princippet som vist p& kort nr. 3.
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Der md etableres hejst 2 adgangsveje fra Steberivej og heist
1 fra den fremtidige, nye vej syd for lokalplanomréadet.

Adgangsveje m& kun etableres efter byradets narmere anvis-—
ninger og godkendelse med hensyn til vejens placering, ud-
formning og tilslutning til henholdsvis Stegberivej og den
fremtidige nye, overordnede vej syd for omrédet.

Inden for det jfr. punkt 9.1. og kort nr. 3 udlagte areal til
beplantningsbzlte md der ikke etableres veje. Veje md& dog
gennemskare beplantningsbaltet jfr. punkt 9.3.

Der udlagges areal til hjerneafskering ved Steberiveijs til-
slutning til Hjorthusvej som vist pa& kort nr. 3.

Parkeringsforhold

Parkeringspladser skal anlagges i overensstemmelse med be-—
stemmelserne 1 "Vedtagt for anlag af parkeringspladser i
Skjern kommune". Sdledes skal der anlagges mindst 1 parke-—
ringsplads pr. 50 m2 etageareal fabriks— og administrations-—
bebyggelse og 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal lager-
bebyggelse.

LEDNINGSANLEG M.M.

5. 2
5. 3
5. 4.
6.00.
6. 1
6. 2.
7.00
7. 1
7. 2.
7. 3.

El-ledninger, herunder til belysning af udendersarealer samt
interne vejarealer, m& ikke fremfores som luftledninger, men
kun som jordkabler.

Inden for lokalplanomrddet m& der etableres sidespor til den
tidligere Skjern-vVidebzk jernbanes spor.

Sidespor mé& ikke etableres inden for det jfr. punkt 9.1. og

kort nr. 3 udlagte beplantningsbzlte, men md dog gennemskzre
beplantningsbaltet om nedvendigt. Jfr. punkt 9.3.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 50 for den enkelte
ejendom.

Inden for lokalplanomrddet pdlagges byggelinier langs det
jfr. punkt 9.1. udlagte beplantningsbzlte i en afstand af 3 m
fra dette jfr. kort nr. 3.

Byggeliniens afstand fra lokalplanomrddets afgrznsning er:

- mod @st 43 m

- mod syd 43 m

- mod nord 21 m malt ved lokalplanomrddets vestlige granse
og 25 m mdlt ved lokalplanomrddets gstlige granse.

Bebyggelse, bygvarker og lignende permanente anlag m& kun op-
fores inden for den i punkt 7.2. fastsatte byggelinie og i
svrigt i en afstand af mindst 2,5 m fra naboskel.
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Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal placeres med gavl eller
facade parallelt med Stegberivej.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives en
hejde, der mdlt efter reglerne i bygningsreglementet oversti-
ger 8,5 m over terran.

Dog md enkelte bygningsdele opfores i en hejde af hgjst 12 m,
hvis sa@rlige driftsmessige forhold p& virksomheden ngdvendig-
gor det.

Uanset bestemmelserne i punkt 7.5. m& der opferes skorstene

og lignende med den hejde, som mdtte vere nedvendig af hensyn
til virksomhedens drift og miljsbeskyttelsen.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

9.

00.

Skiltning og reklamering udover almindelig nummer- og navne-
skiltning md kun finde sted med byrd&dets tilladelse i hvert
enkelt tilfezlde.

Bebyggelsens ydervagge md opferes og fremstd i mur af tegl
eller beton, pudset mur eller farvede, ikke skinnende og ikke
reflekterende metalplader.

Uanset bestemmelsen under punkt 8.2. md garager, carporte og
andre smdbygninger opfeores af tra.

Skorstene ma udover tegl kun opfores og fremst& i farvede,
ikke skinnende og ikke reflekterende metalplader.

Tage skal dazkkes med sorte, grd, rede eller brune gennemfar—

vede materialer.
Blanke og reflekterende materialer md& ikke anvendes.

UBEBYGGEDE AREALER

Langs lokalplanomrédets afgrensning udlagges et
beplantningsbazlte i en bredde af:

- mod @st: 40
- mod syd: 40
- mod nord: 18

m
m
m

og 22 m

malt ved lokalplanomrddets vestlige granse
malt ved lokalplanomrddets gstlige granse.

Se kort nr. 3.

Beplantning af det i punkt 9.1. udlagte beplantningsbalte ma
kun ske efter en af byrddet p& forh&nd godkendt beplantnings-
plan, der sikrer en sadan tet og hoj bevoksning, at en hen-
sigtsmaessig afskermning af lokalplanomrddet ud mod omgivel-
serne opnds i bade visuel og stejmessig henseende.

Beplantningsbzltet md brydes af de nedvendige adgangsveije til
omradet og af sidespor til jernbanen. Veje og spor md dog i
ovrigt ikke placeres inden for beplantningsbaltets areal jfr.
kort nr. 3.
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Beplantningsbaltet herer til de enkelte ejendomme, og skal
etableres og ren- og vedligeholdes af disse.

Inden for lokalplanomrédet m& der etableres stejafskarmning i
form af volde eller skarme. Steojafskermning md etableres in-
den for det jfr. punkt 9.1. udlagte beplantningsbazlte i en
afstand af mindst 5 m fra lokalplanomradets afgrznsning. Den
jfr. punkt 9.2. foreskrevne tilplantning af beplantningsbal-
tet skal dog fortsat finde sted pd begge sider af stgjaf-
skermningen.

Det jfr. punkt 5.3. udlagte areal til hjerneafskaring md& ikke
bebygges eller beplantes. Arealet mad kun anvendes til vejfor-

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Bebyggelser, der skal rumopvarmes, md ikke tages i brug, fer
bebyggelsen er tilsluttet naturgasforsyningen, med mindre der
anvendes overskudsvarme fra egen produktion.

For bebyggelsen tages i brug skal terranregulering, adgangs-—
vej, el-, vand- og kloakforsyninger, vare anlagt.

For ny bebyggelse tages i brug, skal det jfr. punkt 9.1. ud-

lagte beplantningsbazlte vare etableret i overensstemmelse med
punkt 9.2. - 9.5,

SERVITUTTER/DEKLARATIONER

De servitutter og deklarationer, der er navnt under punkt
11.2., er tinglyst pd ejendomme inden for lokalplanomradet.
Ingen af dem ophaves af lokalplanen.

9. 4.
9. 5.
9. 6.
mal.
10.00.
210, 1.
10. 2.
10. 3.
11.00.
11. 1.
11. 2.

Dokument tinglyst den 28.05.1991 p& matr. nr. 63a Engsig,
vedregrende distributionsledning for naturgas m.m.

Dokument tinglyst den 16.04.1925 pd matr. nr. 70a, Engsig,
vedrerende fardselsret for matr. nr. 7f, Engsig.

Dokument tinglyst den 28.02.1977 p& matr. nr. 70a, Engsig,
vedrerende adgang.

Dokument tinglyst den 04.02.1991 pd matr. nr. 70a, Engsig,
vedrgrende ret for Skjern Kommune til at anbringe en kloak-
ledning m.m. p& ejendommen.

Dokument tinglyst den 28.05.1991 pd matr. nr. 70a, Engsig,
vedrgrende distributionsledning for naturgas m.m.

Dokument tinglyst den 04.09.1990 p& matr. nr. 70D, Engsig,
vedrerende byggepligt og genkebspligt for Skjern kommune ind-
til den 1.4.1991.

Dokument tinglyst den 07.12.1990 pd matr. nr. 70b, Engsig,
vedrgrende sikringsrum.
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Dokument tinglyst den 28.05.1991 pd matr. nr. 70b, Engsig,
vedrgrende distributionsledning for naturgas m.m.

12.00. OPHEVELSE AF LOKALPLAN

13. 1. Lokalplan nr. 67 A, der er vedtaget af Skjern Byrad den
13.03.1990 for en del af oster Marupvej, del af matr. nr.
63a, del af matr. nr. 70a og matr. nr. 70b, Skjern Jorder,
ophaves.

13.00. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan medfgrer ikke handlepligt. Eksisterende, lovlige
forhold pad de ejendomme, som lokalplanen omfatter, kan fort-
seztte som hidtil. Men ved @ndring af det formdl, som ejendom-
mene anvendes til, ved opferelse af ny bebyggelse eller nye
anlag og ved sterre om— og tilbygninger fa&r lokalplanen virk-
ning for den enkelte.

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

I henhold til § 17 i Lov om planlagning md de ejendomme, der
er omfattet af planforslaget, ikke anvendes, udstykkes, be-
bygges eller i evrigt udnyttes pd en madde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Ndr fristen for fremsattelse af indsigelser og andringsfor-—
slag er udlebet, kan byrddet imidlertid give tilladelse til,
at en ejendom udnyttes efter planforslaget. En forudsatning
er dog, at planforslaget er i overensstemmelse med kommune-—
planen, at der ikke er tale om at pabegynde et lokalplanplig-
tigt bygge- og anlazgsarbejde eller et andet lokalplanpligtigt
forhold, og at der ikke er fremsat indsigelse mod planforsla-
get fra en offentlig myndighed.

Eksisterende, lovlige forhold kan dog fortsatte som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gzlder fra offentliggerelsen
af planforslaget den 21.09.1994 og til den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort — dog hgjst til den 21.09.1995.

Retsvirkninger af den endeligt vedtagne lokalplan.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af byrddet og offentlig-
gjort, m& der i henhold til § 19 i Lov om planlagning ikke
etableres noget forhold, der strider mod planens bestemmel-
ser, pd de ejendomme, der er omfattet af planen.

Eksisterende, lovlige forhold kan dog fortsatte som hidtil.

Dispensation.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke vil komme i strid med princip-
perne i planen. Dispensationer md sdledes ikke stride mod
planens formdlsbestemmelser eller mod de bestemmelser, der er
fastsat ud fra formdlsbestemmelserne. Disse sidstnavnte er
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typisk bestemmelserne om ejendommenes anvendelse og bestem-
melserne om de fremtidige hovedtrazk i omrddets fysiske ud-
formning, herunder f. eks. fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer og principperne i vej- og stinettet.
Dispensationsmuligheden kan forudsaztte, at byrddet forinden
har afholdt en skriftlig orientering af 2 ugers varighed af
bl.a. ejere og brugere i lokalplanomrddet og naboer til den
pdgzldende ejendom.

Afvigelser fra planens principper kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Servitutter.

Private byggeservitutter og tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens indhold, fortranges af lokalpla~-
nen.

Private servitutter, der er uforenelige med lokalplanens for-
mdl, ophaves af lokalplanen, hvis dette udtrykkeligt er an-
fort i planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare
af vesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen.

Ekspropriation.

I henhold til § 47 i planloven kan byrddet ekspropriere pri-
vate ejendomme eller private rettigheder over ejendomme.

En forudsatning er dog, at ekspropriationen har vasentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Erstatning.
Som altovervejende hovedregel medforer bestemmelserne i en

lokalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

I henhold til § 48 i planloven kan imidlertid private ejen-—
domme, der i en lokalplan udlagges til et offentligt formal,
forlanges overtaget af kommunen mod erstatning. En forudsat-
ning er dog, at den pdgzldende ejendom ikke lengere kan ud-
nyttes pd en gkonomisk rimelig mdde i overensstemmelse med
den faktiske udnyttelse af de omliggende ejendomme. Kommunens
overtagelses— og erstatningspligt afgeres af taksationsmyn-
dighederne i det enkelte tilfazlde.

Ndr en lokalplan overfgrer en landbrugsejendom fra landzone
til byzone, og der derved pdlagges ejeren af ejendommen en
frigerelsesafgift, kan ejeren - under visse forudsatninger -
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning. De
nermere regler herfor fremgdr af Lov om frigorelsesafgift
(lovbekendtgerelse nr. 441 af 26. september 1985).
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14.00. VEDTAGELSESPATEGNING

Forelebigt vedtaget af Skjern byradd i henhold til § 24 i Lov om
planlagning, den 13.09.1994

P& byradets vegne (\/‘@0\0 M‘J{M

Vigganielsen, borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern byrdd i henhold til § 27 i Lov om plan-

legning, den 10.01.1995
.
(\/\‘\,Q/o L\,\,MW\,

P& byradets vegne
Viggo N(S&Een, borgmester

L?kalplan nr. 67B begares tinglyst som servitutstiftende haftelse
pa matr. nr. 63a, 70a og 70b, Engsig, Skjern Jorder.

Skjern, d. 15. februar 1995
(YQ' »¥LLA/Q\LAA\ :;7 4Z¢11/L/b4/£»/ba/»\\
v Nielsen E. Lorentzen
b ester kommunaldirektgr
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kort nr. 1til lokalplan nr. 67B
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KORT BESKRIVELSE AF ILOKALPLANENS INDHOLD BILAG A

Lokalplanen erstatter Lokalplan nr. 67A, der siden april 1992 har
veret gazldende for omradet.

Baggrunden for den nye lokalplan.

Lokalplan nr. 67A opdelte omrddet i to delomrdder: Delomrd&de I til
virksomheder med sazrlige beliggenhedskrav som fslge af forurening
(blandt andet jernsteberier) og delomrdde II til tunge og middeltun-
ge virksomhedstyper, der dog ikke faldt inden for gruppen af virk-
somheder med sarlige beliggenhedskrav (blandt andet maskinfabrik-—
ker). Samtidig udlagde lokalplanen den vestlige del af lokalplanom-—
rddet til de virksomheder af de navnte typer, der har behov for
transport med jernbane.

Lokalplanen skabte hermed det planlagningsme®ssige grundlag for eta-
blering af blandt andet det nu eksisterende jernsteberi inden for
delomrade 1I.

Hensigten med den nye lokalplan for omrddet er at sikre muligheden
for, at en patankt, sterre udvidelse af denne virksomhed kan finde
sted. Udvidelsen ville ikke kunne lade sig gere efter den gamle lo-
kalplan. Den ville komme i konflikt med planens opdeling af lokal-
planomrddet i de to delomrdder - med bestemmelserne om delomrddernes
anvendelse og med kravet om en beplantning, der klart adskiller og
afskermer delomrdderne.

Hertil kommer, at den seneste revision af miljeloven og af region-
planen har betydet, at forudsatningerne for lokalplanen samtidig er
blevet &ndret.

P3 den ene side er det nu blevet muligt at udvide delomrddet til
virksomheder med sazrlige beliggenhedskrav (delomrdde I) mod syd.
Kravet om, at jernstgberier skal holde en afstand p& (mindst) 500 m
fra nermeste bolig er nemlig blevet reduceret til (mindst) 300 m.

P& den anden side er det ogsd blevet ngdvendigt at sl1& delomrade I
og delomrdde II sammen. For nu md& maskinfabrikker, som delomr&de II
blandt andet var udlagt til, nemlig kun placeres i omrdder som del-
omradde I. Det fglger af, at maskinfabrikker er kommet med pd listen
over virksomheder med szrlige beliggenhedskrav.

Den nye lokalplans bestemmelser om omrddets anvendelse.

Lokalplan nr. 67B udlagger nu hele lokalplanomrddet som eet omrade
og fastlagger, at omradet kun m& anvendes til jern- og metalsteberi-
er, metalsmelterier, maskinfabrikker og de lagerfunktioner og den
administration, som knytter sig direkte til den enkelte virksomhed.

Der skal vaere tale om virksomheder, der normalt falder inden for ka-—
tegorien af virksomheder med sazrlige beliggenhedskrav som folge af
forurening.

Virksomheder med s@rlige beliggenhedskrav vil blandt andet sige
virksomheder, der kraver stor afstand til boliger, institutioner
m.m. for ikke at genere disse ud over det acceptable niveau. Vel at
merke - selvom virksomhederne opfylder de almindelige krav til for-
ureningsdempende teknologi og foranstaltninger.
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Generne kan bestd af stej, stev, lugt, risiko for ulykker og skade-
lige udslip og en afledt stor og tung trafik. Det acceptable niveau
fastsattes af miljelovgivningen og i miljestyrelsens vejledninger.

Ved ekstraordinare investeringer i teknologi og forureningsdampende
foranstaltninger vil nogle af de tilladte virksomheder dog kunne
bringe sig ud over sine sa@rlige beliggenhedskrav. Hensigten med lo-
kalplanen er ikke at bremse miljeforbedrende initiativer. Derfor ma
disse virksomheder ogsé& vere i lokalplanomrddet.

Det er sddan ordet "normalt" i lokalplanbestemmelsen skal forstds.

I praksis betyder bestemmelsen om omrddets anvendelse den @ndring i
forhold til den gamle lokalplan, at der ikke langere kan placeres en
hvilken som helst virksomhed, der miljemzssigt kan sammenlignes med
jernsteberier og maskinfabrikker i omrddet, men kun disse to typer
af virksomheder.

I den nye lokalplans bestemmelser om omr&dets anvendelse prazciseres
det ikke, at den vestlige del af omrddet forbeholdes virksomheder
med behov for jernbanetransport. Men det betyder ikke at kommune-
planens krav herom er fraveget i princippet. Det er fortsat et for-
mdl med lokalplanen at sikre arealer til virksomheder med behov for
jernbanetransport. Dette formdl betragtes som opfyldt, da jernstebe-
rier og maskinfabrikker m& anses for at tilhere en virksomhedstype,
som typisk har behov for jernbanetransport.

Derimod praciseres det fortsat, at der ikke under nogen omstandighe-
der md etableres beboelse eller andre forureningsfglsomme arealan-
vendelser i omrddet. Heller ikke forureningsfglsom erhvervsvirksom-
hed.

Beboelse m.v. er uforenelig med industri og lignende. Og isar med
virksomhed med sa@rlige beliggenhedskrav som felge af forurening.

Der skal nemlig vare en afstand pd mindst 300 m mellem de tilladte
virksomheder og nzrmeste boliger m.v., for at det er sandsynligt, at
disse virksomheder kan overholde de forureningsgranser, som vil bli-
ve fastsat i1 virksomhedernes miljesgodkendelser.

Forbudet mod forureningsfglsom erhvervsvirksomhed har en anden be-
grundelse. Nemlig at sikre et attraktivt og pdlideligt erhvervsmil-
jo. Der findes virksomheder, som pd samme tid er bdde miljsbelasten-
de og forureningsfglsomme. Som regel har forureningsfeslsomheden no-
get med virksomhedens image eller kundernes tiltro til varernes ren-—
hed at gere. Men den kan skyldes andre forhold. Og under alle om-
stendigheder kan den skabe store problemer virksomhederne imellem.
Det er derfor vasentligt at holde de forskellige virksomhedstyper
adskilt.

Det er vigtigt at vere opmerksom pd, at bestemmelserne om forure-—
ningsfelsomme arealanvendelser ikke kun tilgodeser forholdene inden
for lokalplanomrddet, men i lige sd& hej grad udfoldelsesmulighederne
i naboomraderne.

Den gamle lokalplans forbud mod detailhandel er ogsd opretholdt, li-
gesom bestemmelsen om en hejeste afstremningsfaktor for spildevand
pd 2 1 pr. sekund, pr. ha er det.

Forbudet mod detailhandel haznger blandt andet sammen med gnsket om
at fastholde og udvikle en bestemt bystruktur.
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Bestemmelsen om spildevandsafledningen er vasentlig for kommunens
spildevandsplanlagning og ~budgetterlng Kvoten er fastlagt ud fra
en forventet fremtidig kapacitet i hele det nordlige udbygningsomra-—
de for erhverv.

"Grznseverdier for forurening.

Virksomhederne inden for omrddet skal overholde badde de granseverdi-
er for forurening, som gazlder for lokalplanomrddet selv og de, som
gelder for omkringliggende omrd&der. Tilsvarende gazlder for virksom-
hederne i de omkringliggende omréader.

Gransevardierne bestemmes af omradernes faktiske anvendelse eller af
lokalplaner for omrdderne. Sadvanligvis vil de svare til de granser,
som i Miljestyrelsens vejledninger er angivet for den pagaldende
arealanvendelse. Men der kan fastsattes snavrere granser i lokalpla-
ner.

Lokalplanen for lokalplanomradet og geldende lokalplaner for naboom-
rader fastsatter ikke nogen graznsevaerdier.

Med hensyn til steoj md det derfor forventes, at den enkelte virksom-
heds bidrag til det udendeors st@jniveau ikke md overstige nedensta-
ende gransevardier.

Hvor forholdene taler for det, har miljemyndighederne dog mulighed
for at lempe graznsevazrdierne med hejst 5 dB(A).

Vejledende stgjgranser

Tidsrum Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 ki. 18.00-22.00 ki. 22.00-07.00
lordag lerdag
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00
Omradetype sen- og helligdag
(faktisk anv.) kl. 07.00-22.00
! 1. Erhvervs- og industriomra-

der 70 70 70
2. Erhvervs—~ og industriomra-

der med forbud mod gene-

rende virksomheder 60 60 60

i 3. Omréder for blandet bolig~

og erhvervsbebyggelse, cen-

teromrader (bykerne) 55 45 40
4. Etageboligomrader 50 45 40
S. Boligomrader for dben og

lav boligbebyggelse 45 40 35
6. Sommerhusomrader og of-

fentligt tilgeengelige rekrea-

tive omrader. Seaerlige natur-

omrader 40 35 35
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Afskarmende beplantningsbzlte.

Af hensyn til omgivelserne fastlagger den nye lokalplan sdvel som
den gamle gjorde det bestemmelse om, at der skal etableres et tat,
afskermende beplantningsbzlte omkring hele lokalplanomradet mod
nord, syd og @st. Mod @st og syd skal beplantningen vare mindst 40 m
bred. Mod nord skal den vare mindst 20 m bred. At beplantningsbaltet
mod nord ikke kraves s& bredt som mod @st og syd hanger sammen med,
at omrédet her graznser op til et fremtidigt grent omrade.

‘Det nordlige bzltes bredde er i evrigt reduceret med ca. 15 m i for-
hold til den gamle lokalplan af hensyn til den eksisterende virksom—
heds udvidelsesgnsker. Samtidig er det sydlige bazltes bredde foreget
med ca. 25 m som felge af, at den sydlige del af lokalplanomradet nu
ogsd udlagges til virksomheder med sarlige beliggenhedskrav.

Kravet i den gamle lokalplan om et beplantningsbalte, der skulle
markere adskillelsen mellem det gamle delomr&de I og delomrdde II
midt i lokalplanomrddet er ophavet nu, hvor de to delomrader er lagt
sammen.

Mod vest paregnes en afskermende beplantning anlagt pd kommunens
areal mellem Holstebrovej og jernbanen ud for den nordlige del af
omrddet.

Trafikale forhold.

Omradet skal trafikforsynes fra Steberivej og/eller fra en fremti-
dig, ny vej syd for lokalplanomrédet. Fra Stmberivej md& der etable-
res 2 adgangsveje. Fra den fremtidige nye vej syd for lokalplanomrd-
det méd der kun etableres 1 adgangsvej.

Den fremtidige, nye vej syd for lokalplanomrddet skal efter planerne
anlagges langs lokalplanens sydlige omradegranse, ca. 600 m fra
Holstebrovejs udmunding i Ringvejen. Vejen skal forbindes med
Holstebrovej og - pd lang sigt - med Arnborgvej. Den far karakter af
fordelingsvej og vil derfor skulle vare facadelgs.

Forbindelsen til det overordnede vejnet udgeres af denne nye vej
samt af Industrivej.

Nar den fremtidige, nye vej syd for omrddet etableres, nedlagges den
vestlige del af @. Marupvej fra tllslutnlngen til Holstebrove] til
Hjorthusvej Herefter skal de nye veje sdledes ogsd tjene som ad-
gangsve] til @. Marupvej og Hjorthusvej - og pé langere sigt til den
jvf. Kommuneplanen planlagte erhvervsudbygning bdde syd, nord og st
for lokalplanomréadet.

Men indtil videre fungerer @. Marupvej (sammen med Industrivej)
fortsat som adgangsvej for ejendommene pa @. Marupvej og Hjorthus-
ve], og byradet finder det hensigtsmaessigt ogsd at lade virksomheden
i lokalplanomréadets nordlige del benytte sig af @. Marupvej midler-—
tidigt.

Den nermere placering og udformning af adgangsvejene ind i lokal-
planomradet fra Steberivej og fra den fremtidige nye vej er ikke
fastlagt i lokalplanen. Men den skal godkendes af byra&det, for veje-—
ne mad anlagges.
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At der ikke som 1 den gamle lokalplan er reserveret areal til ad-
gangsveje hznger sammen med bestemmelserne om udstykning, og er som
de begrundet i den eksisterende virksomheds enske om at udnytte hele
omradet.

Udstykning og bebyggelse.

Bestemmelserne om udstykning er @ndret. Den gamle lokalplan tilladte
udstykning inden for lokalplanomradet og fastlagde en principplan
herfor. Efter den nye lokalplan m& lokalplanomrddet ikke udstykkes i
flere ejendomme, end det i forvejen omfatter. Inden for lokalplanom-—
rddet m& der alene finde sammenlagning og arealoverfgrsel sted.

De nye bestemmelser hanger sammen med den eksisterende virksomheds
gnsker om mulighed for udvidelse, der som tidligere navnt udger en
vesentlig del af baggrunden for lokalplanen. Dels er udstykning ikke
aktuel. Dels ville udstykning, efter en virkeliggerelse af virksom-
hedens langtidsplaner, ikke umiddelbart vere forenelig med lovgiv-
ningens og planlagningens intentioner med hensyn til bebyggelsesmas-—
sige og miljemessige forhold.

Lokalplanen fastsatter ikke nye bestemmelser for sd vidt angdr be-
byggelsens omfang og ydre fremtrzden. Bestemmelserne om bebyggelsens
placering er forandret en smule som fslge af @ndringerne om be-
plantningsbalterne.



SKJERN KOMMUNE - 23 - LOKALPLAN NR. 67B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING BITAG B

KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER

Lokalplanens omrdde er beliggende nord for Ringvejen inden for det
storre sammenhazngende omrédde, der i henhold til Skjern kommunes Kom-—
muneplan 1993-2004 er udlagt eller pdregnes udlagt til udbygningen
med erhvervsomrader.

Den nordlige del af lokalplanomrddet er i kommuneplanen udlagt som
delomrédde 2.E.l., der forbeholdes virksomheder med sazrlige beliggen-
hedskrav som fslge af forurening i planperiodens etape 1.

Den sydlige del af lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt som
delomrade 2.E.14., der forbeholdes sterre og tunge eller middeltunge
virksomheder, der dog ikke tilherer kategorien af virksomheder med
serlige beliggenhedskrav.

J:]mmﬁmzmmaMMmmmammmmmmmmmmmme|
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For delomrédde 2.E.l1. og delomrdde 2.E.14. gaelder fwlgende generelle
og specielle bestemmelser:

Generelle bestemmelser for alle erhvervsomrdder — miljshen-
syn.

Lokalplaner for erhvervsomrdder skal medvirke til at sikre,
at den forurening, som det enkelte erhvervsomrdde pafsrer bo-
ligomrdder og andre forureningsfglsomme omrd&der, ikke over-
stiger de granseverdier, som angives i de til enhver tid se-
neste vejledninger fra Miljestyrelsen.

Delomradde 2.E.1.

Generelle bestemmelser for erhvervsomrdder - virksomheder med
serlige beliggenhedskrav _som felge af forurening.

Omrddernes anvendelse fastlagges til erhvervsformdl og be-
stemmes narmere til industri m.m., som kraver betydelig af-
stand til forureningsfelsomme funktioner for ikke ved forure-—
ning at belaste disse ud over det acceptable niveau i henhold
til de til enhver tid galdende miljevejledninger (eller lo-
kalplaner).

Industri m.m., som kraver en sarlig beliggenhed af hensyn til
beskyttelsen af udnyttelige grundvandsressoucer mod forure-
ning, kan ogsd placeres i omrdderne, sdfremt dette er anfort
under de sarlige rammebestemmelser for det enkelte omréade.

Anden virksomhed, herunder virksomhed, som ved tidssvarende
forureningsbekampende foranstaltninger kan placeres i andre
erhvervsomrader, md ikke placeres i omrdderne.

I omrdderne m& der ikke opferes boliger.

Bebyggelsesprocenten md i hvert enkelt omrdde ikke overstige
50%.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma have en stor-—
re hojde end 8,5 m over det omgivende terrazn. Byrddet kan dog
tillade en bygningshesjde op til 12,5 m, hvis s@rlige hensyn
til virksomhedens funktion ger det nedvendigt.

Uanset denne bestemmelse kan der i en lokalplan traffes sar-—
lige bestemmelser vedrorende hejden for enkelte bygningsdele,
som er nedvendig for virksomhedens drift.

Grundsterrelsen i de enkelte omrdder md ikke udstykkes mindre
end 1500 m2.

Sidelgbende med det enkelte omr&des ibrugtagen skal der eta-
bleres en afskarmende beplantning, samt - safremt byrddet
skenner det nedvendigt - stejdazmpende foranstaltninger.
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Specielle bestemmelser

For delomrdde 2.E.1. gazlder ud over de generelle bestemmelser
for erhvervsomréder til virksomhed med szrlige beliggenheds-
krav som fglge af forurening felgende sarlige bestemmelser:

- Virksomhed, som kraver sazrlig beliggenhed af hensyn til
beskyttelsen af grundvandsressourcer mod forurening, kan
placeres i omradet.

— Den vestlige del af omrddet skal forbeholdes virksomhed
med behov for jernbanetransport.

- Den afskarmende beplantning om omrddet m& brydes, hvor det
er ngdvendigt af hensyn til adgangen til jernbanespor og
vej.

~ Omradet skal trafikforsynes via en vejstruktur, der i
princippet felger nedenstdende skitse.

Vejstruktur i Skjern bys nordlige erhvervsomrader

Delomrade 2.E.14.

Generelle bestemmelser for erhvervsomrdder - "almindelige”
virksomheder.

Omrddernes anvendelse fastlegges til erhvervsformdl sdsom in-
dustri, lager- og ha&ndvaerksvirksomhed, herunder service og
administration.
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Virksomheder, hvortil der af hensyn til miljebeskyttelsen m&
stilles sarlige afstandskrav eller andre sarlige beliggen-—
hedskrav, kan dog ikke placeres her.

Der mé& ikke opferes boliger i omréderne.

bebyggelsesprocenten md i hvert enkelt omrade ikke overstige
50 %.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag m& have en ster-
re hejde end 8,5 m over det omgivende terran. Byrddet kan dog
tillade en bygnlngshajde op til 12,5 m, hvis s@rlige hensyn
til virksomhedens funktion ger det nedvendigt.

Uanset denne bestemmelse kan der i en lokalplan traffes sar—
lige bestemmelser vedrorende hejden for enkelte bygningsdele,
som er nedvendige for virksomhedens drift.

Grundsterrelsen i de enkelte omrdder md ikke udstykkes mindre
end 1.500 m2.

Sidelebende med det enkelte omrddes ibrugtagen skal der eta-
bleres en afskzrmende beplantning mod boligomrdder og offent-
lige omrdder samt - sdfremt byrddet skenner det ngdvendigt -
stojdempende foranstaltninger.

Specielle bestemmelser.

For delomrdde 2.E.l14. galder ud over de generelle bestemmel-
ser for erhvervsomrdder fglgende specielle bestemmelser:

— Uanset de generelle bestemmelser m& der ikke etableres
handvarksvirksomheder, servicevirksomheder, kontorvirksom-—
heder og detailhandel i omradet.

- Omrédet skal fortrinsvis forbeholdes sterre og tunge eller
middeltunge virksomheder.

~ Forureningsfglsomme virksomheder m& ikke etableres i omrd-
det.

— Den vestlige del af omrddet skal fortrinsvis forbeholdes
virksomheder med behov for jernbanetransport.

- I takt med omrddets ibrugtagning skal der etableres en af-
skermende beplantning mod syd og ost.

— Omradet skal trafikbetjenes fra Steberiveij.
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TILLEG TIL KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen fraviger kommuneplanens bestemmelser om anvendelse og
vejadgang med hensyn til den sydlige del af lokalplanomrd&det. Derfor
forudsatter vedtagelsen af lokalplanen, at der tilvejebringes et
tilleqg til kommuneplanen.

Sdledes offentliggeres "Tilleg nr. 5 til kommuneplanen" samtidig med
lokalplanen.

Tillegget omfatter samtidig en nermere angivelse af bredden pa det
krevede beplantningsbazlte mod gst.

I lokalplanens bestemmelser om anvendelsen prazciseres det ikke, at
den vestlige del af omraddet skal forbeholdes virksomheder med behov
for jernbanetransport. Men som navnt under BILAG A anses det ikke
for at medfore uoverensstemmelse mellem de to planer, da
jernsteoberier og maskinfabrikker md& anses for at tilhere en
virksomhedstype, som typisk har behov for jernbanetransport.

REGIONPLAN 1993

Lokalplanen og tillagget til kommuneplanen anses for at vere i over-—
ensstemmelse med Regionplan 1993.

Regionplan 1993 kraver, at der udlagges konsekvensomrdder om omrader
til virksomheder med sarlige beliggenhedskrav som felge af forure-
ning. Konsekvensomrdderne skal udlagges i en bredde af 500 m, 300 m
eller 150 m afhengigt af, hvilke virksomheder med sarlige beliggen-
hedskrav, der er tale om. Bestemmelsen indfertes ved revisionen af
regionplanen i 1993, der forleb sidelesbende med revisionen af kommu-
neplanen for Skjern Kommune. Bestemmelsen er derfor ikke fulgt op i
Kommuneplan 1993-2004, men vil blive det senest ved n®ste ordinare
revision af kommuneplanen i 1997.

At der ikke er udlagt konsekvensomrdde om det aktuelle planlagnings-
omrdde vurderes dog at vere uden betydning i praksis.

Som vist pa& nedenstdende kort er storstedelen af de omgivende area-
ler inden for en afstand af 300 m udlagt eller planlagt udlagt til
erhvervsformdl (gitter-skravering) og den resterende del til land-
brug (uden skravering). I folge kommuneplanens bestemmelser mé& der
ikke etableres boliger eller andre forureningsfelsomme arealanven-—
delser i erhvervsomrader. Og hvad angdr landbrugsarealerne, sd ville
en status som konsekvensomrdde alligevel ikke kunne handhaves og
forhindre en landbrugsmessig udnyttelse af disse - herunder etable-
ring af stuehus med beboelse.
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SPILDEVANDSPLANEN

Lokalplanomradet ligger inden for Spildevandsplanen for Skjern Kom-
mune 1990. Omrédet vil kunne udnyttes i overensstemmelse med lokal-

planen uden @ndringer i spildevandsplanen.

VARMEPLANEN

Lokalplanomrddet ligger uden for varmeplanen for Skjern Kommune, men
det paregnes inddraget under planens forsyningsomrdde for naturgas.
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NODVENDIGE TILLADELSER FRA FORSKELLIGE MYNDIGHEDER BILAG C

Uanset lokalplanens bestemmelser md der ikke foretages @&ndringer af
eksisterende lovlige forhold fer:

— der fra Jordbrugsdirektoratet/ Jordbrugskommissionen er
opndet ophavelse af landbrugspligten p& matr. nr. 70 a,
Engsig, Skjern Jorder.

— der fra kommunen/ amtskommunen er opndet tilladelse
efter miljeloven.
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FRIST FOR INDSIGELSER OG ENDRINGSFORSLAG BILAG D

I overensstemmelse med planlovens § 24 har Skjern Byrad fastsat en
frist p& 8 uger for fremsattelse af bem@&rkninger til, indsigelser
mod og @ndringsforslag til lokalplanforslaget.

Bemzrkninger, indsigelser eller endringsforslag skal sdledes vare
kommunen i hande senest den 17.11.1994.
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.......... Lokalplanomrade
Eksisterende forhold

Mal 1: 2.000
0 50 100
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«=naenans LOKalplanomrade
=1 Beplantningsbaelte

Mal 1: 2000
0
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