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Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlegnlng

1. Planen har til hensigt at overfg¢re arealerne fra land-
zone til byzone.

2. Planen er i princippet udformet i overensstemmelse med
kommunens dispositionsplanoplag fra 1972. Omrddet der
nu inddrages, var i 1972 t@&nkt bevaret i landzone til
1983, men ¢nskes nu i byzone.

3. I kommunens § 1l5-rammer er omradet ikke inddraget, men
sgges nu udlagt til boligformdl med tilhgrende kollek-
tive anleg i forbindelse med udviddelse af rammerne ved
forslag til tilleg nr. 2 til Videba&k kommunes § 15-ram-
mer.

4. Lokalplan nr. 15 er i overensstemmelse med kommunens ud-
arbejdede § 2l-kloakplan.

5. Lokalplan nr. 15 sgges i modsetning til tidligere plan-
legning for omrddet, at opdele arealet i delomrader til
tet-lav boligbebyggelse og til offentlig formdl.

6. Desuden er planen i overensstemmelse med den ¢gvrige over-
ordnede planle&gning, ndr tilleg nr. 2 til § 1l5-rammerne
er godkendt.

7. For arealerne til nye boligomrader galder fglgende ram-
mer for indholdet af lokalplanlegningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for tet-lav om-
réddet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastl®gges til boligformal
med tilh@grende kollektive anleg, sdsom b@grneinstitu-
tioner, varmecentraler og lignende, samt mindre bu-
tikker til omradets daglige forsyning, eller andre
nermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omré&det uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b. at antallet af boliger indenfor omrddet ikke over-
stiger 50 eller bliver mindre end 30,

c. at bebyggelsesprocenten for omréadet under &t ikke
overstiger 30,

at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2 etager,

at mindst 20 ¢ af arealerne indenfor omr&det anvendes
til stgrre samlede friarealer af forskellig karakter,
felles for omréadet,

f. at bebyggelsen af hensyn til forebyggelse af stg¢j og
anden forurening placeres sdledes, at mindste af-
standen til den pa kortbilaget viste fordelingsvej,
Bakkevej, mindst udggr 12,5 m til vejmidte,

g. at der indenfor omr&det fastlagges et diffenretieret
vej- og stisystem efter principperne omtalt i kommunens
dispositionsplanforslag af 1972.



VIDEBZK KOMMUNE.

Lokalplan nr. 15.

For et omrdde i Videbak, beliggende Sortbarvej, Videbak.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr 287 af 26. juni 1975)

fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 1 navnte
omrade.

§ 1 - Omrddets afgransning.

Stk.1l. Omrddet er vist pa vedhaftede kortbilag og afgranses
som vist med kraftig streg.

Stk.2. Omradet omfatter pr. 0l.06.1979 arealer af matr.nr.
6 d, 7 ac og 21 a, Herborg by, Herborg. Endvidere de
parceller, der efter den 0l1.06.1979 udskilles fra de
nevnte ejendomme.

Stk.3. Omrddet er inddelt i 2 delomrdder, som vist pa ved-
heftede kortbilag.

§ 2 - Lokalplanens formal.

Stk.1l. Lokalplanen har til formal:

at overfpre omradet fra landzone til byzone

at fastlagge opdeling af omradet i enheder til bolig-
formdl med tet lav bebyggelse, samt til friarealer.

at fastl®gge placeringen af overordnede veje, stier
og forsyningsanleg.

at angive nogle generelle bebyggelsesregulerende be-
stemmelser med detalierede bestemmelser for de en-
kelte omréder.

§ 3 - Omradets status.

Stk.1l. Med byradets endelige vedtagelse af narvarende lokal-
plan, overfgres det under § 1 navnte omrade fra land-
zone til byzone.

§ 4 - Omrddets anvendelse.

Stk.1l. Omr&de 1 md med nedennavnte undtagelser, kun anvendes
til boligformd@l. Bebyggelsen m& kun bestd af tet og
lav bebyggelse i omrade 1.



Stk.2. Indenfor omrédde 1 md der pd hver af de pad kortbilaget
viste 7 byggefelter indrettes 1 sammenh®&ngende rakke-
hus-, klyngehus- eller kadehusbebyggelse.

Stk.3. Byradet kan tillade, at der pd ejendommen drives en
sddan virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelses-
omrader, under forudsatning af:

at virksomheden drives af den der beboer den pagal-
dende ejendom,

at virksomheden efter byradets sk¢gn drives pa en sa-
dan m&de, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning el-
ler lignende), og omrddets karakter af boligomrade
ikke brydes.

virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende.

virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til p& den pag@ldende ejendom.

& 1%

Ejendommen md igvrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsejendom.

Stk.4. Omrdde 2 udlagges til grgnt omrade. Omradet md ikke ind-
drages til bebyggelse.

Indenfor omr&det md dog udfgres bygninger til omradets
forsyning, med opfgrelse af f.eks. transformatorstation,
ndr de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke
gives en hgjde af mere end 3 m over terran, og nar de
udformes i overensstemmelse med den ¢vrige bebyggelse.

§ 5 - Udstykning.

Stk.1l. Udstykning m& uden byradets godkendelse kun foretages
i henhold til den pd& vedhaftede kortbilag nr. 2 retnings-
givende udstykningsplan.

Stk.2. Omréddet opdeles i delomréder, sdledes som vist pa& ved-
haftede kortbilag nr. 1.

Stk.3. Grunde i omrade 1 m& ikke udstykkes med en stgrrelse,
der er mindre end 350 m2 og med en bredde, der er mindre
end 12 m.

§ 6 - Vej- og stiforhold.

Stk.1l. Der udlagges areal til f@glgende nye veje og stier med
en beliggenhed som vist pd vedhaftede kortbilag nr. 1.

Hovedfordelingsvejen Sortbervej udlagges i en bredde
af lo m.

Stikvejene A og B udlagges i en bredde af 8 m.



Stierne med betegnelsen c¢-d og e udlegges i en bredde
af 3 m.

Stien med betegnelsen a-b ﬁdlagges i en bredde af 4,5 m.
Stien med betegnelsen b-c udlagges i en bredde af 4,0 m.

Vejene A og B afsluttes med vendeplads med en bredde
af 11 m og en langde af 16 m sdledes som vist pa ved-
heftede kortbilag.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstg@gdende
ejendomme afskares som vist pa vedhaftede kortbilag.

Til hovedfordelingsvejen Sortbarvej mé& der ikke vere
direkte adgang fra de tilgr@nsende ejendomme.

Til stierne ma kun vare adgang for gaende og cyklende

Langs fglgende veje og stier palagges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande.

Fra vejskel ved stamvejen Sortbarvej, stikvejene A og
B i en bredde af 5 m.

Langs stien a-b i en bredde af 5 m og langs stien b-c i

Arealet mellem byggelinien og vejskellet m& ikke an-
anvendes til nogen form for bebyggelse.

Af hensyn til vejens friholdelse for langtidsparkerede
kgretpjer, skal der ved ejendommene i omrade 1 skabes
mulighed for opfgrelse af 1 garage, evt. 1 carport
samt for etablering af 1 holdeplads.

Parkeringspladser til lastbiler m& ikke indrettes
mellem vejskel og byggelinien.

El-ledninger, herunder til vejbelysning , md ikke frem-
fgres som luftsledninger, men md@ kun udfgres som jord-

Stk.2.
Stk.3.
Stk.4.

ferdsel.
Stk.5. Byggelinier.

en bredde af 2,5 m.
Stk.6. Parkeringsforhold.
Stk.7.
§ 7 - Ledningsanlag.
Stk.1l.

kabler.
Stk.2.

Transformatorstationer skal placeres i omrade 2.



§ 8 - Bebyggelsens omfang og placering.

Stk.1l.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Stk.5.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, mé& i
omrédde 1 ikke overstige 30 %.

Inden for delomrédde 1 ma bygninger kun udfgres med
en etage.

En eventuel kalder ma ikke have loftet beliggende mere
end 0,6 m over terran.

Bygningshgjden md8 ikke overstige 3,8 m mdlt fra niveau-
plan til den linie, hvor ydervag og tagflade mgdes
(bortset fra gavltrekanter).

Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke over-
stige 30° indenfor delomride 1.

Indenfor delomrédde 1 skal alle bygninger placeres med
deres hovedretning parallelt med eller vinkelret pa

den boligvej eller vendeplads, der betjener den pa-
gaeldende parcel eller igvrigt i henhold til de pa kort-
bilag nr. 2 viste retningslinier.

Bebyggelser inden for delomrdde 1 md kun opf@gres inden
for de p& vedhaftede kortbilag nr. 1 viste byggefelter.

§ 9 - Bebyggelsens ydre fremtraden.

Stk.1l.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Skiltning og reklamering md8 kun finde sted ved byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke an-
vendes materiale som efter byrddets sk¢gn virker skam-
mende.

Medmindre andet godkendes af byrddet, m& udvendige
bygningssider, herunder tage, kun fremtrade i farverne
dannet af hvidt, sort eller jordbundsfarve, eller dis-
se farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Til dg¢re, vinduesrammer, skodder eller lignende mindre
bygningsdele, kan dog ogsd andre farver anvendes.

§ lo - Ubebyggede arealer.

Stk.1l.

Stk.2.

Indenfor delomr&de 2 ma ikke udstykkes til bebyggelse.

Ubebyggede arealer indenfor delomrédde 1 md& kun anvendes
som gardsplads og have.



Stk.3.

Stk.4.

Hegn.

Hegn md& i bade naboskel og vejskel kun etableres som
levende hegn.

Belysning.

Belysning af veje og andre fardselsarealer mda kun ud-
fores efter byrddets narmere anvisning.

§ 11 - Eksisterende bebyggelse.

Stk.1.

Narvarende lokalplan er ikke til hinder for bibehol-
delse af den eksisterende lovlige bebyggelse eller
for fortsattelse af den hidtil lovligt gjorte brug

af en ejendom.

Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagning
til anden anvendelse i strid med lokalplanens bestem-
melser m& ikke finde sted.

§ 12 - Grundejerforeninger.

Stk.l.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens om-
rade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af
de nyudstykkede grunde er solgt, og nar byradet kraver
det.

Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og
vedligeholdelse af fellesarealer, der omfatter omrade
2.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byréadet.

S&dledes vedtaget af byradet.

Videbak, den 9-10-1979 .
/%zf (aa’.a/’ Nm\\

hn Kristiansen Verner Hansen
borgmester kamner
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