Videbzk i oktober 1981. J.nr. 27-11-29.

NR. 29

FOR ET BOLIGOMRADE
VED LINDEVEJ
1 SPJALD

Teknisk forvaltning
Videbak kommune
Tlf. (o7) 17 15 66.



Lokalplanens forhold til anden planlagning.

Oomrédet omfattet af lokalplan nr. 29 for Videbak kom-
mune er et delafsnit af partiel byplanvedtagt nr. 8
for et bolig- og instituonsomrdde i Spjald by (vedta-
get at Videbak byradd den 14. november 1972) og lokal-
planen skal virke som et tillag til denne vedtagt.

Lokalplan nr.29 sgger i modsatning til tidligere plan-
lagning for omrddet at opdele arealet i delomréder til
tet-lav boligbebyggelse, parcelhusbebyggelse og gr¢nt
omrade.



Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokal-
planen og offentligggrelse heraf md ejendomme, der er om-
fattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv kravom etablering af de anla®g m.v., der er indeholdt
i planen.

Dispensation.

Kommunalbestyrelsen kan i henhold til kommuneplanlovens
§ 47 meddele dispensation til mindre betydelige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, hvorimod vasentlige lempel-
ser, der @ndrer planens sa&rlige karakter, kun kan ske ved
etablering af en ny lokalplan.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af kommunalbestyrel-
sen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke
benyttes pa en mdde, der kan foregribe indholdet i den en-
delige plan. Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra forslagets
offentligggrelse og indtil forslaget er endelig vedtaget.
Forbudet galder dog hgjst 1 ar efter forslagets offentlig-
gprelse.



VIDEBZK KOMMUNE

Lokalplan nr. 29.

for et boligomréade ved Lindevej i Spjald.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.6.1975)

fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 1 naevn-
te omréde:

§ 1 - Omrédets afgransning.

Stk. 1. Omradet er vist pa vedhaftede kortbilag og afgran-
ses som vist med kraftig stregq.

Stk. 2. Omradet omfatter pr. 0l.10.1981 ejendommene matr.
nr. loc, lod, loe, lof, log, 1loh, loi, lok, lol,
lom, lon, lov, 1lpg, 1lph, 1lpi, 1pk, lpt, lpu, lpv,
lpx og en del af matr.nr. 1dd, Brejning Hovedgard
Brejning, samt de parceller der efter 0l.lo.1981
udskilles fra de navnte ejendomme.

Stk. 3. Omr&det er inddelt i 4 delomr&der som vist pad ved-
hezftede kortbilag.

§ 2 - Lokalplanens formal.

Stk. 1. Lokalplanen har til formal

at fastlagge opdeling af omradet i enheder til bo-
ligformdl med aben og tat lav bebyggelse samt
til friarealer,

at angive nogle generelle bebyggelsesregulerende
bestemmelser med detaljerede bestemmelser for
de enkelte omréader.

§ 3 - Omr&dets status.

Stk. 1. Omr&det er beliggende i byzone og indenfor § 15-
rammerne. Indtil byréadets endelige vedtagelse af
denne lokalplan nr. 29, omfattes omrddet af

bestemmelserne i partiel byplanvedtagt nr. 8 for
Videba&k kommune godkendt den 14. november 1972.

§ 4 - Omré&dets anvendelse.

Stk. 1. Omrade 1 og 2 ma med nedennavnte undtagelser, kun
anvendes til boligformdl. Bebyggelsen ma& kun be-
std af dben og lav bebyggelse i omradde 1 og tet

og lav bebyggelse (enkelthuse, dobbelthuse, kade- .

huse, rakkehuse og lignende) i delomréde 2.



Stk. 2.
Stk. 3.
Stk. 4.
Stk. 5.
Stk. 6.

Indenfor omrdde 1 ma der pa hver ejendom kun opfgres
eller indrettes én bolig.

Indenfor omrdde 2 md der indrettes enkelthuse, dobbelt-
huse, kadehuse, razkkehuse og lignende.

Byrddet kan tillade, at der pa ejendommen drives en
sddan virksomhed, som almindeligvis udfgres i bebo-
elsesomrdder, under forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagael-
dende ejendom,

at virksomheden efter byrddets skgn drives pa en sa-
dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende) , og omrddets karakter af boligomrade ik-
ke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering der
ikke er plads til pa den pagazldende ejendom.

Ejendommen md igvrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsejendom.

Omrdde 3 udlagges til offentlig gr¢gnt omrade. Omradet
m& ikke inddrages til bebyggelse.

Omrdde 4 udlagges til privat grgnt omrdde med tilhgren-
de s¢. Omradet md ikke inddrages til bebyggelse.

Indenfor omrade 3 og 4 m& dog opfgres bygning til om-

radets forsyning, med opfgrelse af f. eksg. transforma-
torstation, ndr de ikke har mere end 30 m“~ bebygget a-

real og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over ter-

re&n, og ndr de udformes i overensstemmelse med den @v-
rige bebyggelse.

§ 5 - Udstykning.

Stk. 1.

Udstykning md kun foretages efter den pd vedhaftede
kortbilag retningsgivende udstykningsplan. Matriku-
ler sammenlegning indenfor delomrdade 2 kan ske med
byrddets godkendelse i hvert enkelt tilfalde.

§ 6 - Vej- og stiforhold.

Stk. 1.

Med hensyn til vej- og stiforhold gzlder fortsat det
i partiel byplanvedtagt nr. 8 under § 3 anfgrte supple-
ret med de nedenfor angivne @ndringer/tilfgjelser.

Indenfor delomrdde 2 kan der anlagges fzlles indke¢r-
sel i princippet som angivet pad kortbilaget.



Stk. 3. Stiforhold.

Hovedstien a-b med forbindelse til det grgnne omréde
(omrdde 3) udlagges i en bredde af 5-6 m.

Forbindelsesstien c-d til Hasselvej mellem matr. nr.
1 pg og 1 pt, Brejning Hovedgdrd, Brejning udlagges i
en bredde af 3 m.

Placeringen af stierne er som angivet pad kortbilaget.

Langs fglgende veje og stier pdlagges byggelinier i
de nedenfor angivne afstande.

Fra vejskel ved Kildevej, stamvejen Lindeve]j og side-
vejene A, B og C i en afstand af 5 m.

Mod ¢vrige parcelskel i en afstand af 2,5 m.

Arealet mellem byggelinien og skel md ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse.

§ 7 - Ledningsanleg.

Stk. 1. El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke frem-
fgres som luftledninger, men md alene udfgres som jord-
kabler.

Stk. 2. Transformatorstationer skal placeres i omradde 3 .eller 4.

Stk. 3. Over de pd kortbilaget viste kloakledninger og pad et
areal, der strzkker sig 2 m til hver side fra lednin-
gernes midtlinie, md der ingensinde opfgres bygninger
eller lignende faste anl®g, og der md ej heller i det
pageldende omrdde plantes hgjtstammede traer, og der
skal altid vere adgang for kommunen til at foretage op-
rensning af brgnde og foretage eftersyn, reparations-
og retableringsarbejder pa ledningen. Ved sddanne ar-
bejders udfgrelse, skal der vises tilbgrligt hensyn
til grundejerne, og ved nedgravningen til ledninger,
skal jorden planeres hurtigst muligt.

§ 8 - Bebyggelsens omfang og placering.

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25.

Stk. 2. Indenfor delomrdde 1 og 2 md bygninger kun opf@gres med
en etage. Indenfor omrdde 1 endvidere i en etage med
udnyttet tagetage.

En evt. kalder md ikke have loftet beliggende mere
end 0,6 m over terran.

Stk. 3. Bygningshgjden ma ikke overstige 2,8 m mdlt fra niveau-
plan til den linie, hvor yderveg og tagflade mgdes



Stk. 4.

(bortset fra gavltrekanter).

Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke over-
stige 45 indenfor delomrdde 1, ingenfor dglomré—
de 2 skal tagvinklen udfgres fra 25~ til 30, ga-
rager og carporte kan dog udfgres med vandret tag.

Indenfor omradet skal alle bygninger placeres med
deres hovedretning parallelt med eller vinkelret
pd den boligvej eller vendeplads, der betjener den
pageldende parcel.

§ 9 - bebyggelsens ydre fremtraden.

Stk. 1.
Stk. 2.
Stk. 3.
Stk. 4.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med by-
radets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma& ikke anven-
des.

Til udvendige bygningssider og tagflader md ikke an-
vendes materiale, som efter byradets sk¢gn virker
skaemmende.

Medmindre andet godkendes af byradet, ma udvendige
bygningssider, herunder tage, kun fremtrade i far-
verne dannet af hvidt, sort eller jordbundsfarve,
eller disse farvers blanding med hvidt, grat eller
sort.

Til dgre, vinduesrammer, skodder eller lignende min-
dre bygningsdele, kan ogsd andre farver anvendes.

§ lo - Ubebyggede arealer.

Stk. 1.
Stk. 2.
Stk. 3.

Ubebyggede arealer indenfor delomrdde 1 og 2 md kun
anvendes som gardsplads og have.

Indenfor omrdde 3 kan der anlagges legeplads, bold-
spilsareal eller lignende i princippet som angivet
p& kortbilaget.

Til adskillelse mellem omrdde 3 og 4 opsattes trad-
hegn.

§ 11 - Eksisterende bebyggelse.

Stk. 1.

Nerverende lokalplan er ikke til hinder for bibehol-
delse af den eksisterende lovlige bebyggelse eller
for fortsattelse af den hidtil lovliggjorte brug af
en ejendom.



Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrug-
tagning til anden anvendelse i strid med lokal-
planens bestemmelser md ikke finde sted.

Sdledes vedtaget af byradet

Videbak, den 15-12-1981.

R LITVEILEN

\J////Sohn Kristiansen Verner Hansen
’ Borgmester Kemner
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