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Tilleeg nr. 27 til Videbaek Kommuneplan 1997.

Formal.

Udviklings- og grovvarevirksomheden Agro Korn A/S ejer matr. nr. 1 au, Herborg by, Herborg
beliggende inden for erhvervsomrade 2 (HE2) i Trastrup, star overfor en stgrre udbygning og har
erhvervet nye arealer til formalet. Samtidig gnsker et transportfirma der har erhvervet matr. nr. 1 az,
Herborg by, Herborg, at @ge arealet til udbygning af garageanleg m.v.

Arealerne framatr. nr. 1 f, 6 g og 7 r, Herborg by, Herborg, der inddrages er beliggende i landzone
og skal i forbindelse med en ny lokalplan fares ind i byzone.

Ejeren af matr. nr. 1 au, Herborg by, Herborg har gnsket at afhaende de omgravede arealer, der hen-
ligger som naturomrade med sger til naboejendomme og fa arealerne fart tilbage til landzone i for-
bindelse med den nye lokalplan nr. 108 for Videbak Kommune.

Grovvarevirksomheden Agro Korn A/S er beliggende inden for det erhvervsomrade, der er udlagt i
lokalplan nr. 88 for et erhvervsomrade (HE2) i Trastrup.

Bebyggelsens maximale hgjde gnskes generelt haevet fra 10 m til 15 m.

Rammebestemmelser for Herborg Erhvervsomrade 2 (HE2)

For HE 2 geelder fglgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal uden boliger

b) at bebyggelsesprocenten for omradet ikke overstiger 40%

c) at bebyggelsen opfares i maximalt 15 m hgjde. Byradet kan tillade starre hgjde pa enkelte byg-
ningsdele



Kortbilag nr. 1
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Hvad er en lokalplan?

Efter kommuneplanlovens ikrafttreeden den 1. februar 1977 er lokalplaner den eneste plantype, et
byrad skal anvende til fastsattelse af bindende bestemmelser for grundejere, lejere, brugere m.fl.
om anvendelse af fast ejendom og om bebyggelsers regulering.

Lov om planlagning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner. Ifglge loven skal
kommunen udarbejde en lokalplan far starre anleegsarbejder settes i gang. Hensigten er bl.a. at sik-
re borgernes indsigt og mulighed for at deltage i kommunens planlaegning.

| en lokalplan kan byradet fastleegge naermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger,
veje og stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af beva-
ringsvaerdige huse og bymiljger m.v.. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennem-
farelse af kommuneplanen.

I kommuneplanen, der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i Videbaek Kommune,
er der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af lokalplaner.

I enhver lokalplan skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsatning til kommuneplanen
er lokalplanens bestemmelser juridisk bindende for borgerne.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggeres et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes
at borgerne kan satte sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsatte an-
dringsforslag. Nar byradet har vurderet de indkomne bemarkninger og @ndringsforslag, kan lokal-
planen vedtages endeligt, hvorefter den tinglyses og far bindende virkning for grundejere og bruge-
re i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortszettelse af en eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de
anlaeg, som er indeholdt i planen. Derimod skal endringer af eksisterende forhold, som f.eks. ved
om- og nybyggeri eller ved a&ndret anvendelse af bestaende ejendomme veere i overensstemmelse
med lokalplanens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende andringer i en lokalplan efter planens ved-
tagelse.



Lokalplanredegarelse.

1. Lokalplanomradets beliggenhed.

Lokalplanomradet er beliggende omkring det tidligere teglverk i Trastrup, Herborg by, Herborg.
Inden for omradet ligger udviklings- og grovvarevirksomheden Agro Korn A/S og i det tidligere
teglveerk samt i nye produktionsbygninger har virksomheden Jysk Industriudlejning ApS indrettet
lagerfaciliteter til fadevareindustrien. Lejeren er Arla Foods.

Omradet har tidligere veeret omfattet af lokalplan nr. 28 for et omrade ved Tregstrup Teglveerk og
senest lokalplan nr. 88 for et erhvervsomrade i Trastrup. Med vedtagelsen af lokalplan nr. 108 for et
omrade til erhverv i Trastrup ophaves denne plan.

2. Baggrund for lokalplanen.

Virksomheden Agro Korn A/S gnsker at udbygge virksomheden i tilknytning til de nuvaerende ad-
ministrations- og lagerbygninger. Samtidig er der gnsker om &ndring hos de gvrige virksomheder
inden for transport og lagerfaciliteter i omradet, hvor der skal ske nye afgraensninger og &ndring af
zonestatus.

3. Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplanen er herefter at inddrage en del af matr. nr. 1 f, og 6 g, samt en del af matr.
nr. 7 r alle af Herborg by, Herborg i byzone.

Erhvervsomradet ma anvendes til industri, grovvarevirksomhed, fremstillings-, lager-, garage- og
veerkstedsvirksomhed.

4. Lokalplanens forhold til anden planlagning.

Zoneforhold.

Lokalplanomradet er delvis beliggende i byzone bortset fra de dele af matr. nr. 1 f, 6 g, og 7 r, alle
af Herborg by, Herborg der er omfattet af lokalplanen. Dette omrade overfgres med den endelige
vedtagelse af lokalplan nr. 108 for et omrade til erhverv i Trgstrup fra landzone til byzone.

Dele af matr. nr. 1 au, Herborg by, Herborg henligger som sger og omgravet lerjord i forbindelse
med rastofudvinding, tilbagefares ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 108 fra byzone til
landzone.

Kommuneplanforhold.

Forslag til lokalplan nr. 108 for et omrade til erhverv i Trgstrup er omfattet af tilleeg nr. 27 til Vide-
baek Kommuneplan 1997, der beskriver rammebestemmelserne for Herborg Erhvervsomrade 2.
Disse rammebestemmelser er angivet foran i denne lokalplan.

Spildevandsforhold.
Lokalplan nr. 108 for et omrade til erhverv i Trgstrup er i overensstemmelse med Videbaek Kom-
munes spildevandsplan.

Der vil pa matr. nr. 1 au, Herborg by, Herborg tilhgrende Agro Korn A/S blive anlagt regnvandssg
som forsinkelsesbassin for at lgse fremtidige regnvandsproblemer.



Vejforhold.
Vejadgangen til lokalplanomradet vest for Skjernvej skal ske fra 2 overkarsler pa Skjernvej — lan-
devej 525 Videbak - Skjern.

For omradet gst for Skjernvej skal adgangen ske via den pa kortbilag nr. 2 viste tilslutning af
Trastrupvej til Skjernvej.

Varmeforsyningsforhold.
Der fastsaettes ingen specielle retningslinier for varmeforsyning af bygninger inden for lokalplan-
omradet.

Omrader med szrlige drikkevandsinteresser.

Omradet lokalplanen omhandler ligger indenfor omrader med serlige drikkevandsinteresser (OSD).
Indenfor OSD ma arealanvendelsen ikke overga til en mere grundvandstruende aktivitet.

Safremt det er meget vandkraevende virksomheder der etableres indenfor lokalplanomradet ber det
overvejes om vandforsyningen skal ske fra et erhvervsvandverk. Dermed aftages kun vand fra
vandveerket, hvor der er behov for vand af drikkevandskvalitet. Vandforsyningen sker fra Videbak
Vandveerk.

Forhold vedrgrende fortidsminder.

Pa omradet vest for Skjernvej har der helt mod nord eller muligvis umiddelbart nord for lokalplan-
omradet vaeret en stendysse fra yngre stenalder. Den er registreret for godt 100 ar siden lidt gst den
eksisterende gravhgj (som er vist pa kortudsnit i lokalplanen). Selv om der i dag ikke med sikkerhed
er synlige spor af stendyssen, kan der stadig veere rester af stenaldergravanlaegget.

Ved det sydvestlige hjarne af lokalplanomradet har der varet et par gravhgje, som er helt nedplgje-
de eller udjevnede. Det ma forventes, at der stadig kan vere grave bevaret i hgjtomterne.

Safremt der skal laves anlaegsarbejder af den ene eller anden art i ovennavnte dele af lokalplanom-
radet, skal Herning Museum orienteres, saledes at museet har mulighed for at undersgge, om der er
bevaret grave eller andet pa stedet.



Lokalplanteksten — Bestemmelser.

Videbzek Kommune
Lokalplan nr. 108 for et omrade til erhverv ved Trastrup.

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §2.

§ 1 Lokalplanens formal.

1.1

Lokalplanens formal er:

At sikre udbygning af erhvervs-, lager-, transport- og industrivirksomheder inden for lokal-
planomradet

At fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser

§ 2 Omrade og zonestatus.

2.1

2.2

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 2 og omfatter falgende ejendomme: Matr.
nr. lau, lav, laz del af matr. nr. 1 f og 6 g, samt en del af matr. nr. 7 r alle af Herborg by,
Herborg. Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 1. august 2006 udstyk-
kes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet er i byzone bortset fra de dele af matr. nr. 1 f, 6 g og 7 r der med tilleeg
nr. 27 til Videbaek Kommuneplan1997 sammenlaegges med Herborg Erhvervsomrade 2
(HE2).

Med Videbak Byrads godkendelse af tilleeg nr. 27 til Videbaek Kommuneplan 1997 og lo-
kalplan nr. 108 for et omrade til erhverv i Tragstrup overfares del af matr. nr. 1 f, 6 g og matr.
nr. 7 r Herborg by, Herborg fra landzone til byzone. Omradet er vist pa kortbilag nr. 1 til til-
leeg nr. 27 til Videbaek Kommuneplan 1997.

Den del af matr. nr. 1 av, der henligger som teglveaerkssger og omgravede arealer efter rastof-
indvinding tilbagefares fra byzone til landzone.

83 Omradets anvendelse.

3.1

3.2

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Inden for omradet ma der opfares
eller indrettes bebyggelse til: Industri, fremstillingsvirksomhed, grovvarehandel, transport,
lager, garage og veerkstedsvirksomhed. Der ma ikke opfares boliger inden for lokalplanom-
radet.

Den fredede gravhg;j.

Jeevnfar Naturbeskyttelseslovens 8§18 ma der ikke foretages @ndringer i tilstanden af arealet
inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i §12. Der ma ikke
etableres hegn, placeres campingvogne og lignende uden Ringkjgbing Amtsrads tilladelse.
Afstanden fra gravhgjen gnskes nedsat fra 100 m til 50 m sa arealet kan anvendes til regn-
vandssger og lignende anleeg uden indhegning.



3.3

Nervaerende lokalplans bestemmelser gaelder kun for de dele af matr. nr. 1 f, 6 g, og 7 r, der
ligger indenfor lokalplanens omrade, safremt de selges til forening med tilgraensende ejen-
dom beliggende gst og vest for landevej 525, Videbak - Skjern indenfor lokalplanens omra-
de

§4 Udstykning.

4.1

Arealet vest for landevejen, der er omfattet af denne lokalplan, skal udgere en ejendom.
Denne ejendom kan ikke udstykkes.

§ 5 Vejforhold.

5.1

5.2

5.3

Vejadgang

Vejadgangen til lokalplanomradet gst for Skjernvej skal ske via kommunevejen Trastrupvejs
tilslutning til Skjernve;j.

For omradet vest for Skjernvej skal adgangen ske via 2 overkarsler fra landevej 525 Vide-
beaek — Skjern.

Byggelinier
Inden for lokalplanomradet geelder de pa korthilag nr. 2 viste vejbyggelinier i en afstand af
17,5 meter fra midte af Skjernvej.

Parkering

Inden for lokalplanomradet skal der sikres mulighed for at der pa de enkelte ejendomme kan
etableres de til virksomheden ngdvendige parkeringspladser til parkering af virksomhedens
egne karetgjer, personaleparkering og gaesteparkering.

8 6 Bebyggelsens omfang, placering og udformning.

6.1

6.2

6.3

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanomradet ma ikke overstige 40%.

Bebyggelsens hgjde

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet ma maximalt opfgres i 15 meters hgjde.

Byradet kan dog tillade stgrre hgjde pa enkelte bygningsdele, safremt hensyn til virksomhe-
dens drift ngdvendigger det.

Skiltning
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

8§ 7 Udformning og anvendelse med videre af ubebyggede arealer.

7.1

Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeastelse eller lignende gives et ordentlig ud-
seende og ejeren skal sikre, at disse arealer vedligeholdes pa passende made.

Udendars oplag ma kun ske mod behgrig afskeermning efter Videbak Byrads godkendelse.



§ 8 Ophevelse af lokalplan nr. 88 for et erhvervsomrade ved Trastrup Teglveerk.

8.1

Den af Videbaek Byrad den 8. januar 2002 godkendte lokalplan nr. 88 for et omrade ved

Trostrup Teglveerk ophaves.

8 9 Lokalplanens retsvirkning.

9.1

Lokalplanens retsvirkninger.

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der er omfattet af pla-
nen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt i planen.
Videbak Byrad kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre Byradet
skanner, at dispensationen er af uvasentlig betydning for de pagaldende (planlovens § 19

og § 20).

§ 10 Pategning om vedtagelse.

10.1

Forslaget er vedtaget af Videbak Byrad

Tirsdag den, 12. december 2006

Pa Videbak Byrads vegne

Torben Ngrregaard Peter Sgrensen
Borgmester Kommunaldirektar

§ 11 Offentlig bekendtggrelse.

111

Den endelig vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
den 19. december 2006

10
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