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Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 443 og Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021-
2033, for et omrade til udvidelse af aflastningsomrade ved Herningvej,
Ringkgbing

Byradet har pa sit mgde den 18. maj 2021. vedtaget folgende planer endeligt

e Lokalplan nr. 443
e Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021-2033

Dertil besluttede byradet at godkende notat med behandling af bemaerkninger og indsigelser fra den
offentlige hgring. Du kan som indsiger finde svar pa din indsigelse i notatet i tilknytning til planernes
annoncering pa kommunens hjemmeside.

Der er vedtaget en udbygningsaftale, jf. planlovens § 21b. Udbygningsaftalen vedrgrer etableringen af
vejprojekt, indeholdende forlaengelse af svingbane, sendret stikrydsning og udkgrsel fra serviceve;j.

Formalet med planleegningen er, at udvide det eksisterende aflastningscenter i Ringkgbing til ogsa at
omfatte adresserne Herningvej 93 og Ndr. Ringvej 3. Her gives der mulighed for at etablere én
dagligvarebutik pa op til 1.200 m? med en lukket varegard p& 200 m? samt udvalgsvarebutikker pa i
alt 4.500 m?. Der fastszttes en minimumsstgrrelse pa 500 m? pr. butik. Desuden fastholdes
muligheden for, at der kan etableres let industri, veerksteds- og handvarksvirksomhed og lager.

Med kommuneplantilleegget justeres antal mulige butikskvadratmetre for det eksisterende
aflastningscenter samt omrade til butikker med szerligt pladskraevende varegrupper ved Birkmosevej,
sdledes at butikskvadratmetrene er i overensstemmelse med de faktiske forhold.

[ forbindelse med vedtagelsen er der foretaget en mindre praecisering i kommuneplantillaegget.
Andringen fremgar af notatet med behandling af bemarkninger og indsigelser fra den offentlige
hgring.

Planerne og udbygningsaftalen kan ses pd Ringkgbing-Skjern Kommunes hjemmeside.

Retsvirkninger
Lokalplanen og kommuneplantillaegget er indberettet til Plandata.dk.

Lokalplanen er herefter geeldende for de bergrte ejendomme og er bindende for den enkelte borger.
Der ma ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre
der meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 eller 40.

Ringk@bing—Skjer‘n Abnings- og telefontider
Kommune Mandag 10.00-17.00
L 4 Tirsdag-fredag 10.00-13.30
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Byradet kan for arealer i byzone modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Desuden kan byradet inden for byzoner og
sommerhusomrader modsaette sig opfarelse af bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i
kommuneplanens rammedel. Se mere i Planlovens § 12, stk. 2 og 3.

Efter vedtagelsen skal Byradet arbejde for at virke for kommuneplanens gennemfgrelse.

Lovgrundlag
Lokalplanen og kommuneplantilleegget er vedtaget efter Planlovens § 27 (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere andringer).

Klagevejledning
Afggrelserne kan i henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 paklages til Planklagenaevnet for sa vidt
angar retlige spgrgsmal.

Klagefristen er 4 uger og udlgber den 22. juni 2021.

Du klager via Klageportalen.

Hvis du gnsker at klage over bade vedtagelse af lokalplan og kommuneplantilleeg, skal du oprette to
saerskilte klager i klageportalen - én for hver afggrelse.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Ringkgbing-Skjern Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret per klage er pa 900,- kr. for privatpersoner og
1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klageportalen sender din klage til Ringkgbing-Skjern Kommune. Du vil fa besked, ndr kommunen har
forholdt sig til klagen og sagen er sendt videre til klagenavnet.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden
er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet. Neevnet afggr herefter, om du kan fritages
for at bruge klageportalen.

Klageberettiget er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker. Klageberettigede er desuden
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af,

o atforeningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
e atforeningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Spgrgsmal om afggrelsens lovlighed kan indbringes for domstolene inden 6 maneder efter denne
orientering.
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Neervaeerende kommuneplantillaeg har vaeret fremlagt i offentlig hgring som Forslag til Tillaeg 25 til Kom-
muneplan 2017-2029. Kommuneplan 2021-2033 er endelig vedtaget af byrddet den 20. april 2021 0og
har aflgst Kommuneplan 2017-2029. Naervaerende kommuneplantillaeg er derfor vedtaget som Tillaeg nr.
8 til Kommuneplan 2021-2033. Kommuneplan 2021-2033 viderefgrer hovedstrukturafsnittet “Detailhan-
del” fra Kommuneplan 2017-2029 uden andringer af arealudleeg, mal og retningslinjer. Der sker alene
opdatereringer af Tabel 1 og 2, korrekturrettelser samt sproglige tilretninger. De a&ndringer til kommune-
planen, som er beskrevet og redegjort for i neervaerende tillaeg og omtalt som andringer til Kommune-
plan 2017-2029, er derfor indarbejdet som zendringer til Kommuneplan 2021-2033.

Forord
Kommuneplantillzegget udvider aflastningsomradet, Herningvejscentret, ved Herningvej i Ringkgbing, og
fastlaegger rammerne for Lokalplan 443.

Kommuneplantillaagget bestar af:

e Enredeggrelse, der beskriver planens baggrund og formal, herunder en detailhandelsredeggrelse.

e Bestemmelser med tilhgrende kort, der omhandler &ndringer i kommuneplanens hovedstruktur
og retningslinjer samt rammer for lokalplanlaegningen.

e Bilag 1 i form af Notatet Udvikling af dagligvarehandlen i Ringkgbing, som bl.a. indeholder en re-
deggrelse for udvidelse af aflastningsomradet. (Notatet benaevnes detailhandelsredeggrelsen i
naerveerende kommuneplantillaeg).

e Bilag 2, der viser de konkrete @ndringer i afsnittet Detailhandel i Kommuneplan 2017-2029.

Redeggrelse

Baggrund og formal

Dette tillaeg til Kommuneplan 2017-2029 for Ringkgbing-Skjern Kommune er udarbejdet i forbindelse
med Lokalplan nr. 443 efter gnske om at opfgre udvalgsvarebutikker og en dagligvarebutik i det nord-
vestlige hjgrne af rundkgrslen mellem Herningvej og Nordre Ringvej i Ringkgbing.

Lokalplan nr. 443's omrdde har et areal pd godt 17.900 m2, og er fuldt udbygget. Den nuvaerende bebyg-
gelse anvendes til detailhandel i form af genbrugsbutik, mgbelbutik og stenhuggeri samt boligformal. Lo-
kalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 udlagt som en del af rammeomrade 36er036, som fast-
laagger anvendelsen til erhvervsomrade til industri-, lager- og veerkstedsvirksomhed, som service og ad-
ministration, handveerksvirksomhed samt forretningsvirksomhed og detailhandel. Evt. bolig (bestyrer-,
portnerboliger ol.) i tilknytning til den p&gaeldende virksomhed.

Omradet er desuden en del af centerstrukturen, og er udlagt som et omrade til butikker med szerligt
pladskraevende varegrupper. Det er med det nuvaerende plangrundlag ikke muligt at etablere dagligvare-
butikker eller udvalgsvarebutikker indenfor lokalplanomradet. Etablering af dagligvarebutikken og ud-
valgsvarebutikkerne forudsaetter en aendring af bl.a. kommuneplanens hovedstruktur, s omradet bliver
omfattet af aflastningsomradet, Herningvejscentret.

Der oprettes med Kommuneplantilleeg nr. 25 en ny kommuneplanramme, 36ce141, der geelder for omra-
det omfattet af udvidelsen af aflastningsomrddet. Rammeomrade 36er141 ggres til en del af aflastnings-
omradet, Herningvejscentret, som derved udvides. Herudover giver kommuneplantillaagget mulighed for,
at der indenfor rammeomrade 36cel41 kan etableres en dagligvarebutik pa op til 1.200 m2 og med en
lukket varegard pa 200 samt udvalgsvarebutikker pd i alt 4.500 m2. For omradet omfattet af det nuvae-
rende aflastningsomrade fastholdes minimumsstgrrelsen pa 400 m2 pr. butik. For udvidelsen af aflast-
ningsomradet fastsaettes en minimumsstgrrelse p& 500 m2 pr. butik. Arealrammen for aflastningsomra-
det som helhed gges til 23.111 m2 fordelt med en arealramme pa 6.300 m2 til dagligvarer og 16.811 m?2
til udvalgsvarer og saerligt pladskraevende varegrupper under ét.

Den resterende del af rammeomrade 36er036 fastholdes som et omrade til butikker med saerlig plads-
kreevende varegrupper. Arealrammen for omradet til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper
nedjusteres til 6.817 m=2.
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Signaturforklaring

Omrade til seerligt
—————— Omradeafgraensning || Erhvervsomrade = =« == pladskreevende varegrupper
36erQ36  Kommuneplanramme nr. [ Centeromrade 0 eee——— Aflastningsomrade

Figur 1. Aflastningsomr8det, Herningvejscentret, udvides til ogs§ at omfatte matr.nre. 25k og 26q, Norby, Ringkgbing Jorder.

Forhgring
Der har i tre omgange vaeret gennemfgrt foroffentlige hgringer af Tillaeg 25 til Kommuneplan 2017-2029
for udvidelse af aflastningsomrdde ved Herningvej, Ringkgbing:
1. I perioden 12. til 26. november 2018: Indkaldelse af ideer og forslag til planleegning for butikker
pa Herningvej 93, Ringkgbing
2. I perioden 29. juni til 27. juli 2020: Fornyet indkaldelse af ideer og forslag til planlaegning for bu-
tikker p@ Herningvej 93 og Ndr. Ringvej 3, Ringkgbing
3. I perioden 1. til 15. september 2020: Supplerende indkaldelse af ideer og forslag til planlaegning
for butikker pa Herningvej 93 og Ndr. Ringvej 3, Ringkgbing

De indkomne bemaerkninger i hgringsperioderne omhandlede:

1. Planlaegningen for en dagligvarebutik i aflastningsomradet er i strid med Kommuneplan 2021-
2033, som bgr fastholdes.

2. Planlaegning for butikker i udkanten af byen er baseret pa konkurrence- og driftsmaessige hen-
syn, som ikke varetages ved Planloven.

3. En ny dagligvarebutik i aflastningsomradet vil pavirke eksisterende detailhandel, herunder detail-
handel i Ringkgbing bymidte, negativt.

4. Hyvis udvidelsen af planomradet, s& det muligger en butik pa Ndr. Ringvej er motiveret i et hen-
syn om bedre afvikling af eksisterende trafik, s varetages usaglige hensyn.

5. Der er ikke kundegrundlag eller hjemmel til at planlaegge for udvidelsen af aflastningsomradet.
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6. Nye adgange, udvidelse af vejadgangen til lokalplanomradet, og anvendelse af adgangen af an-
dre ejendomme end for hvilke, den er anlagt, kreever en godkendelse fra Vejdirektoratet.

7. Behov og muligheder for forlaengelse af den eksisterende venstresvingsbane pa Ndr. Ringvej bgr
undersgges.

8. Planomradet omfatter arealer som indgdr i det kommende VVM-projekt for rute 15.

Revision af kommuneplanen

Hovedstrukturafsnittet “Detailhandel” i kommuneplanen er opdateret med Tillaeg nr. 40 til Kommuneplan
2017-2029 - Temarevision: Byernes roller - samspil mellem byer og land, strategisk planlaegning for
landsbyer og landdistrikter samt detailhandel. Tillaegget er vedtaget af byradet den 6. oktober 2020 og
offentlig bekendtgjort den 26. oktober 2020.

N&r der i naervaerende kommuneplantillaeg henvises til kommuneplanens hovedstrukturafsnit “Detailhan-
del” henvises der til den opdaterede udgave af afsnittet jf. Tillaeg nr. 40, som er indarbejdet i Kommune-
plan 2017-2029 i forbindelse med den offentlige bekendtggrelse.

Forslag til Kommuneplan 2021-2033 er udsendt i offentlig hgring i perioden 26. oktober 2020 til 4. januar
2020. Forslaget indeholder fglgende aendringer af Hovedstrukturafsnittet "Detailhandel”:

Tabel 1 og 2 er opdaterede til Kommuneplan 2021-2033. Der sker ingen andringer i arealudlaeg, ret-
ningslinjer eller ml. Der er korrekturrettet i det andet overordnede m&l samt det andet m&/ om Hvide
Sande, s§ disse er mere lasevenlige. Ligeledes er der til retningslinje 1.1 tilfgjet, at retningslinjen ogs8
geelder for butikker med varer, som frembyder en seerlig sikkerhedsmeessig forhold. Baggrundsafsnittet
er ligeledes sprogligt tilrettet til Kommuneplan 2021-2033 og til opfyldelse af Planlovens redeggrelses-
krav.

Andringerne i Kommuneplan 2021-2033 omhandler ikke forhold, som har relevans for naervaerende kom-
muneplantillzeg. Disser er derfor ikke behandlet naermere i neerveerende kommuneplantillaeg.

Kommuneplan 2021-2033 er endelig vedtaget af byrddet den 20. april 2021 og har aflgst Kommuneplan
2017-2029. Naervaerende kommuneplantillazeg er derfor vedtaget som Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021-
2033.
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Detailhandel

I det fglgende redeggres for udvidelsen af aflastningsomradet, Herningvejscentret, jf. Planlovens § 11 e,
stk. 4 og 5 samt Vejledning om detailhandelsplanlaegning. For en yderligere redeggrelse for udvidelsen af
Herningvejscentret henvises til detailhandelsredeggrelsen, der er vedlagt som bilag 1.

Detailhandelsredeggrelsen i naervarende kommuneplantilleeg indeholder en raekke mindre opdateringer
af detailhandelsredeggrelsen, der er vedlagt kommuneplantillzegget som bilag, hvilket Igbende beskrives i
kommuneplantillaegget under de pdgaeldende delredeggrelser.

Naervaerende kommuneplantillaeg sendrer afgraensningen og arealrammen for omradet til butikker med
szerligt pladskraevende varegrupper. Afgransningen indskraenkes og arealrammen nedjusteres sdledes,
at lovligt eksisterende butikker kan viderefgres. Da der ikke gives nye udviklingsmuligheder, har a&ndrin-
gerne ingen effekter, hvorfor naervaerende kommuneplantilleeg ikke indeholder en yderligere redeggrelse
herfor.

Baggrund

Der er et gnske om at etablere en dagligvarebutik pa 1.200 m2 og med 200 m?2 lukket varegard, og et
antal udvalgsvarebutikker pd i alt 4.500 m2 indenfor lokalplanomradet. Det gzeldende plangrundlag giver
mulighed for butikker med seerligt pladskraevende varegrupper, men ikke dagligvare- eller udvalgsvare-
butikker.

Den geeldende Lokalplan nr. 01.062 udlaegger projektomradet til erhvervsformal, herunder selvstaendig
forretningsvirksomhed med detailhandel af udvalgsvarer indenfor autoservice og -tilbehgr, byggeri og
anlaeg samt boligindretning, ndr salgsarealet udger min. 400 m2 for den enkelte virksomhed. Den geel-
dende kommuneplanramme 36er036 udlaegger projektomradet til industri-, lager- og vaerkstedsvirksom-
hed, som service og administration, handvaerksvirksomhed samt forretningsvirksomhed og detailhandel.
Projektomradet er i Kommuneplan 2017-2029 omfattet af et omrade til butikker med szerligt pladskrae-
vende varegrupper.

Omradet syd for Herningvej er i dag udlagt som aflastningsomrade. Den nuvaerende arealramme pa
10.000 m2 for aflastningsomradet er fuldt udnyttet.

Etableringen af dagligvarebutikken og udvalgsvarebutikkerne i lokalplanomradet forudsaetter en udvidelse
af aflastningsomradet, Herningvejscentret. Planloven muligggr, at eksisterende aflastningsomrader kan
udvides, hvis der bl.a. er et tilstraekkeligt kundegrundlag, bl.a. for at give plads til butikker, som ikke
uden videre kan placeres i bymidten. Detailhandelsredeggrelsen viser, at der er et tilstraekkeligt kunde-
og forbrugsgrundlag til forggelsen af arealrammen for aflastningsomradet.

Det har ikke vist sig muligt i Ringkgbing bymidte at indpasse det nye butiksbyggeri pa i alt 5.900 m2 for-
delt pd et grundareal pd godt 17.900 m2. Neervaerende kommuneplantillaeg fastsaetter en minimumsstgr-
relse p& 500 m2 pr. butik i udvidelsen af aflastningsomradet. Det vurderes, at butikker p& min. 500 m?2
med tilhgrende parkering, varegdrd og adgang til varelevering ikke uden videre kan indpasses i Ringkg-
bing bymidte grundet krav om fysisk plads, trafikal tilgaengelighed, synlighed, bevaringshensyn, stgjhen-
syn mv. Bygherre har desuden vurderet, at projektet ikke er gkonomisk realiserbart i bymidten.

Samtidig med, at @konomiudvalget den 7. august 2018 besluttede at igangsaette planlaagningen for udvi-
delse af Herningvejscentret besluttede @konomiudvalget, at igangsaette planlaegningen for udvidelse af
bymidten for at give mulighed for en ansggt dagligvarebutik pa Sgndervigvej. Planlaagningen er imidlertid
ikke igangsat, idet ansgger har trukket ansggningen. For at fastholde muligheden for p& sigt at plan-
laagge for en udvidelse af bymidten, indgdr en mulig udvidelse af bymidten med en dagligvarebutik pa
1.200 m2 som forudsaetning i den fglgende detailhandelsredeggrelse.

Datagrundiag
I udarbejdelsen af redeggrelsen for udvidelsen af Herningvejscentret er der taget udgangspunkt i:
e Befolkningsudvikling jf. Befolkningsprognose 2020-2032 for Ringkgbing-Skjern Kommune.
e Data om forbrug, indkomstniveau mv. fra Danmarks Statistik.
e Omseetningstal i store dagligvarebutikker fra Supermarkedshdndbogen, Retail Institute Scandina-
via, sammenholdt med COWIs egne vurderinger.
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e @vrige omsaetningstal samt bruttoetagearealer fra detailhandelsanalysen for Ringkgbing-Skjern
Kommune fra 2015. Omsaetningstal er fremskrevet til 2019-niveau pa baggrund af udviklingen i
forbrugsgrundlaget under hensyntagen til det ssesonkorrigerede vaerdiindeks, indbyggertallet mv.
Det bemaerkes, at opggrelserne af bruttoetagearealerne i dette kommuneplantillaeg adskiller sig
fra arealregnskabet i Tabel 2 i kommuneplanen. Forskellene skyldes, at Tabel 2 i kommuneplanen
baserer sig pd udtraek fra BBR, hvorimod opggrelsen fra detailhandelsanalysen baserer sig pa be-
sigtigelse. Tabel 2 i kommuneplanen vurderes ikke at vaere lige sa velegnet til detailhandelsrede-
ggrelsen som opggrelsen fra detailhandelsanalysen fra 2015.

Omsaetningstallene i redeggrelsen er inkl. moms og i 2019-priser medmindre andet er angivet.

Omfanget af den eksisterende detailhandel

I Ringkgbing er der i dag syv store dagligvarebutikker, der er suppleret med mindre dagligvarebutikker. I
Herningvejscentret ligger et varehus med dagligvarer og en discountbutik. Den samlede dagligvareom-
saetning i Ringkgbing vurderes at vaere i stgrrelsesordenen 450 mio. kr. pr. &r. Dagligvarebutikkerne i
Ringkgbing har et samlet areal pa ca. 17.000 m2. I Ringkgbing findes de mindre udvalgsvarebutikker for-
trinsvist i Ringkgbing bymidte, mens de store udvalgsvarebutikker fortrinsvist findes i Herningvejscentret.
Udvalgsvarebutikkerne i Herningvejscentret suppleres af butikker med seerligt pladskraevende varegrup-
per, der ligger i aflastningsomradet og i tilknytning hertil. Udvalgsvarebutikkerne i Ringkgbing har et
samolet areal pd ca. 28.700 m2 og en samlet udvalgsvareomsaetning pa i stgrrelsesordenen 400 mio. kr.
pr. ar.

Placeringen af de eksisterende, store dagligvarebutikker i Ringkgbing og omegn fremgar af figur 2. Brut-
toetagearealet af den eksisterende detailhandel fremgar af tabel 1 og 2. Omsaetningen i den eksisterende
detailhandel fremgar af tabel 3. For yderligere beskrivelse af den eksisterende detailhandel, se afsnit 4 i
bilag 1.
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Figur 2. Eksisterende store dagligvarebutikker i Ringkabing og byerne omkring Ringkgbing. Detailhandelsportalen, COWI.
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Kommune i alt

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr \?:Irgig\?a::; Detailhal;da?::
Ringkgbing bymidte 7.900 12.400 6.200 2.800 3.400 20.300
Ringkgbing by i gvrigt 9.100 16.300 - 11.700 4.600 25.400
Spjald bymidte 2.700 2.000 200 1.800 - 4.700
Lem bymidte 400 4.700 - 4.700 - 5.100
Tim bymidte 700 100 - - 100 800
Kloster bymidte 800 900 - - 900 1.700
Ringkgbing i gvrigt 2.800 6.900 200 6.700 - 9.700
Ringkgbing i alt 24.400 43.300 6.600 27.700 9.000 67.700
Skjern bymidte 7.600 9.300 4.300 2.000 3.000 16.900
Skjern by i gvrigt 4.300 23.500 400 15.600 7.500 27.800
Borris bymidte 500 200 - 200 - 700
Skjern i gvrigt 1.100 500 - 300 200 1.600
Skjern i alt 13.500 33.500 4.700 18.100 10.700 47.100
Tarm bymidte 2.500 2.800 1.200 600 1.000 5.300
Tarm by i gvrigt 4.500 3.800 1.100 2.600 100 8.300
Bork Havn 1.000 1.200 400 200 600 2.200
Tarm i gvrigt 2.000 2.100 100 1.900 100 4.100
Tarm i alt 10.000 9.900 2.800 5.300 1.800 19.900
Hvide Sande bymidte 8.300 6.100 3.100 2.100 900 14.400
:g’itde Sande by i ov- 2.400 2.900 700 1.400 800 5.300
Sgndervig bymidte 3.800 3.400 2.300 400 700 7.200
:g{ms'a”d Klit i ov- 2.100 1.200 500 100 600 3.300
Holmsland Kiit i alt 16.500 13.700 6.600 4.000 3.100 30.200
Videbaek bymidte 4.300 3.000 1.700 500 800 7.300
Videbaek by i gvrigt 2.500 1.300 700 600 - 3.800
Troldhede bymidte 500 100 - 100 - 600
Vorgod-Barde by- _ _ _ - - -
midte
Videbaek i gvrigt 700 2.200 200 900 1.100 2.900
Videbaek i alt 8.000 5.500 2.400 1.400 1.700 13.500
Ringkebing-Skjern 72.500 106.900 23.300 57.200 26.400 179.400

Tabel 1. Bruttoetagearealet af den eksisterende detailhandel i 8r 2015. Det vurderes, at der ikke er sket vaesentlige aendringer i butiks-
strukturen, og det vurderes, at tallene dermed fortsat er retvisende for dagens situation.
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Antal Bruttoetageareal (m2)
Bilforhandlere m. salgslokale 17 24.500
Byggemarkeder/byggematerialer 8 29.400
Planteskoler 7 5.100
Andet 4 4.000
Ringkgbing-Skjern Kommune i alt 36 63.000

Tabel 2. Bruttoetagearealet af de eksisterende butikker med saerligt pladskraevende varegrupper i 8r 2015. Det vurderes, at der ikke er
sket veesentlige aendringer i butiksstrukturen, og det vurderes, at tallene dermed fortsat er retvisende for dagens situation.
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Omrader Dagligvarer | Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @urige ud- | Detailhandel i
valgsvarer alt

Ringkgbing bymidte 213 213 95 47 71 426
Ringkgbing by i gvrigt 236 187 * 131 * 423
Spjald bymidte 43 * * * - *
Lem bymidte 28 3 - * - 3
Tim bymidte * * - - * *
Kloster bymidte 13 3 - - * 3
Ringkgbing i gvrigt 68 48 * * - 116
Ringkgbing i alt 592 485 112 257 116 1.077
Skjern bymidte

282 300 82 134 83 582
Skjern by i gvrigt
Borris bymidte 13 * - * - *
Skjern i gvrigt & 3 - * * 31
Skjern i alt 324 303 82 135 86 627
Tarm bymidte

184 54 18 24 12 238
Tarm by i gvrigt
Bork 13 3 * * * 26
Tarm i gvrigt & & * * * 43
Tarm i alt 231 76 26 35 15 307
Hvide Sande bymidte 151 84 53 18 13 235
Hvide Sande by i gv- 32 38 % % % 70
rigt
Sgndervig bymidte 85 3 * * * 136
Holmsland Kilit i gvrigt & & * * * 43
Holmsland Kiit i alt 301 182 121 37 24 483
Videbaek bymidte

201 106 * * * 307
Videbaek by i gvrigt
Trolhede bymidte 13 * - * - *
Vorgod-Barde bymidte - - - - - -
Videbaek i gvrigt & & * * * 16
Videbak i alt 228 116 18 79 19 344
RSK i alt 1.676 1.162 359 543 260 2.838

Tabel 3. Omsaetningen i ca. mio. kr. i den eksisterende detailhandel i 8r 2019 i 2019-priser. Omsaetningstallene tager udgangspunkt i
en fremskrivning af omseetningstal for 2014. Deltotaler er afrundede til neermeste mio.
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Det eksisterende aflastningsomrade

Indenfor den nuvaerende afgraensning af Herningvejscentret, som vist pa figur 3, er der to dagligvarebu-
tikker, fem butikker med udvalgsvarer og tre butikker med saerligt pladskraevende varegrupper. Derud-
over er der i Herningvejscentret andre virksomheder end detailhandel. Der er fire omrader til butikker
med seerligt pladskraevende varegrupper, som ligger i direkte tilknytning til Herningvejscentret. I de fire
omrader til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper, Birkmosevej, Ribovej, Skaadsmose-

vej/Sjeellandsgade og Falkevej, ligger en raekke butikker med saerligt pladskraevende varegrupper og ud-
valgsvarer.

I projektomradet, der er omfattet af omradet til butikker med szerligt pladskreevende varegrupper,
Birkmosevej, ligger der i dag to udvalgsvarebutikker og en butik med saerligt pladskraevende varegrup-
per. De eksisterende butikker ombygges eller nedrives som led i etableringen af de nye butikker.

Folgende er i Kommuneplan 2017-2029 fastlagt for det eksisterende aflastningsomrade, Herningvejscen-
tret:

e Arealramme til detailhandel: 10.000 m?2

e Maks. bruttoetageareal pr. udvalgsvarebutik og pr. butik med szerligt pladskraevende varegrup-

per: 2.000 m2

e Min. bruttoetageareal pr. butik: 400 m?2

e Maks. bruttoetageareal pr. dagligvarebutik: 3.500 m=2

e Aflastningsomradet bestar af rammeomrade 36ce081

Den eksisterende detailhandel inden for den nye afgraensning af Herningvejscentret havde pa tidspunktet
for udarbejdelsen af dette kommuneplantilleeg et bruttoetageareal pd ca. 21.232 m2 fordelt med ca.
17.211 m2 inden for det eksisterende aflastningsomrade og godt 4.000 m2 inden for udvidelsesomradet.

Detailhandelsstruktur, vedtaget

Bl Detailhandel - Bymiciter - Vedtaget

B Detailhandel - Bydelscentre - Vedtaget
B Detailhandel - Afiastningsomrader - Vedtaget
D Detailhandel - Lokalcentre - Vedtaget

D = : grupper - Vedtagat
Detailhande! - Enkeltstaende butikker - Vedtaget

Figur 3. Den eksisterende afgreensning af aflastningsomr8det, Herningvejscentret, er vist med markebl8t. De eksisterende afgraensnin-
ger af de fire omr8der til butikker med saerligt pladskraevende varegrupper, som stgder op til Herningvejscentret, samt de to omr8der

til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper ved hhv. Nordre Ringvej og p8 hjornet af Herningvej og Narredige, er vist med
lysebl&t.

Kundegrundlag og opland

Borgere i store dele af Ringkgbing-Skjern Kommune, herunder de ca. 9.950 borgere i Ringkgbing, kgber i
stgrre eller mindre omfang ind i butikkerne i aflastningsomrédet i Ringkgbing. Ud fra butikssammensaet-
ningen og fremkommeligheden til butikkerne i aflastningsomradet vurderes det, at udstraekningen af op-
landet svarer til omradet angivet med orange pa kortet pa figur 4. De bl omrader pa kortet markerer de
vaesentligste handelsbyer i regionen. Af kortet fremgar bl.a. hvordan oplandet er afgraenset i forhold til
oplandene til Holstebro, Herning, Hvide Sande, Skjern og Tarm. Faelles for disse byer er, at de alle har et
betydeligt udbud af butikker, som medfgrer, at borgerne i oplandene til disse byer primaert kgber ind i de
pdgaeldende byer. Oplandet til detailhandlen i og ved aflastningsomradet i Ringkgbing er sdledes afgraen-
set mod nord, gst og syd af oplandene til konkurrerende indkgbssteder.
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o [l Vzsentligste handelsbyer
 Opland til Ringkebing og aflastningsomrade

S Al f o4 hd e Wh ¥ A f-

. MY A gl 4 > : sy : /ALY
Figur 4. Oplandet til detailhandlen i og ved aflastningsomr8det vurderes at best§ af det orange omr8de. De bl§ omr8der e
ligste handelsbyer i omridet.
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Behovet for yderligere detailhandel
P& baggrund af den forventede udvikling i indbyggertallet, privatforbruget, nethandlen og turismen i op-
landet til Herningvejscentret er udviklingen i forbruget beregnet.

I udarbejdelsen af detailhandelsredeggrelsen vedlagt som bilag til dette kommuneplantillaeg blev der ta-
get udgangspunkt i befolkningsudviklingen jf. seneste befolkningsprognose Ringkgbing-Skjern Kommune
pa tidspunktet for udarbejdelsen af redeggrelsen. Seneste prognose, befolkningsprognose 2020-2032, pa
tidspunktet for udarbejdelsen af naervaerende kommuneplantillzeg viser et lidt stgrre fald i indbyggertallet
i oplandet, og dermed forventes nu en knap s& stor stigning i forbrugsgrundlaget i oplandet frem mod
horisontdret, som pa tidspunktet for udarbejdelsen af detailhandelsredeggrelsen, der er vedlagt som bilag
1. Den andrede forventning til befolkningsudviklingen medfgrer samlet set en nedjustering vaeksten i
forbrugsgrundlaget for dagligvarer og udvalgsvarer med hhv. ca. 4 mio. kr. og 2 mio. kr. Der er tale om
relativt marginale nedjusteringer, der er uden betydning for den samlede vurdering, men som er indar-
bejdet i detailhandelsredeggrelsen i naerveerende kommuneplantillaeg.

Beregningerne viser, at det arlige forbrug af dagligvarer i oplandet er steget fra ca. 595 mio. kr. i ar 2016
til i stgrrelsesordenen 605 mio. kr. i &r 2019 og forventes at stige til i storrelsesordenen 665 mio. kr. i ar
2029.

Beregningerne viser, at det arlige forbrug af udvalgsvarer i oplandet er steget fra ca. 370 mio. kr. i ar
2017 til i storrelsesordenen 380 mio. kr. i &r 2019 og forventes at stige til i storrelsesordenen 440 mio.
kr. i ar 2029.

Stigningerne i forbruget i oplandet kan primaert henfgres til den forventede positive udvikling i turismen,
som det fremgar af figur 5 og 6.

Udviklingen i forbrugspotentialet for dagligvarer

800
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mio. kr.
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Figur 5. Udviklingen i forbrugsgrundlaget for dagligvarer i oplandet til detailhandlen i og ved Herningvejscentret. I beregningen af for-
brugsgrundlaget og forbrugspotentialet fra de lokale borgere er den del af forbruget, der laegges i onlinebutikker trukket ud af forbru-
get. Tallene er udtryk for niveauer og ikke eksakte tal.
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Udviklingen i forbrugspotentialet for udvalgsvarer
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Figur 6. Udviklingen i forbrugsgrundlaget for udvalgsvarer i oplandet til detailhandlen i og ved Herningvejscentret. I beregningen af
forbrugsgrundlaget og forbrugspotentialet fra de lokale borgere er den del af forbruget, der laegges i onlinebutikker trukket ud af for-
bruget. Tallene er udtryk for niveauer og ikke eksakte tal.

Det forventede forbrug er omregnet til et behov for yderligere areal til dagligvarebutikker og udvalgsva-
rebutikker i oplandet. Behovet for yderligere areal er angivet i tabel 4.

Ar 2019 Ar 2029
Dagligvarebutikker 600 m2 3.300 m2
Udvalgsvarebutikker 1.100 m2 9.000 m2

Tabel 4. Behov for yderligere areal til dagligvare- og udvalgsvarebutikker i oplandet i 2019 og 2029.
For yderligere redeggrelse for udviklingen i forbruget og arealbehovet i oplandet, se afsnit 6.5 i bilag 1.

Siden udarbejdelsen af detailhandelsredeggrelsen, der er vedlagt som bilag 1, er dele af den danske de-
tailhandelsbranche blevet ramt af Coronakrisen. Figur 7 viser udviklingen i omseaetningen i detailhandlen
og de danske netbutikker det seneste ar, herunder under nedlukningen som fglge af Coronakrisen, og i
den forste tid efter gendbningen. Som det fremgar, har omsaetningen udviklet sig forskelligt for de en-
kelte hovedbrancher.
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Figur 7. Det saesonkorrigerede maengdeindeks viser udviklingen i omsaetningen i dansk detailhandel og danske netbutikker i faste pri-
ser, dvs. korrigeret for saesonudsving og inflation, i perioden juni 2019 - juni 2020. Her er der taget udgangspunkt i 2015 som indeks
100.
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Mest markant har udviklingen veeret inden for beklzedning, som faldt drastisk til indeks 40. Forklarin-
gerne kan veere:
e at beklaedning er en meget konjunkturfglsom varegruppe, og at en del forbrugere har valgt at
udskyde kgb at nyt t@gj grundet generel usikkerhed om samfundsgkonomi og jobsikkerhed,
o at fordrsudsalget blev aflyst grundet nedlukningen,
e at butikscentrene, hvor en stor del af kapitalkeedebutikkerne inden for beklaedning ligger, har vae-
ret lukket i en laengere periode,
e at de udenlandske turisters forbrug er udeblevet, og
e at retningslinjerne for social afstand har sat begraensninger pa mulighederne for at prgve tgj.

Der forventes op baggrund af den konkrete projekt og minimumsbutiksstgrrelsen p& 500 m2 pr. butik, at
der ikke etableres beklaedningsbutikker i udvidelsen af aflastningsomradet.

Dagligvareomsaetningen er steget under krisen. Forklaringerne kan veere:
e at mange har arbejdet hjemmefra, og derfor ikke har spist i arbejdspladsens kantine som nor-
malt,
e at der har ikke vaeret mulighed for udespisning pa restauranter og caféer,
e at der er sket en markant vaekst i nethandlen med dagligvarer, og
e at dele af forbrugerne har hamstret eller kgbt stort ind under krisens start.

Det gvrige udvalgsvareforbrug er steget, og har ndet et rekordhgjt niveau. Forklaringerne kan veere:
e at mange borgere har udnyttet den megen tid hjemme til ggr-det-selv projekter, og
e at byggemarkeder og plantecentre har kunnet holde 8bent.

De seneste danske og udenlandske tal viser, at forbrugertilliden hastigt er pa vej tilbage mod et normal-
niveau, se Figur 7, og statslige initiativer til stimulering af privatforbruget samt Nationalbankens og Det
@konomiske Rads forventninger, peger pd, at privatforbruget, som forudsat i detailhandelsredeggrelsen,
vil vokse i et 12-3rigt tidsperspektiv.

Sammenhzaengen med malene for detailhandelsstrukturen og den kommunale hovedstruktur

I detailhandelsredeggrelsen, der er vedlagt som bilag 1, redeggres for sammenhangen med kommune-
planen, som den sd ud ved detailhandelsredeggrelses udarbejdelse. Siden er kommuneplanens detailhan-
delsafsnit revideret med Tillaeg 40 til Kommuneplan 2017-2029 for Ringkgbing-Skjern Kommune. Med
Tillaeg 40 er kommunes malszetninger for detailhandelsplanlaegningen sndret pa baggrund af en aktiv og
naervaerende proces med Byradet. M3lsaetningerne er blevet opdelt i en generel del samt en mere kon-
kret del for de enkelte hovedcenterbyer.

Kommuneplanens generelle mal for detailhandlen:

e At der skabes optimale rammer for en attraktiv detailhandel, s§ levende bymidter og byer frem-
mes til gavn for bosaetning, erhverv og turisme.

e At de enkelte hovedcenterbyer ikke ngdvendigvis har ens rammer, men stgttes efter den enkelte
bys m8l og behov.

e At nye dagligvarebutikker skal placeres, s§ de p8 bedst mulig m&de kan betjene deres opland.

e At der satses serligt pd bymidterne i Ringkeobing, Skjern, Videbaek og Hvide Sande i forhold
shopping og oplevelser.

e At bymidten i Tarm opretholdes med fokus p8 opholdsaktiviteter, samt at aflastningsomradet i
det nordlige Tarm udvides.

e At den eksisterende dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og i landsbyerne opretholdes.

e At arealforsyningen til nye butiksforml tilpasses det forventede behov.

e At bymidterne understgttes med fortaetning af boliger.

Kommuneplanens konkrete mal for detailhandlen i Ringkgbing:

e At planleegning af eventuelle nye muligheder for udvidelser af dagligvarebutikker i periferien af
Ringkgbing skal ske i eksisterende aflastnings- og lokalcentre.

o At omr8det ved Holstebrovej - taet p8 Ndr. Ringvej, hvor der i dag er en eksisterende dagligvare-
butik, kan udvides med et lokalcenter, hvis der er behov.

e At bymidten skal udvikles, gerne via fortaetning af boliger og ved at seette det historiske bymiljo
endnu mere i spil.

15




Tillaeg nr. 8
Kommuneplan 2021-2033

Tillaegget indeholder desuden opdateringer af retningslinjerne og rammerne for detailhandlen.
Af detailhandelsafsnittets baggrundsafsnit fremgar bl.a.:

I de fleste omr8der udlagt til butiksform8l er der en god rummelighed. Denne kan dog eventuelt forbed-
res i aflastningscentrene via en konkret planleegning samt redegarelse. Via en sddan konkret planlaegning
vil der skulle undersgges og redeggres for:

e Hvordan der sikres en balance mellem udviklingen af aflastningscentret og den deraf folgende

stgrre konkurrence (og effektivitet) versus

e Hensynet til mlet om levende bymidter og byer og

e Hensynet til m8let om at arealudlaeggene skal tilpasses det konkrete behov.
Det samme gaelder for Hogevejscentret i Videbaek. I Ringkabing p8g8r en planlaegning inden for aflast-
ningsomr8det samt inden for et omr8de til butikker med saerlig pladskraevende varer ved Birkmosevej,
hvor rummeligheden ligeledes kunne forbedres.

Redeggrelsen i dette kommuneplantillaag og detailhandelsredeggrelsen vedlagt som bilag 1 indeholder
ovenfor naevnte redeggrelse.

I det fglgende beskrives sammenhaengen mellem naervaerende kommuneplantillaag og mélene i Kommu-
neplan 2017-2029 jf. Tilleeg 40. Afsnittet forholder sig ikke til mal nr. 5 og 8, da disse ikke er relevante i
denne sammenhang.

Med udvidelsen af aflastningsomradet skabes bedre rammer for den detailhandel, der ikke uden videre
kan indpasses i bymidterne, da der skabes plads til arealkraevende butikker. Brancheglidningen og struk-
turudviklingen er gdet og gar fortsat mod faerre, men stgrre butikker. Udviklingen er bl.a. drevet af for-
brugerpraeferencer. Med planlaegningen skabes derfor rammer for en mere attraktiv detailhandel. Plan-
laegningen for en udvidelse af aflastningsomradet vurderes ikke at ville skabe mere levende bymidter,
men kan fa positiv effekt for bosaetning, erhverv og turisme.

Udvidelsen af aflastningsomradet i Ringkgbing, der er hovedcenterby, tager udgangspunkt i et behov i
form af en konkret efterspgrgsel og er baseret pd et beregnet og vurderet arealbehov i oplandet til aflast-
ningsomradet. Aflastningsomradets stgrrelse er desuden afstemt med byens kundegrundlag.

Udvidelsen af aflastningsomradet vil skabe mulighed for lokalplanlaegningen for en ny dagligvarebutik pa
en placering, der vil veere kendetegnet ved god fremkommelighed og tilgaeengelighed, herunder saerligt
for bilister. Placeringen vil betyde, at den nye dagligvarebutik pa bedst mulig made kan betjene oplandet
til aflastningsomradet.

Planlaegningen for en udvidelse for aflastningsomradet forhindrer ikke, at der i forbindelse med andre pla-
ner og projekter satses pa bymidterne i Ringkgbing, Skjern, Videbaek og Hvide Sande i forhold shopping
og oplevelser. Naervaerende kommuneplantillaeg fastsaetter en minimumsstgrrelse pd 500 m2 pr. butik i
udvidelsesomradet, hvorved der sgges sikret en rollefordeling mellem aflastningsomradet og Ringkgbing
bymidte.

Som det behandles i naervaerende kommuneplantillaegs konsekvensvurdering som i bilag 1, s vurderes
det, at planlaegningen for udvidelsen af aflastningsomradet kun vil f& begraenset pavirkning pd malet om
at opretholdelse den eksisterende dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og i landsbyerne.

Arealrammerne, som kommuneplantillaagget fastlaegger, er tilpasset det forventede behov i det konkrete
opland.

Planlaegningen for udvidelsen af aflastningsomradet vil muligggre en ny dagligvarebutik i en udvidelse af
et eksisterende aflastningsomrade, hvilket understgtter malet om at planlaagning af eventuelle nye mulig-
heder for udvidelser af dagligvarebutikker i periferien af Ringkgbing skal ske i eksisterende aflastnings-
og lokalcentre.

Planlaegningen for udvidelsen af aflastningsomradet har ikke betydning for, at omradet ved Holstebrovej
- taet pd Ndr. Ringvej, hvor der i dag er en eksisterende dagligvarebutik — kan udvides med et lokalcen-
ter, hvis der er et vurderet arealbehov i lokaloplandet til et lokalcenter. Dog vil en udbygning i aflast-

16




Tillaeg nr. 8
Kommuneplan 2021-2033

ningsomradet f& betydning for efterspgrgslen pd at etablere detailhandel i influensomradet til aflastnings-
omradet, herunder omradet ved Holstebrovej. En udbygning i aflastningsomradet vil sdledes fa betydning
for realiserbarheden af de udbygningsmuligheder, som en et nyt lokalcenter ved Holstebrovej, kan give.

Planlaegningen for udvidelsen af aflastningsomradet har negative effekter for den eksisterende detailhan-
del i Ringkgbing bymidte, men forhindrer ikke at bymidten i gvrigt udvikles, via forteetning af boliger og
ved at saette det historiske bymiljg i spil.

Tilgaengeligheden for de forskellige trafikarter

Projektomradet pd hjgrnet af Herningvej og Nordre Ringvej er ligesom det eksisterende aflastningsom-
rade og omraderne til butikker med szerligt pladskraevende varegrupper kendetegnet ved god tilgaenge-
lighed og hgj fremkommelighed, szerligt for bilister. Projektomrddet har en god synlighed fra rundkgrslen,
og der er tale om en placering ved en hovedtrafikdre. Ringvejen leder trafikken omkring Ringkgbing og
forbi projektomradet. Herningvej leder trafikken til og fra det centrale Ringkgbing og forbi projektomra-
det. Ved rundkgrslen blev der i &r 2011 malt en &rsdggnstrafik pd ca. 5.070 ad Herningvej mod Ringkg-
bing bymidte og i ar 2020 blev der malt en arsdggnstrafik pad ca. 9.700 kgretgjer ad Herningvej mod Vi-
debaek og Skjern, hvilket viser, at mange bilister dagligt passerer forbi projektomradet. Udvidelsen af af-
lastningsomradet vil som i dag ligge i god sammenhaeng med butikkerne i det eksisterende aflastnings-
omrade pd modsatte side af Herningvej. Aflastningsomradet henvender sig som fglge af dets placering
ved det overordnede vejnet seerligt til handlende i bil. De varer, der seelges i udvalgsvarebutikkerne og
butikkerne med szerligt pladskraevende varegrupper, betyder ogsa, at aflastningsomradet szerligt henven-
der sig til handlende i bil. Det forventes, at kunder, som i dag, flytter bilen ved besg@g i butikker i de for-
skellige dele af aflastningsomradet, som uanset dette vil udggre et fysisk-funktionelt sammenhaengende
indkgbsomrade.

Der er et busstoppested direkte ved projektomradet pa Herningvej. Bus 15 og 952X har pa tidspunktet
for kommuneplantillaeggets udarbejdelse afgange fra stoppestedet. Der er kombineret cykel- og gangsti
langs Herningvej fra rundkgrslen ved projektomradet. Langs de resterende dele ad Herningvej ind mod
det centrale Ringkgbing er der fortov og cykelsti. Der er ved projektomradet ingen fodgaengerovergang
pa Herningvej eller Ringvejen.

Trafikken til og fra projektomradet vil kunne afvikles tilfredsstillende via den nuveaerende vejadgang til
Ndr. Ringvej. Det gaelder bdde med den nuvaerende sommertrafik og en i fremtidig situation, hvor der er
medtaget mertrafik p& Ndr. Ringvej som fglge af Lalandia-projektet i Sendervig og Naturkraft ved Vestre
Ringvej. For at sikre god plads til de venstresvingende fra Ndr. Ringvej vil der veaere behov for en mindre
justering af kilestraekningen pa den eksisterende svingbane. Varekgrsel til omrddet benytter vejadgangen
fra Ndr. Ringvej. I projektomradet hdndteres og afvikles al varekgrsel ad en fzelles servicevej med ad-
gang til butikkernes vareindlevering adskilt fra den gvrige trafik. Udkgrsel fra servicevejen sker til Ndr.
Ringvej via den eksisterende vejadgang, hvor trafikken kun kan svinge til hgjre.
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Udvalgsvarebutikker

Figur 8. Illustrationsplan fra Lokalplan nr. 443.

Pavirkning af bymiljget i udvidelsen af aflastningsomradet

Der er allerede i dag en raekke butikker og andre kundeorienterede erhverv ved omradet, der udger udvi-
delsen. I selve omradet, der udggr udvidelsen ligger i dag en mgbelbutik, en genbrugsbutik og et sten-
huggeri. I tilknytning til den nye dagligvarebutik og de nye udvalgsvarebutikker etableres parkeringsplad-
ser. Det vurderes, at den nye bebyggelse ikke adskiller sig vaesentligt fra den hidtidige og omkringlig-
gende bebyggelse. Den nye anvendelse vil adskille sig fra de eksisterende anvendelser i selve udvidelses-
omradet, da der bl.a. er tale om en ny stor dagligvarebutik, som genererer en stgrre kundestrgm, herun-
der biltrafik, end de nuvaerende anvendelser.

Vurdering af om aflastningsomradet kan styrke konkurrencen

En udbygning af butiksstrukturen kan medfgre en gget konkurrence mellem butikkerne til gavn for bl.a.
forbrugerne i form af lavere priser. Udbygningen vurderes ogsa at kunne bidrage til et stgrre vareudvalg.
For at vurdere pavirkningen pa konkurrencen, er Erhvervsstyrelsens gkonomiske model benyttet. Resul-
tatet giver en indikation af effekten pa prisniveauet af udbygningen af butiksstrukturen i kraft af, at bu-
tikkerne i aflastningsomradet forudsaettes at bidrage til gget produktivitet og til mere effektiv konkur-
rence. Modellen viser, at det kan forventes, at priserne pa dagligvarer og udvalgsvarer i oplandet vil falde
i begraenset omfang. Den konkurrencemaessige effekt for forbrugerne ansl3s at blive 'lille' for dagligvarer
og 'lille' for udvalgsvarer. Det vurderes, at der med planlaegningen for en udvidelse af aflastningsomradet
skabes bedre rammer for mere velfungerende markeder med en mere effektiv butiksstruktur.

De fire datainput for dagligvarer er:

Andel af omsaetning, der flyttes: 5,25 %
Procentvise forskel i gns. butiksareal: 82 %
Gns. antal butikker pr. branche: 3,0

Andel af efterspgrgslen, der er e-handel: 1 %
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De fire datainput for udvalgsvarer er:
e Andel af omsaetning, der flyttes: 3,4 %
e Procentvise forskel i gns. butiksareal: 305 %
e Gns. antal butikker pr. branche: 5,0
e Andel af efterspgrgslen, der er e-handel: 20 %

Hvis der etableres en stor dagligvarebutik i udvidelsen af Ringkgbing bymidte samtidig med, at dagligva-
rebutikken i udvidelsen af Herningvejscentret etableres, sa bliver den forventede priseffekt for dagligva-
rer 'lille'.

I vurderingen af om planlaegningen for udvidelsen af aflastningsomradet kan styrke konkurrencen er Er-
hvervsstyrelsens beregningsvaerktgj udviklet af Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen anvendt jf. Vejled-
ning om detailhandelsplanlagning. Resultatet giver en indikation af effekten pa prisniveauet. Detailhan-
delsbranchen i Danmark, herunder dagligvarebranchen, er kendetegnet ved stor konkurrence, hvor kae-
derne Igbende sgger mod de bedste placeringer, udvider, moderniserer — og lukker - butikker. I praksis
kan der derfor ogsd ske aendringer i butiksstrukturen udover det konkrete projekt, muliggjort af den nye
planlaagning, som kan f& pavirkning pa prisniveauet. Det er ikke muligt pd forhdnd praecist at vurdere sa-
danne andringer i butiksstrukturen.

Vurdering af aflastningsomradets forventede pavirkning af butiksforsyningen
Detailhandelsredeggrelsen, der er vedlagt som bilag 1 til dette kommuneplantillaeg, indeholder vurderin-
ger af effekterne ved en udbygning pa 4.000 m2 til udvalgsvarer, hvilket er 500 m2 mindre end i vurde-
ringerne i redeggrelsen i dette kommuneplantilleeg. Detailhandelsredeggrelsen, der er vedlagt som bilag
1, tager desuden udgangspunkt i en udbygning til dagligvarer i udvidelsen af aflastningsomradet pa
1.200 m2, dvs. ekskl. den lukkede varegard 200 m2, men med en dben varegard pa 200 m2. At varegar-
den er lukket, og derfor taeller med i bruttoetagearealet har ikke betydning for effekterne for den eksiste-
rende detailhandel.

Ringkgbing-Skjern Kommune gnsker eventuelt at muligggre etableringen af en ny stor dagligvarebutik
ved Sgndervigvej i en geografisk udvidelse af Ringkgbing bymidte. Hvis der ogsa etableres en stor daglig-
varebutik i bymidten, sa bliver de samlede effekter stgrre, end hvis der kun etableres én ny dagligvare-
butik. I vurderingen af effekterne for den eksisterende detailhandel er der taget udgangspunkt i det sce-
narie, hvor der samtidig med den nye dagligvarebutik i udvidelsen af Herningvejscentret etableres en til-
svarende stor dagligvarebutik i udvidelsen af Ringkgbing bymidte. I detailhandelsredeggrelsen, der er
vedlagt dette kommuneplantillaeg som bilag 1, fremgar desuden en vurdering af effekterne ved realise-
ring af kun én dagligvarebutik i udvidelsen aflastningsomradet.

Det vurderes, at hver af de nye dagligvarebutikker pa ca. 1.200 m2 pa de pataenkte placeringer vil opna
en omsaetning pa i gennemsnit knap 35 mio. kr. pr. ar.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik i Herningvejscentret vil hente:
e Ca. 70 % af sin omsatning fra Kvickly, LIDL, Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen,
e ca. 19 % fra SuperBrugsen, Netto og ALDI i Ringkgbing bymidte,
e ca. 8 % af sin omsaetning fra Skjern, Tarm, Sgndervig og Videbak tilsammen, og
e ca. 2 % hentes fra andre byer og landsbyer.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik ved Sgndervigvej vil hente:
e ca. 26 % af sin omseetning fra Kvickly, LIDL, Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen
e ca. 64 % af sin omsaetning fra SuperBrugsen, Netto ved Skolevaenget og ALDI tilsammen
e ca. 10 % af sin omsaetning eller ca. 3,5 mio. kr. pr. ar udenfor Ringkgbing.

Det er vanskeligt at sige praecist, hvor meget omsaetning den nye dagligvarebutik vil hente fra hver af
oplandsbyerne. Det vurderes, at det blandt butikkerne udenfor Ringk@bing saerligt er dagligvarebutik-
kerne i Sgndervig og Hvide-Sande, der vil miste omseetning til den nye butik.

De samlede effekter af de to dagligvarebutikker fremgar af tabel 5.
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ar

By Store Samlet dagligva- Andel af Omsaetningsre- | Negativ effekt for
dagligvarebutik- reomsaetning i de omseaetning i nye duktion den eksisterende
ker store dagligvarebutik- detailhandel

dagligvarebutik- ker
ker

Hvide Sande ALDI, Fakta og ca. 115-140 mio. ca.1% <1 mio. kr. pr. &r ca.1%
Spar x 2 kr. pr. ar

Kloster Dagli'Brugsen ca. 10-15 mio. kr. <1 % <1 mio. kr. pr. ar Ca.2%

pr. ar

Lem Dagli'Brugsen ca. 25-30 mio. kr. <1 % <1 mio. kr. pr. &r ca. 1%

pr. ar

Ringkgbing by- ALDI, Netto, Su- ca. 140-165 mio. Ca. 42 % | ca. 27 mio. kr. pr. ca. 18 %

midte perBrugsen kr. pr. ar ar.

Ringkgbing i gvrigt Fakta, Kvickly, ca. 205-230 mio. ca. 50 % | ca. 32 mio. kr. pr. ca. 15 %
LIDL, Netto kr. pr. &r ar

Ringkebing Netto x 2, ALDI, ca. 350-400 mio. ca. 92 % | ca. 60 mio. kr. pr. ca. 32 %
LIDL, Fakta, kr. pr. 8r &r
Kvickly, Super-

Brugsen

Skjern Netto, ALDI, LIDL, ca. 225-260 mio. ca.2 % ca. 1,3 mio. kr. ca. 1 %
Fakta, SuperBrug- kr. pr. ar pr. &r
sen

Spjald SuperBrugsen ca. 38-48 mio. kr. <1 % <1 mio. kr. pr. ar 1%

pr. &r

Stadil Min Kgbmand ca. 10-15 mio. kr. <1 % <1 mio. kr. pr. ar ca.1%

pr. ar

Sgndervig MENY ca. 80-90 mio. kr. <1 % ca. 1 mio. kr. pr. ca.1l%

pr. &r ar.

Tarm ABC Lavpris, ca. 190-210 mio. <1 % <1 mio. kr. pr. ar <1 %
Lovbjerg, Dagli'- kr. pr. &r
Brugsen

Tim Dagli'Brugsen ca. 15-20 mio. kr. <1 % <1 mio. kr. pr. ar ca.1%

pr. ar

Videbaek Netto, SuperBrug- ca. 175-200 mio. <1 % <1 mio. kr. pr. &r <1 %
sen, ABC Lavpris kr. pr. ar

@lstrup Dagli'Brugsen ca. 10-15 mio. kr. <1 % <1 % ca.1 %

pr. ar

Total - - 100 % | ca. 64 mio. kr. pr. -

Tabel 5. Effekter for den eksisterende dagligvarehandel. Veerdierne er udtryk for stgrrelsesordener og ikke eksakte tal. Der er afrundet

til neermeste mio.
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Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel
Bade etableringen af de nye dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker vil have effekter for den eksiste-
rende udvalgsvarehandel.

Det forventes, at de nye udvalgsvarebutikker vil kunne opnd en samlet omsaetning pd 53 mio. kr. pr. ar.
I projektomradet ligger i dag to udvalgsvarebutikker med et samlet bruttoetageareal pa ca. 3.400 m2 og
en vurderet samlet omsaetning p& ca. 35 mio. kr. pr. ar. Der ligger desuden en butik med szerligt plads-
kreevende varegrupper pa ca. 600 m2. Omsaetningen i butikken med szerligt pladskreevende varegrupper
er ikke vurderet, da der er tale om et stenhuggeri, som er en specialiseret butikstype, der ikke er sam-
menlignelig med den gvrige udvalgsvarehandel. Bygningerne, som de eksisterende butikker er i, ombyg-
ges eller nedrives helt eller delvist som led i etableringen af de nye udvalgsvarebutikker. Samlet set vil
realiseringen af projektet — ndr der ses bort fra omsaetningen i stenhuggeriet - medfgre en nettotilvaekst
i den &rlige omsaetning pa ca. 17 mio. kr.

I vurderingen og beregningen af effekterne er der taget udgangspunkt i placeringen af butikker med et
lignende varesortiment. Effekterne fremgar af tabel 6. Det vurderes, at godt 11 mio. kr. pr. &r hentes
udenfor Ringkgbing-Skjern Kommune. De resterende ca. 6 mio. kr. pr. ar vurderes at ville blive hentet i
Ringkgbing-Skjern Kommune.

For Herning og Holstebro vurderes det, at det omsaetningen isaer vil blive hentet fra aflastningsomra-
derne, hvor der findes store udvalgsvarebutikker og butikker med saerligt pladskraevende varegrupper,
og at omsaetningen i mindre grad vil blive hentet fra bymidterne, hvor der fortrinsvist findes mindre ud-
valgsvarebutikker. Effekterne vil veere begraensede og i stgrrelsesordenen 1 % for det enkelte centerom-
rade. Kun i de tilfeelde, hvor nye butikker i aflastningsomradet i Ringkgbing har et varesortiment, der er
direkte overlappende med varesortimentet i butikker i Herning og Holstebro vurderes det, at effekterne
kan vaere meaerkbare for den enkelte butik. Effekterne vurderes ikke at vaere maerkbare for andre bymid-
ter og centeromrader. Det er mest sandsynligt, at det er butikker inden for boligudstyr og lignende, der
kan blive pavirket.

DEN NYE UDVALGSVAREHANDELS EFFEKTER FOR DEN EKSISTERENDE UDVALGSVAREHANDEL

Omrade Udvalgsvareoms. Andel af oms. i nye | Omsatningsnedgang Effekt
udvalgsvarebutikker

Ringkgbing bymidte ca. 213 mio. kr. pr. 8r ca. 10 % Knap 2 mio. kr. pr. ar <1 %
Ringkgbing by i gvrigt ca. 187 mio. kr. pr. ar ca. 10 % Knap 2 mio. kr. pr. r <1 %
Skjern bymidte ca.5 % Knap 1 mio. kr. pr. ar

ca. 300 mio. kr. pr. &r <1 %
Skjern by i gvrigt ca. 10 % Knap 2 mio. kr. pr. ar
Herning ca. 4.000 mio. kr. pr. ar ca. 35 % Ca. 6 mio. kr. pr. &r <1 %
Holstebro ca. 1.850 mio. kr. pr. ar ca. 30 % Ca. 5 mio. kr. pr. &r <1 %
Total - 100 % 17 mio. kr. pr. 8r -

Tabel 6. Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel ved etablering af 4.500 m2 nye udvalgsvarebutikker. Veerdierne er udtryk for
storrelsesordner og ikke eksakte tal. Udvalgsvareomsaetningen i Ringkebing-Skjern og Holstebro Kommune er fremskrevet fra hhv. &r
2014 og 2015 til 8r 2019 p8 baggrund af det saesonkorrigerede veerdiindeks. Der er afrundet til neermeste 0,1 mio. kr. Udvalgsvareom-
seetningen for Herning er inkl. omsaetningen i forhandlere af motorkaretajer.

Udflytning af dagligvarehandel til aflastningsomradet kan betyde en lavere kundestrgm i Ringkgbing by-
midtes dagligvarebutikker — og dermed et lavere antal afledte kgb i de neermeste udvalgsvarebutikker.
Etableringen af en ny stor dagligvarebutik pa Segndervigvej vurderes at fa en positiv effekt for Ringkgbing
bymidtes udvalgsvarebutikker. Det vurderes, at de positive effekter af en ny stor dagligvarebutik pa Sgn-
dervigvej vil overstige de negative effekter af en ny stor dagligvarebutik i Herningvejscentret.

Effekterne vil vaere stgrre for en del af udvalgsvarebutikkerne og mindre for en anden del af udvalgsvare-
butikkerne, afhaengigt af hvilke typer udvalgsvarebutikker, der etableres i udvidelsen af Herningvejscen-
tret. De samlede effekter vil ligeledes afhange af de konkrete butikker.
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Det vurderes, at den nye dagligvarebutik og de nye udvalgsvarebutikker i Herningvejscentret vil have en
begraenset positiv effekt for nogle af udvalgsvarebutikkerne og de gvrige kundestrgmsafhaengige byfunk-
tioner naer projektomradet.

For yderligere redeggrelse for effekterne for den eksisterende udvalgsvarehandel, se afsnit 9 i bilag 1.

Effekter for den eksisterende detailhandel pa laengere sigt

Det vurderes, at det &rlige forbrugsgrundlag for dagligvarer i oplandet er steget med ca. 10 mio. kr. i pe-
rioden 2016-2019, og det vurderes, at forbrugsgrundlaget stiger med yderligere ca. 60 mio. kr. frem
mod &r 2029. Udviklingen i forbrugsgrundlaget og effekterne frem mod 2029, omtrent svarende til en 12-
arig planperiode, er usikker, men hvis forbrugspotentialet fortsat stiger, sa vil effekterne for de eksiste-
rende dagligvarebutikker mindskes over tid. Hvis der etableres én eller to nye store dagligvarebutikker,
sa overstiger den forventede vaekst i forbruget den forventede, samlede omsaetning i de to nye dagligva-
rebutikker. Det betyder, at udviklingen for den eksisterende dagligvarehandel under ét vil vaere positiv
frem mod ar 2029. Den nye dagligvarehandel vil hente mere omsaetning fra nogle butikker end andre.
Det betyder, at udviklingen for de dagligvarebutikker, der afgiver mest omsaetning til den eller de nye
dagligvarebutikker, vil vaere negativ. Etableringen af nye dagligvarebutikker vil medfgre, at de eksiste-
rende dagligvarebutikker ikke opnar en lige s stor omsaetningsstigning, som hvis den nye dagligvarebu-
tik ikke etableres.

Det vurderes, at det &rlige forbrugsgrundlag for udvalgsvarer er steget med ca. 8 mio. kr. i perioden
2017-2019, og forbrugsgrundlaget vurderes at stige med yderlige godt 60 mio. kr. i perioden 2019-2029.
Idet den forventede stigning i forbrugsgrundlaget overstiger omsaetningen i de forventede nye udvalgsva-
rebutikker, s& vil udviklingen pa laengere sigt forventeligt vaere positiv for den eksisterende udvalgsvare-
handel under ét. Ligesom det er tilfaeldet for den eksisterende dagligvarehandel, sa vil den eksisterende
udvalgsvarehandel dog ikke opna lige sa stor en omsaetningsstigning, som hvis den nye udvalgsvarebutik
ikke etableres.

Pavirkning af Ringkgbings oplandseffekt

Forskellen p& handelsbalancen for Ringkgbing by i horisontdret med og uden etableringen af den nye de-
tailhandel defineres som udvidelsens oplandseffekt. Beregningerne viser, at den forventede nye detail-
handel i udvidelsen af Herningvejscentret kun vil have en begraenset pavirkning pd oplandseffekten.

Samlet set gges den &rlige dagligvareomsaetning i byen med ca. 5 mio. kr. svarende til en stigning i han-
delsbalancen - nar handelsbalancen beregnes uden det turismeafledte forbrug - pa ca. 1 %-point.

Den arlige udvalgsvareomsaetning i byen gges med ca. 14 mio. kr. i det scenarie, hvor der etableres nye
udvalgsvarebutikker, og ingen eksisterende udvalgsvarebutikker flytter fra placeringer i byen til udvidel-
sen af Herningvejscentret. De nye udvalgsvarebutikker har indvirkning pd handelsbalancen. Beregnin-
gerne viser, at handelsbalancen stiger med ca. 13 %-point.
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Ar Ar 2022 uden | Ar 2022 med | Omszetnings- | Omsaetning, der
2019 udvidelse udvidelse tilveekst i hentes i nabo-
Ringkgbing kommuner
Omsazetning (ca. mio. kr. pr. &r) 450 452 457 5 0
Daglig- °
Forbrug (ca. mio. kr. pr. ar) 265 267 267 - -
varer
Handelsbalance (ca. %) 170 170 171 - -
Omsazetning (ca. mio. kr. pr. r) 400 400 417 17 9
Udvalg- o
Forbrug (ca. mio. kr. pr. ar) 135 135 135 - -
svarer
Handelsbalance (ca. %) 296 296 309 - -

Tabel 7. P8virkning af Ringkebings oplandseffekt, dvs. andringen i handelsbalancen for Ringksbing by. Veerdierne er udtryk for stgrrel-
sesordner og ikke eksakte tal. Forbruget fra turister indg8r ikke i beregningen af handelsbalancen i denne tabel. I beregningen af op-
landseffekten er det forudsat, at forbruget udvikler sig jf. middelscenariet.

Det vurderes, at de nye udvalgsvarebutikker vil hente ca. 65 % af deres meromsaetning fra nabokommu-
nerne. Effekterne vil blive under 1 %. Nabokommunerne er blevet hgrt forud for opstart af planlagnin-
gen. Nabokommunerne havde ingen bemaerkninger til planlaegningen.
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Sammenfattende konsekvensvurdering

Udvalgsvarer: 'Lille'

Hensyn P& kort sigt (ar 2022) P& langt sigt (ar 2029)
Konkurrenceeffekt Dagligvarer: 'Lille’' Konkurrenceeffekten forventes ikke at blive an-
(step 3) derledes pa langt sigt end p& kort sigt.

Pavirkning af bu-
tiksforsyningen i
bymidten, de min-
dre oplandsbyer
og i landdistrik-
terne (step 2)

Dagligvarer:
1 % af omsaetningen, eller under 1 mio. kr. pr.
3r, hentes fra Hvidesande. Det svarer til en om-

seetningsnedgang pa 1 %

92 % af omsaetningen eller 59 mio. kr. pr. ar,
hentes fra Ringkgbing. Det svarer til en omsaet-
ningsnedgang pa 16 % i de eksisterende store

dagligvarebutikker.

2 % eller 1 mio. kr. pr. r hentes fra Skjern. Det

svarer til en omsaetningsnedgang pa 1 %.

5 % af omsaetningen eller ca. 3 mio. kr. pr. 8r
hentes fra et stgrre, spredt omrdde. Omsaet-
ningsnedgangen kan blive op til 2 % i enkelte bu-

tikker, men vurderes generelt at blive begraenset.

Udvalgsvarer:

Pavirkningen vil afhaenge af de konkrete butikker.
Hvis udvalgsvarebutikker flytter fra f.eks. Ringkg-
bing bymidte til aflastningsomradet, s& bliver ef-
fekterne stgrst. Fglgende er en gennemsnitsbe-

tragtning.

Ud af nettotilvaeksten i udvalgsvareomsaetningen
i byen vurderes det, at ca. 11 mio. kr. pr. ar eller
ca. 65 % af omsaetningen hentes udenfor Ringkg-
bing-Skjern Kommune, herunder seerligt fra Her-
ning og Holstebro, hvor der er et stort udbud af
mgbel- og boligudstyrsbutikker. De resterende
ca. 6 mio. kr. pr. ar eller ca. 35 % vurderes at

ville blive hentet i Ringkgbing-Skjern Kommune.

Dagligvarer:

Det &rlige forbrug af dagligvarer i oplandet for-
ventes at stige med yderligere ca. 60 mio. kr.
frem mod &r 2029. Idet den samlede stigning i
forbruget i oplandet i de senere &r og frem mod
&r 2029 overstiger den forventede omsaetning i
de to dagligvarebutikker, s vil udviklingen pd
laengere sigt veere positiv for den eksisterende

dagligvarehandel under ét.

Udvalgsvarer:

Beregningerne viser, at det arlige forbrug af ud-
valgsvarer ligeledes vil stige med yderligere ca.
60 mio. kr. frem mod 2029. Idet den samlede
stigning i forbruget i oplandet i de senere ar og
frem mod &r 2029 overstiger den forventede om-
seetning i de nye udvalgsvarebutikker, vil udvik-
lingen p& laengere sigt forventeligt veere positiv

for den eksisterende udvalgsvarehandel under ét.

Pavirkning af by-
ens samlede op-
landseffekt i for-
hold til nabokom-

muner (step 1)

Dagligvarer: Handelsbalancen forventes at stige
fra 170 til 171.

Udvalgsvarer: handelsbalancen forventes at
stige fra 296 til 308.

Den forventede vaekst i turismen vurderes at ville
medfgre en stigning i handelsbalancen for bade

dagligvarer og udvalgsvarer. Den nye detailhan-
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del i sig selv vurderes ikke at f& anderledes pa-
virkning p& handelsbalancen pa lang sigt end pa

kort sigt.

Tabel 8. Sammenfattende konsekvensvurderingsskema.
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OSD (omrader med sarlige drikkevandsinteresser), indvindingsopland, FI (Fglsom indvin-
dingsopland)

Planomradet ligger, i lighed med stgrstedelen af Ringkgbing by, inden for et omrade med drikkevandsin-
teresser (OD). Planomradet ligger uden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Planom-
radet ligger inden for et indvindingsopland.

Miljg- og fgdevareministeren udpeger drikkevandsressourcer, herunder OSD, indvindingsoplande, fal-
somme indvindingsomrader og indsatsomrdder, som fastleegger de geografiske rammer for en malrettet
grundvandsbeskyttelse.

En del af grundvandsbeskyttelsen sker gennem kommunernes planlaegning, hvor der som udgangspunkt
ikke ma planlaegges for arealanvendelse, som medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet,
inden for OSD og indvindingsoplande.

Omradets anvendelse til butiksformal vil ikke true grundvandet i hgjere grad en den eksisterende anven-
delse af omradet i dag. Det vurderes dermed, at lokalplanens realisering ikke vil udggre en risiko for for-
urening af grundvandet.

Miljgvurdering

Kommuneplantillzegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Der er saledes gennemfgart en screening af kommuneplantillaagget sammen med lokal-
planforslaget (efter lovens § 8, stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres en miljgvurdering i hen-
hold til lovens § 8, stk. 1.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der er indsat som Bilag 6 i forslag til Lokalplan nr. 443.

Generelt knytter de mulige negative konsekvenser af planernes realisering sig hovedsageligt til detailhan-
del, trafik, drikkevandsinteresser og stgj.

Detailhandel

Udvidelsen af aflastningsomradet muligger nye butikker. De nye butikker vil bidrage til et stgrre udvalg af
butikker i lokalomrddet og kan gge konkurrencen til gavn for forbrugerne i form af lavere priser og et
stgrre vareudbud. Samtidigt vil de nye butikker medfgre en omsaetningsnedgang i den eksisterende de-
tailhandel. Hvis udviklingen i forbruget bliver som forventet, sa vil de negative konsekvenser blive mind-
sket pa sigt.

Der fastsaettes en minimumsbutiksstgrrelse pd 500 m2 for nye butikker i udvidelsen af aflastningsomra-
det, hvilket vil bidrage til en rollefordeling mellem Ringkgbing bymidte og aflastningsomradet.

Trafik

For at sikre god plads til de venstresvingende fra Ndr. Ringvej vil der vaere behov for en mindre justering
af kilestraakningen pa den eksisterende svingbane. Varekgrsel til omradet vil benytte vejadgangen fra
Ndr. Ringvej. Udkgrsel fra varegdrden sker til Ndr. Ringvej via den eksisterende vejadgang, hvor trafik-
ken kun kan svinge til hgjre. Det vurderes, at ind- og udkgrselsforhold ikke medfgrer trafikale udfordrin-
ger.

Realisering af planerne kan medfgre mertrafik. Stgrstedelen af de besggende i dagligvarebutikken vurde-
res dog at blive borgere, der allerede i dag passerer forbi planomradet. Den samlede spidstimetrafik ind
og ud af Ndr. Ringvej er beregnet vurderes ikke at medfgre vaesentlige andringer eller pavirkninger i art
og mangde af transport.

Der er udarbejdet en kapacitetsvurdering ved realisering af det pataenkte projekt. Kapacitetsberegnin-
gerne viser, at trafikken i en fremtidig situation afvikles tilfredsstillende.

For at gge trafiksikkerheden kan den dobbeltrettede cykelsti langs Ndr Ringvej forlaegges ud for adgangs-
vejen og cyklisterne palaegges vigepligt.

I projektomraddet hdndteres og afvikles al varekgrsel ad en feelles servicevej med adgang til butikkernes
vareindlevering adskilt fra den gvrige trafik. Udkgrsel fra servicevejen sker til Ndr. Ringvej via den eksi-
sterende vejadgang, hvor trafikken kun kan svinge til hgjre.
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Lokalplanen fastlaegger, at der skal anlaegges det ngdvendige antal parkeringspladser.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger indenfor et omrade med drikkevandsinteresser (OD) og inden for et indvindingsopland,
men udenfor omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Den planlagte anvendelse til detailhan-
dels- og erhvervsformal vil ikke udggre en risiko for drikkevandsinteresser.

Stgj

Der kan forekomme stgj i forbindelse med vareindlevering. Vareindleveringen vil ligge p& nordsiden af
butikkerne langs Herningvej og pa vestsiden af butikken langs Ndr. Ringvej. Der er en bolig umiddelbart
nord og vest for de nye butikker. Graensevardierne for stgj fra den enkelte virksomhed er overholdt og
lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres en 2 m hgj stgjskaerm. Stgjskeermen vil seenke den kumula-
tive stgj med 5 dB.

Konklusion p& screeningen
Med baggrund i screeningen vurderes planen/planerne ikke at veere omfattet af kravet om miljgvurde-
ring, da virkeligggrelse af planen/planerne vurderes ikke at medfgre vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Der treeffes med hjemmel i § 8, stk. 2 og § 10 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) afggrelse om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af lokalplan nr. 443
eller kommuneplantillaeg nr. 25 efter lovens § 8, stk. 1.
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Bestemmelser
Med Tillzeg nr. 25 foretages i fglgende sendringer af Kommuneplan 2017-2029 for Ringkgbing-Skjern
Kommune:
e Geografisk udvidelse og forggelse af arealrammen for aflastningsomrddet Herningvejscentret.
e Geografisk indskreenkning og nedjustering af arealrammen for omrade til butikker med saerligt
pladskreevende varegrupper.
o Tilfgjelse til retningslinje 2.2 om at bruttoetagearealet skal vaere minimum 500 m? i det nye ram-
meomrade
o Tilfgjelser til baggrundsafsnittet i kommuneplanens detailhandelsafsnit
¢ Ny kommuneplanramme med mulighed for bl.a. dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.

Andringerne foretages i henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere andringer).

FEndringer i hovedstrukturafsnittet Detailhandel i Kommuneplan 2017-2029

I det fglgende beskrives de a&ndringer, der foretages i afsnittet Detailhandel i Kommuneplan 2017-2029.

For at fa det samlede overblik over sendringerne, henvises til bilag 2. I bilag 2 er alle zndringer fremhae-
vet med rgdt.

FEndringer af retningslinje 1.1

Retningslinje 1.1 aendres, idet afgreensningen af to centeromrader aendres i kortet; aflastningsomradet i
Ringkebing udvides, og omradet til butikker med szerligt pladskreevende varegrupper nord herfor ind-
skreenkes med et tilsvarende omrade.

o Eksisterende afgraensning af de to centeromrader fremgar af kort 1.
e Fremtidig afgraensning fremgar af kort 2.
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Signaturforklaring

Omrade fil serligt
——————= Omradeafgraensning ' FErhvervsomrade = = == pladskrzvende varegrupper
36er036 Kommuneplanramme nr. [ Centeromrade —————a  Aflastningsomrade

Kort 1. Eksisterende planforhold samt omr8det som kommuneplantillaegget omfatter.
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Signaturforklaring

Omrade fil seerligt
—————— Omradeafgraensning I Erhvervsomrade =— =« = pladskraevende varegrupper
36er036 Kommuneplanramme nr. [ Centeromrade - Aflastningsomrade

Kort 2. Fremtidige planforhold samt omr8det som kommuneplantillaegget omfatter.

FAEndringer af retningslinje 2.1

Arealrammen for detailhandel i hvert centeromrade i Ringkgbing-Skjern Kommune fremgar af tabel 1 i
kommuneplanens afsnit om detailhandel. Arealrammen er udtryk for det samlede bruttoetageareal til bu-
tiksformal indenfor et afgreenset omrade.

Retningslinje 2.1 aendres, idet arealrammen for henholdsvis aflastningsomradet i Ringkgbing og omradet
til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper ved Birkmosevej a&endres.

e Eksisterende Tabel 1 for henholdsvis aflastningsomradet i Ringkgbing og omradet til butikker med
szerligt pladskraevende varegrupper ved Birkmosevej fremgdr af nedenstdende uddrag af Tabel 1.

e Fremtidig Tabel 1 for henholdsvis aflastningsomradet i Ringkgbing og omradet til butikker med
seerligt pladskraevende varegrupper ved Birkmosevej fremgdr af nedenstdende uddrag af fremti-
dig Tabel 1.
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Detailhandelskategori

Afgraensning

Samlet ramme til butiksfor-
mal

Max bruttoetageareal til
butiksformal i omradet
(m?)

Butiksstgrrelser
Max bruttoetageareal til
den enkelte butik (m?)

Ringkgbing (Herningvejscen- 36ce081 10.000 3.500 m2 for dagligvarebutik-
tret) ker
2.000 for udvalgsvarebutikker
Min. Butiksstgrrelse: 400 m?
Omrader til butikker med
seerlig pladskraevende va-
rer eller varer som fremby-
der en seerlig sikkerheds-
meessig forhold
Ringkgbing (Birkmosevej) 36er036 9.000 2.000

Uddrag af "Tabel 1" i Kommuneplan 2017-2029 for Kommuneplantilleeg nr. 25 (efter vedtagelse af Tillaeg 40).

Detailhandelskategori

Afgraensning

Samlet ramme til butiksfor-
mal

Max bruttoetageareal til
butiksformal i omradet
(m?)

Butiksstgrrelser
Max bruttoetageareal til
den enkelte butik (m?)

Ringkgbing (Herningvejscen-
tret)

336ce081 og 36celdl

23.111, heraf 6.300 til daglig-
varebutikker og 16.811 til ud-
valgsvarebutikker.

Rammen til dagligvarebutikker
fordeles med 4.900 i ramme-
omréde 36ce081 og 1.400 i
36cel4dl.

3.500 for dagligvarebutikker
2.000 for udvalgsvarebutikker

Min. butiksstgrrelse i 36ce081:
400

Min. butiksstgrrelse i 36er141:
500

Omrader til butikker med
seerlig pladskraevende va-
rer eller varer som fremby-
der en seerlig sikkerheds-
maessig forhold

Ringkgbing (Birkmosevej)

36er036

6.817

2.000

Uddrag af fremtidig "Tabel 1" i Kommuneplan 2017-2029 med andringer som fglge af Tillaeg nr. 25.

Med vedtagelsen af Kommuneplantillaeg nr. 25 udvides afgrasnsningen af Herningvejscentret, sa det ogsa
omfatter nyt rammeomrade 36ce141. Den samlede arealramme til butiksformal i Herningvejscentret gges
fra 10.000 m2 til 23.111 m2 fordelt med en arealramme p& 6.300 m?2 til dagligvarer og 16.811 m?2 til ud-
valgsvarer, sddan at den eksisterende detailhandel indenfor Herningvejscentrets fremtidige afgraensning
lovligggres, og sddan at en udbygning i rammeomrade 36ce141 muligggres.

Arealrammen pad 6.300 m2 til dagligvarer fordeles med 4.900 m2 i kommuneplanramme 336ce081 og
1.400 m2 i 36cel141. For kommuneplanramme 336ce081 fastholdes en minimumsstgrrelse pr. butik pa
400 m2. For kommuneplanramme 36ce141 fastsaettes en minimumsstgrrelse pr. butik pa 500 m?2.

Med vedtagelsen af Kommuneplantillaeg nr. 25 aendres afgraensningen af omradet til butikker med saerligt
pladskraevende varegrupper, Ringkgbing (Birkmosevej), s3 omradet indskraenkes med et omrdde sva-
rende udvidelse af aflastningsomradet. Desuden nedjusteres arealrammen fra 9.000 m?2 til 6.817 m2, s3
arealrammen svarer til det samlede bruttoetageareal inden for den nye afgraensning.
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FEndringer af retningslinje 2.2

Retningslinje 2.2 sendres med en tilfgjelse til den generelle retningslinje om at butikker, der etableres i
aflastningsomréder, skal veere minimum 400 m?2. Tilfgjelsen er, at butikker, der etableres i rammeom-
rade 36ce141 nord for Herningvej, som omfatter udvidelsen af aflastningsomradet i Ringkgbing, skal
veere minimum 500 m=2.

Eksisterende retningslinje 2.2:

2.2. Bruttoetagearealet til butikker, der etableres i aflastningscentre, skal veere minimum
400 m-.

Fremtidig retningslinje 2.2:

2.2. Bruttoetagearealet til butikker, der etableres i aflastningscentre, skal vaere minimum
400 m?. | aflastningscentret i Ringkabing skal bruttoetagearealet dog veere minimum
500 m? for butikker i rammeomréade 36ce141 nord for Herningvej.

FAEndringer af afsnittet Baggrund

Under overskriften Baggrund i kommuneplanens afsnit om detailhandel foretages fglgende tilfgjelser til
teksten. Derudover sma aendringer som fremgar af bilag 2. Derudover foretages mindre konsekvensret-
telser i teksten. Disse fremgdr sammen med de gvrige sndringer af Bilag 2.

Under overskriften Overordnet vurdering af det fremtidige arealbehov og detailhandelsstrukturen generelt
indseettes fglgende tekst:

Samtidig er der butikker, der, som fglge af behov for megen fysisk plads til butiks-
areal, udendgrs udstillingsarealer, lager, parkering, varelevering mv. ikke uden vi-
dere kan indpasses i bymidterne, og som ikke ngdvendigvis gavner bymiljget i by-
midterne. Arealudlaeg til s§danne butikker kan ske uden for bymidterne, herunder i
aflastningsomr8der. Aflastningsomr8der er desuden kendetegnede ved placeringer
ved det overordnede vejnet med god synlighed og fremkommelighed for saerligt kun-
der i bil, hvilket efterspgrges af b8de detailhandlere og forbrugere.

Overskriften Konkrete aendringer i mé8l, detailhandelsstruktur og arealudlaeg aendres til Konkrete aendrin-
ger i mél, retningslinjer detailhandelsstruktur og arealudlaeg og folgende af tekst indsaettes i afsnittet:

AEndringer i retningslinjer (ved Tillaeg 25 til Kommuneplan 2017-2029)

Retningslinje 1.1, der omfatter centerstrukturen, eendres, idet afgraensningen af to cen-
teromrader eendres; aflastningsomréadet i Ringkebing udvides, og omradet til butikker
med seerligt pladskreevende varegrupper nord herfor indskreenkes med et tilsvarende
omrade. Desuden aendres retningslinje 2.1, der omfatter arealrammerne for centerom-
raderne, idet arealrammen for hhv. aflastningsomrédet i Ringkebing og omradet til bu-
tikker med seerligt pladskreevende varegrupper nord herfor eendres.

Retningslinje 2.2 aendres med en tilfgjelse til den generelle retningslinje om at butikker,
der etableres i aflastningsomrader, skal veere minimum 400 m2 Tilfajelsen er, at butik-

ker, der etableres i rammeomrade 36ce141 nord for Herningvej, som omfatter udvidel-
sen af aflastningsomradet i Ringkobing, skal vaere minimum 500 m?

Under overskriften Vurdering af aendringer i m8l og retningslinjer indseettes folgende nye afsnit:

Vurdering af aendringer i retningslinjer i Tilleeg 25 til Kommuneplan 2017-2029

Retningslinje 1.1, der omfatter centerstrukturen, aendres, idet afgreensningen af to
centeromrader aendres; aflastningsomradet i Ringkabing udvides, og omradet til butik-
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ker med seerligt pladskreevende varegrupper nord herfor indskreenkes med et tilsva-
rende omrade. Desuden eendres retningslinje 2.1, der omfatter arealrammerne for
centeromraderne, idet arealrammen for hhv. aflastningsomradet i Ringkabing og om-
radet til butikker med seerligt pladskreevende varegrupper nord herfor aendres. Effek-
ten af aendringerne er, at der skabes bedre plads til dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker i aflastningsomrédet, men at der bliver mindre plads til butikker med saerligt plads-
kreevende varegrupper. /Endringen er i overensstemmelse med malene for detailhan-
delsplanleegningen, som bl.a. fastleegger, at der skal skabes optimale rammer for en
attraktiv detailhandel, at nye dagligvarebutikker skal placeres sé de pa bedst mulig
méade kan betjene deres opland, og at arealforsyningen til nye butiksformal skal tilpas-
ses det forventede behov.

Retningslinje 2.2 aendres med en tilfgjelse til den generelle retningslinje om at butik-
ker, der etableres i aflastningsomrader, skal veere minimum 400 m2 Tilfgjelsen er, at
butikker, der etableres i rammeomrade 36ce141 nord for Herningvej, som omfatter
udvidelsen af aflastningsomradet i Ringkobing, skal veere minimum 500 m2 Med en-
dringen af retningslinje 2.2 skaerpes reguleringen af stgrrelserne af nye butikker i udvi-
delsen af aflastningsomradet. Effekten er eendringen er en tydeligere rollefordeling
mellem de nye butikker i udvidelsen af aflastningsomradet og eksisterende butikker i
Ringkabing bymidte, som i gennemsnit er mindre end de nye butikker i aflastningsom-
radet.

AEndringerne er i overensstemmelse med kommuneplanens mal om at planleegning af
eventuelle nye muligheder for udvidelser af dagligvarebutikker i periferien af Ringka-
bing skal ske i eksisterende aflastnings- og lokalcentre, idet det eksisterende aflast-
ningscenter udvides i overensstemmelse med en detailhandelsredegarelse.

For en yderligere gennemgang af effekterne af aendringen og sammenhaengen med
malene for detailhandelsplaniaegning henvises til detailhandelsredegarelsen i Tillaeeg
25 til Kommuneplan 2017-2029.

Desuden zendres Tabel 2 i Baggrundsafsnittet.

Eksisterende Tabel 2 for henholdsvis aflastningsomradet i Ringkgbing og omradet til butikker med
seerligt pladskraevende varegrupper ved Birkmosevej fremgdr af nedenstdende uddrag af Tabel 2.

Fremtidig Tabel 2 for henholdsvis aflastningsomradet i Ringkgbing og omradet til butikker med
saerligt pladskraevende varegrupper ved Birkmosevej fremgdr af nedenstdende uddrag af fremti-
dig Tabel 2.
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Detailhandels-kategori Afgransning (rammeomrader] Kommuneplan 2017-2029 Tillaeg 40 til Kommuneplan 2017-2029

Kommuneplan 20172029 Tillzeg 40 til Kommuneplan | Samlet ramme til Restrummelighed | Max butiksstarrelser (m?) Eksisterende Samlet ramme til Restrummelighed Max butiksstorrelser (m?)
20172029 butiksformal () (ramme set i bruttoetagearealinden | butiksformal (m?) {ramme set i
Max forhold til eks. for fremadrettede Max bruttoctageareal | forhold til eks.

bruttoetageareal il bruttoetageareal) detailhandelsomrdder il butiksformal i bruttoetageareal)
butiksformal i omradet (m?)
omradet (m?)

Ringkebing. 36ce081 362081 X E 3,500 for dag igvarebuticker
(HemedsRcy 2,000 for udvalgsvarebatiker
Tarm (Abouerardcentret) 4700004, 4700014 4750004, 4700014 : i bitsaarsin |
a7er005, 4711016 A7er005, 471016

9.000 I

j . . W =]

Uddrag af "Tabel 2" i Kommuneplan 2017-2029 for Kommuneplantilleeg nr. 25 (efter vedtagelse af Tillaeg 40).

| Ringkabing (Birkmoseve) | 36er036 [ 3eercze

Detailhandels-kategori Afgrensning (rammeomrader) Kommuneplan 2017-2029 Tillzeg 40 og Tilleg 25 til Kommuneplan 2017-2029

Kommuneplan 2017-2029  Tilleg 40 g Tilleg 25 til  Samlet ramme til Restrummelighed ~Max butiksstarrelser (m?) Eksisterende Samlet ramme til Restrummelighed Max butikssterrelser (m?)
Kommuneplan 2017-2029  butiksformal (m?) (ramme set i bruttoetageareal inden  butiksformal (m?) (ramme set i
e forhold til eks. for fremadrettede. Max bruttoetageareal | forhold til eks.
bruttoetageareal il bruttoetageareal) detailhandelsomrader i hytiksformal i bruttoetageareal)
butiksformal i (m?)} omradet (m?)
omradet (m?)

Ringkabing T | 336ce081 og 36ce141 T .000 | T 3,500 for dagligvarebutikker |
(Hemingsyejscentret) 2.000 for udvalgsvarebutikker
Min. butiksstgrrelse: 400

Tarm (Aboulevardcentret) 47bo004, 47bo014 47bo004, 47b0014.
47er005, 47rf016

Ringkebing (Birkmosevel) | 36er036 3661036 T 2,000 884 | 2000 |

Uddrag af fremtidig "Tabel 2" i Kommuneplan 2017-2029 med aendringer som frzlge af Tillaeg nr. 25.

Der sker fglgende aendringer af Tabel 2, som omfatter aflastningsomradet i Ringkgbing (Ringkgbing (Her-
ningvejscentret)), med naerveerende kommuneplantillaeg:

e Afgraensningen af aflastningsomradet i Ringkgbing udvides med rammeomrade 36c141.

o Det samlede bruttoetageareal af den eksisterende detailhandel i aflastningsomradet i Ringkgbing
opdateres fra 17.211 m2 til 21.232 m?2.

e Arealrammen for aflastningsomradet i Ringkgbing gges fra 10.000 m2 til 23.111 m2 fordelt med
6.300 m2 til dagligvarebutikker og 16.811 m?2 til udvalgsvarebutikker. Arealrammen for dagligva-
rer opdeles desuden med 4.900 m2 i rammeomrade 36ce081 og 1.400 m2 i rammeomrade
36cel4l.

e Den aktuelle restrummelighed opdateres fra -7.211 m2 til 1.879 m2.

Der sker fglgende sendringer af Tabel 2, som omfatter omradet til butikker med szerligt pladskraevende
varegrupper (Ringkgbing (Birkmosevej)) i Ringkgbing, med naerveerende kommuneplantillaeg:
e Arealrammen nedjusteres fra 9.000 m=2 til 6.817 m2.
o Det samlede bruttoetageareal af den eksisterende detailhandel inden for omradet opdateres fra
10.838 m2 til 6.817 m=2.
e Restrummeligheden opdateres fra -1.838 m2 til 0 m2.

AEndringer i rammebestemmelser

Eksisterende rammebestemmelser for rammeomrdde 36ce081 (se kort 1)

Omr&dets anvendelse
Centeromrade

Bebyggelsens art og anvendelse

Specifik anvendelse er bycenter

Bycenter med et stgrre butiksareal (aflastningscenter) samt kontor- forretnings-, fremstillings- og ser-
vicevirksomhed.

Seerlige bestemmelser
Butikker, se Tabel 1 under detailhandel i hovedstrukturen.

Bebyggelsesforhold
For hele rammeomr8det gaelder
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Den maksimale bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom.
Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Opholds- og parkeringsarealer
Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer.

Miljo

Afstanden fra erhvervsbebygg. til Herningvejs midte skal udggre min. 35m, ligesom der skla etabl. stgj-
daempende foranstalt. mod boligomr. Som betingelse for bebygg. ibrugtag. skal der etabl. beplant. mod
boligomr. og i skel vinkelret pd Herningvej.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er byzone.

Eksisterende rammebestemmelser for rammeomrade 36er036 (se kort 1)

Omr8dets anvendelse
Erhvervsomrade

Bebyggelsens art og anvendelse

Specifik anvendelse er erhvervsomrade

Erhvervsomrade til industri-, lager- og vaerkstedsvirksomhed, som service og administration, hdndvaerks-
virksomhed samt forretningsvirksomhed og detailhandel. Evt. bolig boliger (bestyrer-, portnerboliger ol.)
i tilknyt. til den pagaeldende virksomhed.

Seerlige bestemmelser
Butikker, se Tabel 1 under detailhandel i hovedstrukturen.

Bebyggelsesforhold

For hele rammeomr8det gaelder

Den maksimale bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom.

Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Min Grundstgr.: 1.500 m2. Der kan i lokalplan treeffes saerlige hgjdebestemmelser for enkelte bygninger.

Opholds- og parkeringsarealer
Parkering, se de generelle rammer.

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4.

Se mere om miljgklasser i de generelle rammer.

Som betingelse for bebygg. ibrugtagning skal der indenfor omradet etableres beplantning mod boligomr.
og langs Herningvej smt, evt. ngdvendig stgjdeempende foranstaltninger.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er byzone.

Nye rammebestemmelser for rammeomrade 36cel41 (se kort 2)
Der oprettes et nyt rammeomrade 36ce141 med afgraensning som vist pa kort 2. Det nye rammeomrade
har fglgende rammebestemmelser:

Omr8dets anvendelse
Centeromrade

Bebyggelsens art og anvendelse
Specifik anvendelse er aflastningsomrade, let industri og handvaerk.
Aflastningscenter til butikker samt let industri, vaerksteds- og handveerksvirksomhed og lager.
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Seerlige bestemmelser
Butikker, se Tabel 1 under detailhandel i hovedstrukturen.

Bebyggelsesforhold

For hele rammeomr8det gaelder

Den maksimale bebyggelsesprocent er 50 % for den enkelte ejendom.

Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Der kan tillades en bygningshgjde pa 12,5 m hvis saerlige hensyn til virksomhedens drift gor det ngdven-
digt.

Infrastruktur
Omradet vejbetjenes fra Ndr. Ringvej ad maksimal 2 overkgrsler. Den ene overkgrsel reserveres til vare-
kgrsel.

Opholds- og parkeringsarealer
Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befae-
stelse og lignende gives et ordentlig udseende.

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1.

Mindst tilladte miljgklasse er 4.

Se mere om miljgklasser i de generelle rammer.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er byzone.

Nye rammebestemmelser for rammeomrade 36ce081 (se kort 2)
Rammeomradets afgraensning og bestemmelser fastholdes uaendret. Dog sendres Tabel 1 som beskrevet i
afsnittet Z£ndringer i hovedstrukturafsnittet Detailhandel i Kommuneplan 2017-2029.

Nye rammebestemmelser for rammeomrade 36er036 (se kort 2)

Rammeomradets afgreensning reduceres som vist pd kort 2. Rammeomradets bestemmelser fastholdes
uzendret. Dog sendres Tabel 1 som beskrevet i afsnittet £ndringer i hovedstrukturafsnittet Detailhandel i
Kommuneplan 2017-2029.
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Planloven

I henhold til Planlovens § 24 skal der i forbindelse med kommuneplanforslaget oplyses om reglerne i
Planlovens § 12 stk. 2 og 3.

I henhold til §12, stk. 2 kan byr8det inden for byzoner modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefolgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nér det p8gael-
dende omr8de er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt for kommu-
neplanen.

I henhold til §12, stk. 3 kan byr8det inde for byzoner og sommerhusomr8der modsaette sig opforelse af
bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, n§r bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlagges,
n8r det pdgeeldende omr8de i kommuneplanen er udlagt til offentligt form8l, eller n8r omr8det er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forslag til Tillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres samtidig med forslag til Lokalplan nr.
436 i henhold til Planlovens § 24, med en frist p4 8 uger til at fremkomme med indsigelser mod, eller
andringsforslag til planforslagene.

Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantillaegget
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
17. november 2020.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektor

Endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
18. maj 2021.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektor

Offentlig bekendtggrelse af kommuneplantillaegget

Kommuneplantillaegget er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 18. maj
2021.

Kommuneplantillaegget er i henhold til § 54b i Lov om planlagning registreret i Plandata.dk.

37




RINGK@BING-SKJERN KOMMUNE

UDVIKLING AF

COWI

ADRESSE COWI A/S
Visionsvej 53
9000 Aalborg

TLF +45 56 40 00 00

DAGLIGVAREHANDLEN 11 +45 56 40 99 99

| RINGK@BING

NOTAT

www cowi.dk

INDHOLD

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7

7.1
7.2

PROJEKTNR.

A104918

Ikke-teknisk sammenfatning 3
Baggrund og formal 7
Sammenfatning 8
Udvidelse af aflastningsomradet i Ringkgbing 9
Nyt lokalcenter ved Holstebrovej 12
Udvidelse af Ringkgbing bymidte 14
Ny detailhandel p& mere end én placering 15
Samlet vurdering 16
Eksisterende detailhandel 18
Ny detailhandel 22
Udvidelse af aflastningsomradet i Ringkabing 25
Nye rammer for aflastningsomradet 27
Sammenhang med kommuneplanen 28
Afgraensning af oplandet 30
Udviklingen i forbruget i oplandet 32
Vurdering af behov for yderligere areal 37
Tilgeengeligheden til projektomradet 41
Pavirkning af bymiljget i udvidelsen af

aflastningsomradet 42
Nyt lokalcenter vej Holstebrovej 43
Lokalt opland og forbrug 44
Sammenhaeng med kommuneplanen 47

VERSION UDGIVELSESDATO BESKRIVELSE UDARBEJDET KONTROLLERET GODKENDT

4.0 15.04.2018 Detailhandelsredeggrelse MRRR KRBR/MALN KRBR



COWL
2 UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING

7.3 Tilgeengeligheden til projektomradet 48
8 Udvidelse af Ringkgbing bymidte 50
8.1 Vurdering af omradet, der gnskes inddraget i

bymidten og alternative udvidelser 52
8.2 Sammenhaeng med kommuneplanen 57
8.3 Pavirkning af bymiljget 60
8.4 Pavirkning pa afviklingen af trafikken

tilgeengeligheden 65
9 Effekter for den eksisterende detailhandel 69
9.1 Scenarie 1: Effekter af en udvidelse af

aflastningsomradet i Ringkgbing 71
9.2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel

pa kort sigt 74
9.3 Scenarie 2: Effekter af et nyt lokalcenter ved

Holstebrovej 77
9.4 Scenarie 3: Effekter af en udvidelse af

Ringkgbing bymidte 82

9.5 Scenarie 4a: Effekter af en ny dagligvarebutik
ved Sgndervigvej og ny dagligvarehandel ved
Holstebrovej 86
9.6 Scenarie 4b: Effekter af en ny dagligvarebutik
ved Holstebrovej og en ny dagligvarebutik i

aflastningsomradet 89
9.7 Scenarie 5: Effekter af tre nye

dagligvarebutikker 93
9.8 Samlet vurdering af effekter 96
9.9 Effekter pa laengere sigt 97
10 Oplandseffekt ved udvidelse af

aflastningsomradet 98
11 Konkurrenceeffekt ved udvidelse af

aflastningsomradet 99

12 Ordforklaring 100



(00)%Y1
UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING 3

1 Ikke-teknisk sammenfatning

Ringkgbing-Skjern Kommune har bedt COWI om at analysere grundlaget for nye
butikker pé tre steder i Ringkgbing samt effekterne for de nuvaerende butikker,
hvis butiksprojekterne realiseres. De tre projekter er:

> En ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 ved Sgndervigvej 5 og 7 ved siden
af McDonalds.

> En ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 ved Holstebrovej neer Fakta, en
mindre udvidelse af Fakta og ca. 600 m2 udvalgsvarebutikker.

> En ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 pa det vestlige hjgrne af Herningvej
og Ndr. Ringvej overfor Lidl. | tilknytning til den nye dagligvarebutik er der
gnske om at nedrive den nuvaerende genbrugsbutik og mgbelbutik og gen-
etablere de to butikker i knap 600 m2 starre lokaler pA samme placering.

Store dagligvarebutikker, tiltreekker mange besggende, og har stor betydning for
de gvrige butikker og for bylivet. Et varieret butiksudbud og byliv i Ringkagbing
bymidte har, som det fremgéar af kommuneplanen, strategisk betydning for bo-
saetningen, erhvervsudviklingen og turismen.

Hensigten med kommuneplanens bestemmelser for butikker er at bevare og
styrke bymidten ved, at nye butikker som hovedregel placeres i bymidten, mens
muligheden for nye butikker andre steder begraenses. Ved at koncentrere butik-
ker og service i bymidten, skabes der synergi mellem byfunktionere og liv i by-
midten.

En ny dagligvarebutik ved Sgndervigvej, vil pavirke bymidtens eksisterende dag-
ligvarebutikker negativt, men pa den anden side vil den nye dagligvarebutik
hente lidt over en tredjedel af sin omsaetning udenfor bymidten. Den samlede
arlige dagligvareomsaetning i bymidten gges dermed med knap 15 mio. kr. Det
betyder, at bymidten samlet set styrkes.

Den nye dagligvarebutik vil bidrage til en gget kundestrgm i bymidten, og til at
tyngdepunktet for bymidtens dagligvarehandel flyttes mod vest fordi Super
Brugsen, Netto og Aldi afgiver kunder til den nye dagligvarebutik. Beregningerne
peger pd, at den arlige udvalgsvareomsaetning i bymidten samlet set forventes
gget med ca. 1-2 mio. kr.

En ny dagligvarebutik pa hjgrnet af Herningvej og Ndr. Ringvej eller en ny dag-
ligvarebutik ved Holstebrovej neer Fakta er ikke i overensstemmelse med ret-
ningslinjerne for udvikling af butikkerne og fremmer ikke kommuneplanens mal
for butikkerne. Det skyldes, at nye butikker udenfor bymidten vil pavirke de nu-
veerende butikker og bylivet i bymidten negativt.

De eksisterende dagligvarebutikker i Ringkgbing omsaetter for ca. 450 mio. kr.
pr. ar. To nye store dagligvarebutikker vurderes at opnd en omsaetning pa i alt
ca. 65 mio. kr. pr. ar, og tre nye store dagligvarebutikker vurderes at opna en
omsaetning pd i alt ca. 85 mio. kr. pr. ar. Etableringen af to eller tre nye daglig-
varebutikker vil lgfte Ringkabings dagligvarehandel. Hvis der pa kort sigt etable-
res to eller tre nye dagligvarebutikker pd samme tid i Ringkabing, vil det dog
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ogsa have store effekter for de nuveerende butikker, og det kan ikke udelukkes,
at en eller flere af de nuveerende store dagligvarebutikker lukker. Bade de store
dagligvarebutikker i Ringkgbing og i landsbyerne vil veere udsatte.

UDVIKLINGEN | FORBRUGET OG DET BEREGNEDE AREALBEHOV

Beregningerne pa baggrund af den forventede udvikling i forbruget peger pa, at
der frem mod ar 2019 vil blive behov for yderligere ca. 600 m2 dagligvarebutik-
ker og yderligere ca. 1.100 m2 udvalgsvarebutikker i oplandet til Ringkgbing.
Beregningerne peger ogsa pa, at behovet for yderligere dagligvarebutikker frem
mod ar 2029 forventes at blive ca. 3.300 m2, og at behovet for yderligere ud-
valgsvarebutikker frem mod ar 2029 forventes at blive ca. 9.000 m=2.

Det beregnede behov skabes i hgj grad af en forventet fortsat veekst i turismen.
Hvis vaeksten i turismen f.eks. kun bliver halvt sd stor som antaget, sa bliver
behovet for yderligere dagligvarebutikker ca. 2.400 m2 og behovet for yderligere
udvalgsvarebutikker ligeledes ca. 2.400 m=2.

Oplandet til Ringkgbing og de nye butikker bestar af de omrader, der ligger in-
den for ca. 15-20 km fra Ringkegbing. Dermed er behovet for nye butikker fordelt
over et stgrre omrade, herunder ogsa Sgndervig. Det beregnede fremtidige be-
hov kan imgdekommes pa forskellig vis. For eksempel ved en gget omsaetning i
eksisterende butikker, ved en udvidelse af eksisterende butikker eller ved at
etablere nye butikker i bymidten eller det gvrige opland.

Den fremtidige udvikling indenfor privatforbruget, nethandlen mv. er usikker, og
beregningerne af arealbehovet bygger pa derfor pa et gennemsnitsscenarie. Den
forventede vaekst i turismen bygger pa detailhandelsanalysen fra 2015.

OMSZETNINGEN | DEN NYE DETAILHANDEL

En gennemsnitlig ny dagligvarebutik pa 1.200 m2 vurderes at opnd en omsaet-
ning pa ca. 35 mio. kr. pr. &r med en placering i et af projektomraderne. De ca.
600 m2 yderligere udvalgsvarebutikker ved hhv. Holstebrovej og pa hjgrnet af
Herningvej og Ndr. Ringvej vurderes at kunne opnd en omsaetning pa hver ca.
10 mio. kr. pr. ar.

EFFEKTER FOR DEN EKSISTERENDE DETAILHANDEL

Nye butikker medfgrer som udgangspunkt ikke, at borgerne bruger flere penge
pa varer. De nye butikker vil derfor hente deres omseetning fra de nuveerende
butikker. Pavirkningen pa de nuvaerende butikker afheenger af de nye butikkers
placeringer. De nye dagligvarebutikker vil kun i meget begraenset grad hente
omseaetning fra borgere udenfor Ringkgbing-Skjern Kommune. De nye udvalgs-
varebutikker vil sandsynligvis bidrage til, at en lidt stgrre andel af borgerne veel-
ger de lokale butikker frem for at handle i andre konkurrerende byer.

Effekterne for de nuveerende butikker afhaenger af udviklingen i forbruget samt
bymidtens og de nuvaerende butikkers styrke og robusthed. Hvis udviklingen i
forbruget bliver som forventet, sa vil de negative effekter af at etablere en eller
flere af butiksprojekterne mindskes over tid.

Effekter af en ny dagligvarebutik p& hjgrnet af Herningvej og Ndr. Ringvej
Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente:
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Ca. 70 % af sin omseetning eller knap 25 mio. kr. pr. ar fra Kvickly, Lidl,
Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til, at de fire butikker
taber i stagrrelsesordenen 11 % af deres samlede omsaetning.

Ca. 20 % af sin omseetning eller i stgrrelsesordenen 7 mio. kr. pr. ar fra
Super Brugsen, Netto og Aldi i Ringkgbing bymidte. Det svarer til, at de tre
butikker taber i stgrrelsesordenen 4 % af deres samlede omseetning.

Ca. 10 % af sin omseaetning fra butikker udenfor Ringkgbing, herunder saer-
ligt Skjern, Tarm og Sgndervig. Det er vanskeligt at sige mere praecist, hvor
meget omsaetning den nye dagligvarebutik vil hente i hver af oplandsbyer-
ne. Det vurderes, at i stgrrelsesordenen 8 % eller i stgrrelsesordenen 3
mio. kr. pr. ar hentes fra Skjern, Tarm, Sgndervig og Videbaek tilsammen.
De resterende omkring 2 % hentes fra de gvrige byer og landsbyer. Den
spredte omsaetningsreduktion i butikkerne udenfor Ringkegbing betyder, at
effekterne bliver begraensede.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik og de nye udvalgsvarebutikker i kom-
bination vil medfare en samlet nedgang i den arlige omsaetning udvalgsvare-
handlen i Ringkgbing bymidte pa i starrelsesordenen 2 mio. kr. eller i starrelses-
ordenen 1 %.

Effekter af en ny dagligvarebutik ved Holstebrovej neer Fakta, en udvidelse af
Fakta og 600 m2 udvalgsvarebutikker
Det vurderes, at den nye dagligvarebutik og udvidelsen af Fakta vil hente:

Knap 60 % af sin omsaetning eller godt 20 mio. kr. pr. ar fra Kvickly, Lidl,
Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til, at de fire butikker
taber ca. 10 % af deres samlede omsaetning.

Omkring 35 % af sin omseetning eller 10-15 mio. kr. pr. ar fra Super Brug-
sen, Netto og Aldi tilsammen. Det svarer til at de tre butikker i bymidten
taber i stagrrelsesordenen 8 % af deres samlede omsaetning.

Ca. 10 % af sin omsaetning udenfor Ringkgbing, herunder seerligt Sgnder-
vig, Skjern og Tarm samt i mindre grad Hvide Sande. Det er sveert, at sige
praecist hvor meget omsaetning den nye dagligvarebutik vil hente i hver af
oplandsbyerne. Det vurderes, at i stgrrelsesordenen 7 % eller op til 5 mio.
kr. pr. ar hentes fra Sgndervig, Skjern, Tarm og Hvide Sande tilsammen.
De resterende i stgrrelsesordenen 3 % eller i stgrrelsesordenen 1 mio. kr.
pr. ar vurderes at blive hentet fra gvrige byer og landsbyer i et stgrre op-
land omkring den nye butik.

Den samlede nedgang i bymidtens arlige udvalgsvareomsaetning ved de nye bu-
tikker ved Holstebrovej vurderes at blive i stgrrelsesordenen 6-12 mio. kr. sva-
rende til et fald i bymidtens udvalgsvareomseaetning pa ca. 3-6 %. Det relativt
store spaend skyldes bl.a., at det ikke kan siges pa forhand, hvilke udvalgsvare-
butikker, der evt. etableres ved Holstebrovej.

Effekter af en ny dagligvarebutik pa Sgndervigvej
Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente:
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Godt 25 % af sin omsaetning eller knap 10 mio. kr. pr. &r fra Kvickly, Lidl,
Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til at de tre butikker
taber ca. 4 % af deres samlede omsaetning.

Knap 65 % af sin omsaetning eller godt 20 mio. kr. pr. ar fra Super Brug-
sen, Netto ved Skoleveenget og Aldi tilsammen. Det svarer til at de tre bu-
tikker taber godt 10 % af deres samlede omseaetning.

Ca. 10 % af sin omseetning eller knap 5 mio. kr. pr. ar udenfor Ringkgbing,
herunder seerligt fra dagligvarebutikkerne i Sgndervig og Hvide-Sande. Op
mod 5 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning vurderes, at ville blive
hentet fra dagligvarebutikkerne i Sgndervig og Hvide Sande. Det er vanske-
ligt, at sige praecist hvor meget omsatning den nye dagligvarebutik vil hen-
te fra hver af de gvrige oplandsbyer, men omsaetningsreduktionerne vil vee-
re spredte og effekterne begraensede.

Effekter ved etablering af mere end et af butiksprojekterne

Hvis der etableres nye butikker pa flere placeringer p& samme tid, sa bliver ef-
fekterne for de nuveerende butikker stgrre. Hver af de nye dagligvarebutikker
vurderes dog ikke at ville opnd samme hgje omseaetning pr. butik, som hvis der
kun etableres én ny dagligvarebutik. Det skyldes at borgernes forbrug fordeles
pa flere butikker.
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Baggrund og formal

Ringkgbing-Skjern Kommune har bedt COWI om at redeggre for grundlaget og
effekterne af etableringen af ny detailhandel pa tre placeringer i Ringkgbing. En
eventuel etablering af butikkerne forudsaetter ny planlaegning for omraderne.

Det ene projekt bestar af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 ved Sgn-
dervigvej 5 og 7 ved siden af McDonalds. Planleegningen for dagligvarebu-
tikken indebeerer bl.a. en udvidelse af Ringkgbing bymidte.

Den andet projekt bestar af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 ved Hol-
stebrovej naer Fakta. Planlaegningen for dagligvarebutikken indebaerer bl.a.
udleegningen af et nyt lokalcenter. En mindre udvidelse af Fakta og en
ramme pa 600 m2 til udvalgsvarebutikker i lokalcentret er ogsa undersggt.

Det tredje projekt bestar af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 pa det
vestlige hjgrne af Herningvej og Ndr. Ringvej overfor Lidl. | tilknytning til

den nye dagligvarebutik er der ghske om at nedrive og erstatte bebyggel-
sen, der i dag huser to udvalgsvarebutikker med ny og samlet set 580 m=2
starre bebyggelse. Den nye bebyggelse er pataenkt de samme to udvalgs-
varebutikker, som i dag er i omradet. Planleegningen for butikkerne inde-

beerer bl.a. en udvidelse af aflastningsomradet.

| dette notat redeggres bl.a. for behovet for yderligere areal til detailhandel og
for butiksprojekternes effekter for den eksisterende detailhandel, herunder de-
tailhandlen i Ringkgbing bymidte og landsbyerne. Effekterne er beskrevet til
sidst i afsnit 9.

Redeggrelserne kan indga som en del af et eller flere eventuelle kommuneplan-
tilleeg om detailhandel i Ringkgbing.

I udarbejdelsen af redeggrelserne er der taget udgangspunkt i falgende:

4

Befolkningsprognose 2008-2025 for Ringkgbing Kommune.

Data om forbrug, indkomstniveau mv. fra Danmarks Statistik.
Bruttoetagearealer fra Bygnings- og Boligregistret.

Omseetningstal i store dagligvarebutikker fra Supermarkedshandbogen
2017, Retail Institute Scandinavia, sammenholdt med COWIs egne vurde-

ringer.

@gvrige omseetningstal samt bruttoetagearealer fra detailhandelsanalysen for
Ringkgbing-Skjern Kommune fra 2015.

Omseetningstallene i redeggrelsen er inkl. moms og i 2017-priser medmindre

andet er angivet.

Der er en ordforklaring til sidst i notatet.
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3 Sammenfatning

Det fglgende er en sammenfatning af redeggrelsen for de tre butiksprojekter.
For en mere detaljeret redeggrelse henvises til afsnit 4-11.

EKSISTERENDE DETAILHANDEL I RINGK@BING

Ringkgbing er en staerk handelsby. Handelsbalancerne for ar 2015 for handels-
omradet Ringkgbing, der bestar af omraderne omkring Ringkgbing, Spjald, Lem,
Hee, Tim og Vedersg, viser at dagligvarebutikkernes omseetning er ca. 7 % star-
re end de lokale borgeres forbrug, og at udvalgsvarebutikkernes omsaetning er
ca. 15 % starre end de lokale borgeres forbrug.

I bymidten i Ringkgbing er der er et stort udbud af mindre dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker og et godt udbud af store dagligvarebutikker. De mindre dag-
ligvare- og udvalgsvarebutikker i Ringkgbing bymidte ligger fortrinsvist langs
Algade, Nygade, Torvegade og den nordligste del af Vester Strandgade. De tre
store dagligvarebutikker er i den vestlige del af bymidten. Super Brugsen ligger
pa hjgrnet af Torvegade og Enghave med indgang fra Torvegade. Netto og Aldi
ligger ved Enghavevej pa hver side af Skoleveenget. Omtrent 51 kundeoriente-
rede servicefunktioner ligger blandet med detailhandlen i bymidten. Bymidten
suppleres af et omrade med forhandlere af szerligt pladskreevende varegrupper
vest for bymidten langs Enghavevej.

® Eksisterende store dagligvarebutikker
® Evt. nye store dagligvarebutikker

Centerstruktur

|7 Aflastningsomréder

[ Bymidter

[ Enkeltstdende butikker

[ Lokalcentre

| Seerlig pladskraevende varegrupper
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Der er et aflastningsomrade og en reekke omrader til seerligt pladskraevende va-
regrupper langs Herningvej. Ved Herningvej ligger Kvickly og Lidl, et antal stgrre
udvalgsvarebutikker som Jysk og T. Hansen samt en raekke bilforhandlere, et
byggemarked, boligudstyrsbutikker m.fl.

Foruden detailhandlen i den historiske bymidte og langs Herningvej er der et
lokalcenter pa hjgrnet af Vellingvej og Sgndre Ringvej. | lokalcentret ligger Net-
to. Ved Holstebrovej naer rundkarslen ligger Fakta som en enkeltstdende butik.

3.1 Udvidelse af aflastningsomradet i Ringkgbing

Den nuvaerende arealramme pa 10.000 m2 i aflastningsomradet er fuldt udnyt-
tet. Etableringen af en dagligvarebutik p& 1.200 m2, en udvalgsvarebutik pa ca.
3.000 m2 og en udvalgsvarebutik pa ca. 1.000 m2 pa hjgrnet af Herningvej og
Ndr. Ringvej forudseetter planlaegning for en udvidelse af aflastningsomradets
udstreekning og en forggelse af aflastningsomradets arealramme.

En udvidelse af aflastningsomradet i Ringkgbing er ikke i overensstemmelse med
malene og retningslinjerne for detailhandlen angivet i Kommuneplan 2017-2029
for Ringkgbing-Skjern Kommune. Den nye detailhandel vil hente en del af sin
omsaetning fra bymidtens detailhandel, hvilket vil pavirke detailhandlen og by-
miljget i Ringkebing bymidte negativt. En udvidelse af aflastningsomradet forud-
seetter i givet fald, at der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen. Tilleegget kan
f.eks. udvide den eksisterende malsaetning, sa der dbnes mulighed for, at der
kan planlaegges for en udvidelse af et aflastningsomrade, hvis der er redegjort
for et tilstreekkeligt behov og begreensede konsekvenser for bymidterne.

GRUNDLAG OG BEHOV
Oplandet til det udvidede aflastningsomrade i Ringkgbing er angivet som det
orange omrade pa kortet nedenfor.

De eksisterende arealer af og omsaetninger i dagligvare- og udvalgsvarebutikker
i oplandet er sammenholdt med forbrugsgrundlaget i dag og forbrugspotentia-
lerne i ar 2019 og ar 2029 fra de lokale borgere og i oplandet og fra turisterne.
P& baggrund heraf er behovet for yderligere areal til detailhandel beregnet. |
Beregningen er der taget udgangspunkt i et middelscenarie for sa vidt angar
udviklingerne i handelsbalancerne, privatforbruget, e-handel og omsaetningen
pr. m2. Det beregnede behov for yderligere dagligvarebutiksareal i ar 2019 er
ca. 600 m2 og ca. 3.300 m2 i ar 2029. Det beregnede behov for yderligere ud-
valgsvarebutiksareal er ca. 1.100 m2 i ar 2019 og ca. 9.000 m2 i ar 2029.

For udviklingen i det turismemaessige omsaetningspotentiale i Ringkgbing-Skjern
Kommune geelder, at der er taget udgangspunkt i detailhandelsanalysen fra ar
2015. Det beregnede behov for yderligere areal er meget afhaengigt af udviklin-
gen i turismen. Hvis veeksten i den turismeafledte omsaetning kun bliver f.eks.
halvt s& stor som den angivne vaekst i det turismemaessige omsaetningspotentia-
le i detailhandelsanalysen, s& bliver behovet for yderligere areal til dagligvarebu-
tikker ca. 2.400 m2 i ar 2029. Behovet for yderligere areal til udvalgsvarebutik-
ker bliver ligeledes ca. 2.400 m2 i ar 2029.
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Ringkgbing (bl&) og oplandet til det udvidede aflastningsomrade (orange).

FORBRUG OG BEHOV FOR YDERLIGERE AREAL | OPLANDET

Opggrelse Behov, dagligvarer Behov, udvalgsvarer

Stigning i forbrug ca. 12 mio. kr. pr. ar ca. 8 mio. kr. pr. ar
2017-2019
Behov for yderligere areal ca. 1.100 m2

ved uaendret handelsbalance

Stigning i forbrug ca. 75 mio. kr. pr. &ar ca. 70 mio. kr. pr. ar

2017-2029
Behov for yderligere areal ca. 3.300 m2 ca. 9.000 m=2

ved uaendret handelsbalance

Det potentielle turismeafledte forbrug indgéar i forbruget og dermed i beregningen af handelsbalancerne.

E-handlen er trukket ud forbruget og indgér ikke i forbruget og dermed ikke i handelsbalancerne.
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EFFEKTER FOR DAGLIGVAREHANDLEN

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil opn& en omsaetning pa ca. 35 mio.
kr. pr. ar og hente ca. 70 % af sin omsaetning eller knap 25 mio. kr. pr. ar fra
Kvickly, Lidl, Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til en omsaet-
ningsnedgang i de fire butikker under ét pa ca. 11 %.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 19 % af sin omsaetning
eller ca. 7 mio. kr. pr. ar fra Super Brugsen, Netto og Aldi i Ringkgbing bymidte.
Det svarer til en omsaetningsnedgang i de tre butikker i bymidten under ét pa
ca. 4 %.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 10 % af sin omsaetning
udenfor Ringkgbing. Det er vanskeligt at sige mere preecist, hvor meget omsaet
ning den nye dagligvarebutik vil hente i hver af oplandsbyerne, men Skjern og
Tarm samt Sgndervig vurderes at veere de oplandsbyer, som den nye dagligva-

rebutik vil hente mest omsaetning fra. Videbaek er ogsa naturligt i konkurrence
med den nye dagligvarebutik, som ligger ved samme indfaldsvej. Det vurderes,
at ca. 8 % eller ca. 2,8 mio. kr. pr. ar hentes fra Skjern, Tarm, Sgndervig og
Videbeek tilsammen. De resterende ca. 2 % hentes byer og landsbyer. Den
spredte omseetningsreduktion i butikkerne udenfor Ringkgbing betyder, at effek-
terne bliver begreensede.

Omseaetningsnedgang og effekter for de eksisterende store
dagligvarebutikker ved etablering af ny dagligvarebutik ved
aflastningsomradet
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EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN | RINGKZBING BYMIDTE

Det er beregnet og vurderet, at den nye dagligvarebutik og de nye udvalgsvare-
butikker i kombination vil medfgre en nedgang i den arlige omseetning i ud-
valgsvarehandlen i Ringkgbing bymidte pa omkring 2 mio. kr. eller ca. 1 %.
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3.2 Nyt lokalcenter ved Holstebrovej

Etableringen af ny detailhandel ved Fakta pa Holstebrovej indebaerer, at der ud-
laegges et nyt lokalcenter. Planlaegningen for et nyt lokalcenter er ikke i over-
ensstemmelse med malene og retningslinjerne for detailhandlen angivet i Kom-
muneplan 2017-2029 for Ringkgbing-Skjern Kommune. Den nye detailhandel vil
hente pavirke bymiljget og detailhandlen i Ringkgbing bymidte negativt.

En planleegning for et nyt lokalcenter ved Holstebrovej kreever i givet fald, at der
udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget kan f.eks. udvide den eksiste-
rende malsaetning, sa der abnes mulighed for, at der kan planleegges for nye
lokalcentre til et omrades lokale forsyning, hvis der forinden er redegjort for et
tilstreekkeligt lokalt behov og begreensede effekter for bymidterne.

GRUNDLAG OG BEHOV

Der bor i dag ca. 1.850 borgere i det lokale opland. De ca. 1.850 borgere har et
samlet forbrug af dagligvarer pa knap 49 mio. kr. pr. ar. Der er planlagt en bo-
ligudbygning i det lokale opland (se afsnit 7.1). Frem mod ar 2029 forventes jf.
befolkningsprognosen en udbygning af nye boliger i det lokale opland svarende
til en tilflytning pa ca. 250 borgere. Forbrugspotentialet i det lokale opland i ar
2029 er beregnet til ca. 58 mio. kr.

Fakta vurderes at omseette for ca. 30-35 mio. kr. pr. ar. Hvis Fakta ikke gger sin
omseetning, sa bliver der et underskud pa handelsbalancen for dagligvarer i det

lokale opland pa ca. 23-28 mio. kr. pr. ar svarende til omsaetningen i en daglig-

varebutik pa ca. 800-1.000 m=2.

Det lokale opland (orange) og placeringen af lokalcentret (red).
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Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil opna en omsaetning pa ca. 35 mio.
kr. pr. ar og hente ca. 56 % af sin omsaetning eller knap 21 mio. kr. pr. ar fra
Kvickly, Lidl, Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til en omsaet-

ningsnedgang i de fire butikker under ét pa ca. 10 %.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 34 % af sin omsaetning
eller ca. 13 mio. kr. pr. ar fra Super Brugsen, Netto og Aldi tilsammen. Det sva-

rer til en omseetningsnedgang i de tre butikker i bymidten under ét pa ca. 8 %.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik og udvidelsen af Fakta vil hente ca. 10
% af sin omseaetning udenfor Ringkebing. Det er sveert, at sige praecist hvor me-

get omsaetning den nye dagligvarebutik vil hente i hver af oplandsbyerne, men

Sendervig, Skjern og Tarm samt i mindre grad Hvide Sande vurderes at veere de

oplandsbyer som den nye dagligvarebutik vil hente mest omsaetning fra. Det

vurderes, at ca. 7 % eller ca. 2,6 mio. kr. pr. ar hentes fra Sgndervig, Skjern,
Tarm og Hvide Sande tilsammen. De resterende ca. 3 % eller ca. 1,1 mio. kr.

pr. &r vurderes at blive hentet fra gvrige byer og landsbyer i et stgrre opland
omkring lokalcentret. Som fglge af de spredte omsaetningsreduktioner i butik-
kerne i de gvrige byer og landsbyer vurderes effekterne at blive begraensede.

Omseaetningsnedgang og effekter for de eksisterende store
dagligvarebutikker ved etablering af ny dagligvarebutik ved
Holstebrovej
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nedgang i arlig omsaetning i mio. kr.

Den samlede nedgang i bymidtens arlige udvalgsvareomsaetning ved udviklingen

af et lokalcenter ved Holstebrovej vurderes at blive i stgrrelsesordenen 6-12

mio. kr. svarende til et fald i bymidtens udvalgsvareomseetning pa ca. 3-6 %.
Det relativt store spaend skyldes bl.a. usikkerheden om hvordan de 600 m2

rummelighed til udvalgsvarebutikker i lokalcentret udnyttes. Effekterne for by-

midten bliver som naevnt stgrst, hvis en eksisterende udvalgsvarebutik flytter
fra bymidten til lokalcentret — og hvis butikken, der flytter fra bymidten ikke er-

stattes af en ny butik.
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3.3 Udvidelse af Ringkgbing bymidte

Etableringen af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 ved Sgndervigvej ca. 70
m fra den afgreensede bymidte i Ringkagbing indebaerer et kommuneplantillaeg,
som udvider bymidten.

Vurderingerne og beregningerne af bl.a. effekterne peger pda, at udvidelsen af
bymidten for derved at muligggre etableringen af den nye dagligvarebutik sam-
let set vil styrke bymidtens detailhandel og gvrige kundeorienterede byfunktio-
ner og derved bidrage positivt til bylivet. Udvidelsen af bymidten vurderes derfor
at ville understgtte malene om bymidterne i Ringkgbing-Skjern Kommune.

GRUNDLAG OG BEHOV

Det er tilstreekkelig restrummelighed i bymidten til etableringen af yderligere
1.200 m=2 dagligvarebutik. Beregningerne som led i redeggrelsen for udvidelsen
af aflastningsomradet peger pa, at der er behov for yderligere ca. 600 m2 dag-
ligvarebutiksareal i oplandet i ar 2019 og ca. 3.300 m2 dagligvarebutiksareal i ar
2029.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREHANDLEN

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil opna en omsaetning pa ca. 35 mio.
kr. pr. ar og hente ca. 26 % af sin omsaetning eller ca. 9 mio. kr. pr. ar fra
Kvickly, Lidl, Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til en omsaet-
ningsnedgang i de tre butikker under ét pa ca. 15 %.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 64 % af sin omsaetning
eller ca. 22 mio. kr. pr. ar fra Super Brugsen, Netto ved Skoleveenget og Aldi
tilsammen. Det svarer til en omsaetningsnedgang i de tre butikker under ét pa
ca. 15 %.

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 10 % af sin omsaetning
eller ca. 3,5 mio. kr. pr. ar udenfor Ringkgbing. Det er vanskeligt, at sige pree-
cist hvor meget omsaetning den nye dagligvarebutik vil hente fra hver af op-
landsbyerne. Det vurderes, at det blandt butikkerne udenfor Ringkabing seerligt
er dagligvarebutikkerne i Sgndervig og Hvide-Sande, der vil miste omsaetning til
den nye butik. Det vurderes, at Skjern og Tarm kun i mindre omfang vil miste
omseaetning til den nye dagligvarebutik. Til de gvrige byer og landsbyer, som den
nye dagligvarebutik vil hente omseaetning fra teeller Kloster. Dagli' Brugsen i Klo-
ster er den af de store dagligvarebutikker udenfor Ringkgbing, som ligger i kor-
test afstand til den nye dagligvarebutik. Det vurderes, at den nye dagligvarebu-
tik vil hente langt mere omsaetning fra Meny i Sgndervig end fra Dagli' Brugsen i
Kloster. Vurderingen bygger bl.a. pa, at flere kunder kgrer ad Sgndervig Lande-
vej end ad Klostervej, og at Meny har langt flere kunder Dagli' Brugsen. Om-
saetningsnedgangen i Dagli' Brugsen i Kloster som fglge af den nye dagligvare-
butik vurderes at blive i stgrrelsesordenen 2-3 %. Effekterne for Dagli' Brugsen i
Kloster vurderes dermed at blive ca. dobbelt sa store som for Meny.

Den nye dagligvarebutik vil pavirke de eksisterende dagligvarebutikker negativt.
Den nye dagligvarebutik vil samtidig hente lidt over en tredjedel af sin omsaet-
ning udenfor bymidten. Den samlede arlige dagligvareomsaetning i bymidten
gges dermed med ca. 13 mio. kr. Det betyder, at bymidten samlet set styrkes.



COWIL
UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING 15

Omseaetningsnedgang og effekter for de eksisterende store
dagligvarebutikker ved etablering af ny dagligvarebutik ved
Sgndervigvej
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Etableringen af den nye dagligvarebutik vil bidrage til en gget kundestrgm i den
udvidede bymidte, og tyngdepunktet for bymidtens dagligvarehandel flyttes mod
vest idet Super Brugsen, Netto og Aldi afgiver kunder til den nye dagligvarebu-
tik. Beregningerne peger pd, at den arlige udvalgsvareomsaetning i bymidten
samlet set gges med ca. 1-2 mio. kr.

3.4 Ny detailhandel pa mere end én placering

| det fglgende beskrives, grundlaget og behov samt effekterne ved etablering af
ny detailhandel p& mere end en placering pa samme tid. For en detaljeret gen-
nemgang henvises til afsnit 6-9.

GRUNDLAG OG BEHOV

Beregningerne og vurderingerne peger pa, at der vil vaere behov for yderligere
ca. 600 m2 dagligvarebutiksareal i ar 2019 og yderligere ca. 3.300 m2 dagligva-
rebutiksareal i oplandet til Ringkgbing frem mod ar 2029. Det er séledes et be-
regnet arealbehov for knap tre store dagligvarebutikker a hver 1.200 m2. En del
af behovet vil veere i Sgndervig, hvor der forventes en kraftig veekst i turismen.
Det vurderes at veere usandsynligt, at der vil blive etableret tre nye store dag-
ligvarebutikker p4 samme tid i Ringkabing. Jo flere nye dagligvarebutikker, der
etableres, jo flere butikker fordeles borgernes forbrug imellem, og jo mindre ef-
tertragtet vil det veere for dagligvarebutikskeederne at etablere en ny butik. Den
indbyrdes konkurrence mellem de tre nye store dagligvarebutikker vurderes at
ville udgare ca. 20 mio. kr. pr. ar, og de tre store dagligvarebutikker vurderes
under ét kun at ville kunne opnd en omsaetning pa godt 85 mio. kr. pr. ar, dvs.
knap 30 mio. kr. pr. ar pr. butik.

P& udvalgsvaresiden peger beregningerne pa, at der er vaere behov for betyde-
ligt mere ny udvalgsvarehandel, end hvad de undersggte projekter leegger op til.
Udvalgsvarebutikker har mere snaevre og specialiserede varesortimenter end



16

COWL

UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING

discountbutikker, der tilneermelsesvist har samme udvalg af varer inden for
samme prisklasse. P4 udvalgsvaresiden vil der sandsynligvis ikke veere samme
konkurrence mellem de nye butikker, da der sandsynligvis ikke vil veere et
sammenfald i butikskoncept, men kun inden for dele af de nye butikkers vare-
sortimenter.

EFFEKTER

Hvis der etableres ny detailhandel pa flere placeringer pd samme tid, sa bliver
effekterne for den eksisterende detailhandel starre. Hver af de nye dagligvare-
butikker vurderes dog ikke at ville opnd samme hgje omsaetning pr. butik, som
hvis der kun etableres én ny dagligvarebutik. Det skyldes at borgernes forbrug
fordeles pa flere butikker.

De eksisterende dagligvarebutikker omsaetter for ca. 450 mio. kr. pr. ar. Tre nye
store dagligvarebutikker vurderes at opna en omseetning pa i alt ca. 85 mio. kr.
pr. ar. Etableringen af tre nye dagligvarebutikker vil lgfte Ringkgbings detailhan-
del. Hvis der pa kort sigt etableres tre nye dagligvarebutikker pa samme tid i
Ringkebing, vil det dog ogsa have store effekter for den eksisterende detailhan-
del, og det kan ikke udelukkes, at en eller flere af de eksisterende store daglig-
varebutikker lukker. Bade de store dagligvarebutikker i Ringkgbing og i landsby-
erne vil veere udsatte.

3.5 Samlet vurdering

En ny stor dagligvarebutik ved Sgndervigvej vil styrke Ringkgbing bymidte,
mens projekterne ved Holstebrovej og i aflastningsomradet ved Herningvej vil
sveekke Ringkgbing bymidte. De negative effekter for Ringkgbing bymidte af en
ny stor dagligvarebutik ved Holstebrovej vurderes at vaere dobbelt sa store som
de negative effekter af en ny stor dagligvarebutik i aflastningsomradet.

Effekterne af den nye dagligvare- og udvalgsvarehandel er opsummeret i ske-
maet pa naeste side.
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SAMMENLIGNING AF EFFEKTER AF DE TRE PROJEKTER

COWL

Projekt

Hovedbranche

Omseetning, som

hentes fra bymidten

AEndring i omsaetning

i bymidten ift. i dag

Andring i omseaetning

i Ringkgbing ift. i dag

Sgndervigvej 5 og 7
udvidelse af bymidte
1.200 m2 dagligvarebutik

Dagligvarer

ca. 22 mio. kr./ar

ca. +13 mio. kr./ar

ca. +6 %

ca. +3,5 mio. kr./ar

ca. +1 %

Udvalgsvarer

ca. +1 til +1,8 mio. kr./ar

ca. +0,5 til +1 %

ca. +1 til +1,8 mio. kr./ar

op til ca. +0,5 %

Ved Holstebrovej

nyt lokalcenter

1.200 m2 dagligvarebutik
110 m? udvidelse

600 m2 udvalgsvarebutik

Dagligvarer

ca. 13 mio. kr./ar

ca. -13 mio. kr./ar

ca. -6 %

ca. +3,8 mio. kr./ar

ca. +1 %

Udvalgsvarer

ca. 4,5 til 10,5 mio.

kr./ar

ca. -5,8 til -12 mio. kr./ar

ca. -3 til -6 %

ca. +0,2 til +2 mio. kr./ar

ca. O til +1 %

Ved Herningvej 93
udvidelse af aflastningsomradet
1.200 m2 dagligvarebutik

580 m=2 udvalgsvarebutikker

Dagligvarer

ca. 7 mio. kr./ar

ca. -7 mio. kr./ar

ca. -3 %

ca. +3,5 mio. kr./ar

ca. +1 %

Udvalgsvarer

ca. 1,1 mio. kr./ar

ca. -1,8 til — 2,1 mio. kr./&r

ca. -1 %

ca. +7,8 til 8 mio. kr./ar

ca. +2 %

Sammenfattende skema af de tre projekters effekter for dagligvare- og udvalgsvarehandlen i Ringka-

bing bymidte. Kolonnen '‘Omsaetning, som hentes fra bymidten' beskriver den omseaetning, som den nye

detailhandel henter fra nuveerende butikker i bymidten. Kolonnerne '£ndring i omseetning i bymidten

ift. i dag' og 'Z£ndring i omsaetning i Ringkebing ift. i dag" udtrykker de direkte og afledte sendringer i

omseaetning (eks. + ny detailhandel) og effekterne heraf. Effekterne er udtryk for sendringen i omsaet-

ning ift. den eksisterende omsaetning.
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4 Eksisterende detailhandel

Dagligvarebutikkerne og udvalgsvarebutikkerne i Ringkgbing-Skjern Kommune
har et samlet bruttoareal pa ca. 179.400 m2. Heraf er ca. 72.500 m=2 eller ca. 40
% dagligvarebutikker, og ca. 106.900 m2 eller ca. 60 % er udvalgsvarebutikker.
Derudover har butikkerne med salg af seerligt pladskraevende varegrupper et
samlet bruttoetageareal pa ca. 63.000 m2. Fordelingen af de eksisterende bu-
tiksarealer inden for de enkelte geografiske omrader fremgar af tabellen.

I 2014 var den samlede omsaetning i Ringkgbing-Skjern Kommune ca. 2,85 mia.
kr. (2014-priser). Dagligvareomsaetningen udgjorde ca. 1.675 eller 59 % af om-
seetningen og udvalgsvareomsaetningen udgjorte ca. 1.620 eller 41 % af om-
seaetningen. Fordelingen af omsaetningerne inden for de enkelte geografiske om-
rader fremgar af tabellen.

EKSISTERENDE DETAILHANDEL | RINGK@BING

Detailhandelsstrukturen i Ringkgbing er kendetegnet ved, at Ringkgbing er en
steerk handelsby. Handelsbalancerne for handelsomradet Ringkgbing, der bestar
af omraderne omkring Ringkgbing, Spjald, Lem, Hee, Tim og Vedersg, blev i de-
tailhandelsanalysen fra 2015 opgjort til ca. 107 % for dagligvarer og ca. 115 %
for udvalgsvarer for ar 2014. Handelsbalancerne udtrykker, at dagligvarebutik-
kernes omsaetning er ca. 7 % stgrre end de lokale borgeres forbrug og at ud-
valgsvarebutikkernes omseetning er ca. 15 % stgrre end de lokale borgeres for-
brug. Ringkgbings styrke som handelsby og overskuddene pa handelsbalancerne
skyldes dels byens position som hovedcenterby for et stgrre omrade med bety-
delige afstande til starre konkurrerende byer, og dels den omfattende turisme.

I bymidten i Ringkgbing er der er et stort udbud af mindre dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker og et godt udbud af store dagligvarebutikker. De mindre dag-
ligvare- og udvalgsvarebutikker i Ringkgbing bymidte ligger fortrinsvist langs
Algade, Nygade, Torvegade og den nordligste del af Vester Strandgade. De tre
store dagligvarebutikker ligger i den vestlige del af bymidten (se kortet pa s.
10). Super Brugsen ligger pa hjagrnet af Torvegade og Enghave med indgang fra
Torvegade. Netto og Aldi ligger ved Enghavevej pa hver side af Skolevaenget.
Langt stgrstedelen af de ca. 60 kundeorienterede servicefunktioner, der i 2015
blev registreret i Ringkgbing-omradet, 1& i Ringkgbing bymidte. De kundeorien-
terede servicefunktioner som f.eks. restauranter og caféer ligger blandet med
detailhandlen i bymidten. Bymidten suppleres af et omrade med forhandlere af
seerligt pladskraevende varegrupper vest for bymidten langs Enghavevej.

Der er et aflastningsomrade og en reekke omrader til seerligt pladskreevende va-
regrupper langs Herningvej. Ved Herningvej ligger Kvickly og Lidl, et antal stagrre
udvalgsvarebutikker som Jysk og T. Hansen samt en raekke bilforhandlere, et
byggemarked, boligudstyrsbutikker m.fl.

Foruden detailhandlen i den historiske bymidte og langs Herningvej er der et
lokalcenter pa hjgrnet af Vellingvej og Sgndre Ringvej. | lokalcentret ligger Net-
to. Ved Holstebrovej nzer rundkgrslen ligger Fakta som en enkeltstaende butik.
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BRUTTOETAGEAREALET AF DEN EKSISTERENDE DETAILHANDEL I AR 2015

Kommune i alt

. Udvalgs- . . @vrige ud- Dz

Dagligvarer VETET Bekleedning | Boligudstyr valgsvarer har;(:jtl

Ringkgbing bymidte 7.900 12.400 6.200 2.800 3.400 20.300
Ringkgbing by i gvrigt 9.100 16.300 - 11.700 4.600 25.400
Spjald bymidte 2.700 2.000 200 1.800 - 4.700
Lem bymidte 400 4.700 - 4.700 - 5.100
Tim bymidte 700 100 - - 100 800
Kloster bymidte 800 900 - - 900 1.700
Ringkgbing i gvrigt 2.800 6.900 200 6.700 - 9.700
Ringkgbing i alt 24.400 43.300 6.600 27.700 9.000 67.700
Skjern bymidte 7.600 9.300 4.300 2.000 3.000 16.900
Skjern by i gvrigt 4.300 23.500 400 15.600 7.500 27.800
Borris bymidte 500 200 - 200 - 700
Skjern i gvrigt 1.100 500 - 300 200 1.600
Skjern i alt 13.500 33.500 4.700 18.100 10.700 47.100
Tarm bymidte 2.500 2.800 1.200 600 1.000 5.300
Tarm by i gvrigt 4.500 3.800 1.100 2.600 100 8.300
Bork Havn 1.000 1.200 400 200 600 2.200
Tarm i gvrigt 2.000 2.100 100 1.900 100 4.100
Tarm i alt 10.000 9.900 2.800 5.300 1.800 19.900
Hvide Sande bymidte 8.300 6.100 3.100 2.100 900 14.400
Hvide Sande by i gvrigt 2.400 2.900 700 1.400 800 5.300
Sgndervig bymidte 3.800 3.400 2.300 400 700 7.200
Holmsland Klit i gvrigt 2.100 1.200 500 100 600 3.300
Holmsland Klit i alt 16.500 13.700 6.600 4.000 3.100 30.200
Videbesek bymidte 4.300 3.000 1.700 500 800 7.300
Videbeek by i gvrigt 2.500 1.300 700 600 - 3.800
Troldhede bymidte 500 100 - 100 - 600
Vorgod-Barde bymidte - - - - - _
Videbeek i gvrigt 700 2.200 200 900 1.100 2.900
Videbaek i alt 8.000 5.500 2.400 1.400 1.700 13.500
RIOkCRIaS IS 72.500 106.900 23.300 57.200 26.400 179.400

Detailhandelsanalyse for Ringkegbing-Skjern Kommune, 2015
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BRUTTOETAGEAREALET AF DE EKSISTERENDE BUTIKKER MED SZARLIGT PLADSKRAVENDE VAREGRUPPER 1

AR 2015

Antal Bruttoetageareal (m=2)
Bilforhandlere m. salgslokale 17 24.500
Byggemarkeder/byggematerialer 8 29.400
Planteskoler 7 5.100
Andet 4 4.000
Ringkebing-Skjern Kommune i alt 36 63.000

Detailhandelsanalyse for Ringkegbing-Skjern Kommune, 2015

Eksisterende store dagligvarebutikker

»
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Omréader Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr udvalgg\\//:r%?' Detailhar;(:jtl
Ringkebing bymidte 213.000.000 213.000.000 95.000.000 47.000.000 71.000.000 426.000.000
Ringkgbing by i gvrigt 236.000.000 187.000.000 * 131.000.000 * 423.000.000
Spjald bymidte 42.750.000 * * * - *
Lem bymidte 27.500.000 4 - * - 4
Tim bymidte * * - - * *
Kloster bymidte 12.500.000 4 - - * 4
Ringkebing i gvrigt 68.000.000 48.000.000 * * - 116.000.000
Ringkgbing i alt 592.000.000 485.000.000 112.000.000 257.000.000 116.000.000 1.077.000.000
Skjern bymidte

282.000.000 300.000.000 82.000.000 134.000.000 83.000.000 582.000.000
Skjern by i gvrigt
Borris bymidte 12.500.000 * - * - *
Skjern i gvrigt * * - * * 31.000.000
Skjern i alt 324.000.000 303.000.000 82.000.000 135.000.000 86.000.000 627.000.000
Tarm bymidte

184.000.000 54.000.000 18.000.000 24.000.000 12.000.000 238.000.000
Tarm by i evrigt
Bork 12.500.000 &2 * * * 26.000.000
Tarm i gvrigt * * * * * 43.000.000
Tarm i alt 231.000.000 76.000.000 26.000.000 35.000.000 15.000.000 307.000.000
Hvide Sande bymidte 151.000.000 84.000.000 53.000.000 18.000.000 13.000.000 235.000.000
Hvide Sande by i gvrigt 32.000.000 38.000.000 * * * 70.000.000
Sgndervig bymidte 85.000.000 &3 * * * 136.000.000
Holmsland Klit i gvrigt * * * * * 43.000.000
Holmsland Klit i alt 301.000.000 182.000.000 121.000.000 37.000.000 24.000.000 483.000.000
Videbaek bymidte

201.000.000 106.000.000 * * * 307.000.000
Videbeek by i gvrigt
Trolhede bymidte 12.500.000 * - * - *
Vorgod-Barde bymidte - - - - - -
Videbeek i gvrigt * * * * * 16.000.000
Videbzk i alt 228.000.000 116.000.000 18.000.000 79.000.000 19.000.000 344.000.000
RSK i alt 1.676.000.000 1.162.000.000 359.000.000 543.000.000 260.000.000 2.838.000.000

Detailhandelsanalyse for Ringkebing-Skjern Kommune, 2015
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5 Ny detailhandel

Et af de tre butiksprojekter er en ny dagligvarebutik p& ca. 1.200 m2 pa Sgnder-
vigvej 5 og 7. Projektomradet udggres af et areal ved siden af McDonalds, som
ligger udenfor den afgreensede bymidte i Ringkgbing. Planleegningen for daglig-
varebutikken indebaerer bl.a. en udvidelse af Ringkgbing bymidte, og etablerin-
gen af butikken indebaerer bl.a. nedrivning af en bygning, hvori der i dag er en
cykelbutik og et solcenter.

Det andet butiksprojekt er en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 ved Holste-
brovej naer Fakta. Planlaegningen for dagligvarebutikken indebaerer bl.a. udlaeg-
ningen af et nyt lokalcenter. | lokalcentret pateenkes en rummelighed til ud-
valgsvarebutikker med et samlet bruttoetageareal pa ca. 600 m2. Den eksiste-
rende Fakta vil ligge i det nye lokalcenter og vil dermed f& mulighed for at udvi-
de til 1.200 m32.

Det tredje butiksprojekt bestar bl.a. af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 pa
Herningvej 93. Projektomradet ligger pa det vestlige hjgrne af Herningvej og
Ndr. Ringvej overfor Lidl. Foruden dagligvarebutikken pataenkes etableret to nye
udvalgsvarebutikker pa hhv. ca. 3.000 m2 og ca. 1.000 m2 direkte vest for dag-
ligvarebutikken. De to nye udvalgsvarebutikker erstatter de eksisterende to ud-
valgsvarebutikker. Planlzegningen forudseetter en udvidelse af aflastningsomra-
det og en forggelse af aflastningsomradets arealramme.

@ Eksisterende store dagligvarebutikker
@ Evt. nye store dagligvarebutikker

Centerstruktur
Aflastningsomréder

Bymidter
[ Enkeltstdende butikker
Lokalcentre

Saerlig pladskraevende varegrupper
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VURDERING AF OMSZATNINGEN I DE NYE DAGLIGVAREBUTIKKER
For at vurdere effekterne for den eksisterende detailhandel er det vurderet, hvil-
ken omseetning, de forventede nye dagligvarebutikker vil kunne opna.

Discountbutikkerne, Aldi, Fakta, Lidl og Netto, er de butikker i Ringkgbing, der
er mest sammenlignelige med de nye discountbutikker, som forventes etableret
i projektomraderne. Supermarkedet, Super Brugsen, og varehuset, Kvickly, er
betydeligt starre, har bredere varesortimenter, herunder slagter- og delikates-
seafdeling, og er ikke direkte sammenlignelige med de forventede nye dagligva-
rebutikker. Discountbutikkerne i Ringkgbing vurderes at have en gennemsnitlig
omsaetning pr. m2 pa ca. 29.250 kr. pr. m2. Placeringerne af de nye dagligvare-
butikker vurderes ikke at veere mere eller mindre fordelagtige end placeringerne
af de eksisterende discountbutikker. Derfor vurderes det, at de nye dagligvare-
butikker vil kunne opna en tilsvarende omsaetning pr. m2. Ved en tilsvarende
omsaetning pr. m2 pr. ar, vil en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 opn& en om-
seetning pa ca. 35 mio. kr. pr. ar.

VURDERING AF OMSZATNINGEN | DE NYE UDVALGSVAREBUTIKKER
Udvalgsvarehandlen i Ringkagbing er koncentreret i Ringkgbing bymidte og ved
Herningvej, herunder i aflastningsomradet. De mindre butikker, herunder be-
kleedningsbutikkerne, er koncentreret i bymidten, mens boligudstyrsbutikkerne
og butikkerne med seerligt pladskreevende varegrupper mestendels ligger uden
for bymidten, herunder i aflastningsomradet. Udvalgsvarehandlen i handelsom-
radet Ringkgbing® udgjorde i alt ca. 485 mio. kr. i ar 2014. Heraf udgjorde ud-
valgsvareomseaetningen i Ringkgbing by ca. 400 mio. kr. Der er ikke sket vee-
sentlige stgrre aendringer i butiksstrukturen, og det vurderes pa den baggrund,
at omsaetningen i ar 2014 svarer til omsaetningen i dag. Ud af den arlige om-
seetning pa ca. 485 mio. kr. udgjordes ca. 112 mio. kr. af beklezedningsomsaet-
ning, ca. 257 mio. kr. af gvrig udvalgsvareomsaetning og ca. 116 mio. kr. af bo-
ligudstyrsomsaetning.

Den gennemsnitlige omsaetning pr. m2 pr. ar i udvalgsvarebutikkerne i Ringkg-
bing er knap 14.000 kr. Det vurderes p& baggrund af gennemsnitstal for ud-
valgsvarebutikker med lignende placeringer ved det overordnede vejnet, at de
nye udvalgsvarebutik som udgangspunkt vil kunne opna en omseetning pa ca.
17.500 kr. pr. m2 pr. ar.

1 Som defineret i detailhandelsanalysen fra 2015.
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UNDERS@GTE NYE BUTIKSPROJEKTER | RINGK@ZBING

Hovedbranche

Sgndervigvej 5 og 7

Ved Holstebrovej

Ved Herningvej 93

Dagligvarer

Bruttoetageareal

ca. 1.200 m2

ca. 1.200 m2 + ca. 110 m2

ca. 1.200 m2

Arealintensitet

ca. 29.250 kr. pr. m2 pr. ar

ca. 27.000-29.250
kr. pr. m2 pr. ar

ca. 29.250 kr. pr. m2 pr. ar

Omsaetning

ca. 35 mio. kr. pr. ar

ca. 38 mio. kr. pr. ar

ca. 35 mio. kr. pr. ar

Udvalgsvarer

Bruttoetageareal

ca. 600 m2

ca. 3.000 + 1.000 m2
nettotilvaekst:

580 m2

Arealintensitet

ca. 17.500 kr. pr. m2 pr. ar

ca. 9.000-12.500
kr. pr. m2 pr. ar

Omsaetning

ca. 10 mio. kr. pr. ar

ca. 46 mio. kr. pr. ar
nettotilvaekst:

ca. 11 mio. kr. pr. &ar

For projektet ved Herningvej geelder, at de to eksisterende udvalgsvarebutikker erstattet af to nye udvalgsvarebutikker, der tilsammen

bliver 580 m2 sterre og som forventes at kunne opna en arlig omszaetning, der er ca. 11 mio. k. hgjere.
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6 Udvidelse af aflastningsomradet i Ringkebing

Den nuvaerende arealramme pa 10.000 m2 i aflastningsomradet er fuldt udnyt-
tet. Etableringen af en dagligvarebutik p& 1.200 m2, en udvalgsvarebutik pa ca.
3.000 m2 og en udvalgsvarebutik pa ca. 1.000 m2 pa hjgrnet af Herningvej og
Ndr. Ringvej forudseetter planlaegning for en udvidelse af aflastningsomradets
udstreekning og en forggelse af aflastningsomradets arealramme.

Redeggrelseskravene i forbindelse med planleegningen for en udvidelse af et ek-
sisterende aflastningsomrade er fastlagt i Planlovens § 11 e stk. 3 og 4. Desu-
den kan et eksisterende aflastningsomrade ikke udvides for kun at skabe plads
til én eller flere nye dagligvarebutik. Kravet om en ny udvalgsvarebutik er saer-
ligt relevant i forhold til det konkrete projekt.

KRAV OM IBRUGTAGNINGSTILLADELSE TIL EN NY UDVALGSVAREBUTIK

Efter 8 5 n stk. 3 kan eksisterende aflastningsomrader ikke udvides for at skabe
plads til én dagligvarebutik eller udelukkende dagligvarebutikker. Det betyder,
at kommunen efter 8 5 n, stk. 2 skal sikre, at der fgrst kan etableres dagligva-
rebutikker i et aflastningsomrade, hvis der allerede er eller samtidig etableres
udvalgsvarebutikker, i udvidelsesomradet. Konkret betyder det, at kommunen
farst kan give en ibrugtagningstilladelse til en dagligvarebutik i et aflastningsom-
rdde samtidig med eller efter, at en eller flere udvalgsvarebutikker i udvidelses-
omradet har faet ibrugtagningstilladelse. Muligheden for at stille krav som betin-
gelse for ibrugtagningstilladelse jf. 8 15, stk. 2, nr. 15 styres i lokalplanleegnin-
gen og byggesagsbehandlingen.

En ibrugtagningstilladelse til en dagligvarebutik i en udvidelse af et aflastnings-
omrade kan altsa farst gives, nar der samtidig eller forinden er givet en ibrug-
tagningstilladelse til en ny udvalgsvarebutik i udvidelsen af aflastningsomradet.
Af Planloven eller Vejledningen om detailhandelsplanlaegning fremgar ingen krav
til omfanget af den eller de nye udvalgsvarebutikker.

Butikker, der forhandler beklaedning eller gvrige udvalgsvarer er udvalgsvarebu-
tikker. Mgbler er en seerligt pladskraevende varegruppe. En mgbelbutik, der ud-

over mgbler ogsa forhandler gvrige udvalgsvarer som f.eks. lamper, puder, de-

korationsartikler og lignende er en udvalgsvarebutik.

REDEG@RELSESKRAV VED UDVIDELSE AF ET AFLASTNINGSOMRADE

En udvidelse af et aflastningsomrade forudseetter en redegarelse. To seet krav i
Planloven om redeggrelse skal veere opfyldt. De almindelige krav til redeggrelse
for kommunens detailhandel skal veere opfyldt, ligesom de seerlige krav, nar af-
lastningsomrader gnskes udvidet, skal veere opfyldt.

De almindelige krav fremgar af Planlovens § 11 e, stk. 3 og har fglgende hoved-
indhold:

1 Vurdering af omfanget af den eksisterende detailhandel
2 Vurdering af behovet for yderligere detailhandel
3 Vurdering af sammenhaengen med malene for detailhandelsstrukturen

4 Oplysning om sammenhaengen med malene for den kommunale hovedstruk-
tur
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5 Angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter

De seerlige krav til redeggrelse for et nyt aflastningsomrade fremgar af Planlo-
vens 8 11 e, stk. 4 og har fglgende hovedindhold:

Der skal redeggres for det kundegrundlag, som etableringen af nye butikker ba-
seres pa, og det opland, som aflastningsomradet henvender sig til. Derudover
skal redeggrelsen indeholde en vurdering af, hvordan udvidelsen af aflastnings-
omradet kan:

1. Styrke konkurrencen og bidrage til lavere priser

2. Péavirke den eksisterende detailhandel

3. Forventes at pavirke byens samlede oplandseffekt i forhold til nabokommu-
ner.

Fremtidig

a‘k [ ] udvidelse af aflastningsomr&de |

Eksisterende

| Aflastningsomrade

$ A8 7
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6.1 Nye rammer for aflastningsomradet

EKSISTERENDE DETAILHANDEL

I aflastningsomradet er der i dag to dagligvarebutikker, Kvickly og Lidl, som lig-
ger i hver ende aflastningsomradet. Lidl ligger direkte overfor projektomradet
for den nye dagligvarebutik, og Kvickly ligger i den vestlige ende af aflastnings-
omradet i tilknytning en raekke udvalgsvarebutikker orienteret til et feelles par-
keringsomrade. Der er seks udvalgsvarebutikker i aflastningsomradet: En isen-
kreemmer, en gardin- og gulvbelaegningsbutik, to boligudstyrsbutikker, en dyre-
handel og en beklzedningsbutik. | aflastningsomradet er der desuden tre butik-
ker med seerligt pladskraevende varegrupper: To bilforhandlere og et byggemar-
ked. Foruden detailhandlen er der en raekke andre kundeorienterede serviceer-
hverv i aflastningsomradet.

I omréaderne til seerligt pladskraevende varegrupper langs Herningvej er der for-
uden butikker med seaerligt pladskraevende varegrupper et antal udvalgsvarebu-
tikker, herunder en boligudstyrsbutik, en dyrehandel og en genbrugsbutik. | pro-
jektomradet, som gnskes udlagt som en del af aflastningsomradet, ligger i dag
to udvalgsvarebutikker, et mgbelhus og et indendgrs loppemarked.

Butikkerne i aflastningsomradet og omraderne til seerligt pladskraevende vare-
grupper ved Herningvej har et gennemsnitligt bruttoetageareal pa ca. 1.400 m2,
udvalgsvarebutikkerne i aflastningsomradet har et gennemsnitligt bruttoetage-
areal pa knap 1.300 m2 og butikkerne i bymidten har et gennemsnitligt brutto-
etageareal p& knap 300 m2.

NUVARENDE RAMMER OG FORSLAG TIL NYE RAMMER

Arealrammen i det eksisterende aflastningsomrade i Ringkabing er fastlagt til
10.000 m2 i Kommuneplan 2017-2029 for Ringkgbing-Skjern Kommune. Den
maksimale butiksstgrrelse pr. dagligvarebutik er 3.500 m2, og den maksimale
butiksstarrelse pr. udvalgsvarebutik er 2.000 m2. Den minimale starrelse pr.
butik er 400 m=2.

Som naevnt er den nuvaerende arealramme pa 10.000 m2 i aflastningsomradet
er fuldt udnyttet. Bruttoetagearealet af den eksisterende detailhandel i aflast-
ningsomradet er ca. 16.700 m2. Bruttoetagearealet af den eksisterende detail-
handel overskrider dermed arealrammen med ca. 6.700 m32.

Etableringen af en dagligvarebutik p& 1.200 m2, en udvalgsvarebutik pa ca.
3.000 m2 og en udvalgsvarebutik pa ca. 1.000 m2 pa hjgrnet af Herningvej og
Ndr. Ringvej forudseetter planlaegning for en udvidelse af aflastningsomradets
udstraekning og en forggelse af aflastningsomradets arealramme. Det eksiste-
rende bruttoetageareal i projektomradet er 3.420 m2.

Hvis det gnskes, at give mulighed for den nye detailhandel, s& skal arealrammen
gges med minimum ca. 11.900 m2. Heraf udggres 6.700 m=2 af allerede eksiste-
rende butikker i det nuvaerende aflastningsomrade og ca. 5.200 m2 af ny detail-
handel i udvidelsen af aflastningsomradet.

De eksisterende bruttoetagearealer og nye bruttoetagearealer samt nuvaerende
rammer og forslag til nye rammer for aflastningsomradet fremgéar af tabellen.
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EKSISTERENDE OG EVT. NY DETAILHANDEL SAMT EKSISTERENDE RAMMER OG FORSLAG TIL NYE RAMMER FOR

AFLASTNINGSOMRADET I RINGKZBING

Dagligvarer Udvalgsvarer og Total
seerligt pladskreevende
varegrupper
Nuveerende bruttoetageareal 4.880 m=2 11.283 m=2 16.703 m2
Nuveerende arealramme ingen ingen 10.000 m=2
Nuveerende minimums- 400 m?2 400 m?2 -
butiksstarrelse
Nuveerende maksimal 3.500 m? 2.000 m= for -
butiksstarrelse udvalgsvarebutikker
Bruttoetageareal efter 6.080 m=2 15.823 m2 21.903 m2
etablering af ny detailhandel
Forslag til ny arealramme 6.080 m=2 15.823 m=2 21.903 m2
Forslag til ny 400 m2 400 m2 -
minimumsbutiksstgrrelse
Forslag til ny maksimal 3.500 m2 ekskl. 200 m= til 7.500 m2 -
butiksstarrelse personalefaciliteter

6.2 Sammenhaeng med kommuneplanen

Det ansggte projekt er ikke i overensstemmelse med malsaetningerne og ret-
ningslinjerne for detailhandlen samt centerstrukturen i Kommuneplan 2017-
2029 for Ringkgbing-Skjern Kommune. | kommuneplanen er der angivet fglgen-
de mal for detailhandlen. Det er byradets mal:

v

At skabe optimale rammer for en attraktiv detailhandel, s& levende bymid-
ter og byer fremmes til gavn for boseaetning, erhverv og turisme

> At satse pa bymidterne i hovedcenterbyerne og at opretholde den eksiste-
rende dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og i landsbyerne

> At bymidterne forbliver attraktive handelsmal med en bredspektret butiks-
forsyning

> At skabe attraktive, koncentrerede og levende bymidter, der byder pa flere
og nye oplevelser i forbindelse med shopping.
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> At stgrre dagligvarebutikker lokaliseres teet pa hovedstrggene i bymidterne
> At arealforsyningen til nye butiksformal tilpasses det forventede behov

> At malrette fleksibilitet og rummelighed i de fremtidige arealudleeg, s& by-
midterne styrkes

> At udvikle detailhandelen pa et beeredygtigt grundlag og med respekt for
bymidternes historiske identitet og seerkende

> At nye lokalcentre og dagligvarebutikker til et omrades lokale forsyning ikke
etableres uden, at der er redegjort for behovet og konsekvenserne for by-
midterne

Det fremgar af malene for detailhandlen, at bymidterne prioriteres i planlagnin-
gen i Ringkgbing-Skjern Kommune. Bymidterne prioriteres bl.a. ved planleegnin-
gen for nye dagligvarebutikker, der som udgangspunkt skal placeres teet pa ho-
vedhandelsstrggene i bymidterne. Hensigten er derved at understgtte bylivet i
bymidterne til gavn for bosaetning, erhvervsudvikling og turisme.

Af malene fremgar, at nye lokalcentre og dagligvarebutikker til et omrades loka-
le forsyning ikke kan etableres uden, at der er redegjort for behovet og konse-
kvenserne for bymidterne. Af kommuneplanens redeggrelse vedrgrende detail-
handelsstrukturen fremgar det, at Ringkabing-Skjern Kommune vil se positivt pa
en planleegning for en dagligvarebutik i en bydel, eller i et opland, hvis det kan
dokumenteres, at der er et opland, og at etableringen af en ny butik ikke vil pa-
virke bymiljget eller den eksisterende detailhandelsstruktur negativt. Det frem-
gar af kommuneplanens redeggrelse, at det centrale er at sikre velfungerende
bymidter og liv i bymidterne, der er en essentiel forudsaetning for opretholdelse
af bymiljget.

Kommuneplanen indeholder ikke mal eller retningslinjer for udvidelse af aflast-
ningsomrader. Realisering af det ansggte kreever saledes en eendring af kom-
muneplanen. En naerliggende mulighed vil i givet fald veere, at udvide den eksi-
sterende malsaetning om lokalcentre og enkeltstdende dagligvarebutikker sa der
abnes mulighed for, at der kan planleegges for en udvidelse af et aflastningsom-
radde, hvis der er redegjort for et tilstreekkeligt behov og begraensede konse-
kvenser for bymidterne.

Der redeggres for behovet for yderligere areal til dagligvare- og udvalgsvarebu-
tikker i oplandet til detailhandlen i og ved aflastningsomradet i afsnit 11. Rede-
gerelsen viser, at behovet for yderligere areal til dagligvarebutikker og udvalgs-
varebutikker forventes gget frem mod ar 2029, og der er et beregnet behov for
yderligere areal til dagligvarebutikker pa ca. 3.300 m2 og ca. 9.000 m2 til ud-
valgsvarebutikker.

Der redeggres for effekterne for den eksisterende detailhandel, herunder detail-
handlen i Ringkgbing bymidte i afsnit 9. Redeggrelsen viser overordnet set, at
ny dagligvarehandel og udvalgsvarehandel ved Herningvej vil hente en mindre
del af sin omsaetning fra bymidten, som derved svaekkes. De beregnede effekter
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for detailhandlen i landsbyerne er begreensede. Alle tre butikker vil gge omseet-
ningen i detailhandlen i Ringkgbing under ét.

SAMLET VURDERING

P& baggrund af redeggrelserne vurderes det samlet set, at planlaegningen for en
udvidelse af aflastningsomradet i Ringkgbing ikke er i overensstemmelse med
malene og retningslinjerne for detailhandlen angivet i Kommuneplan 2017-2029
for Ringkgbing-Skjern Kommune. Den nye detailhandel vil pavirke bymiljget og
detailhandlen i Ringkgbing bymidte negativt.

En udvidelse af aflastningsomradet kraever i givet fald at der udarbejdes et til-
laeg til kommuneplanen. Tilleegget kan f.eks. udvide den eksisterende malseet-
ning, sa der abnes mulighed for, at der kan planleegges for en udvidelse af et
aflastningsomrade, hvis der er redegjort for et tilstreekkeligt behov og begraen-
sede konsekvenser for bymidterne.

6.3 Afgraensning af oplandet

Udstreekningen af oplandet til detailhandlen i Ringkabing, herunder detailhand-
len i og ved aflastningsomradet i Ringkabing, er bestemt af fremkommeligheden
til detailhandlen i Ringkgbing og til konkurrerende indkgbssteder og af attraktivi-
teten i de konkurrerende indkgbssteder set i forhold til attraktiviteten af detail-
handlen i aflastningsomradet. | de falgende dele af redegarelsen betegnes op-
landet til detailhandlen i og ved aflastningsomradet i Ringkabing blot som 'op-
landet’.

Borgere i store dele af Ringkgbing-Skjern Kommune kgber i starre eller mindre
omfang ind i butikkerne i aflastningsomradet i Ringkgbing. Ud fra butikssam-
menseaetningen og fremkommeligheden til butikkerne i aflastningsomradet vur-
deres det, at udstreekningen af oplandet svarer til omradet angivet med orange
farve pa kortet. De bld omrader pa kortet er de vaesentligste handelsbyer regio-
nen. Af kortet fremgar bl.a., hvordan oplandet er afgraenset i forhold til oplan-
dene til Holstebro, Herning, Hvide Sande, Skjern og Tarm. Feelles for disse byer
er, at de alle har et betydeligt udbud af butikker, som medfagrer, at borgerne i
oplandene til disse byer primaert kgber ind i de pageeldende byer. Oplandet til
detailhandlen i og ved aflastningsomradet i Ringkgbing er saledes afgreenset
mod nord, gst og syd af oplandene til konkurrerende indkgbssteder.

En afgreensning af oplandet giver mulighed for at beregne forbrugsgrundlaget og
forbrugspotentialet. Reelt er forbrugernes kgbemgnstre dog mere komplekse, da
forbrugerne handler péa tveers af oplandsgraenser. Oplandet er desuden i praksis
forskelligt for forskellige varegrupper. Ringkgbings udvalgsvareopland er sand-
synligvis stgrre end Ringkgbings dagligvareopland, og det er muligt, at Ringka-
bings udvalgsvareopland straekker sig laengere mod syd end Ringkgbings daglig-
vareopland. Det betyder, at oplandet i praksis ikke er sa skarpt afgraenset som
pa kortet, og at det beregnede arealbehov kan afvige fra det faktiske arealbe-
hov.



B Vasentligste handelsbyer
4 Opland til Ringkebing og aflastningsomrade
x ¥ = ERS g 0,

Afgraensningen af oplandet til Ringkabing i neerveerende analyse og pa kortet
ovenfor er forskellig fra afgraensningen af 'handelsomradet Ringkebing' i detail-
handelsanalysen fra 2015. Sgndervig indgar ikke i handelsomradet Ringkgbing,

mens Spjald indgar. Sgndervig indgar i oplandet til Ringkgbing i naerveerende
analyse mens Spjald ikke indgar.
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6.4 Udviklingen i forbruget i oplandet

I det fglgende redeggres for det kundegrundlag, som etableringen af den nye
detailhandel baseres pa, og hvilken udvikling i forbrugsgrundlaget, der kan for-
ventes pa kort og lang sigt. Udviklingen i forbrugsgrundlaget har betydning for
detailhandlen i oplandet. Seerligt udviklingen i indbyggertallet, privatforbruget,
nethandlen, turismen og konkurrencen med andre handelsbyer har betydning for
forudseetningerne for den nye detailhandel. Udviklingerne i indbyggertallet, pri-
vatforbruget, nethandlen og konkurrencen er hver iseer forbundet med usikker-
heder, og der er derfor opstillet et middelscenarie for udviklingen i forbrugs-
grundlaget. For udviklingen i turismen geelder, at der er taget udgangspunkt i
detailhandelsanalysen fra 2015.

Der er opstillet et middelscenarie for udviklingen frem mod ar 2019, som er ho-
risontaret, dvs. ca. et ar efter at den nye detailhandel forventes etableret og i
drift, og frem mod ar 2029, som er slutaret for kommuneplanen for Ringkgbing-
Skjern Kommune. Middelscenariet afspejler den mest sandsynlige udvikling i
forbrugsgrundlaget.

6.4.1 Stabilt indbyggertal i oplandet

Der bor ca. 10.000 borgere i Ringkgbing. Ifglge befolkningsprognosen vil der bo
ca. 10.050 borgere i Ringkgbing i &r 2019 og ca. 10.100 borgere i Ringkgbing
omkring ar 2029. Borgerne i Ringkabing udggr en del af kundegrundlaget til den
nye detailhandel.

Befolkningsudviklingen i oplandet har betydning for forbrugsgrundlaget for de-
tailhandlen i og ved aflastningsomradet i Ringkebing. Ifglge befolkningsprogno-
sen for Ringkgbing-Skjern Kommune boede der omkring d. 1. januar 2017 ca.
18.900 borgere i oplandet. Indbyggertallet i oplandet forventes ifglge befolk-
ningsprognosen at veere stabilt frem mod omkring ar 2029.

6.4.2 Stigende privatforbrug

Antallet af borgere i oplandet pavirker det samlede forbrug, som ogsa pavirkes
af forbruget pr. person.

UDVIKLINGEN | PRIVATFORBRUGET I PERIODEN 2007-2017
Siden 2007, hvor forbruget toppede, har forbrugerne veeret tilbageholdende som
konsekvens af den gkonomiske krise.

Isezer udvalgsvarehandlen er gaet tilbage. Tilbagegangen i perioden 2007-2017
har veeret stgrst inden for beklsedning, hvor omseetningen er faldet med ca. 20-
25 % pa landsplan. Omsaetningen inden for gvrige udvalgsvarer er faldet med
ca. 3 %. Dagligvareomsaetningen er faldet med ca. 9 %. Discountbutikkerne har
haft markant fremgang under lavkonjunkturen. Samlet set er omsaetningen i
detailhandlen faldet med ca. 8 % fra 2007-2017 pa landsplan. Omseetningen
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ligger i dag lidt under niveauet i 20052. @vrige udvalgsvarer ligger dog efter en
relativt stor stigning i perioden 2013-2017 naesten pa niveauet i 2006.

Forbruget ndede et lavpunkt omkring 2013. De seneste tendenser er, at forbru-
get igen stiger svagt. Det er siden 2013 det steget med knap 5 %, men stignin-
gen er uens fordelt. Forbruget af gvrige udvalgsvarer er steget moderat, mens
forbruget af dagligvarer og bekleedning er stort set uaendret.

Udviklingen i dansk detailhandel, 2000-2017
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Figur 2. Det saesonkorrigerede meengdeindeks viser udviklingen i den danske detailhandel i faste priser,

dvs. korrigeret for inflation. Her er der taget udgangspunkt i 2010 som indeks 100.

DEN FREMTIDIGE UDVIKLING I PRIVATFORBRUGET

I et 12-arigt tidsperspektiv er forbrugsudviklingen usikker. | den fgrste del af
perioden mé& det forventes, at forbrugsudviklingen vil blive afdeempet, og at for-
bruget herefter vil udvikle sig afhaengigt af, hvordan de gkonomiske konjunktu-
rer udvikler sig. P4 den baggrund er det i middelscenariet forudsat, at forbruget
stiger moderat frem til udgangen af 2029, hvilket i store traek svarer til en lidt
stgrre vaekst i forbruget end den svage vaekst i forbruget i de seneste ar.

Det vurderes, at dagligvareforbruget vil stige med 4-6 % over en 12-arig perio-
de. Det er i beregningerne forudsat, at dagligvareforbruget vil stige med 5 %
frem mod 2029. Beklaedning er en meget konjunkturafhaengig branche. Beklaed-
ning er den branche, der er faldet mest som fglge af finanskrisen og vurderes
ogsa at stige mest over en 12-arig periode. Det vurderes, at bekleedningsforbru-
get vil stige med 10-25 % over en 12-arig periode, og at det gvrige udvalgsva-
reforbrug vil stige med 10-20 %. Det er i beregningerne forudsat, at beklaed-
ningsforbruget vil stige med 17,5 %, og at forbruget af gvrige udvalgsvarer vil
stige med ca. 15 %.

2 Bygger p& udviklingen i det seesonkorrigerede maengdeindeks ved sammenligning af det gennemsnit-

lige niveau i 2004 og 2005 med det gennemsnitlige niveau i de sidste 12 maneder.
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6.4.3 Moderat stigende e-handelsandel med dagligvarer

En stadig stigende andel af danskernes forbrug lsegges i webshops og en mindre
andel leegges i fysiske butikker.

DEN HISTORISKE UDVIKLING | E-HANDLEN

Siden 2009 er omsaetningen i nethandlen tredoblet. Alene i 2016 steg dansker-
nes e-handel med ca. 16 %. | 2016 rundede e-handlen 100 mia. kr., hvilket er
naesten dobbelt s meget som i 2012. Der flyttes dermed fortsat store markeds-
andele fra de fysiske butikker til nethandel. Nethandlens voksende andel af for-
bruget betgd, at ca. 27 % af danskernes private disponible forbrug i 2016 blev
lagt i internetbutikker. | nethandlen indgar bade ikke-fysiske varer som rejser,
flybilletter og underholdning, men ogsa fysiske varer som tgj, elektronikvarer og
bgger. Nethandlen forventes at fortsaette sin veekst. De seneste tal peger pa, at
andelen af nethandel er meget brancheafhaengig. Eksempelvis bliver en meget
stor del af forbrugerelektronik, bgger og bgrnetgj handlet online, mens det pa
landsplan stadig kun er under 2 % af dagligvarerne, der handles online. Andelen
af dagligvareforbruget der laegges i onlinebutikker er hgjest i hovedstadsomra-
det, hvor der er flest udbydere af onlinelgsninger. | Ringkgbing-Skjern Kommu-
ne vurderes andelen af dagligvarehandlen, der lasegges online af veere i starrel-
sesordenen 1 %.

Danskernes forbrug online i 2008-2017
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Figur 3. Nethandlen er vokset med ca. 80 mia. kr. i perioden 2007-2016, hvilket svarer til en femdob-

ling pa knap 10 ar. Kilde: Foreningen for Dansk Nethandel (FDIH).

DEN FREMTIDIGE UDVIKLING I E-HANDLEN

Nethandlen vil fortsat vokse. P& landsplan vurderes andelen af dagligvareforbru-
get, der leegges online, at ville udggre ca. 3-7 % i ar 2029. Som naevnt er det
isaer hovedstadsomradet, der treekker gennemsnittet op. Det vurderes ogsa at
veere tilfeeldet inden for en 12-arig periode, ligesom det vurderes, at veeksten i
online dagligvarehandel vil ske i hovedstadsomradet og i de starre byer. | be-
regningerne er det derfor forudsat, at nethandlen forsat kun vil deekke 1 % af
dagligvareforbruget i Ringkgbing-Skjern Kommune.

Det vurderes, at andelen af beklaedningsforbruget, der lsegges online vil veere
ca. 18-25 % i ar 2029. Andelen af det gvrige udvalgsvareforbrug, der leegges
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online vurderes at ville veere ca. 27-40 % i ar 2029. | scenariet, der beskriver
middelbehovet for nyt areal til detailhandel, er det forudsat, at nethandlen vil
vokse moderat. Det forudsaettes, at nethandlen vil daekke 22 % af beklaednings-
forbruget i 2028. For gvrige udvalgsvarer forudsaettes det, at nethandlen vil
daekke 34 % af forbruget.

6.4.4 Udviklingen i turismen

Som led i den seneste detailhandelsanalyse for Ringkgbing-Skjern Kommune
blev den turismeafledte omseetning i ar 2015 og det turismeafledte omsaet-
ningspotentiale i &r 2029 beregnet og vurderet.

1 &r 2015 bidrog turisterne med ca. 300 mio. kr. i omseetning inden for dagligva-
rer og med ca. 350 mio. kr. i omsaetning inden for udvalgsvarer (2014-priser).
Det svarede til ca. 18 % af den samlede dagligvareomsaetning i Ringkgbing-
Skjern Kommune og ca. 30 % af den samlede udvalgsvareomsaetning.

Det blev i detailhandelsanalysen fra 2014 vurderet, at det turismeafledte om-
seetningspotentiale for dagligvarer vil stige til ca. 448 mio. kr. frem mod ar
2029, og at det turismeafledte omsaetningspotentiale vil stige til ca. 598 mio. kr.
for udvalgsvarer (2014-priser) under forudsesetning af at:

> Sommerhusomraderne i Ringkgbing Kommune udbygges fuldt ud inden ar
2029.

> Sgndervig Feriepark etableres med bl.a. 500 ferieboliger og et vandland og
at der etableres 200 ferieboliger ved Bjerregard.

> Forbruget af dagligvarer og udvalgsvarer pr. turist vil stige med hhv. 0,25
% pr. ar og 1,25 % pr. ar frem til 2029

> Den arlige stigning i husenes udnyttelsesgrad malt som udlejningsuger og
antal personer i husene stiger med 1,5 % pr. ar frem til 2029.

FORDELING AF DET TURISMEMASSIGE OMSATNINGSPOTENTIALE

Ca. 35 % af hhv. dagligvareomseaetningen og ca. 42 % af udvalgsvareomsaetnin-
gen i kommunen sker i dag i detailhandlen i oplandet, og ca. 34 % af turistover-
natningerne sker i dag i oplandet. Det vurderes, at dele af udvalgsvarehandlen i
Ringkebing, herunder seerligt boligudstyrsbutikkerne, kun pavirkes i begraenset
grad af turismen. Der kgbes boligudstyr til sommerhusene, men det vurderes, at
turisternes udvalgsvareforbrug seerligt leegges i bekleedningsbutikkerne og de
mindre specialbutikker. Da en ikke uvaesentlig del af udvalgsvareomsaetningen i
Ringkabing kun i begraenset grad pavirkes af turismen, vurderes det, at antallet
af turistovernatninger er en mere retvisende fordelingsnggle for vaeksten i den
turismeafledte omsaetning end den nuvaerende omsaetning i detailhandel.

Hvis den forventede stigning i den turismeafledte omsaetning fordeles proportio-
nelt med de fremtidige turistovernatninger i Ringkgbing-Skjern Kommune, sa
svarer det til en stigning i den arlige turismeafledte omsaetning i oplandet til de-
tailhandlen i Ringkgbing pa godt 20 mio. kr. for dagligvarer og godt 35 mio. kr.
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for udvalgsvarer i perioden 2016-2019. Stigningen i perioden 2016-2029 bliver
knap 45 mio. kr. for dagligvarer og godt 70 mio. kr. for udvalgsvarer.

Den fremtidige udvikling i turismen er usikker. | de senere ar har der veeret en
meget positiv udvikling, men det er ikke givet, at udviklingen fortssetter. Det er
heller ikke givet, at turisterne laegger deres forbrug pa dagligvarer og udvalgs-
varer jeevnt fordelt i butikkerne i Ringkgbing-Skjern Kommune. | beregningen af
arealbehovet i afsnit 6.5 er det derfor ogsa beregnet, hvor stort behovet for
yderligere areal til detailhandel i oplandet bliver, hvis veeksten i turismen bliver
mindre end antaget.

6.4.5 Samlet vurdering af udviklingen i forbruget

Udviklingen i indbyggertallet, privatforbruget, nethandlen og turismen i oplandet
er sammenholdt og pa den baggrund er forbrugsgrundlaget i dag og forbrugspo-
tentialerne i &r 2019 og ar 2029 beregnet. Resultaterne fremgar af de to falgen-
de sgjlediagrammer.

Beregningerne viser, at det arlige forbrug af dagligvarer i perioden 2017-2019
forventes at stige med ca. 12 mio. kr. eller ca. 2 % fra ca. 595 mio. kr. i ar 2017
til godt 605 mio. kr. i &r 2019.

Beregningerne viser ogsa, at det arlige forbrug af dagligvarer i perioden 2017-
2029 forventes at stige med ca. 60 mio. kr. eller ca. 10 % fra ca. ca. 559 mio.
kr. i &r 2017 til knap 670 mio. kr. i ar 2029.

Udviklingen i forbrugspotentialet for dagligvarer
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Udviklingen i forbrugsgrundlaget for dagligvarer i oplandet til detailhandlen Ringkgbing. | beregningen
af forbrugsgrundlaget og forbrugspotentialet fra de lokale borgere er del af forbruget, der lsegges i

onlinebutikker trukket ud af forbruget.

P& udvalgsvaresiden viser beregningerne, at det arlige forbrug i perioden 2017-
2019 stiger med godt 8 mio. kr. eller 2 % fra ca. 370 mio. kr. i ar 2017 til knap
380 mio. kr. i ar 2019. Beregningerne viser ogsa, at det arlige udvalgsvarefor-



COWIL
UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING 37

brug stiger med godt 60 mio. kr. eller 17 % fra 370 mio. kr. i 2017 til ca. 440
mio. kr. i ar 2029.

Den beregnede veekst i udvalgsvareforbruget i oplandet skyldes den forventede
veekst i turismen. Den del af det arlige udvalgsvareforbrug, der kan henfgres til
de lokale borgere i oplandet, vurderes, at falde med knap 15 mio. kr. eller knap
5 % fra ca. 255 mio. kr. i &r 2017 til godt 240 mio. kr. i ar 2029.

Udviklingen i forbrugspotentialet for udvalgsvarer
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Udviklingen i forbrugsgrundlaget for udvalgsvarer i oplandet til detailhandlen i Ringkebing. I beregnin-
gen af forbrugsgrundlaget og forbrugspotentialet fra de lokale borgere er den del af forbruget, der leeg-

ges i onlinebutikker trukket ud af forbruget.

6.5 Vurdering af behov for yderligere areal

Ved at sammenholde de eksisterende omsaetninger for dagligvarer og udvalgs-
varer i oplandet med forbrugsgrundlaget i dag og forbrugspotentialerne i ar
2019 og ar 2029 fra de lokale borgere i oplandet er handelsbalancerne beregnet.
Beregningerne viser, at der i dag og i fremtiden vil vaere betydelige overskud pa
handelsbalancerne for dagligvarer og udvalgsvarer. Overskuddene pa handels-
balancerne udtrykker, at omsaetningen i dagligvarebutikkerne og udvalgsvarebu-
tikkerne er vaesentligt hgjere end de lokale borgeres forbrug i fysiske butikker.

UDVIKLINGEN I HANDELSBALANCEN

Det er vanskeligt, at vurdere hvordan omsatningen i de eksisterende butikker
vil udvikle sig 12 ar frem. Omsaetningen i de eksisterende butikker afheenger af
flere faktorer, herunder eventuelle eendringer i butiksstrukturen i tilstedende
oplande, udviklingen i turismen, de lokale borgeres forbrugsmgnstre mv. Hvis
omseetningen i den eksisterende detailhandel ikke fglger med en stigning i for-
bruget, sa falder handelsbalancen. Det kan udtrykkes med et regneeksempel:
Hvis de eksisterende butikker fastholder deres nuveerende omsaetninger, og de
lokale borgeres forbrug i fysiske butikker udvikler sig jf. middelscenariet, sa fal-
der handelsbalancen for dagligvarer med ca. 6 %-point fra ca. 143 % i dag til
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ca. 137 % i ar 2029, mens handelsbalancen for udvalgsvarer stiger med ca. 11
%-point fra ca. 214 % til ca. 225 %.

De beregnede fremtidige handelsbalancer i regneeksemplet bygger pa forudsaet-
ningen om at omseaetningerne i den eksisterende detailhandel vil veere konstan-
te. | praksis vil den eksisterende detailhandel, herunder seerligt dagligvarehand-
len, sandsynligvis gge sin omseetning i takt med en stigning i forbrugspotentia-
let. Dagligvarebutikkerne vurderes i seerlig grad at kunne udnytte stigninger i
forbruget, da en moderne dagligvarebutik i dag har et tilneermelsesvist fuldt
deekkende varesortiment. Udvalgsvarebutikkerne har mere specialiserede vare-
sortimenter, og det er de stgrste byer, som har et fuldt deekkende udvalgsvare-
sortiment. Seerligt p& udvalgsvaresiden stiger evnen til at udnytte stigninger i
forbruget i takt med butiksudbuddet.

Det er dermed rimeligt, at antage at en fuld udnyttelse af stigningen i forbrugs-
potentialerne fra lokale borgere og turister kun kan opnas med udbygninger af
butiksstrukturen.

Hvorvidt handelsbalancen stiger eller falder athaenger af om detailhandlen i op-
landet vinder markedsandele. Den generelle tendens pa landsplan uden for Ho-
vedstadsomradet pa udvalgsvaresiden er, at udvalgsvarehandlen gar frem i de
mellemstore byer, bl.a. som folge af, at flere af keederne har aendret strategi og
nu i stgrre grad end tidligere etablerer butikker i de mellemstore byer. Eksem-
pler pa mellemstore byer og mindre byer hvor udvalgsvareomsaetningen er ste-
get i de senere ar er Nyborg, Hjgrring, Hasle, Hirtshals og Lakken. En analyse
fra 2015 af detailhandlen i 10 byer viste, at udvalgsvarehandlen i Aarhus og
Kolding ikke havde erobret markedsandele i perioden 2007/2008-2014. Samti-
dig har butikker som H&M, Jysk, T. Hansen og Jem & Fix etableret sig i flere
mellemstore byer. Fordelene ved at kgbe udvalgsvarer i de store byer er dermed
blevet mindre sammenlignet med de mellemstore byer, der er store nok til at
rumme flere af de samme kaedebutikker, som de store byer har. Hvis forbruger-
ne i hgjere grad tilveelger detailhandlen i oplandet, sa stiger handelsbalancen for
oplandet.

Der er relativt lange afstande fra Ringkgbing til Herning og andre stgrre konkur-
rerende indkgbssteder. De relativt lange afstande mindsker risikoen for en ud-
vikling, hvor udvalgsvarehandlen flytter fra Ringkgbing. Udover de lange afstan-
de til neermeste konkurrerende handelsbyer, sa er turismens store betydning et
saerkende ved Ringkgbings detailhandel. Turisterne efterspgrger et saerligt bu-
tiksmiljg og den turismeorienterede del af detailhandlen er mindre sarbar over-
for den ggede konkurrence med de store indkgbssteder som f.eks. Herning Stor-
center.

P& den anden side udbygges detailhandlen i de konkurrerende handelsbyer, her-
under i aflastningsomradet i Herning. Det er vanskeligt, at vurdere hvordan
handelsbalancerne vil udvikle sig. | beregningerne af arealbehovet er der derfor
taget udgangspunkt i et middelscenarie, hvor handelsbalancerne? fastholdes pa

2 Her refereres til en handelsbalance beregnet som omsaetningen i butikkerne i oplandet divideret med

forbruget fra lokale borgere (ekskl. e-handel) og forbruget fra turister.
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de nuveaerende niveauer. Middelscenariet vurderes at veere det mest sandsynlige
scenarie.

FORBRUG OG BEHOV FOR YDERLIGERE AREAL | OPLANDET

Ar Opggrelse Behov, dagligvarer Behov, udvalgsvarer
Stigning i forbrug ca. 12 mio. kr. pr. ar ca. 8 mio. kr. pr. ar
Behov for yderligere areal ca. 600 m2 ca. 1.100 m=2

2017-2019 ved uaendret handelsbalance

Stigning i forbrug ca. 75 mio. kr. pr. ar ca. 70 mio. kr. pr. ar

Behov for yderligere areal ca. 3.300 m2 ca. 9.000 m=2

2017-2029 ved uaendret handelsbalance

Det potentielle turismeafledte forbrug indgar i forbruget og dermed i beregningen af handelsbalancerne.

E-handlen er trukket ud forbruget og indgar ikke i forbruget og dermed heller ikke i handelsbalancerne.

Det skal understreges, at vurderingen af arealbehovet i fremskrivningen ikke
tager hgjde for, at en del af den beregnede forbrugstilvaekst ogsa vil kunne om-
seettes i de eksisterende butikker ved en hgjere omsaetning pr. m2 og derved
ikke give anledning til et gget behov for nyt butiksareal. Modsat forventes der at
vaere behov for en vis omfordeling af butiksarealer, hvor nogle utidssvarende
butikker lukker, mens der etableres nyt butiksareal andre steder. Omfordelingen
kan bl.a. ske som fglge af et gnske om at udvide eller flytte butikken for at opna
et tidssvarende butikskoncept og -indretning. Der kan saledes opsta situationer,
hvor der vil veere behov for nyt butiksareal pa trods af, at der ikke er sket en
egentlig veekst i omseaetningen, men som fglge af en omfordeling af forbruget,
eller som fglge af, at lejemalene ikke er tidssvarende.

FORDELING AF AREALBEHOVET | OPLANDET

De lokale borgere og turisternes kgbemgnstrene i oplandet er vurderet ud fra
erfaringer fra detailhandelsanalyser. P4 den baggrund er det vurderet, hvor i
oplandet behovet for yderligere areal vil vaere. Det vurderes, at lidt under halv-
delen af behovet for yderligere areal til dagligvarebutikker vil veere i og ved
Sgndervig, mens lidt over halvdelen af behovet vil veere i og ved Ringkgbing. P4
udvalgsvaresiden vurderes det, at ca. tre fjerdedele af behovet vil veere i Ring-
kagbing mens ca. en fjerdedel af behovet vil veere i Sgndervig.

AREALBEHOV HVIS VAKSTEN | TURISMEN KUN BLIVER HALVT SA STOR

Som naevnt er der i neerveerende redeggrelse taget udgangspunkt i udviklingen i
det turismemaessige omsaetningspotentiale i Ringkabing-Skjern Kommune, som
angivet i detailhandelsanalysen fra ar 2015. Det turismemaessige omsaetnings-
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potentiale i Ringkgbing-Skjern Kommune er fordelt p& oplandene i kommunen
proportionalt med antallet af nuveerende og forventede fremtidige overnatninger
i de forskellige dele af kommunen.

Beregningerne viser, at behovet for yderligere areal er meget afhaengigt af ud-
viklingen i turismen. | de senere ar har udviklingen veeret meget positiv, og an-
tallet af overnatninger i Ringkgbing-Skjern Kommune steg eksempelvis med ca.
4 % fra 2014 til 2015. Den arlige veekst i perioden 2015-2029 i den turismeaf-
ledte omseetning forudsat i detailhandelsanalysen er ca. 3 % for dagligvarer og
ca. 4 % for udvalgsvarer. Det er imidlertid ikke givet, at den positive udvikling
fortsaetter. Hvis detailhandlen i oplandet udbygges, s& den matcher en hgj
veekst, og hvis vaeksten bliver mindre, s& vil det sandsynligvis have negative
konsekvenser for bymidten. Erfaringen fra udbygningen op til finanskrisen er, at
det er butikkerne med placeringer ved det overordnede vejnet, som klarer sig
bedst i konkurrencen.

En del af stigningen i forbrugspotentialet for dagligvarer kan henfgres til den
forventede veaekst i turismen, mens stigningen i forbrugspotentialet for udvalgs-
varer udelukkende kan henfgres til turismen. Hvis veeksten i den turismeafledte
omsaetning kun bliver f.eks. halvt sa stor som den angivne veekst i det turisme-
maessige omsaetningspotentiale i detailhandelsanalysen, sa reduceres behovet
for yderligere areal til dagligvarebutikker i oplandet med knap 30 %, mens be-
hovet for yderligere areal til udvalgsvarebutikker reduceres med ca. knap 75 %.
Hvis turisterne i Ringkgbing-Skjern Kommune i hgjere grad bruger deres penge
pa ture til butikker uden for kommunen falder arealbehovet ogsa.

Hvis vaeksten i turismen i oplandet bliver halvt s& stor som forudsat i de gvrige
beregninger i redeggrelsen, sa bliver:

> behovet for yderligere areal til dagligvarebutikker ca. 2.400 m2 i ar 2029,
og

> behovet for yderligere areal til udvalgsvarebutikker ca. 2.400 m2 i ar 2029.

P& dagligvaresiden viser beregningerne dermed, at der vil vaere et behov sva-
rende til to store discountbutikker i oplandet inden for en 12-arig periode, selv
hvis vaeksten i turismen kun bliver halvt s& stor som antaget. P4 udvalgsvaresi-
den viser beregningerne, at der bliver et behov for yderligere en eller flere ud-
valgsvarebutikker med et samlet bruttoetageareal pa ca. 2.400 m2.

Det er rimeligt at antage, at turisterne kaber ind i butikkerne teet pa, hvor turi-
sterne bor, dvs. mestendels p& Holmsland Klit, og denne forudsaetning ligger
som naevnt til grund for beregningerne i neerveerende redeggrelse. Omvendt er
der fordele for de butiksdrivende ved samlokalisering i de stgrre udbudspunkter,
dvs. i Ringkgbing og Skjern. Arealbehovet i oplandet gges, hvis turisterne i hgje-
re grad leegger deres forbrug proportionalt med, hvor omsaetningen er koncen-
treret i dag, i stedet for at laegge deres forbrug i butikkerne teet pa hvor de bor.
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6.6  Tilgeengeligheden til projektomradet

Projektomradet p& hjgrnet af Herningvej og Ndr. Ringvej er ligesom det eksiste-
rende aflastningsomrade og omraderne til butikker med seerligt pladskraevende
varegrupper kendetegnet ved god tilgeengelighed og hgj fremkommelighed,
seerligt for bilister. Projektomradet har en god synlighed fra rundkgrslen, og der
er tale om en placering ved en hovedtrafikare. Ringvejen leder trafikken omkring
Ringkabing og forbi projektomradet. Herningvej leder trafikken til og fra det cen-
trale Ringkgbing og forbi projektomradet. Ved rundkgrslen blev der i ar 2011
malt en arsdggnstrafik p& ca. 5.070 ad Herningvej mod Ringkgbing bymidte og
ca. 8.100 kagretgjer ad Herningvej mod Videbaek og Skjern, hvilket viser, at
mange bilister dagligt passerer forbi projektomradet. Der er ikke gennemfart
trafikale kapacitetsberegninger som led i naerveerende redeggrelse.

Der er et busstoppested direkte ved projektomradet p& Herningvej. Bus 15 og

952X har pa tidspunktet for redeggrelsens udarbejdelse afgange fra stoppeste-
det. Der er kombineret cykel- og gangsti langs Herningvej fra rundkgrslen ved

projektomradet. Langs de resterende dele ad Herningvej ind mod det centrale

Ringkebing er der fortov og cykelsti. Der er ved projektomradet ingen fodgeen-
gerovergang pa Herningvej eller Ringvejen.

Lidl ligger direkte overfor projektomradet. 'Kuben' i rundkarslen ses t.h. pa fotoet.
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6.7 Pavirkning af bymiljget i udvidelsen af
aflastningsomradet

Der er i dag ca. 25 butikker langs Herningvej pa streekningen fra jernbaneover-
skeeringen i vest til rundkagrslen ved Ringvejen i gst. Der er som naevnt to store
dagligvarebutikker i aflastningsomradet. Der er ogsa en raekke andre kundeori-
enterede erhverv langs Herningvej.

| selve omradet, der udggr udvidelsen ligger i dag en mgbelbutik og en gen-
brugsbutik i et byggeri med et samlet areal pa ca. 3.400 m2. Bygningerne, som
de to butikker er i, pateenkes nedrevet. | stedet opfares et nyt byggeri ved siden
af den nye dagligvarebutik. Det vurderes, at den nye bebyggelse ikke vil adskille
sig veesentligt fra den hidtidige og omkringliggende bebyggelse. En del af det
nye byggeri til udvalgsvarebutikkerne pateenkes dog etableret i to etager, mens
den eksisterende mgbelbutik er i en bygning pa én etage. Hgjdeforskellen vurde-
res dog at fa begreenset indvirkning pa bymiljget, idet der allerede i dag er flere
bygninger i to etager langs Herningvej.

Den nye anvendelse vil ikke adskille sig fra de eksisterende anvendelser i omra-
det. Den nye dagligvarebutik vil dog generere en gget kundestrgm, herunder
seerligt en gget biltrafik, i forhold til den nuveerende butik i projektomradet. En
del af kundestreammen vil besta af kunder, der i dag keber ind i Kvickly og Lidl,
og som Vil kgbe ind i den nye dagligvarebutik.

Ansggers visualisering af den nye dagligvarebutik (t.h.) og den nye udvalgsvarebutik (t.v.).
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7 Nyt lokalcenter vej Holstebrovej

Etableringen af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 pa hjgrnet af Holstebro-
vej og Rindumgards Allé indebeaerer, at der udleegges et nyt lokalcenter. Grund-
laget og effekterne ved et nyt lokalcenter ved Holstebrovej er undersggt. Den
eksisterende Fakta har et bruttoetageareal pa ca. 1.088 m=2. Hvis der fastsaettes
en arealramme pa 3.000 m2 for lokalcentret, s& kan Fakta udvide til 1.200 m2,
som er den i Planloven fastsatte maksimale butiksstarrelse pr. dagligvarebutik i
et lokalcenter. Det forudseettes, at de resterende 600 m2 rummelighed i lokal-
centret udnyttes af udvalgsvarebutikker.

REDEG@RELSESKRAV VED PLANLAGNING FOR ET NYT LOKALCENTER
Redeggrelseskravene i forbindelse med planlaegningen for et nyt lokalcenter er
fastlagt i Planlovens 8 11 e stk. 3, som i hovedtreek fastlaegger, at der skal re-
deggres for fglgende:

1) Bruttoetagearealet af den eksisterende detailhandel og dennes omsaetning
fordelt pa hovedbrancher og geografi

2) Behovet for yderligere areal

3) Omfanget af den eksisterende detailhandel og behovet for yderligere
detailhandel set ift. malene for detailhandelsstrukturen

4) Hvordan planleegningen understgtter malene for den kommunale
hovedstruktur

5) Tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter til centeromradet

For en beskrivelse af omfanget af den eksisterende detailhandel henvises til af-
snit 4. | de fglgende afsnit beskrives nr. 2-5. Effekterne af den nye detailhandel i
lokalcentret beskrives i afsnit 9.

Den eksisterende Fakta ved Holstebrovej.
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7.1 Lokalt opland og forbrug

Lokalcentret vil betjene et lokalt opland i det nordlige Ringkgbing. Det lokale
oplands udstraekning er vist pa kortet nedenfor. Det lokale oplands afgraensning
tager udgangspunkt i afstandene fra borgernes bopeele til de neermeste store
dagligvarebutikker, som er Aldi i bymidten samt Kvickly og Lidl ved Herningvej.

BEHOV FOR YDERLIGERE DAGLIGVAREBUTIKSAREAL

Der bor i dag ca. 1.850 borgere i det lokale opland. De ca. 1.850 borgere har et
samlet forbrug af dagligvarer pa knap 49 mio. kr. pr. ar. Der er planlagt en bo-
ligudbygning i det lokale opland (se kortet pa s. 48). Frem mod ar 2029 forven-
tes jf. befolkningsprognosen en udbygning af nye boliger i det lokale opland sva-
rende til en tilflytning pa ca. 250 borgere. Forbrugspotentialet i det lokale opland
i ar 2029 er beregnet til ca. 58 mio. kr.

Fakta vurderes at omseette for ca. 30-35 mio. kr. pr. ar. Hvis Fakta ikke gger sin
omseaetning, s& bliver der i & 2929 et underskud pa handelsbalancen for daglig-
varer i det lokale opland pa ca. 23-28 mio. kr. pr. ar svarende til omsaetningen i
en dagligvarebutik pa ca. 800-1.000 m2.

Det lokale opland til et lokalcenter ved Holstebrovej.

Oplandet er angivet med orange. Lokalcentret omtrentlige placering er angivet med en rad cirkel.
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Der tilkommer kommunerne efter praksis en bred margin i skennet om behovet
for en ny detailhandel. Pa den baggrund vurderes det, at der i ar 2029 vil veere
et tilstraekkeligt lokalt forbrugspotentiale til at planlaegge for et lokalcenter med
en arealramme pa ca. 2.400 m2 til dagligvarebutikker. Derved kan der gives
mulighed for en ny stor dagligvarebutik og en udvidelse af den eksisterende
Fakta.

Etableres der en ny dagligvarebutik p& ca. 1.200 m2, og udvider Fakta med ca.
100 m=2 sa vurderes det at daekningsgraden for dagligvarer i det lokale opland
stiger til ca. 125 % pa kort sigt og ca. 105 % i ar 2029. Dermed vil det lokale
opland pé kort sigt veere overforsynet med dagligvarer, mens forsyningen pa
leengere sigt stort set vil matche det lokale forbrug.

BEHOVET FOR YDERLIGERE UDVALGSVAREBUTIKKER

P& udvalgsvaresiden viser beregningerne, at det lokale forbrug, der leegges i
fysiske butikker, stiger fra ca. 25 mio. kr. i ar. 2017 til ca. 27 mio. kr. i ar 2029.
Forudsaettes en omseetning pr. m2 pr. ar pa ca. 17.500 kr. svarer det til, at are-
albehovet stiger fra ca. 1.400 m=2 til ca. 1.550 m=2.

P& Ndr. Ringvej 14 ligger en udvalgsvarebutik p& ca. 500 m2 med salg af kera-
mik. Det er vanskeligt, at vurdere butikkens omsaetning. Keramikere, gallerier
og andre butikker med kunsthandveerk har typisk en lav omseetning pr. m2
grundet stor egenproduktion af varer, som skaber mulighed for rentabilitet ved
lavere omsaetning. Tages udgangspunkt i det eksisterende bruttoetageareal i
beregningen af arealbehovet, sa bliver behovet for yderligere udvalgsvareareal i
det lokale opland ca. 1.000 m2 pa kort og lang sigt.

Butikkerne i et nyt lokalcenter ved Holstebrovej vil betjene lokale borgere i de
naermeste boligomrader. Lokalcentrets placering ved den nordlige indfaldsvej til
Ringkegbing og ved ringvejen, der leder trafikken videre mod bl.a. Sgndervig,
betyder, at butikkerne ogsa vil betjene forbikarende trafik, herunder turister.

Arsdggnstrafikken p& Holstebrovej nord for rundkerslen blev i &r 2015 malt til
knap 4.800 kgretgjer. Oplevelsescentret Naturkraft er under etablering i et stgr-
re omrade mellem jernbanen og Von A, sydvest for lokalcentret. Naturkraft har
et anleegsbudget pa minimum 250 mio. kr., og der forventes et arligt besggstal
pa over 200.000, nar centret abner i ar 2020. En del af de mange besggende vil
sandsynligvis veelge at kombinere turen i Naturkraft med en indkgbstur i Ring-
kabing, herunder i lokalcentret.

Det er vanskeligt, at vurdere omfanget af de positive effekter af Naturkraft for
detailhandlen i lokalcentret. Hvis hver 15. til 20. besggende i Naturkraft lseegger
vejen forbi lokalcentret og keber varer for ca. 150-250 kr. s svarer det til en
afledt omsaeetning pa ca. 2-3 mio. kr. pr. ar.

Det turismemeaessige omseaetningspotentiale kan indgd i de planlaegningsmaessige
overvejelser om et nyt lokalcenter ved Holstebrovej. Det vurderes dog, at for-
bruget fra turister ikke kan indgd i beregningen af det lokale forbrugsgrundlag,
som i henhold til Planloven og Vejledningen om detailhandelsplanlsegningen skal
baseres pa forbruget fra lokale borgere.
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7.2 Sammenhaeng med kommuneplanen

Det ansggte projekt er ikke i overensstemmelse med dele af malsaetningerne og
retningslinjerne for detailhandlen samt centerstrukturen i Kommuneplan 2017-
2029 for Ringkgbing-Skjern Kommune.

I kommuneplanen er der angivet falgende mal for detailhandlen:

> At skabe optimale rammer for en attraktiv detailhandel, sa levende bymid-
ter og byer fremmes til gavn for boseaetning, erhverv og turisme

> At satse pa bymidterne i hovedcenterbyerne og at opretholde den eksiste-
rende dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og i landsbyerne

> At bymidterne forbliver attraktive handelsmal med en bredspektret butiks-
forsyning

> At skabe attraktive, koncentrerede og levende bymidter, der byder pa flere
og nye oplevelser i forbindelse med shopping.

> At stgrre dagligvarebutikker lokaliseres teet pa hovedstrggene i bymidterne
> At arealforsyningen til nye butiksformal tilpasses det forventede behov

> At malrette fleksibilitet og rummelighed i de fremtidige arealudleeg, sa by-
midterne styrkes

> At udvikle detailhandelen pa et beeredygtigt grundlag og med respekt for
bymidternes historiske identitet og sserkende

> At nye lokalcentre og dagligvarebutikker til et omrades lokale forsyning ikke
etableres uden, at der er redegjort for behovet og konsekvenserne for by-
midterne.

Det fremgar af malene for detailhandlen, at bymidterne prioriteres i planlaegnin-
gen i Ringkgbing-Skjern Kommune. Bymidterne prioriteres bl.a. ved planlaegnin-
gen for nye dagligvarebutikker, der som udgangspunkt skal placeres teet pa ho-
vedhandelsstrggene i bymidterne. Hensigten er derved at understgtte bylivet i
bymidterne til gavn for bosaetning, erhvervsudvikling og turisme.

Af malene fremgar, at nye lokalcentre og dagligvarebutikker til et omrades loka-
le forsyning ikke kan etableres uden, at der er redegjort for behovet og konse-
kvenserne for bymidterne. Af kommuneplanens redeggrelse vedrgrende detail-
handelsstrukturen fremgar det, at Ringkgbing-Skjern Kommune vil se positivt pa
en planleegning for en dagligvarebutik i en bydel, eller i et opland, hvis det kan
dokumenteres, at der er et opland, og at etableringen af en ny butik ikke vil pa-
virke bymiljget eller den eksisterende detailhandelsstruktur negativt. Det frem-
gar samtidig af kommuneplanens redeggrelse, at det centrale er at sikre velfun-
gerende bymidter og liv i bymidterne, der er en essentiel forudsaetning for op-
retholdelse af bymiljget.
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I afsnit 7.1 er der redegjort for det lokale forbrug og behovet for yderligere are-
al. Som det beskrives i afsnit 9.3, sa vil ny detailhandel i et nyt lokalcenter ved
Holstebrovej hente en del af sin omsatning fra den eksisterende detailhandel,
herunder detailhandlen i Ringkgbing bymidte. En udflytning af dagligvare- eller
udvalgsvarehandel fra Ringkgbing bymidte til et nyt lokalcenter ved Holstebrovej
vil pavirke bymiljget i Ringkgbing bymidte negativt. Som det fremgar af redegg-
relsesteksten i kommuneplanen, s& ma etableringen af en ny butik ikke pavirke
bymiljget eller den eksisterende detailhandelsstruktur negativt. Realisering af
det ansggte kraever saledes umiddelbart en sendring af kommuneplanen. En
neerliggende mulighed vil i givet fald veere, at sendre den del af redeggrelsestek-
sten, som omhandler fortolkningen af den eksisterende malsaetning om lokal-
centre og enkeltstdende dagligvarebutikker. Redeggrelsesteksten kan i givet fald
eendres sadan, at det i stedet fremgar, at en ny butik ikke i vaesentlig grad ma
pavirke bymiljget eller den eksisterende detailhandelsstruktur negativt. Det vil
herefter veere et fortolkningsspgrgsmal, hvad der defineres som en 'veesentlig
negativ pavirkning' af bymiljget. Det kan desuden overvejes om redeggrelses-
teksten skal eendres, sa det eksplicit fremgar, at der skal veere et tilstraekkeligt
lokalt behov. Det kan i gvrigt overvejes, om selve malsaetningen skal aendres jf.
de eventuelle sendringer i redeggrelsesteksten.

SAMLET VURDERING

P& baggrund af redeggrelserne vurderes det samlet set, at planleegningen for et
nyt lokalcenter ved rundkgrslen ved Holstebrovej i Ringkabing ikke er i overens-
stemmelse med malene og retningslinjerne for detailhandlen angivet i Kommu-
neplan 2017-2029 for Ringkgbing-Skjern Kommune. Den nye detailhandel vil
pavirke bymiljget og detailhandlen i Ringkgbing bymidte negativt.

En planleegning for et nyt lokalcenter ved Holstebrovej kraever i givet fald, at der
udarbejdes et tillzeg til kommuneplanen. Tilleegget kan f.eks. udvide den eksiste-
rende malsaetning, sa der abnes mulighed for, at der kan planleegges for nye
lokalcentre og placeres enkeltstidende dagligvarebutikker til et omrades lokale
forsyning, hvis der forinden er redegjort for et tilstraekkeligt lokalt behov og for
at de negative effekter for bymidterne ikke vil bliver veesentlige.

7.3 Tilgeengeligheden til projektomradet

Projektomradet pa hjgrnet af Herningvej og Ndr. Ringvej er kendetegnet ved en
hgj tilgeengelighed og fremkommelighed, szerligt for bilister. Projektomradet har
en god synlighed fra rundkgrslen og der er tale om en placering ved en hoved-
trafikare. Ringvejen leder trafikken omkring Ringkgbing, forbi projektomradet og
til bl.a. Sgndervig og Kloster. Holstebrovej leder trafikken til og fra det centrale
Ringkebing og forbi projektomradet. Trafiktallene viser, at mange bilister dagligt
passerer forbi projektomradet:

> Pa Holstebrovej, nord for rundkarslen, blev der i ar 2015 malt en arsdggns-
trafik pa ca. 4.780.

> P& Vestre Ringvej, mellem Holstebrovej og Sgndervig Landevej, blev der i
ar 2017 malt en arsdggnstrafik pa ca. 4.360.
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> P& Nordre Ringvej, mellem Kirkevej og Rindumvej, blev der i ar 2012 malt
en arsdggnstrafik pa ca. 4.850.

> P& Holstebrovej, syd for rundkgrslen mellem Vasevej og Bykastellet, blev
der i &r 2017 malt en arsdggnstrafik pa ca. 3.900.

Neermeste stoppested er ca. 650 m syd for projektomradet ved Holstebrovej.
Bus 515 har pa tidspunktet for redeggrelsens udarbejdelse afgange fra stoppe-
stedet. Der er kombineret cykel- og gangsti langs Holstebrovej pa straekningen
fra det centrale Ringkgbing til projektomradet og pa streekningen fra projektom-
radet mod nord ad Holstebrovej. Der er ogsa kombineret cykel- og gangsti langs
Ndr. Rinvej. Der er ingen cykel- eller gangsti langs Vestre Ringgade. Der er en
fodgeengerovergang pa Holstebrovej og Rindumgaardsallé direkte ved projekt-
omradet.

Der er ikke gennemfgart trafikale kapacitetsberegninger som led i naerveerende
redeggrelse.



50

COWL

UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING

8 Udvidelse af Ringkgbing bymidte

Ringkgbing-Skjern Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til etable-
ring af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2 ved Sgndervigvej. Projektomradet
ligger ca. kun 70 m fra den afgreensede bymidte i Ringkgbing. Der kan ikke
planleegges for en enkeltstidende dagligvarebutik, da der er vil blive tale om ét
funktionelt sammenhaengende indkgbsomrade. Hvis det gnskes at muliggare
etableringen af dagligvarebutikken skal Ringkgbing bymidte i givet fald udvides,
hvilket indebeerer et kommuneplantillaeg.

I det fglgende redeggres for en udvidelse af Ringkgbing bymidte ved Sgndervig-
vej for derved at muligggre etableringen af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200
m2.

REDEGYRELSESKRAV VED ANDRET AFGRANSNING AF BYMIDTER
Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsy-
ningen med butikker er omfattet af § 11 e, stk. 3, som i hovedtraek fastlsegger,
at der skal redeggres for fglgende:

1) Bruttoetagearealet af den eksisterende detailhandel og dennes omsaetning
fordelt pa hovedbrancher og geografi

2) Behovet for yderligere areal

3) Omfanget af den eksisterende detailhandel og behovet for yderligere
detailhandel set ift. malene for detailhandelsstrukturen

4) Hvordan planleegningen understgtter malene for den kommunale
hovedstruktur

5) Tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter til centeromradet

Detailhandelsplanlzegningen skal sikre bymidter og bydelscentre med varierede
og koncentrerede publikumsorienterede bymidtefunktioner, herunder butikker,
kulturtilbud, privat og offentlig service. Det er udgangspunktet for afgreensning
af nye og udvidelser af eksisterende bymidter og bydelscentre.

Planlovens 8 5 m, stk. 2 fastleegger, at redeggrelsen for den del af kommune-
planen, som indeholder bestemmelser om en aendret afgraensning af en bymidte
skal indeholde:

1) en vurdering af behovet for yderligere areal.
2) en vurdering af mulige omrader, der kan inddrages i bymidten og en be-
grundelse for, hvorfor det eller de pagaeldende omrader gnskes inddraget i

bymidten,

3) oplysning om, hvordan planleegningen tilgodeser malene for den kommunale
detailhandelsstruktur, og
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4) en beskrivelse af konsekvenser for bymiljget og for afviklingen af trafikken
til og fra bymidten eller bydelscentret, herunder tilgeengeligheden for for-
skellige trafikarter samt parkeringsmuligheder.

For en beskrivelse af omfanget af den eksisterende detailhandel henvises til af-
snit 4.

Arealrammen for Ringkgbing bymidte er i Kommuneplan 2017 fastlagt til 29.000
m2. Arealrammen er fastsat ud fra en vurdering af behovet for nybyggeri eller
omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal. Bruttoetagearealet i
Ringkabing bymidte blev i forbindelse med detailhandelsanalyse fra ar 2015 op-
gjort til ca. 20.500 m2. Der er ikke sket vaesentlige aendringer i butiksstrukturen
siden ar 2015 og det vurderes at restrummeligheden i Ringkabing bymidte fort-
sat er i stgrrelsesordenen 8.500 m2. Dermed er der tilstraekkelig restrummelig-
hed i bymidten til etableringen af en ny dagligvarebutik pa ca. 1.200 m2.

| de fglgende afsnit redeggres jf. nr. 3-51i 8 11 e, stk. 3 0og nr. 2-4i § 5 m, stk.
2.

Den nye detailhandels pavirkning pa& den eksisterende detailhandel beskrives i
afsnit 9.4.
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8.1 Vurdering af omradet, der gnskes inddraget i
bymidten og alternative udvidelser

| det fglgende redeggres for en udvidelse af Ringkgbing bymidte, og fordele og
ulemper for Ringkgbing bymidte som helhed, ved en inddragelse af projektom-
radet i bymidten, vurderes. Muligheden for alternative udvidelser vurderes ogsa.

BYFUNKTIONER | OG VED RINGK@BING BYMIDTE

Udstraekningen af den eksisterende bymidte i Ringkabing fremgar af kortet ne-
denfor. De butikker og servicefunktioner, som blev registeret i ar 2015 som led i
detailhandelsanalysen for Ringkabing-Skjern Kommune er ogsa vist pa kortet. |
ar 2015 var der ca. 77 butikker og ca. 51 kundeorienterede servicefunktioner i
omradet, der i dag udger den afgreensede bymidte. Kortet nedenfor er udtryk for
et gjebliksbillede, og selvom der er sket sendringer, sa vurderes det, at give et
godt indtryk af situationen i dag. Som det fremgar, er butikkerne og de publi-
kumsorienterede servicefunktioner koncentreret langs Algade, Nygade, Torvega-
de og den nordligste del af Vester Strandgade. De tre store dagligvarebutikker
er i den vestlige del af bymidten. Super Brugsen ligger p& hjgrnet af Torvegade
og Enghave med indgang fra Torvegade ved krydset Torvegade-Godthaabsvej.
Netto og Aldi ligger ved Enghavevej pa hver side af Skolevaenget. De kundeori-
enterede servicefunktioner som f.eks. restauranter og caféer ligger blandet med
detailhandlen i bymidten. Bymidten suppleres af et omrade med forhandlere af
seerligt pladskraevende varegrupper vest for bymidten langs Enghavevej.
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BYFUNKTIONER | OG VED PROJEKTOMRADET

Projektomradet udggres af dele af Ringkgbing Markjorder — Matrikelnr. 2ed, 2aq
og 2hf pa adressen Sgndervigvej 5-7. Projektomradet ligger udenfor den af-
greensede bymidte, men i kort afstand hertil. Afstanden mellem den afgreensede
bymidte og den nye dagligvarebutiks indgang, som vist pa situationsplanen fra
d. 20. juni 2017, som ansgger har fremsendt til Ringkgbing-Skjern Kommune, er
ca. 70 m.

I selve projektomradet er der i dag en parkeringsplads og en bygning hvoraf
stgrstedelen udnyttes af en cykelhandler og en mindre del udnyttes af et solcen-
ter. Der har tidligere veeret en ubemandet tankstation pa parkeringspladsen.
Som led i etableringen af den nye dagligvarebutik nedrives den eksisterende
bygning, og der etableres ny parkering i tilknytning til dagligvarebutikken.

Mellem den nye dagligvarebutik og bymidten ligger McDonald's. Enghavevej
streekker sig mellem McDonald's og den afgreensede bymidte, og Enghavevej
markerer bymidtens nuvaerende vestlige greense. | bymidten, pa hjgrnet af Eng-
havevej og Torvegade, ligger SuperBrugsen. Sydvest for McDonald's, ved Eng-
havevej, ligger en bilforhandler p& godt 3.000 m2. Overfor projektomradet, ved
Sgndervigvej, ligger et byggemarked med et bruttoetageareal pa ca. 5.500 m=2.

Projektomradet ligger sdledes i en del af byen, hvor der allerede i dag er flere
kundeorienterede byfunktioner.
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INSKET UDVIDELSE

For at muligggre etableringen af dagligvarebutikken skal bymidten udvides med
et areal langs Sgndervigvej svarende til projektomradet, og det mellemliggende
areal hvor McDonald's ligger (se kortet pa forrige side).

EVT. YDERLIGERE UDVIDELSE

Det kan overvejes ogsa at inddrage omradet langs Sgndervigvej overfor pro-
jektomradet i Ringkebing bymidte (se kortet pa forrige side). Omradet udnyttes i
dag til parkering og en tilbygning til byggemarkedet. Det vurderes, at omradet
overfor projektomradet ved byggemarkedet kan veere attraktivt for f.eks. mel-
lemstore udvalgsvarebutikker, som efterspgrger placeringer i tilknytning til det
overordnede vejnet og med gode parkeringsmuligheder i tilknytning til butikken
eller i kort afstand hertil. Ny detailhandel overfor den nye dagligvarebutik vil
desuden kunne nyde godt af den kundestrgm som dagligvarebutikkerne i omra-
det genererer.

Hvor mange butikker med tilhgrende parkering, der fysisk er plads til i omradet
overfor projektomradet er ikke undersggt naermere.

Byggeriet ved byggemarkedet i omradet overfor projektomradet.
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VURDERINGER AF ALTERNATIVE UDVIDELSER AF RINGKZBING BYMIDTE
Formalet med udvidelsen af bymidten med omradet ved Sgndervigvej er at give
mulighed for den nye dagligvarebutik. | vurderingen af alternative udvidelser er
der derfor fokuseret pa udvidelser, der giver mulighed for alternative placeringer
af en dagligvarebutik af tilsvarende stgrrelse. | vurderingen af om der er udvi-
delsesmuligheder, som er hensigtsmaessige, er der gennemfgrt en screening
langs bymidtens afgraensning, hvor en ny stor dagligvarebutik vil understgtte
det eksisterende handelsliv, herunder detailhandlen. Effekterne af en ny stor
dagligvarebutik pa en placering i den eksisterende bymidte er ikke undersggt.
Det er givet, at en mere central placering teettere pa handelsstrggene med de
mindre udvalgsvarebutikker vil medfare en stgrre synergi mellem en ny daglig-
varebutik og udvalgsvarehandlen i bymidten.

Der er pa baggrund af screeningen identificeret ét omrade, som kan veere rele-
vant til inddragelse i bymidten. Den alternative udvidelse udggres af et omrade
ved Mylius Erichens Plads ved Ringkgbing Museum. Der er ikke identificeret al-
ternative udvidelsesrader, hvor en ny stor dagligvarebutik vil indgd i synergi
med den funktionelle bymidte. En ny stor dagligvarebutik i omradet ved Ringke
bing Museum vurderes at kunne bidrage positivt til bylivet ved Mylius Erichens
Plads og fungere som ankerbutik for enden af Algade. Ejendommene, der er til-
stgdende til torvet ligger indenfor bymidtens nuvaerende afgreensning. Kiwi hav-
de tidligere butik i ejendommen pa Herningvej 7B, som er indeholdt i bymidten,
og som ligger lidt leengere veek fra torvet. | dag er der ingen stor dagligvarebu-
tik i omradet.

Arsdggnstrafikken p& Herningvej ved Fjord Alle gst for torvet blev i &r 2017 malt
til ca. 4.170, hvilket illustrerer Herningvejs rolle som hovedindfaldsvej til bymid-
ten. Der er ca. 130 parkeringspladser ved parkeringsomradet mellem Toften og
Dommerhaven.

Eventuelle muligheder for udvidelse af Ringkebig bymidte ved torvet ved Ringkgbing Museum.

» o

I
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Fredede bygninger

Hegj fredningsvaerdi
Mellem fredningsvaerdi

e+ o Lav fredningsveerdi
P~ @ | | Ringkebing bymidte

Bebyggelsen langs Herningvej ved torvet er kendetegnet ved hgj fredningsveer-
di. Umiddelbart vurderet, er der er tale om ejendomme i nyklassicistisk stil fra
perioden ca. 1910 til ca. 1930. Det er vanskeligt, at indpasse en stor dagligva-
rebutik i den del af omradet ved torvet, der i dag ligger i bymidten, uden, at det
vil have konsekvenser for bymiljget. Den mest oplagte mulighed er, at en dag-
ligvarebutik etablerer sig i ejendommen pa Herningvej 7B, hvor Kiwi tidligere
havde en butik. Hvis bymidten udvides langs Herningvej, og en stor dagligvare-
butik etablerer sig i udvidelsen, s& vil synergien med handelslivet i Algade aftage
i takt med at afstanden mellem Algade og den nye butik gges. Det vurderes, at
synergien mellem en ny stor dagligvarebutik og handelslivet i Algade vil veere
begraenset, hvis den nye dagligvarebutik lokaliseres laengere fra Algade end
hvor Kiwi havde butik. P& den baggrund vurderes det ikke hensigtsmaessigt, at
udvide bymidten mere end i begreenset i grad. En mulighed kunne veere at udvi-
de bymidten med de til bymidten tilstgdende 2-3 ejendomme pa den sydlige
side af Herningvej.

Bymidtens gstlige afgreensning blev indskreenket som led i den sidste revision af
centerstrukturen i Ringkabing.
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8.2 Sammenhaeng med kommuneplanen

I det fglgende vurderes sammenhangen mellem udvidelsen af bymidten ved
Sgndervigvej og kommuneplanen samt helhedsplanen for Ringkabing.

SAMMENHZAENG MED MALENE FOR DETAILHANDLEN
Malene for detailhandlen angivet i Kommuneplan 2017 for Ringkabing-Skjern
Kommune er gengivet i afsnit 6.2.

Som tidligere beskrevet, er det er et gennemgaende fokus i malene, at bymid-
terne styrkes, sddan at bymidterne er koncentrerede, levende og attraktive
handelsmal med en bredspektret butiksforsyning af hensyn til bosaetning, er-
hverv og turisme. Hensynet til bymidterne er geeldende ved lokaliseringen af
nye store dagligvarebutikker, der skal lokaliseres teet pa hovedstrggene i bymid-
terne. Det fremgar ogsa af malene, at arealforsyningen til nye butiksformal til-
passes det forventede behov for fleksibilitet og rummelighed og at de fremtidige
arealudlaeg malrettes bymidterne. Prioriteringen af Ringkgbing bymidte som by-
ens centrale omdrejningspunkt, hvor bylivet sgges koncentreret, fremgar ogsa i
helhedsplanen for Ringkgbing.

I afsnit 9.4.2 vurderes synergieffekterne mellem den nye dagligvarebutik og den
gvrige del af bymidten. Vurderingerne og beregningerne peger pa, at udvidelsen
af bymidten for derved at muligggre etableringen af den nye dagligvarebutik
samlet set vil styrke bymidtens detailhandel og gvrige kundeorienterede byfunk-
tioner og derved bidrage positivt til bylivet. Udvidelsen af bymidten vurderes
derfor at ville understgtte malene, som omhandler en prioritering af bymidterne
i Ringkgbing-Skjern Kommune.

Det er desuden et mal, at udvikle detailhandelen pa et beeredygtigt grundlag og
i respekt for bymidternes historiske identitet og seerkende. En dagligvarebutik
kan i kraft af den kundestrgm, som den gererer, bidrage positivt til Ringkgbing
bymidtes identitet som en livlig handelsby. En stor og morderne dagligvarebutik
med tilhgrende parkering, varegard og adgang til varelevering kan dog vaere
vanskelig at indpasse i den historiske bykerne i Ringkgbing. Etableringen af en
tidssvarende dagligvarebutik med en central placering i Ringkgbing bymidte vil
sandsynligvis indebaere opkgb og nedrivning af flere ejendomme. Etableringen
vil da forudseette, at der ikke er tale om bevaringsveerdigt eksisterende byggeri,
og at de nuveerende ejendomsejere gnsker at seelge til priser, der ggr investe-
ringen i den nye dagligvarebutik rentabel. Det kan desuden veere vanskeligt at
etablere det gnskede antal parkeringspladser pga. pladsmangel og derfor yderli-
gere behov for opkgb af ejendomme. Dagligvarebutikskeederne har seerlige krav
til parkering. Antallet gnhskede parkeringspladser for en gennemsnitlig discount-
butik pa ca. 1.200 m2 er ca. 60-75, hvilket overstiger den geeldende parkerings-
norm i Ringkgbing, som er ca. 42 pladser.

Hertil kommer at kunderne efterspgrger lettilgeengelige parkeringspladser i ter-
reen, som er synlige, nar kunderne kommer karende i bil, hvilket medfgrer et
behov for parkeringspladser foran butikken, ud mod vejen og ud mod byrum-
met. En stor dagligvarebutik generer som neevnt en stor kundestrgm, men idet
stgrstedelen af kunderne typisk ankommer i bil, er det ofte en fordel for bymil-
joet, hvis en stor dagligvarebutik lokaliseres som en ankerbutik for enden af et
indkgbsomrade. Det giver kunderne muligheden for at stille bilen og beveege sig
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Fredede bygninger

Hej fredningsvaerdi

Mellem fredningsveerdi
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|| Ringkebing bymidte

videre til fods ad de mindre strgggader. En placering i kanten af et indkgbsom-
rdde og i kanten af bymidten, som er mindre taetbebygget, er derfor i flere hen-
seender mere naturlig for en ny stor dagligvarebutik, hvilket ogsa vurderes at
veere tilfeeldet i Ringkabing. Hertil kommer at dagligvarebutikskeederne efter-
spgrger en placering ved det overordnede vejnet.

Samlet set vurderes, det at udvidelsen af Ringkgbing bymidte ved Sgndervigvej
for at muligggre den nye dagligvarebutik vil understgtte malet om at udvikle
detailhandelen pa et beeredygtigt grundlag og med respekt for bymidternes hi-
storiske identitet og seerkende.
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SAMMENHZAENG MED UDVIKLINGEN AF SKOLEGRUNDEN

I helhedsplanen er der fokus pa Skolegrunden som et omrade til kultur, detail-
handel og boliger. Skolegrunden er beliggende i den vestlige del af Ringkabing
ved Enghavevej, der danner greensen mellem de aldre bydele i bymidten og de
nyere byomrader. Skolegrunden har tidligere rummet Ringkgbing Skole, som er
nedlagt, solgt til nye anvendelser og nu nedrevet. Pa den vestlige del af grunden
mod Enghavevej er Aldi etableret, og den resterende del af grunden henligger
som greesareal og bruges til forskellige midlertidige aktiviteter.

Det vurderes, at der er potentiale for at tiltreekke en eller flere mellemstore eller
store udvalgsvarebutikker pa f.eks. 500-1.500 m?2 til Skolegrunden i tilknytning
til Aldi og Netto. En udbygning med ny detailhandel pa Skolegrunden vil bidrage
til en bedre sammenhaeng mellem Aldi og Netto og detailhandlen ved Nygade og
restaurations- og cafémiljget ved Vestergade, Kirkepladsen og Torvet. Placerin-
gen pa Skolegrunden vurderes dog at veere mindre attraktiv for detailhandel end
en placering direkte ved det overordnede vejnet som f.eks. ved Enghavevej naer
Aldi, Netto og byggemarkedet. Der er dog umiddelbart ingen ledige byggegrun-
de ved Enghavevej i dette omrade.

Placeringen ved Sgndervigvej overfor den nye dagligvarebutik og i tilknytning til
byggemarkedet vurderes at veere attraktiv for mindre og mellemstore udvalgs-
varebutikker eller mindre dagligvarebutikker som f.eks. blomsterhandel eller
drive-in bager. Ny detailhandel overfor den nye butik forudseetter dog, at der
kan skabes fysisk rummelighed til butik og parkering. Ligesom Skolegrunden vil
der veere tale om en placering i tilknytning til en stgrre ankerbutik, hvilket giver
mulighed for at udnytte kundestrgmmen.

En udbygning med detailhandel langs Sgndervigvej vurderes alt andet lige at
forringe mulighederne for en udbygning med detailhandel pa Skolegrunden pa
kort sigt, da de to placeringer vurderes til dels at appellere til de samme butiks-
koncepter og butikskeeder.

Omradet ved aflastningsomradet og omraderne til saerligt pladskreevende vare-
grupper langs Herningvej vurderes, at veere mere attraktivt for udvalgsvarebu-
tikskaeder end Skolegrunden eller omradet ved Sgndervigvej. Gives der mulig-
hed for nyetableringer af udvalgsvarebutikker langs Herningvej, sa vil det forrin-
ge mulighederne for detailhandel i bymidten.

Samlet set vurderes det, at planlaegningen for en udvidelse af bymidten for at
give mulighed for etableringen af en ny dagligvarebutik p& Sgndervigvej ikke
understgtter helhedsplanens fokus p& Skolegrunden som et omrade til bl.a. de-
tailhandel. Det vurderes samtidig, at en ny dagligvarebutik pa Sgndervigvej vil
kunne styrke bymidten, hvilket er i overensstemmelse med de langsigtede, stra-
tegiske mal i helhedsplanen.
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8.3 Pavirkning af bymiljget

| det folgende redeggres for de nuveerende forhold og den forvende pavirkning
af bymiljget ved etablering af den nye dagligvarebutik i udvidelsen af bymidten.
Mulighederne og begraensningerne for at sammenbinde den eksisterende bymid-
te med udvidelsen vurderes, og set i lyset af en ny dagligvarebutik i udvidelsen
foreslas en reekke konkrete tiltag for at sikre synergi mellem bymidten og udvi-
delsen heraf.

K@BSSTADSIDENTITET OG VISUELT UDTRYK | RINGKZBING BYMIDTE
Ringkgbings kgbstadsidentitet er tydelig i den gamle bykerne med sine bro-
stensbelagte gader, lave byhuse og fiskerhusene pa havnen. Her kommer man-
ge turister i sommerhalvaret for at opleve den kulturhistoriske by med det livlige
butiks-, kunsthandveerks- og havnemiljg. Mange af turisterne, der kombinerer
ferieopholdet p& Holmsland Klit med en shoppingtur i Ringkebing passerer forbi
projektomradet ad Sgndervigvej. Den megen trafik ad Sgndervigvej udger i dag
en vigtig kundestrgm for bymidtens handel. Ved at give mulighed for ny detail-
handel ved Sgndervigvej kan kundestrgsmmen udnyttes i endnu stgrre grad end i
dag. Den fysiske placering og indpasning af den nye detailhandel i udvidelsen
har en vis betydning for, i hvor hgj grad den nye ny detailhandel i udvidelsen
indgar i synergi med den eksisterende detailhandel i bymidten.

Nygade i Ringkgbing bymidte p& en regnvejrsdag i december.
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Omradet ved krydset ved Sgndervigvej-Torvegade og Enghavevej udggr den del
af bymidten, som den handlende mgder som det fgrste pa sin tur ad Sgndervig-
vej til bymidten. Den handlendes farstehandsindtryk har betydning for den
handlendes beslutning om at kombinere eller ikke kombinere indkgbsturen i
dagligvarebutikken ved Sgndervigvej med en tur til den gvrige del af bymidten.

Omradet ved Sgndervigvej er kendetegnet ved et mere morderne udtryk end
den historiske bymidte. Byggemarkedet, tilbygningen til byggemarkedet, McDo-
nald's og bygningen med cykelhandleren og solcentret beerer praeg af forskellige
materialevalg, farver, udformninger af facader og tagformer. Foruden byggeriets
forskelligartede arkitektoniske udtryk er der er ikke byruminventar som offentli-
ge siddepladser eller blomsterkummer i omradet, og der kun i begreenset grad
anvendt seerlig belsegning, hvilket modsat er tilfeeldet i dele af den historiske
bymidte, hvor der f.eks. er anvendt kombinationer af brosten, bordursten og
chaussésten i granit.

Enghavevejs og Sgndervigvejs funktion som hovedtrafikare for godstransport fra
Vestas pa Ringkgbing Havn begreenser mulighederne for fysisk forskgnnelse og
opgradering af beleegningen pa selve vejbanen ved projektomradet. Det er ikke
muligt, at belaegge Sgndervigvej ved projektomradet med eksempelvis brosten
for derved at skabe en bedre visuel sammenhaeng med den historiske bymidtes
handelsstrgg. Det kan dog overvejes om planerne om at forskgnne belsegningen
i flere dele af bymidten skal udvides til pa sigt ogsa at omfatte fortove og friare-
aler ved projektomradet. Det kan ligeledes overvejes om der skal etableres by-
rumsinventar af samme type som i den historiske bymidte, f.eks. samme gade-
belysningsinventar som pa Torvegade samt baenke og skraldespande, for derved
at understgtte helhedsindtrykket af Ringkgbing som en kgbstadsby og af udvi-
delsen som en integreret del af bymidten.

Ved etablering af ny bebyggelse i udvidelsen af bymidten kan det overvejes at
stille seerlige krav til bebyggelsens ydre fremtraeden for at sikre at bebyggelsens
formsprog og udseende passer naturligt ind i kebstadsidentiteten i den historiske
bymidte. Der kan stilles krav om at ny bebyggelse ikke ma veere ‘facadelgs’,
f.eks. ved at der kun er meget fa vinduer i fortovssiden eller ved at butiksvindu-
er helt eller delvist afbleendes. Der kan desuden stilles krav om at gavle fortrins-
vis udformes som spidsgavle, og at tage fortrinsvis udformes som symmetriske
saddeltage og deekkes med vingetegl, hvilket er tilfseldet i lokalplanen for skole-
grunden. Der kan ogsa arbejdes aktivt med skiltningen i omradet ved i lokal-
planleegningen at lsegge begreensninger pa virksomheders muligheder for skilt-
ning.

KUNDESTR@M OG SYNERGIEFFEKTER

Store dagligvarebutikker, tiltreekker mange besggende, og har stor betydning for
de gvrige butikker og for bylivet. Den nye dagligvarebutik vil genere en stor
kundestrgm. Hvis der kgbes dagligvarer for 150-250 kr. pr. indkgbstur, sa sva-
rer det til i alt ca. 140-230.000 besggende pr. ar i den nye dagligvarebutik. Til
sammenligning var der knap 58.000 besggende hos Lyngvig Fyr og 56.000 be-
sggende hos Bork Vikingehavn i ar 2016.

En del af kunderne i den nye dagligvarebutik vil veere kunder, der har erstattet
indkgbsturen i de eksisterende dagligvarebutikker i bymidten, herunder i Super
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Brugsen, Netto og Aldi. Det vurderes, at ca. 25-30 % af kunderne i den nye
dagligvarebutik hentes fra Super Brugsen og at ca. 35-40 % af kunderne i den
nye dagligvarebutik hentes fra Netto og Aldi tilsammen. Med etableringen af den
nye dagligvarebutik ved Sgndervigvej flyttes dermed kundestrgm fra eksisteren-
de dagligvarebutikker i bymidten til den nye dagligvarebutik. Det vurderes, at
den nye dagligvarebutik henter ca. 26 % af kunderne fra butikker udenfor Ring-
keobing bymidte. Da den nye dagligvarebutik ogsa henter kunder fra dagligvare-
butikker udenfor bymidten, gges kundestremmen i den udvidede bymidte samlet
set som fglge af etableringen af den nye dagligvarebutik.

Handlende i den nye dagligvarebutik ved Sgndervigvej vil ad Torvegade kunne
se den gvrige bymidte, som er indenfor kort gdafstand. Den visuelle forbindelse
og den relativt korte afstand mellem dagligvarebutikken og bymidten betyder, at
den nye dagligvarebutik vil indga i synergi med den eksisterende bymidte. Det
vurderes, at den stgrste synergi mellem den nye dagligvarebutik og den eksiste-
rende bymidte opnds, hvis den nye dagligvarebutiks indgangsparti er orienteret i
retningen mod McDonald's og bymidten. Vareindlevering og passive facader bgr
sa vidt muligt veere orienteret veek fra McDonald's og bymidten.

Et samlet parkeringsareal ved Sgndervigvej kan bidrage til at handlende stiller
bilen ved Sgndervigvej og kombinerer turen i dagligvarebutikken med en tur i
den gvrige bymidte. Synergien mellem bilforhandleren, byggemarkedet og den
nye dagligvarebutik vurderes at ville blive begraenset, idet biler og byggemateri-
aler ikke er varegrupper, som kgbes spontant, og idet byggemarkedets aktive
facade ikke er orienteret mod Sgndervigvej, men mod parkeringspladsen ved
Vesterled. Et nyt indgangsparti til byggemarkedet fra Sgndervigvej og evt. ny
detailhandel overfor projektomradet kan bidrage til at udnytte kundestrgmmen
fra den nye dagligvarebutik.

Super Brugsen er i kraft af sin stgrrelse og placering bymidtens vigtigste anker-
butik. Super Brugsens placering ved Torvegade betyder, at Super Brugsen i hg-
jere grad indgar i synergi med den eksisterende detailhandel i bymidten end
hvad det vurderes at ville blive tilfeeldet for den nye dagligvarebutik ved Sgn-
dervigvej. Flytning af kundestrgm fra Super Brugsen til den nye dagligvarebutik
vurderes derfor at ville pavirke detailhandlen og den gvrige handel i den eksiste-
rende bymidte negativt.

Aldi og Netto ved krydset Enghavevej-Skoleveenger vurderes i dag kun i be-
greenset grad at indga i synergi med den gvrige detailhandel i bymidten. Aldi og
Netto ligger ca. 250 m fra Nygade og ca. 200 m fra Super Brugsens indgang ved
Torvegade. Den handlende kan ikke se bymidtens butikker fra Skoleveenget ved
Aldi og Netto, og den oplevede afstand fra Aldi og Netto betyder sandsynligvis,
at kunder i Aldi og Netto kun pa et fatal af deres indkgbsture ogsé besgger by-
midtens gvrige butikker. Der er som led i naervaerende undersggelse ikke gen-
nemfegrt en kundeinterviewundersggelse, men det vurderes pa baggrund af erfa-
ring fra tidligere analyser af nye dagligvarebutiksprojekter, at flytningen af kun-
destram fra Aldi og Netto til den nye dagligvarebutik vil pavirke detailhandlen og
den gvrige handel i den eksisterende bymidte positivt.
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SAMLET VURDERING AF PAVIRKNING AF KUNDESTR@ZMME

Samlet set vurderes det, at den nye dagligvarebutik vil styrke bymidten. Super
Brugsens rolle som ankerbutik sveekkes, men til gengeaeld flyttes kundestrgm til
den nye dagligvarebutik fra andre butikker, herunder de store dagligvarebutik-
ker udenfor Ringkgbing bymidte og Aldi og Netto, som i dag kun i begraenset
grad indgar i synergi med bymidtens gvrige butikker og handelsliv. Det vurde-
res, at kunder i den nye dagligvarebutik ikke i ligesa hgj grad vil veelge at besg-
ge den gvrige bymidte som kunder i Super Brugsen, men idet de positive effek-
ter af den samlede kundestrgm i den nye dagligvarebutik overstiger de negative
effekter af flytning af kundestrgm fra Super Brugsen, s& vurderes det, at udvi-
delsen af bymidten og etableringen af den nye dagligvarebutik samlet set vil
bidrage positivt og handels- og bylivet i Ringkagbing bymidte.

For en kvantitativ vurdering af effekterne for den eksisterende detailhandel ved
etableringen af dagligvarebutikken ved Sgndervigvej henvises til afsnit 9.4.2.

McDonald's ligger mellem projektomradet og bymidten.
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8.4  Pavirkning pa afviklingen af trafikken
tilgeengeligheden

I det fglgende redegagres for tilgeengeligheden for forskellige trafikarter til omra-
det, der evt. inddrages i bymidten, parkeringsmulighederne ved omréadet og
bymidten og det vurderes hvordan udvidelsen og den nye detailhandel vil pavir-
ke afviklingen af trafikken.

TILGANGELIGHEDEN TIL UDVIDELSEN

Omradet langs Sgndervigvej er kendetegnet ved en god tilgaengelighed og en
hgj fremkommelighed for alle trafikarter. Projektomradet har en god synlighed
fra Sgndervigvej, som er en del af hovedtrafikaren mellem det centrale Ringka-
bing og Holmsland Kilit, herunder Sgndervig, og Kloster. Via Enghavevej er udvi-
delsesomradet forbundet til Holstebrovej og den nordlige del af Ringkabing.

Ved Sgndervigvej blev der i &r 2017 malt en arsdggnstrafik pa ca. 8.100, hvilket
viser, at mange bilister dagligt passerer forbi projektomradet. Til sammenligning
blev der i &r 2017 péa Vestre Ringvej malt en arsdggnstrafik pa ca. 4.360. Den
omfattende turisme pa bl.a. Holmsland Klit i sommerhalvaret er bidragende til
trafikken pa de to straekninger. De to tal indikerer, at ca. 1/3 af bilisterne til og
fra Holmsland Klit og Kloster pa arsbasis veelger at dreje fra ad Vestre Ringvej
ved rundkarslen vest for Ringkgbing mens ca. 2/3 af bilisterne veelger ruten ad
Sgndervigvej ind mod Ringkgbing.

Der er et busstoppested pa Enghavevej ca. 150 m fra den forventede placering
af indgangen til den nye dagligvarebutik i udvidelsen af bymidten. Bus 580 har
pa tidspunktet for redeggrelsens udarbejdelse afgange fra stoppestedet.

Der er cykel- og gangsti langs Sgndervigvej. Langs Enghavevej, pa straekningen
mod nord fra krydset Enghavevej og Sgndervigvej-Torvegade, er der cykel- og
gangsti. Der er dog ikke cykelsti ved selve krydset. Langs Enghavevej, pa
streekningen mod syd fra krydset, er der gangsti, men ingen cykelsti. Der er en
grussti fra krydset Smeds Sgrensensvej-Vest Strandsbjerg til Sgndervigvej. Der
er fodgeengerovergange ved krydset Enghavevej og Sgndervigvej-Torvegade,
som er lysreguleret.
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AFVIKLINGEN AF TRAFIKKEN

Arsdagnstrafikken p& Enghavevej nord for krydset Enghavevej og Sgndervigvej-
Torvegade blev i &r 2017 malt til ca. 4.620 med en lastbilsandel pa ca. 2,7 %.
Der foreligger ikke umiddelbart nyere trafiktal for Enghavevej pa streekningen
syd for krydset. Vestas producerer naceller i afdelingen pa Ringkgbing Havn.
Nacellerne fragtes fra produktionsomradet p& havnen via Enghavevej og videre
ad Sgndervigvej pa seertransporter med falgebiler, hvilket pa de pagaeldende
tidspunkter kan medfgre forringet afvikling af trafikken p& og ved Enghavevej.

Der er ikke gennemfort trafikale kapacitetsberegninger som led i nserveerende
redeggrelse, men det vurderes umiddelbart, at der er tilstreekkelig plads til de
ngdvendige svingbaner ved etableringen af en dagligvarebutik med indkarsel fra
Sendervigvej, som vist i ansggers situationsplan fra d. 20. juni 2017. Det vurde-
res umiddelbart, at den nye dagligvarebutik ikke vil medfgre en vaesentlig for-
ringelse af trafikafviklingen.
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PARKERINGSMULIGHEDER

Der er flere store, centralt placererede parkeringsomrader i Ringkgbing bymidte,
som suppleres af en reekke mindre parkeringsomrader. Ved Super Brugsen er
der ca. 230 parkeringspladser, Bag Torvet er der ca. 120 parkeringspladser og
Ved Fjorden, pa havnen, er der ca. 175 parkeringspladser. Parkeringspladserne
forekommer velholdte og velplacerede i kanten af bymidten og i gaafstand til de
centrale strgggader.

| spidsbelastningsperioderne er der konstateret parkeringsudfordringer. I Ring-
kgbing bymidte oplever trafikanterne i dag problemer, blandt andet i de sene
eftermiddagstimer, hvor der er et sammenfald i parkeringsbehovet hos beboere
og handlende i bymidten. Ydermere er der den udfordring, at trafikken i og om-
kring bymidten, gges i sommerhalvaret pa grund af turisme- og ferietrafik, hvil-
ket resulterer i en gget efterspgrgsel pa parkeringspladser i bymidten.

Af parkeringsstrategien for Ringkgbing bymidte fra 2013 fremgar, at der er hgje
beleegningsgrader pa de mest centrale parkeringspladser i Ringkabing bymidte
bade sommer og vinter, hvilket resulterer i leengere sggetider pa parkerings-
pladser flere karte kilometer og formentlig ogsa flere ulovlige parkeringer.

Parkeringsomrader i og ved Ringkebing bymidte.

@  Eksisterende store dagligvarebutikker

® Ny dagligvarebutik ved Sgndervigvej

77 Eksisterende parkering
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De hgje belaegningsgrader pa pladserne i vinterperioden afspejler, at parke-
ringsproblematikkerne ikke alene kan relateres til ferietrafikken, men er et re-
sultat af et tidsmaessigt sammenfaldende parkeringsbehov for beboere, besg-
gende og handlende i bymidten. Parkeringsproblematikkerne forsteerkes dog i
sommerperioden, hvor der er konstateret hgje belaegningsgrader pa flere parke-
ringspladser i middags- og de tidlige eftermiddagstimer. Ifglge parkeringsstrate-
gien var de stgrste parkeringsudfordringer ved @stergade, Vester Strandgade,
Mellemgade og Vestergade, mens ferietrafikken i sommerperioden gav anledning
til problemer i Torvegade, Bag Torvet og Kgbmandsslippen. Derimod var der
restkapacitet ved bl.a. Enghavevej og Sgndervigvej ved projektomradet.

Af parkeringsstrategien fremgar, at parkeringsteellinger viser, at udbuddet af
parkeringspladser i byen er tilstreekkelig, nar det ses i forhold til parkeringsakti-
viteten. Antallet af parkeringspladser var ca. 875, og det stgrste antal parkerede
karetgjer blev registreret i tidsrummet 13:00-14:00 i sommerteellingen, hvor
knap 600 parkerede biler blev talt, svarende til, at ca. 75 % af bymidtens p-
pladser var belagte. Det stgrste antal parkerede biler om vinteren var ca. 470
svarende til en belaegningsgrad pa ca. 55 %.

Etableringen af den nye dagligvarebutik ved Sgndervigvej vil alt andet lige med-
fare en gget efterspgrgsel pa parkeringspladser ved Sgndervigvej og en reduce-
ret efterspargsel pa parkeringspladser de steder som den nye dagligvarebutik
henter kunder fra, herunder ved Skoleveenget. P& ansggers beliggenhedsplan fra
d. 19.03.16 er der indtegnet 96 parkeringspladser ved den nye dagligvarebutik
og McDonald's tilsammen.

Af parkeringsnormen? for Ringkebing fremgar det, at der som udgangspunkt
skal etableres 42 parkeringspladser til en ny dagligvarebutik i Ringkegbing med et
butiksareal pa ca. 1.000 m2 og lagerfaciliteter pa ca. 200 m2. Af parkeringsved-
teegten fremgar, at byradet efter konkret vurdering kan fastseette andre krav for
bebyggelse med en seaerlig beliggenhed.

4 Bilag 1 til Parkeringsvedteegt for anlaeg af p-pladser i Ringkgbing-Skjern Kommune fra 2014.
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9 Effekter for den eksisterende detailhandel

Etableringen af nye dagligvarebutikker medfarer ikke at borgerne bruger flere
penge pa dagligvarer end tidligere. Derfor vurderes omsaetningen at blive hentet
fra eksisterende butikker. Nogle kunder, der i dag handler i de eksisterende dag-
ligvarebutikker i Ringkgbing og andre steder vil i stedet benytte de nye dagligva-
rebutikker. Erfaringsmaessigt vil den stgrste del af omsaetningen i de nye daglig-
varebutik blive hentet fra de nsermeste dagligvarebutikker. Udover afstanden er
butikstypen en afggrende faktor for, hvorfra en ny dagligvarebutik henter sin
omseetning. Disse faktorer ligger til grund for fordelingen af omsaetningsredukti-
onerne. En ny dagligvarebutik pa 1.200 m2 vil i overvejende grad hente sin om-
seetning fra andre store dagligvarebutikker som discountbutikker, supermarke-
der og varehuse og kun i begreenset grad fra sma dagligvarebutikker som bage-
re, slagtere og lignende.

Etableringen af nye udvalgsvarebutikker kan flytte en begreenset del af borger-
nes forbrug tilbage til fysiske butikker fra netbutikker, men nye udvalgsvarebu-
tikker vil som udgangspunkt heller ikke medfagre at borgerne bruger flere penge
detailhandlen. Omseetningen i de nye udvalgsvarebutikker vil derfor i langt
overvejende grad blive hentet fra eksisterende butikker. Generelt har udvalgs-
varebutikker mere specialiserede varesortimenter og stgrre oplande. Det bety-
der, at der med etableringen af udvalgsvarebutikker er et stagrre potentiale for at
holde mere af handlen hjemme i Ringkgbing end med etableringen af nye dag-
ligvarebutikker.

EFFEKTERNE BESKRIVES FOR 5 SCENARIER

| det folgende vurderes effekterne for den eksisterende detailhandel pa kort sigt,
dvs. omkring ar 2019, og pa lang sigt, dvs. omkring ar 2029, ved etablering af
den nye detailhandel. | vurderingen af effekterne er det forudsat, at den nye
detailhandel vil have arlige omseetninger som vist i tabellen i afsnit 5. Effekterne
er beregnet og vurderet for fem scenarier:

> Scenarie 1: Aflastningsomradet ved Herningvej i Ringkgbing udvides. Der
etableres en ny dagligvarebutik med en omsaetning pa ca. 35 mio. kr. pr.
ar, og der sker en nettotilvaekst i den arlige udvalgsvareomsaetning pa ca.
11 mio. kr. som fglge af, at to butikker flytter ind i nye og stgrre lokaler.

> Scenarie 2: Der planleegges for et nyt lokalcenter ved Holstebrovej ved Fak-
ta. Der etableres en ny dagligvarebutik og Fakta udvider med ca. 100 m=2.
Den arlige dagligvareomseetning i lokalcentret gges med ca. 38 mio. kr. Der
etableres ca. 600 m2 udvalgsvarebutik med en omsaetning pa ca. 10,5 mio.
kr. pr. ar.

> Scenarie 3: Ringkegbing bymidte udvides med et omrade langs Sgndervig-
vej, hvor der etableres en dagligvarebutik med en omsaetning pa ca. 35
mio. kr. pr. ar.

> Scenarie 4: To af lokaliteterne udvikles pa samme tid.
| scenarie 4a planlaegges for det nye lokalcenter ved Holstebrovej samtidig

med at bymidten udvides. Begge steder sker en udvikling som beskrevet i
hhv. scenarie 2 og 3. Scenarie 4a beskriver den udvikling af dagligvarebu-
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tiksstrukturen med den stgrste effekt for den eksisterende dagligvarehandel
i bymidten.

I scenarie 4b udvides aflastningsomradet, og der planlaegges for det nye lo-
kalcenter ved Holstebrovej. Begge steder sker en udvikling som beskrevet i
hhv. scenarie 1 og 2. Scenarie 4a beskriver den udvikling af dagligvarebu-
tiksstrukturen med den mindske effekt for den eksisterende dagligvarehan-
del i bymidten.

> Scenarie 5: Alle tre lokaliteter udvikles pa samme tid og som beskrevet i
scenarie 1-3.

Bemaerk at de beregnede effekter for den eksisterende detailhandel bygger pa
omsaetningsnedgangen set i forhold til den eksisterende omsaetning. En lille om-
seetningsnedgang kan have en stor beregnet effekt for en lille butik, mens en
stor omsaetningsnedgang kan have en lille beregnet effekt for en stor butik. |
praksis afheenger effekterne ogsa af, hvor robuste de enkelte butikker er, dvs.
om butikkernes gkonomi kan baere en omseetningsnedgang. En lille beregnet
effekt kan saledes i praksis have stor reel effekt for en butik, der i forvejen er
gkonomisk udfordret. Vurderinger af, hvor robuste de enkelte butikker er, ligger
udenfor neerveerende undersggelse.

Bemaerk ogsa at de beregnede og vurderede effekter er udtryk for niveauer og
ikke eksakte tal.
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9.1 Scenarie 1: Effekter af en udvidelse af
aflastningsomradet i Ringkabing

Aflastningsomradet i Ringkgbing er en konkurrent til bymidtens butikker, og ud-
videlser af eksisterende butikker og nyetableringer udenfor bymidten, herunder i
og ved aflastningsomradet, vil have konsekvenser for bymidtens detailhandel og
afledte konsekvenser for bymidtens gvrige handel og byliv. Ny detailhandel i
aflastningsomradet vil hente en del af sin omsaetning fra bymidtens butikker.
Det ansggte projekt indebeerer, at eksisterende udvalgsvarebutikker flytter til
nye og stagrre lokaler, men der er principielt risiko for, at butikker flytter fra by-
midten til aflastningsomradet.

DET NUVARENDE STYRKEFORHOLD MELLEM BYMIDTEN OG HERNINGVEJ
Dagligvare- og udvalgsvareomsaetningen i bymidten er stgrre end dagligvare- og
udvalgsvareomsaetningen i og ved aflastningsomradet, og der er omtrent tre
gange s& mange butikker i bymidten som langs Herningvej. Eneste branche hvor
detailhandelen i og ved aflastningsomradet star steerkere, malt p4 omsaetning,
er indenfor boligudstyr. Den gennemsnitlige butiksstarrelse i aflastningsomradet
er ca. 1.500 m2, og den gennemsnitlige udvalgsvarebutiksstgrrelse er knap
1.300 m2. Butikkerne i bymidten har et gennemsnitligt areal pa ca. 300 m2. Ud-
valgsvarebutikkerne i bymidten har et gennemsnitligt areal pa ca. 230 m2. De
store butikker og den hgje boligudstyrsomsaetning i aflastningsomradet i forhold
til bymidten indikerer, at der er en rollefordeling mellem udvalgsvarehandlen i
bymidten og udvalgsvarehandlen i aflastningsomradet. Hvis rollefordelingen bi-
beholdes, s& begreenses de negative konsekvenser for bymidten ved udvidelse
af aflastningsomradet. Der kan ikke undgas et vist overlap i varesortiment mel-
lem store udvalgsvarebutikker og sma udvalgsvarebutikker. Derfor konkurrerer
aflastningsomradets butikker altid i en vis grad med bymidtens butikker.

Der ligger allerede i dag to store dagligvarebutikker i aflastningsomradet. En ny
stor dagligvarebutik vil hente en stor andel af sin omseetning fra de to store ek-
sisterende dagligvarebutikker i aflastningsomradet. Effekterne for bymidten af
en ny stor dagligvarebutik i aflastningsomradet begreenses saledes af, at der
allerede i dag sker betydelig dagligvarehandel i aflastningsomradet.

OMSATNINGEN I RINGK@BING OG | RINGK@BING BY | @VRIGT, AR 2014

Omrade Dagligvarer Udvalgsvarer Bekleaedning Boligudstyr @dvrige Detailhandel

udvalgsvarer ialt
Ringkgbing bymidte 213 mio. kr. 213 mio. kr. 95 mio. kr. 47 mio. kr. 71 mio. kr. 426 mio. kr.
Ringkgbing by i gvrigt inkl. 236 mio. kr. 187 mio. kr. * 131 mio. kr. * 423 mio. kr.
aflastningsomrédet
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9.1.1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel pa
kort sigt

Den nye dagligvarebutik i udvidelsen af aflastningsomradet vil hente stgrstede-
len af sin omsaetning fra dagligvarebutikkerne i Ringkgbing. Det vurderes, at ca.
90 % af omseetningen i den nye dagligvarebutik eller godt 31 mio. kr. pr. ar
hentes fra de eksisterende syv store dagligvarebutikker i Ringkagbing. Det svarer
til en nedgang i omsaetningen i de syv dagligvarebutikker under ét pa ca. 8 %.
Dagligvareomseetningen i de syv store dagligvarebutikker i Ringkgbing er ca.
370 mio. kr. pr. ar. Den samlede dagligvareomsaetning i Ringkabing er ca. 450
mio. kr. pr. ar.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKER UDENFOR RINGK@BING BYMIDTE

Den nye dagligvarebutik vurderes at ville hente omtrent fire gange sd meget af
sin omseaetning fra dagligvarebutikkerne udenfor Ringkgbing bymidte som fra
dagligvarebutikkerne i Ringkgbing bymidte. Det vurderes, at den nye dagligva-
rebutik vil hente ca. 70 % af sin omseetning eller knap 25 mio. kr. pr. ar fra
Kvickly, Lidl, Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til en omseet-
ningsnedgang i de fire butikker under ét pa ca. 11 %.

Kvickly og Lidl ligger i aflastningsomradet. Lidl, som ligger direkte overfor den
nye dagligvarebutik, forventes at veere den dagligvarebutik, der vil afgive den
stagrste andel af sin omsaetning til den nye dagligvarebutik. Kvickly, som ligger
lidt leengere fra den nye dagligvarebutik end Lidl, og som omseetter for mere,
vurderes at veere den dagligvarebutik, der vil afgive det stgrste belgb til den nye
dagligvarebutik.

Fakta ved Holstebrovej ligger i kort afstand til ringvejen og ca. 3,1 km fra den
nye butik. Fakta vil dermed naturligt veere i konkurrence med den nye dagligva-
rebutik, som ogsa vil fa en placering ved ringvejen. Fakta vurderes dog grundet
seerligt den noget leengere afstand, at ville afgive mindre omsaetning til den nye
dagligvarebutik end Lidl og Kvickly.

Netto i Fjordcentret ligger ca. 1,5 km karsel fra den nye dagligvarebutik. Fjord-
centret vurderes, at veere et lokalt orienteret center, og Netto i Fjordcentret
vurderes at veere den af de fire store dagligvarebutikker udenfor bymidten, som
vil afgive mindst omseaetning til den nye dagligvarebutik. Effekterne for Netto i
Fjordcentret vil i sidste ende ogsa afhaenge af butikkens robusthed, hvilket ikke
er undersggt som led i naerveerende undersggelse. Det kan dog konstateres, at
der tidligere har ligget en Super Best og en Kiwi i den bygning i Fjordcentret,
hvor Netto nu har butik. En starre antal skift mellem kaeder pa samme placering
kan indikere at placeringen af mindre attraktiv, og at butikken dermed er mindre
robust.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKER | RINGK@BING BYMIDTE

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 19 % af sin omsaetning
eller ca. 7 mio. kr. pr. ar fra Super Brugsen, Netto og Aldi i Ringkgbing bymidte.
Det svarer til en omsaetningsnedgang i de tre butikker under ét pa ca. 4 %. Su-
per Brugsen, Netto og Aldi ligger ca. 2,7-3,0 km kgrsel ad Ngrredige og Engha-
vevej fra den nye dagligvarebutik. Pavirkningen af bymidtens dagligvarebutikker
begraenses af, at kunderne allerede i dag har flere alternativer til bymidtens
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dagligvarehandel. Udbuddet af dagligvarebutikker i aflastningsomradet styrkes
saledes ikke markant som fglge af én yderligere discountbutik.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKERNE UDENFOR RINGK@BING

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 10 % af sin omsaetning
udenfor Ringkegbing. Det er vanskeligt at sige mere praecist, hvor meget omsaet-
ning den nye dagligvarebutik vil hente i hver af oplandsbyerne, men Skjern og
Tarm samt Sgndervig vurderes at veere de oplandsbyer, som den nye dagligva-
rebutik vil hente mest omsaetning fra. Videbaek er ogsa naturligt i konkurrence
med den nye dagligvarebutik, som ligger ved samme indfaldsvej. Den relativt
lange afstand mellem aflastningsomradet og Videbaek, og de allerede eksiste-
rende alternative dagligvareindkgbsmuligheder i aflastningsomradet reducerer
dog konkurrencepavirkningen. Det vurderes, at ca. 8 % eller ca. 2,8 mio. kr. pr.
ar hentes fra Skjern, Tarm, Sgndervig og Videbeaek tilsammen. De resterende ca.
2 % hentes byer og landsbyer. Den spredte omsaetningsreduktion i butikkerne
udenfor Ringkgbing betyder, at effekterne bliver begraensede.

Eksisterende dagligvarehandel hvorfra en ny dagligvarebutik i
aflastningsomradet vil hente sin omsaetning
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Omseaetningsnedgang og effekter for de eksisterende store
dagligvarebutikker ved etablering af ny dagligvarebutik ved
aflastningsomradet
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9.2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel pa
kort sigt

Bade de nye udvalgsvarebutikker og den nye dagligvarebutik vil pavirke den
eksisterende udvalgsvarehandel. | det falgende beskrives fagrst de nye udvalgs-
varebutikkernes effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel, dernaest be-
skrives den nye dagligvarebutiks effekter for den eksisterende udvalgsvarehan-
del i Ringkgbing bymidte og afslutningsvist beskrives de samlede effekter for
den eksisterende udvalgsvarehandel i Ringkgbing bymidte.

DE NYE UDVALGSVAREBUTIKKERS EFFEKT FOR UDVALGSVAREHANDLEN
Ringkgbing-Skjern har modtaget en ansggning om etablering af mindst to nye
udvalgsvarebutikker med et samlet bruttoetageareal pa ca. 4.000 m2. Det for-
ventes, at de ny udvalgsvarebutikker vil kunne opna en samlet omsaetning pa
ca. 46 mio. kr. pr. ar. | projektomradet ligger i dag to udvalgsvarebutikker med
et samlet bruttoetageareal pa ca. 3.420 m2 og en vurderet samlet omsaetning
pa godt 37 mio. kr. pr. ar. Bygningerne som de to eksisterende udvalgsvarebu-
tikker er i nedrives som led i etableringen af de to nye udvalgsvarebutikker.
Samlet set er der tale om en nettotilveekst i bruttoetagearealet pa ca. 580 m2 og
en nettotilveekst i den arlige omsaetning pa ca. 11 mio. kr. | beregningen af ef-
fekterne tages udgangspunkt i tilveeksten i den arlige omsaetning pa ca. 11 mio.
kr.

Der er konkret tale om en eksisterende genbrugsbutik og et eksisterende mg-
belhus, der flytter til nye og starre lokaler i et nyt byggeri. | vurderingen og be-
regningen af effekterne er der tages udgangspunkt i placeringen af butikker med
et lignende varesortiment. Effekterne fremgar af tabellen. Det vurderes, at godt
7 mio. kr. pr. ar eller ca. 65 % af omseetningstilveeksten hentes udenfor Ringka-
bing-Skjern Kommune, herunder seerligt fra Herning og Holstebro, hvor der er et
stort udbud af mgbel- og boligudstyrsbutikker. De resterende knap 4 mio. kr. pr.
ar eller ca. 35 % vurderes at ville blive hentet i Ringkgbing-Skjern Kommune.



COWIL
UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING 75

DEN NYE UDVALGSVAREHANDELS EFFEKTER FOR DEN EKSISTERENDE UDVALGSVAREHANDEL

Omrade Udvalgsvareoms. Andel af oms. i nye Omseetningsnedgang Effekt
udvalgsvarebutikker

Ringkgbing bymidte ca. 213 mio. kr. pr. ar ca. 10 % ca. 1,1 mio. kr. pr. ar <1 %
Ringkgbing by i gvrigt ca. 187 mio. kr. pr. ar ca. 10 % ca. 1,1 mio. kr. pr. ar <1%
Skjern bymidte ca.5 % ca. 0,5 mio. kr. pr. ar

ca. 300 mio. kr. pr. ar <1 %
Skjern by i gvrigt ca. 10 % ca. 1,1 mio. kr. pr. ar
Herning ca. 3.363 mio. kr. pr. ar ca. 35 % ca. 3,9 mio. kr. pr. ar <1%
Holstebro ca. 1.839 mio. kr. pr. &r ca. 30 % ca. 3,3 mio. kr. pr. ar <1%
Total - 100 % 11 mio. kr. pr. ar -

DEN NYE DAGLIGVAREBUTIKS EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN

En dagligvarebutik pa 1.200 m2 har kun et begreenset udvalg af udvalgsvarer.
Andelen af omsaetningen i en dagligvarebutik p& ca. 1.200 m2 som kan henfgres
til salg af udvalgsvarer vurderes at udggre ca. 0-2 %. Normalt regnes hele om-
saetningen som dagligvarehandel. Derfor bliver effekterne for den eksisterende
udvalgsvarehandel ogsa begreensede. Etableringen af en ny dagligvarebutik pa
hjgrnet af Herningvej og Ndr. Ringvej vurderes som tidligere naevnt at hente i
stgrrelsesordenen 7 mio. kr. pr. ar af sin omsaetning fra den eksisterende dag-
ligvarehandel i Ringkgbing bymidte.

Normalt handler 10-15 % af kunderne bade dagligvarer og udvalgsvarer pa en
tur til en bymidte med et attraktivt udbud af dagligvare- og udvalgsvarebutikker
og med korte afstande mellem dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker. An-
delen af kombinationsture er eksempelvis ca. 10 % for indkgbsture til Hjgrring
bymidte. Det vurderes, at der bruges ca. dobbelt s& mange penge pa udvalgsva-
rer som pa dagligvarer pa en indkgbstur, der involverer kab af dagligvarer og
udvalgsvarer. Det vurderes, at en arlig omseetningsreduktion i bymidtens dag-
ligvarebutikker pa ca. 7 mio. kr. kan medfgre en afledt omsaetningsreduktion i
bymidtens udvalgsvarebutikker pa ca. 0,7-1 mio. kr. Det er dog vaesentligt at
bemaerke, at da Ringkgbing bymidte fortsat vil veere det stgrste udvalgsvareud-
budspunkt i Ringkgbing-Skjern Kommune, s& er det sandsynligt, at borgerne
forsat vil handle udvalgsvarer i bymidten — blot i forbindelse med andre indkgbs-
ture. De indkgbsture til bymidten, der er starst risiko for at tabe, er sandsynlig-
vis fra kunder, som bor leengere ude i oplandet, og som har konkurrenterne taet-
tere pa eller som veelger at kgbe pa nettet i stedet for i fysiske butikker.

I detailhandelsanalysen fra 2015 er den samlede udvalgsvareomsaetning i Ring-
kebing bymidte opgjort til knap 215 mio. kr. for &r 2014. Hvis udvalgsvareom-
seetningen i Ringkgbing bymidte er knap 215 mio. kr. pr. ar, s svarer en ned-
gang i den arlige omsaetning p& knap 1 mio. kr. til mindre end 1 %. Samlet set
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bliver effekterne af den nye dagligvarebutik dermed begraensede for bymidtens
udvalgsvarehandel.

Det vurderes som neaevnt, at aflastningsomradets udvalgsvarebutikker styrkes
som fglge af samlokaliseringen med yderligere en stor dagligvarebutik. En del af
den afledte omseetningsstigning i udvalgsvarebutikkerne i aflastningsomradet vil
blive hentet fra udvalgsvarebutikkerne i Ringkgbing bymidte. Denne afledte ef-
fekt vurderes dog ikke at blive meerkbar.

KUMULATIVE EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN | RINGKZBING BYMIDTE
Det er beregnet og vurderet at den nye dagligvarebutik og de nye udvalgsvare-
butikker i kombination vil medfgre en samlet nedgang i den arlige omseaetning
udvalgsvarehandlen i Ringkgbing bymidte pa omkring 2 mio. kr. eller ca. 1 %.



(00)%Y1
UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING 7

9.3 Scenarie 2: Effekter af et nyt lokalcenter ved
Holstebrovej

Med planlaegningen for et nyt lokalcenter ved Fakta ved Holstebrovej seettes
rammerne for et bedre lokalt butiksudbud i den nordlige del af Ringkgbing. En
ny stor dagligvarebutik i lokalcentret vil hente en stor del af sin omsaetning fra
Fakta. Stgrstedelen af omsaetningen i den nye dagligvarebutik hentes dog fra de
pgvrige store dagligvarebutikker i Ringkabing. Det betyder, at dagligvareforsynin-
gen i bydelen forbedres pa bekostning af dagligvarebutikkerne i de gvrige dele
af Ringkgbing, herunder bymidten. Udflytningen af dagligvarehandel fra bymid-
ten har afledte negative konsekvenser for bymidtens udvalgsvarehandel. Effek-
terne af ny udvalgsvarehandel i lokalcentret afheenger i hgj grad af den eller de
konkrete nye udvalgsvarebutikker.

9.3.1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel pa
kort sigt

Omseetningen i den nye dagligvarebutik og omseetningen, der kan henfgres til
udvidelsen af Fakta, vurderes i langt overvejende grad at blive hentet fra daglig-
varebutikkerne i Ringkgbing. Det vurderes, at ca. 90 % af den nye dagligvare-
omseetning i lokalcentret eller ca. 33-34 mio. kr. pr. ar hentes fra de eksisteren-
de syv store dagligvarebutikker i Ringkgbing. Det svarer til en nedgang i om-
seetningen i de syv dagligvarebutikker under ét pa ca. 8 %.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKER UDENFOR RINGK@BING BYMIDTE

Den nye dagligvarebutik vurderes at ville hente omtrent dobbelt s& meget af sin
omseaetning fra dagligvarebutikkerne udenfor Ringkegbing bymidte som fra dag-
ligvarebutikkerne i Ringkgbing bymidte. Det vurderes, at den nye dagligvarebu-
tik vil hente ca. 56 % af sin omsaetning eller knap 21 mio. kr. pr. ar fra Kvickly,
Lidl, Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til en omsasetningsned-
gang i de fire butikker under ét pa ca. 10 %. Fakta, der ligger som enkeltstaen-
de butik direkte ved den nye dagligvarebutik, forventes at veere den dagligvare-
butik, der vil afgive den langt stagrste andel af sin omsaetning og det starste be-
lgb til den nye dagligvarebutik. Det vurderes, at Kvickly og Lidl i aflastningsom-
radet tilsammen afgiver mere omsaetning til den nye dagligvarebutik, end hvad
Fakta vil afgive til den nye dagligvarebutik. Effekterne for Kvickly og Lidl vurde-
res dog at blive betydeligt mindre, da de to butikker tilsammen har en stagrre
omseaetning.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKER I RINGK@BING BYMIDTE

Pavirkningen af bymidtens dagligvarebutikker begreenses bl.a. af, at kunderne
allerede i dag har flere alternativer til bymidtens dagligvarehandel. Det vurde-
res, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 34 % af sin omseetning eller ca. 13
mio. kr. pr. ar fra Super Brugsen, Netto og Aldi tilsammen. Det svarer til en om-
seetningsnedgang i de tre butikker under ét pa ca. 8 %. Super Brugsen, Netto
og Aldi ligger ca. 1,9-2,4 km kgrsel ad Holstebrovej og Enghavevej fra den nye
dagligvarebutik.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKERNE UDENFOR RINGK@BING

Den nye dagligvarebutik vil fa en placering i udkanten af byen og ved det over-
ordnede vejnet. Det betyder, at butikken ogsa vil betjene forbikgrende trafik,
herunder pendlere. Det vurderes, at den nye dagligvarebutik og udvidelsen af
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Fakta vil hente ca. 10 % af sin omsaetning udenfor Ringkgbing. Det er vanske-
ligt, at sige praecist hvor meget omseetning den nye dagligvarebutik vil hente i
hver af oplandsbyerne, men Sgndervig, Skjern og Tarm samt i mindre grad Hvi-
de Sande vurderes at veere de oplandsbyer som den nye dagligvarebutik vil hen-
te mest omseetning fra. Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente mere
omseaetning fra Sgndervig og Hvide-Sande end fra Skjern og Tarm. Til de gvrige
byer og landsbyer, som den nye dagligvarebutik vil hente omsaetning fra teeller
bl.a. Kloster. Dagli' Brugsen i Kloster ligger ca. 8,4 km karsel fra det nye lokal-
center. Den relativt lange afstand bidrager til et reducere konkurrencepavirknin-
gen. Det vurderes, at ca. 7 % eller ca. 2,6 mio. kr. pr. ar hentes fra Sgndervig,
Skjern, Tarm og Hvide Sande tilsammen. De resterende ca. 3 % eller ca. 1,1
mio. kr. pr. ar vurderes at blive hentet fra gvrige byer og landsbyer i et starre
opland omkring lokalcentret. Som fglge af de spredte omsaetningsreduktioner i
butikkerne i de gvrige byer og landsbyer vurderes effekterne at blive begreense-
de.

Eksisterende dagligvarehandel hvorfra en ny dagligvarebutik
ved Holstebrovej vil hente sin omsaetning
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Omseaetningsnedgang og effekter for de eksisterende store
dagligvarebutikker ved etablering af ny dagligvarebutik ved
Holstebrovej
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9.3.2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel pa
kort sigt

Bade de nye udvalgsvarebutikker og den nye dagligvarebutik vil pavirke den
eksisterende udvalgsvarehandel. | det falgende beskrives fagrst udvalgsvarebu-
tikkernes pavirkning, dernaest beskrives dagligvarebutikkens pavirkning. Afslut-
ningsvist beskrives den samlede pavirkning.

DE NYE UDVALGSVAREBUTIKKERS EFFEKT FOR UDVALGSVAREHANDLEN

En eller flere nye udvalgsvarebutikker med et samlet bruttoetageareal pa 600
m2 og en placering i lokalcentret vurderes at kunne opnd en omseetning pa ca.
10,5 mio. kr. pr. &r. Som naevnt afhaenger effekterne af ny udvalgsvarehandel i
lokalcentret i hgj grad af den eller de konkrete nye udvalgsvarebutikker, dvs.
hvordan rummeligheden i lokalcentret konkret udnyttes. Effekterne afhaenger af
den konkrete nye detailhandel, fordi omsaetningen varierer afhaengig af butiks-
koncept, og fordi ny detailhandel i forskellig grad kan konkurrere med eller sup-
plere eksisterende butikker i Ringkgbing.

| beregningen af effekterne er der taget udgangspunkt i et scenarie for de mini-
male effekter, hvor en eller flere nye ‘gennemsnitlige’ udvalgsvarebutikker med
keedetilknytning etableres i lokalcentret, og et scenarie for de maksimale effek-
ter, hvor en udvalgsvarebutik flyttes fra bymidten til lokalcentret. De to scenari-
er er dermed et udtryk for det forventede spaend i effekterne.

EFFEKTER VED EN ELLER FLERE NYE UDVALGSVAREBUTIKKER

En mulighed er som naevnt, at en ny butik etablerer sig i lokalcentret. Hvis den
nye butik er del af en butikskaede, som ikke findes i oplandet i dag, men som
findes i en af de konkurrerende indkgbssteder sa vil den nye udvalgsvarebutik
hente en del af sin omsaetning fra butikker i konkurrerende indkgbssteder, f.eks.
Herning. Den nye butik vil farst og fremmest hente omsaetning fra andre byer
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ved at afholde Ringkgbing-borgere fra at handle andre steder. Hvor stor en an-
del af den nye butiks omseaetning, der hentes fra eksisterende udvalgsvarebutik-
ker i Ringkgbing eller andre steder i oplandet afhaenger i hgj grad af den konkre-
te butiks varesortiment. Der er et bredt deekkende udvalgsvarehandel i Ringka-
bing i dag. Det vurderes, at en ny keedebutik, som ikke findes i oplandet i dag,
vil hente ca. 15 % af sin omsatning uden for oplandet og 85 % af sin omsaet-
ning i oplandet.

Det vurderes, at en eller flere nye, gennemsnitlige udvalgsvarebutikker vil hente
knap dobbelt s& meget af omsaetning fra bymidtens udvalgsvarehandel som fra
udvalgsvarehandlen i de gvrige dele af Ringkgbing. Det vurderes, at ca. 43 % af
omseaetningen eller ca. 4,5 mio. kr. pr. &r hentes fra bymidten og ca. 25 % af
omseaetningen eller ca. 2,5 mio. kr. pr. &r hentes fra de gvrige dele af Ringkg-
bing. Det svarer til en nedgang i bymidtens udvalgsvareomsaetning pa ca. 2 %
og en nedgang i udvalgsvareomseetningen i de gvrige dele af byen pa ca. 1 %.
Effekterne vil sdledes veere begreensede for udvalgsvarehandlen i Ringkabing
under ét. Det er muligt og ikke usandsynligt, at effekterne vil vaere mere maerk-
bare for specifikke butikker, hvilket afhaenger af den konkrete nye butik.

Det vurderes, at omtrent 32 % af omsaetningen i den nye udvalgsvarebutik hen-
tes fra butikker udenfor Ringkgbing, herunder seerligt fra Herning. Det vurderes
at ca. 17 % af omseetningen eller knap 2 mio. kr. pr. ar hentes fra Herning og
Holstebro. Dermed holdes mere handel hjemme i Ringkgbing-Skjern Kommune.
De resterende ca. 15 % eller ca. 1,5 mio. kr. pr. ar hentes fra butikker i byer i
Ringkegbing-Skjern Kommune, herunder Skjern og Tarm.

DEN NYE UDVALGSVAREHANDELS EFFEKTER FOR DEN EKSISTERENDE UDVALGSVAREHANDEL

Omrade Udvalgsvareoms. Andel af oms. i nye Omseetningsnedgang Effekt
udvalgsvarebutikker

Ringkgbing bymidte ca. 213 mio. kr. pr. ar ca. 43 % ca. 4,5 mio. kr. pr. ar ca. 2 %
Ringkgbing by i gvrigt ca. 187 mio. kr. pr. ar ca. 25 % ca. 2,6 mio. kr. pr. ar ca. 1%
Skjern bymidte ca.5 % ca. 0,5 mio. kr. pr. ar

ca. 300 mio. kr. pr. ar <1 %
Skjern by i gvrigt ca.5 % ca. 0,5 mio. kr. pr. ar
Hvide Sande og Sen- ca. 135 mio. kr. pr. ar ca. 5% ca. 0,5 mio. kr. pr. ar <1 %
dervig
Herning ca. 3.363 mio. kr. pr. ar ca. 15 % ca. 1,6 mio. kr. pr. ar <1 %
Holstebro ca. 1.839 mio. kr. pr. ar ca.2 % <0,5 mio. kr. pr. ar <1 %
Total - 100 % 10,5 mio. kr. pr. ar -
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EFFEKTER AF UDVALGSVAREBUTIKKER DER FLYTTER FRA BYMIDTEN

En anden mulighed er, at en eller flere udvalgsvarebutikker flytter fra en eksi-
sterende placering i oplandet, f.eks. Ringkgbing bymidte, til lokalcentret. Motiva-
tionen for at flytte kan f.eks. veere en bedre trafikal beliggenhed eller mulighe-
den for et starre, mere tidssvarende eller billigere butikslejemal i lokalcentret.
Hvis en butik flytter fra bymidten til lokalcentret, og den ikke aflgses af en til-
svarende butik, sa styrkes lokalcentret meget direkte pa bekostning af bymid-
ten, og de negative effekter for bymidten bliver stgrre end i scenariet, hvor en
ny butik etableres i lokalcentret.

Den gennemsnitlige omsaetning pr. m2 i udvalgsvarebutikkerne i Ringkgbing
bymidte er ca. 17.200 kr. pr. ar. Hvis en eller flere udvalgsvarebutikker med et
samlet areal pa ca. 600 m2 flytter fra Ringkgbing bymidte til lokalcentret, sa
flyttes der ca. 10 mio. kr. i arlig udvalgsvareomsaetning. Det er sandsynligt, at
udvalgsvarebutikken, som flytter vil kunne opna en mindre omseetningsstigning.
Det vurderes, at den resterende udvalgsvarehandel i Ringkgbing bymidte under
ét vil skulle afgive knap 0,5 mio. kr. pr. ar af deres arlige omsaetning. Hvis en
eller flere eksisterende udvalgsvarebutikker flytter fra bymidten til lokalcentret
sé falder den arlige udvalgsvareomseaetning i Ringkebing bymidte dermed samlet
set i starrelsesordenen 10,5 mio. kr. svarende til ca. 5 %.

DEN NYE DAGLIGVAREBUTIKS EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN I
RINGK@BING BYMIDTE

Det vurderes, at etableringen af en ny dagligvarebutik og udvidelsen af Fakta i
lokalcentret vil medfagre en udflytning af ca. 13 mio. kr. arlig dagligvareomszet-
ning fra bymidten til lokalcentret. Udflytningen vurderes, at kunne medfgre en
afledt nedgang i den arlige udvalgsvareomsaetning p& op mod 1,5 mio. kr. sva-
rende til et fald i udvalgsvareomsaetningen i Ringkgbing bymidte pa knap 1 %.
Den nye dagligvarehandel i lokalcentret vil sadledes have begraensede effekter for
bymidtens udvalgsvarehandel.

KUMULATIVE EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN | RINGKZBING BYMIDTE
Den samlede nedgang i bymidtens arlige udvalgsvareomsaetning ved udviklingen
af et lokalcenter ved Holstebrovej vurderes at blive i stgrrelsesordenen 6-12
mio. kr. svarende til et fald i bymidtens udvalgsvareomseaetning pa ca. 3-6 %.
Det relativt store spaend skyldes bl.a. usikkerheden om hvordan de 600 m2
rummelighed til udvalgsvarebutikker i lokalcentret udnyttes. Effekterne for by-
midten bliver som naevnt stgrst, hvis en eksisterende udvalgsvarebutik flytter
fra bymidten til lokalcentret.

Planleegningen for et lokalcenter ved Holstebrovej giver desuden mulighed for at
ny detailhandel etableres ved Holstebrovej, som ellers ville have etableret sig et
andet sted, herunder i Ringkgbing bymidte.
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9.4 Scenarie 3: Effekter af en udvidelse af Ringkgbing
bymidte

En udvidelse af Ringkgbing bymidte som giver mulighed for en ny stor dagligva-
rebutik ved Sgndervigvej vil forrykke tyngdepunktet for dagligvarehandel i by-
midten mod vest. Samtidig vil den totale volumen af dagligvarehandel i bymid-
ten stige. Det betyder med andre ord at de eksisterende dagligvarebutikker i
bymidten vil opleve en nedgang i omsaetningen mens den samlede dagligvare-
omseetning i bymidten stiger. De afledte effekter for udvalgsvarehandlen afhaen-
ger af, hvorvidt den nye dagligvarebutik vil indga i synergi med den eksisteren-
de udvalgsvarehandel.

9.4.1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel pa
kort sigt

Langt stgrstedelen af omsaetningen i den nye dagligvarebutik pa Sgndervigvej
vurderes at blive hentet fra de eksisterende dagligvarebutikker i Ringkgbing. Det
vurderes, at ca. 90 % af den nye dagligvarebutiks omseaetning eller ca. 31-32
mio. kr. pr. &r hentes fra de eksisterende syv store dagligvarebutikker i Ringkg-
bing. Det svarer til en nedgang i omsaetningen i de syv dagligvarebutikker under
ét pa ca. 8 %.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKER UDENFOR RINGK@BING BYMIDTE

Den nye dagligvarebutik vurderes at ville hente omtrent dobbelt s& meget af sin
omseetning fra dagligvarebutikkerne i Ringkgbing bymidte som fra dagligvarebu-
tikkerne udenfor Ringkgbing bymidte. Det vurderes, at den nye dagligvarebutik
vil hente ca. 26 % af sin omsaetning eller ca. 9 mio. kr. pr. ar fra Kvickly, Lidl,
Fakta og Netto ved Vellingvej tilsammen. Det svarer til en omsatningsnedgang i
de tre butikker under ét pa ca. 15 %. Fakta, der ligger som enkeltstdende butik
ved Holstebrovej, forventes at veere den dagligvarebutik udenfor bymidten, der
vil afgive den stgrste andel af sin omsaetning til den nye dagligvarebutik. Det
vurderes, at Kvickly i aflastningsomradet er den butik uden for bymidten, der vil
afgive mest omsaetning til den nye dagligvarebutik.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKER | RINGK@BING BYMIDTE

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 64 % af sin omsaetning
eller ca. 22 mio. kr. pr. ar fra Super Brugsen, Netto ved Skoleveenget og Aldi
tilsammen. Det svarer til en omseetningsnedgang i de tre butikker under ét pa
ca. 15 %. Afstanden mellem indgangen til den nye dagligvarebutik og indgangen
til Super Brugsen bliver kun ca. 150 m. Kunder der parkerer ved Super Brugsen
eller den nye dagligvarebutik kan besgge begge butikker uden at flytte bilen.
Samlokaliseringen af de to butikker skaber steerkt udbudspunkt for dagligvare-
handel. Afstanden fra den nye dagligvarebutik til Netto og Aldi bliver ca. 250 m,
hvilket reducerer at antallet af kombinationsture mellem den nye dagligvarebu-
tik og Netto og Aldi. Der vil sdledes i hgjere grad veere tale om direkte konkur-
rence mellem de to udbudspunkter.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREBUTIKKERNE UDENFOR RINGK@BING

Det vurderes, at den nye dagligvarebutik vil hente ca. 10 % af sin omsaetning
udenfor Ringkegbing. Det er vanskeligt, at sige preecist hvor meget omseaetning
den nye dagligvarebutik vil hente fra hver af oplandsbyerne, men ligesom det er
tilfeeldet for ny dagligvarehandel i et nyt lokalcenter ved Holstebrovej, s vurde-
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res det, at seerligt dagligvarebutikkerne i Sgndervig og Hvide-Sande vil miste
omseaetningen til den nye butik. Det vurderes, at Skjern og Tarm kun i mindre
omfang vil miste omsaetning til den nye dagligvarebutik. Til de gvrige byer og
landsbyer, som den nye dagligvarebutik vil hente omsaetning fra teeller Kloster.
Dagli'Brugsen i Kloster ligger ca. 6,2 km kgrsel fra det nye lokalcenter. Det vur-
deres, at den nye dagligvarebutik vil hente langt mere omseetning fra Meny i
Sgndervig end fra Dagli' Brugsen i Kloster. Vurderingen bygger bl.a. pa, at flere
kunder kgrer ad Sgndervig Landevej end ad Klostervej, og at Meny har langt
flere kunder Dagli' Brugsen. Omsaetningsnedgangen i Dagli' Brugsen i Kloster
som fglge af den nye dagligvarebutik vurderes at blive i stgrrelsesordenen 2-3
%. Effekterne for Dagli' Brugsen i Kloster vurderes dermed at blive ca. dobbelt
sé store som for Meny.

Eksisterende dagligvarehandel hvorfra en ny dagligvarebutik
ved Sgndervigvej vil hente sin omsaetning

o
506 3%
%

2%

26%

64%

= Ringkgbing bymidte
= Ringkgbing i gvrigt
Skjern og Tarm
Videbaek
= Sgndervig og Hvide Sande

= bergrte landsbyer og gvrige bergrte steder
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Omseetningsnedgang og effekter for de eksisterende store
dagligvarebutikker ved etablering af ny dagligvarebutik ved
Sendervigvej
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9.4.2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel pa
kort sigt

Udvidelsen af bymidten for derved at give mulighed for den nye dagligvarebutik
vil som naevnt have afledte effekter pa udvalgsvarehandlen. Som behandlet i
afsnit 8.3, s& vurderes det, at etableringen af den nye dagligvarebutik vil bidra-
ge til en gget samlet kundestrgm i den udvidede bymidte, og at tyngdepunktet
for bymidtens dagligvarehandel flyttes mod vest idet Super Brugsen, Netto og
Aldi mister kunder.

| beregningerne af de afledte effekter for udvalgsvarehandlen er det forudsat, at
synergien mellem Netto og Aldi og udvalgsvarebutikkerne i bymidten er be-
greenset, at synergien mellem Super Brugsen og udvalgsvarebutikkerne er stor
og at synergien mellem den nye dagligvarebutik og udvalgsvarebutikkerne er
moderat. Konkret er det forudsat, at synergien mellem den nye dagligvarebutik
og udvalgsvarebutikkerne bliver halvt sd stor som synergien mellem Super
Brugsen og udvalgsvarebutikkerne, og at synergien mellem den nye dagligvare-
butik og udvalgsvarebutikker bliver dobbelt s& stor som synergien mellem Aldi
og Netto og udvalgsvarebutikkerne. Beregningerne peger pa, at den arlige ud-
valgsvareomseetning i bymidten samlet set gges med ca. 1-2 mio. kr.

I beregningerne indgér ikke den potentielt tabte udvalgsvareomsaetning som
falge af at bygningen i projektomradet, hvor cykelhandleren i dag har butik,
nedrives. Cykelhandlerens omseetning er ikke medregnet, da denne ikke kendes
preecist, da det ikke er givet om cykelhandleren vil flytte til et andet lokale i by-
midten eller om cykelhandleren vil lukke og derved skabe rum til en ny cykel-
handler eller en gget omsaetning hos eksisterende cykelhandlere.

I beregningerne indgar heller ikke evt. synergi mellem den nye dagligvarebutik
og byggemarkedet og eventuelle nye udvalgsvarebutikker overfor den nye dag-
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ligvarebutik. Som naevnt er det muligt, at byggemarkedet kan opna et mersalg,
hvis der etableres et indgangsparti fra Sgndervigvej. Omvendt er det muligt, at
byggemarkedet mister kunder som fglge af den lavere kundestrgm i Netto og
Aldi, som i hgjere grad er orienteret mod byggemarkedets kundeparkering end
den nye dagligvarebutik. | sidste ende vurderes synergien mellem dagligvare-
handlen og byggemarkedet at veere forholdsvist begreenset, da byggematerialer
og den type gvrige udvalgsvarer som seelges i et byggemarked typisk kabes pa
planlagte ture, uagtet af muligheden for at kombinere turen med dagligvareind-
kab.

Omfordeling af omsaetning (orange) og vurderede andele af kombinationsture (grgn).
Tallene er ikke eksakte, men udtryk for niveauer.

! 10-15 9%




86

COWL

UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING

9.5 Scenarie 4a: Effekter af en ny dagligvarebutik ved
Sgndervigvej og ny dagligvarehandel ved
Holstebrovej

Hvis der bade etableres ny detailhandel i den udvidede bymidte og ny detailhan-
del i det nye lokalcenter ved Holstebrovej, sa bliver effekterne for den eksiste-
rende detailhandel stagrre. Hver af de nye dagligvarebutikker vurderes dog ikke
at ville opnd samme hgje omseetning pr. butik, som hvis der kun etableres én ny
dagligvarebutik. Det skyldes at borgernes forbrug fordeles pa flere butikker. Det
vurderes, at den indbyrdes konkurrence mellem den nye dagligvarehandel vil
udggre knap 8 mio. kr. Den nye dagligvarebutik ved Sgndervigvej vurderes at
ville hente omtrent halvt s& meget omsaetning fra den nye dagligvarehandel i
lokalcentret som omvendt.

Udvalgsvarebutikker har mere snaevre og specialiserede varesortimenter end
discountbutikker, der tilneermelsesvist har samme udvalg af varer inden for
samme prisklasse. P4 udvalgsvaresiden vil der sandsynligvis ikke veere samme
konkurrence mellem de nye butikker, da der sandsynligvis ikke vil veere et
sammenfald i butikskoncept, men kun inden for dele af de nye butikkers vare-
sortimenter.

9.5.1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel pa
kort sigt

De samlede effekter for de eksisterende dagligvarebutikker ved udvikling af ny
dagligvarehandel p& begge placeringer fremgar af diagrammerne. Ud af den om-
saetning som den nye dagligvarehandel henter fra eksisterende butikker, vurde-
res det, at 93 % hentes i Ringkgbing og ca. 7 % hentes udenfor Ringkgbing.

Ca. 51 % af den nye dagligvarehandels omseetning eller ca. 33 mio. kr. pr. ar vil
blive hentet fra bymidten og ca. 42 % eller ca. 27 mio. kr. vil blive hentet fra de
gvrige dagligvarebutikker i Ringkgbing. De ca. 33 mio. kr. pr. ar, der hentes i
Ringkgbing bymidte svarer til en omsesetningsnedgang péa ca. 21 % i bymidtens
store dagligvarebutikker. De ca. 27 mio. kr. pr. ar, der hentes fra de gvrige dag-
ligvarebutikker svarer til en omsaetningsnedgang pa ca. 12 %.

De 7 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning, som hentes udenfor Ringkgbing
udger ca. 5 mio. kr. pr. ar. Heraf hentes en del i Sgndervig og Hvide Sande og
en lidt mindre del i Skjern og Tarm. Nedgangen i dagligvareomsaetningen i hver
de fire byer vurderes at ville blive op mod 1 %. Effekterne i den gvrige bergrte
dagligvarehandel vurderes at ville blive mest maerkbar i Kloster, hvor der er en
Dagli'Brugsen, og i Stadil, hvor der er en Min Kgbmand. De beregnede omsaet-
ningsnedgange og effekter for Dagli'Brugsen og Min Kgbmand er begraensede.
De beregnede effekter er hhv. ca. 3 % og 2 %.
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Eksisterende dagligvarehandel hvorfra en ny dagligvarebutik
ved Sgndervigvej og en ny dagligvarebutik ved Holstebrovej vil
hente deres omseetning
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= Sgndervig og Hvide Sande - landsbyer og gvrige

Omseaetningsnedgang og effekter for de eksisterende store
dagligvarebutikker ved etablering af en ny dagligvarebutik ved
Segndervigvej og en ny dagligvarebutik ved Holstebrovej
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9.5.2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel pa
kort sigt

Udvidelsen af bymidten indebaerer som udgangspunkt ikke etableringen af ny
udvalgsvarehandel. Derfor bliver effekterne af den nye udvalgsvarehandel for
den eksisterende udvalgsvarehandel i neerveerende scenarie som i scenarie 2. |
det fglgende beskrives derfor dagligvarebutikkens pavirkning og den samlede
pavirkning.

DE NYE DAGLIGVAREBUTIKKERS EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN

Det vurderes, at etableringen af en ny dagligvarebutik i lokalcentret ved Holste-
brovej, udvidelsen af Fakta i lokalcentret samt etableringen af en ny dagligvare-
butik ved Sgndervigvej vil medfere en udflytning af ca. 33 mio. kr. arlig daglig-
vareomsaetning fra de eksisterende store dagligvarebutikker i bymidten til lokal-
centret og den nye dagligvarebutik ved Sgndervigvej. De 33 mio. kr. pr. ar sva-
rer omtrent til omseaetningen i én stor dagligvarebutik p& 1.200 m2. £ndringerne
i kundestrgmmen i bymidten og de mere detaljerede effekter som fglge heraf er
behandlet i afsnit 8.3 og illustreret pa figuren i afsnit 9.4.2. Udflytningen vurde-
res samlet set, at kunne medfare en afledt sendring i den arlige udvalgsvareom-
seetning pa ca. -1,7 til 1,2 mio. kr. svarende til en andring i udvalgsvareom-
seetningen i Ringkgbing bymidte pa hhv. -1 og 1 %. Den nye dagligvarehandel
vil saledes have forholdsvist begraensede effekter for bymidtens udvalgsvare-
handel. De negative effekter af udflytningen af dagligvarehandlen til lokalcentret
vil omtrent opvejes af de positive effekter af den nye dagligvarebutik ved Sgn-
dervigvej.

KUMULATIVE EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN

Den samlede nedgang i bymidtens arlige udvalgsvareomseetning ved udviklingen
af et lokalcenter ved Holstebrovej samtidig med etableringen af en ny dagligva-
rebutik i udvidelsen af bymidten vurderes at blive i stgrrelsesordenen 3-12 mio.
kr. svarende til et fald i bymidtens udvalgsvareomseetning pa ca. 2-6 %. Det
relativt store spaend skyldes bl.a. usikkerheden om hvordan de 600 m2 rumme-
lighed til udvalgsvarebutikker i lokalcentret udnyttes. Effekterne for bymidten
bliver som naevnt starst, hvis en eksisterende udvalgsvarebutik flytter fra by-
midten til lokalcentret.
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9.6 Scenarie 4b: Effekter af en ny dagligvarebutik ved
Holstebrovej og en ny dagligvarebutik i
aflastningsomradet

Hvis der bade etableres ny detailhandel i det udvidede aflastningsomrade og ny
detailhandel i det nye lokalcenter ved Holstebrovej, s bliver effekterne for den
eksisterende detailhandel stgrre. Som naevnt vil hver af de nye dagligvarebutik-
ker ikke kunne opnad samme hgje omseetning pr. butik, som hvis der kun etable-
res én ny dagligvarebutik. Det vurderes, at den indbyrdes konkurrence mellem
den nye dagligvarehandel vil udggre knap 7 mio. kr. Den nye dagligvarebutik og
den udvidede Fakta vurderes tilsammen at ville hente godt dobbelt s& meget
omseaetning fra den nye dagligvarebutik i det udvidede aflastningsomrade som
omvendt.

P& udvalgsvaresiden vil der sandsynligvis ikke veere samme konkurrence mellem
de nye butikker.

9.6.1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel pa
kort sigt

De samlede effekter for de eksisterende dagligvarebutikker ved udvikling af ny
dagligvarehandel p& begge placeringer fremgar af diagrammerne. Ud af den om-
saetning som den nye dagligvarehandel henter fra eksisterende butikker, vurde-
res det, at 93 % hentes i Ringkgbing og ca. 7 % hentes udenfor Ringkgbing.

Ca. 28 % af de nye dagligvarebutikkers omsaetning eller ca. 18 mio. kr. pr. ar vil
blive hentet fra bymidten og ca. 65 % eller ca. 43 mio. kr. vil blive hentet fra de
gvrige dagligvarebutikker i Ringkgbing. De ca. 18 mio. kr. pr. ar, der hentes i
Ringkgbing bymidte svarer til en omsesetningsnedgang péa ca. 12 % i bymidtens
store dagligvarebutikker. De ca. 43 mio. kr. pr. ar, der hentes fra de gvrige dag-
ligvarebutikker svarer til en omsaetningsnedgang pa ca. 20 %. Ved etableringen
af to nye store dagligvarebutikker er der dermed tale om relativt store og
meaerkbare omsaetningsnedgange hos de eksisterende store dagligvarebutikker.

De 7 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning, som hentes udenfor Ringkabing
udger ca. 5 mio. kr. pr. ar. Heraf hentes en del i Sgndervig og Hvide Sande og
en lidt mindre del i Skjern og Tarm. Nedgangen i dagligvareomsaetningen i hver
de fire byer vurderes at ville blive op mod 1 %. Effekterne i den gvrige bergrte
dagligvarehandel vurderes at ville blive mest maerkbar i Kloster, hvor der er en
Dagli'Brugsen, og i Stadil, hvor der er en Min Kgbmand. De beregnede effekter
udggr ca. 2 %.
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Eksisterende dagligvarehandel hvorfra en ny dagligvarebutik i
aflastningsomradet og en ny dagligvarebutik ved Holstebrovej
vil hente deres omsaetning
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Omseaetningsnedgang og effekter for de eksisterende store
dagligvarebutikker ved etablering af en ny dagligvarebutik ved
Holstebrovej og ved aflastningsomradet
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9.6.2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel pa
kort sigt

Bade de nye udvalgsvarebutikker og de nye dagligvarebutikker vil pavirke den
eksisterende udvalgsvarehandel. | det falgende beskrives farst udvalgsvarebu-
tikkernes pavirkning, dernaest beskrives dagligvarebutikkens pavirkning og af-
slutningsvist beskrives den samlede pavirkning.

DE NYE UDVALGSVAREBUTIKKERS EFFEKT FOR UDVALGSVAREHANDLEN

Det er beregnet og vurderet at udvalgsvarebutikkerne pa de to placeringer til-
sammen vil hente knap 5,6 mio. kr. pr. ar fra de eksisterende udvalgsvarebutik-
ker i Ringkgbing bymidte. Effekterne for de eksisterende udvalgsvarebutikker
fremgar af tabellen.

Hvis en eksisterende butik flytter fra bymidten til lokalcentret samtidig med
etableringen af de nye udvalgsvarebutikker i udvidelsen af aflastningsomradet
bliver omseetningsnedgangen i Ringkgbing bymidte stgrre. Nedgangen i den arli-
ge omseetning bliver da ca. 11,5 mio. kr. eller ca. 5 %.
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DEN NYE UDVALGSVAREHANDELS EFFEKTER FOR DEN EKSISTERENDE UDVALGSVAREHANDEL

Omréade Udvalgsvareoms. Omseaetningsnedgang Effekt
Ringkgbing bymidte ca. 213 mio. kr. pr. ar ca. 5,6 mio. kr. pr. ar ca. 3 %
Ringkgbing by i gvrigt ca. 187 mio. kr. pr. ar ca. 3,7 mio. kr. pr. ar ca. 2 %
Skjern bymidte ca. 1,0 mio. kr. pr. ar

ca. 300 mio. kr. pr. ar ca.1 %
Skjern by i gvrigt ca. 1,6 mio. kr. pr. ar
Hvide Sande og Sendervig ca. 135 mio. kr. pr. ar ca. 0,5 mio. kr. pr. ar <1 %
Herning ca. 3.363 mio. kr. pr. ar ca. 5,5 mio. kr. pr. ar <1 %
Holstebro ca. 1.839 mio. kr. pr. ar 3,6 mio. kr. pr. ar <1 %
Total - 21,5 mio. kr. pr. ar -

DE NYE DAGLIGVAREBUTIKKERS EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN

Det vurderes, at etableringen af en ny dagligvarebutik i lokalcentret ved Holste-
brovej, udvidelsen af Fakta i lokalcentret samt etableringen af en ny dagligvare-
butik ved i udvidelsen af aflastningsomradet vil medfgre en udflytning af ca. 18
mio. kr. arlig dagligvareomseetning fra bymidten til lokalcentret og det udvidede
aflastningsomrade. Udflytningen vurderes samlet set, at kunne medfgre en af-
ledt nedgang i den arlige udvalgsvareomseetning pa ca. 1,9-2,6 mio. kr. svaren-
de til et fald i udvalgsvareomsaetningen i Ringkegbing bymidte pa ca. 1 %. Etab-
leringen af den nye dagligvarehandel i lokalcentret og aflastningsomréadet vil
séledes have forholdsvist begreensede effekter for bymidtens udvalgsvarehan-
del.

KUMULATIVE EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN

Den samlede nedgang i bymidtens arlige udvalgsvareomsaetning ved udviklingen
af et lokalcenter ved Holstebrovej samtidig med udvidelsen af aflastningsomra-
det vurderes at blive i stgrrelsesordenen 8-14 mio. kr. svarende til et fald i by-
midtens udvalgsvareomsaetning pa ca. 4-7 %. De beregnede effekter er dermed
forholdsvist store. Det relativt store spaend skyldes bl.a. usikkerheden om hvor-
dan de 600 m2 rummelighed til udvalgsvarebutikker i lokalcentret udnyttes. Ef-
fekterne for bymidten bliver som naevnt stgrst, hvis en eksisterende udvalgsva-
rebutik flytter fra bymidten til lokalcentret.
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9.7 Scenarie 5: Effekter af tre nye dagligvarebutikker

Hvis der pa kort sigt etableres tre nye dagligvarebutikker p4 samme tid i Ring-
kabing, vil det have store effekter for den eksisterende detailhandel, og det kan
ikke udelukkes, at en eller flere af de eksisterende store dagligvarebutikker luk-
ker. Bade de store dagligvarebutikker i Ringkgbing og i landsbyerne vil veere
udsatte.

Samtidig vurderes det usandsynligt, at der vil blive etableret tre nye store dag-
ligvarebutikker pa samme tid. Jo flere nye dagligvarebutikker, der etableres, jo
flere butikker fordeles borgernes forbrug imellem, og jo mindre eftertragtet vil
det veere for dagligvarebutikskaederne at etablere en ny butik. Den indbyrdes
konkurrence mellem de tre nye store dagligvarebutikker vurderes at da ville ud-
gere ca. 20 mio. kr. pr. ar, og de tre store dagligvarebutikker vurderes under ét
kun at ville kunne opnd en omsaetning pa godt 85 mio. kr. pr. ar.

I det fglgende beskrives effekterne for den eksisterende detailhandel, hvis der
etableres tre store dagligvarebutikker. Som naevnt vurderes det, at effekterne
vil veere sa store, at det vil fare til butikslukninger. Dermed er de beregnede ef-
fekter et udtryk for situationen umiddelbart efter etableringen af tre nye store
dagligvarebutikker og far eventuelle butikslukninger.

9.7.1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel pa
kort sigt

De samlede effekter for de eksisterende dagligvarebutikker ved udvikling af ny
dagligvarehandel péa alle tre placeringer fremgar af diagrammerne. Ud af den
omsaetning som den nye dagligvarehandel henter fra eksisterende butikker, vur-
deres det, at 94 % hentes i Ringkgbing og ca. 6 % hentes udenfor Ringkgbing.

Ca. 41 % af den nye dagligvarehandels omseetning eller ca. 35 mio. kr. pr. ar vil
blive hentet fra bymidten og ca. 53 % eller ca. 46 mio. kr. vil blive hentet fra de
gvrige dagligvarebutikker i Ringkgbing. De ca. 35 mio. kr. pr. ar, der hentes i
Ringkabing bymidte svarer til en omseetningsnedgang pa ca. 23 % i bymidtens
store dagligvarebutikker. De ca. 46 mio. kr. pr. ar, der hentes fra de gvrige dag-
ligvarebutikker svarer til en omsaetningsnedgang pa ca. 21 %.

De 6 % af de nye dagligvarebutikkers omsaetning, som hentes udenfor Ringkga-
bing udger knap 6 mio. kr. pr. ar. Heraf hentes en del i Sgndervig og Hvide San-
de og en lidt mindre del i Skjern og Tarm. Nedgangen i dagligvareomsaetningen i
hver de fire byer vurderes at ville blive op mod 1 %. Effekterne i den gvrige be-
rarte dagligvarehandel vurderes at ville blive mest maerkbar i Kloster, hvor der
er en Dagli'Brugsen, og i Stadil, hvor der er en Min Kgbmand. De beregnede
omseaetningsnedgange og effekter for Dagli'Brugsen og Min Kgbmand er begraen-
sede. De beregnede effekter er hhv. ca. 3 % og 2 %.
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Eksisterende dagligvarehandel hvorfra en dagligvarebutik pa
Sgndervigvej, en dagligvarebutik pd Holstebrovej og en
dagligvarebutik i aflastningsomradet vil hente deres
omsaetning
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9.7.2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel pa
kort sigt

Effekterne af den nye udvalgsvarehandel for den eksisterende udvalgsvarehan-
del bliver i nserveerende scenarie som i scenarie 4b. | det fglgende beskrives
derfor dagligvarebutikkens pavirkning og den samlede pavirkning.

DE NYE DAGLIGVAREBUTIKKERS EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN

Det vurderes, at etableringen af en nye dagligvarebutikker pa alle de tre place-
ringer vil medfgre en udflytning af godt 35 mio. kr. arlig dagligvareomsaetning
fra de eksisterende store dagligvarebutikker i bymidten. Samtidig etableres dog
en ny stor dagligvarebutik i udvidelsen af bymidten. Samlet set er dermed tale
om et fald i den arlige dagligvareomsaetning pa ca. 6 mio. kr.

Zndringerne i kundestremmen i bymidten vurderes samlet set, at kunne medfg-
re en afledt aendring i den arlige udvalgsvareomsaetning pa -2,4 til 0,5 mio. kr.
svarende til en sendring i udvalgsvareomsaetningen i Ringkabing bymidte pa ca.
0 til -1 %. Beregningerne peger saledes pa, at etableringen af en ny dagligvare-
butik ved Sgndervigvej kan afbade effekterne for udvalgsvarehandlen af etable-
ringen af nye dagligvarebutikker i lokalcentret og i udvidelsen af aflastningsom-
radet.

KUMULATIVE EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN

Den samlede nedgang i bymidtens arlige udvalgsvareomsaetning ved udviklingen
ny dagligvare- og udvalgsvarehandel pa alle tre placeringer vurderes at blive i
starrelsesordenen -5 til -14 mio. kr. svarende til et fald i bymidtens udvalgsva-
reomseetning pa ca. 2-7 %. De beregnede effekter er dermed forholdsvist store.
Det relativt store spaend skyldes bl.a. usikkerheden om hvordan de 600 m2
rummelighed til udvalgsvarebutikker i lokalcentret udnyttes. Effekterne for by-
midten bliver som naevnt stgrst, hvis en eksisterende udvalgsvarebutik flytter
fra bymidten til lokalcentret.
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9.8

SAMMENLIGNING AF EFFEKTER AF DE TRE PROJEKTER

Samlet vurdering af effekter

Projekt

Hovedbranche

Omseaetning, som

hentes fra bymidten

/Endring i omsaetning

i bymidten ift. i dag

Andring i omsaetning

i Ringkgbing ift. i dag

Sgndervigvej 5 og 7
udvidelse af bymidte

1.200 m=2 dagligvarebutik

Dagligvarer

ca. 22 mio. kr./ar

ca. +13 mio. kr./ar

ca. +6 %

ca. +3,5 mio. kr./ar

ca. +1 %

Udvalgsvarer

ca. +1 til +1,8 mio. kr./&r

ca. +0,5 til +1 %

ca. +1 til +1,8 mio. kr./ar

op til ca. +0,5 %

Ved Holstebrovej

nyt lokalcenter

1.200 m=2 dagligvarebutik
110 m2 udvidelse

600 m2 udvalgsvarebutik

Dagligvarer

ca. 13 mio. kr./ar

ca. -13 mio. kr./ar

ca. -6 %

ca. +3,8 mio. kr./ar

ca. +1 %

Udvalgsvarer

ca. 4,5 til 10,5 mio.
kr./&r

ca. -5,8 til -12 mio. kr./ar

ca. -3 til -6 %

ca. +0,2 til +2 mio. kr./ar

ca. O til +1 %

Ved Herningvej 93
udvidelse af aflastningsomradet
1.200 m2 dagligvarebutik

580 m=2 udvalgsvarebutikker

Dagligvarer

ca. 7 mio. kr./ar

ca. -7 mio. kr./ar

ca. -3 %

ca. +3,5 mio. kr./ar

ca. +1 %

Udvalgsvarer

ca. 1,1 mio. kr./ar

ca. -1,8 til — 2,1 mio. kr./ar

ca. -1 %

ca. +7,8 til 8 mio. kr./ar

ca. +2 %

Sammenfattende skema af de tre projekters effekter for dagligvare- og udvalgsvarehandlen i Ringkg-

bing bymidte. Kolonnen ‘Omsaetning, som hentes fra bymidten' beskriver den omsaetning, som den nye

detailhandel henter fra nuveerende butikker i bymidten. Kolonnerne 'ZAndring i omsaetning i bymidten

ift. i dag’ og 'A£ndring i omsaetning i Ringkebing ift. i dag’ udtrykker de direkte og afledte eendringer i

omseetning og effekterne heraf. Effekterne er udtryk for eendringen i omsaetning ift. den eksisterende

omsaetning.




(00)%Y1
UDVIKLING AF DAGLIGVAREHANDLEN | RINGK@BING 97

9.9 Effekter pa leengere sigt

Effekterne vil eendre sig pa laengere sigt, og udviklingen for dagligvarehandlen
vil veere forskellig fra udviklingen for udvalgsvarehandlen.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREHANDLEN

Som beskrevet i afsnit 6.4, sa forventes det arlige forbrugspotentiale for daglig-
varer i oplandet at stige med ca. 12 mio. kr. frem mod &r 2019 og ca. 73 mio.
kr. frem mod ar 2029. Udviklingen i forbrugspotentialet pa lang sigt (ar 2029),
herunder udviklingen i turismen, er usikker, men hvis forbrugspotentialet stiger,
sé vil effekterne for de eksisterende dagligvarebutikker mindskes over tid. Hvis
der etableres én eller to nye store dagligvarebutikker, sa overstiger den forven-
tede veekst i forbruget den forventede omseaetning i de nye dagligvarebutikker.
Det betyder, at udviklingen for den eksisterende dagligvarehandel under ét, alt
andet lige vil veere positiv frem mod ar 2029. Den nye dagligvarehandel vil hen-
te mere omsaetning fra nogle butikker end andre. Det betyder, at udviklingen for
de dagligvarebutikker, der afgiver mest omseaetning til den eller de nye dagligva-
rebutikker, vil veere negativ. Etableringen af nye dagligvarebutikker vil medfgre,
at de eksisterende dagligvarebutikker ikke opnar en lige sa stor omseetnings-
stigning, som hvis den nye dagligvarebutik ikke etableres.

EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN

Hvorvidt effekterne for den eksisterende udvalgsvarehandel pa laengere sigt
andres afhaenger i hgj grad af udviklingen i forbrugspotentialet. Udviklingen i
forbrugspotentialet afhaenger bl.a. af udviklingen i nethandlen og privatforbru-
get. Selv sma udsving i nethandlen og privatforbruget kan medfgres store aen-
dringer i forbrugspotentialet. Effekterne afheenger som beskrevet ogsa i hgj grad
af udviklingen i turismen, og om udviklingen bliver anderledes end hvad forud-
sat. Se afsnit 6.5 for en fglsomhedsanalyse.

Beregningerne viser, at det arlige forbrugspotentiale for udvalgsvarer vil stige
med ca. 8 mio. kr. i perioden 2017-2019, og med ca. 70 mio. kr. i perioden
2017-2029. ldet stigningen i forbrugspotentialet overstiger omsaetningen i den
forventede nye detailhandel, vil udviklingen pa leengere sigt veere positiv for den
eksisterende udvalgsvarehandel under ét. Ligesom det er tilfaeldet for den eksi-
sterende dagligvarehandel, sa vil den eksisterende udvalgsvarehandel dog ikke
opna lige s& stor en omseetningsstigning, som hvis den nye udvalgsvarebutik
ikke etableres. Derudover har udvalgsvarebutikkerne i oplandet i dag som
naevnt en relativt lav omsaetning pr. m2, hvilket kan indikere, at der er basis for
en forggelse af omsaetningen i de eksisterende udvalgsvarebutikker.
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10 Oplandseffekt ved udvidelse af aflastningsomradet

Det er jf. § 11 e, stk. 4, nr. 3 et krav ved udvidelse af et aflastningsomrade, at
der redeggres for oplandseffekten. Forskellen p& handelsbalancen for byen fagr
og efter etableringen af ny detailhandel i aflastningsomradet defineres som ud-
videlsens oplandseffekt. Beregningerne viser, at den forventede nye detailhandel
i udvidelsen af aflastningsomradet kun vil have en begraenset pavirkning pa op-
landseffekten.

Samlet set gges den arlige dagligvareomseaetning i byen med ca. 6 mio. kr. sva-
rende til en stigning i handelsbalancen — nar handelsbalancen beregnes uden det
turismeafledte forbrugspotentiale — pa ca. 1 %-point. Den begreensede pavirk-
ning skyldes bl.a. at dagligvarer i hgj grad kgbes lokalt neer bopaelen, og om-
seetningen i den nye dagligvarebutik derfor i hgj grad hentes fra de andre store
dagligvarebutikker i Ringkgbing.

Den arlige udvalgsvareomsaetning i oplandet gges med ca. 11 mio. kr. i det sce-
narie, hvor der etableres en ny udvalgsvarebutik, og ingen eksisterende ud-
valgsvarebutik flytter fra en placering i byen til udvidelsen af aflastningsomra-
det. Den nye udvalgsvarehandel har en relativt begreenset indvirkning pa han-
delsbalancen. Det skyldes det begreensede omfang af den nye udvalgsvarehan-
del. Beregningerne viser, at handelsbalancen stiger med ca. 8 %-point.

PAVIRKNING AF BYENS OPLANDSEFFEKT

Ar Ar 2019 uden Ar 2019 med /ndring Omsaetning,
2016 udvidelse udvidelse der hentes i
nabokommu-
ner
Omseaetning (ca. mio. kr. pr. &r) 449 451 454 6 3,5
Daglig-
Forbrug (ca. mio. kr. pr. ar) 262 264 264 1 -
varer
Handelsbalance (ca. %-point) 171 171 172 1 -
Omseetning (ca. mio. kr. pr. ar) 400 400 405 11 5
Udvalg-
Forbrug (ca. mio. kr. pr. ar) 135 135 135 (0] -
svarer
Handelsbalance (ca. %) 296 296 304 8 -
Veerdierne er udtryk for niveauer og ikke eksakte tal. Forbruget fra turister indgar ikke i beregningen af handelsbalancen i denne
tabel. | beregningen af oplandseffekten er det det forudsat, at forbruget udvikler sig jf. middelscenariet. Omszetningen pavirkes
bade af den nye detailhandel og udviklingen i forbruget.
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11 Konkurrenceeffekt ved udvidelse af
aflastningsomradet

Ved redeggrelse for udvidelse af et eksisterende aflastningsomrade skal der ifgl-
ge § 11 e, stk. 4 i Planloven redeggres for priseffekten af den pageeldende udvi-
delse samt hvordan udvidelsen bidrager til at stgrre vareudvalg.

Begreberne 'konkurrence' og ‘lavere priser' er vanskelige at arbejde med i en
planleegningsmaessig sammenhaeng. | denne sammenhaeng forstas effekterne af
konkurrence i detailhandlen som gget produktivitet i detailhandlen, lavere priser,
hgjere kvalitet af varerne, bedre service i butikkerne, stgrre butiks- og vareud-
bud og bedre konkurrencekraft mellem byerne og til udlandet og nethandlen.

De forudgdende beregninger af forbrugspotentialet i oplandet til detailhandlen
Ringkabing viser, at forbrugspotentialerne forventes at stige frem mod ar 2019
og ar 2029. Udviklingen i forbrugspotentialet pa lang sigt (ar 2029) er usikker,
men hvis forbrugspotentialet vil stige, sa vil efterspgrgslen pa varer alt andet
lige ogsa stige. En stigning i forbrugspotentialet uden en tilsvarende udbygning
af butiksstrukturen eller stigning i omseaetningen i de eksisterende butikker inde-
baerer en stigning i efterspgrgslen pa varer. En stigning i efterspgrgslen pa varer
uden en tilsvarende stigning i udbuddet af varer vil, alt andet lige, fare til en
stigning i priserne pa varer. Med planlagningen for en udvidelse af det eksiste-
rende aflastningsomrade gives mulighed for nye butikker. En udbygning af bu-
tiksstrukturen kan medfare gget konkurrence mellem butikkerne til gavn for
bl.a. forbrugerne i form af lavere priser.

For at vurdere pavirkningen pa konkurrencen, er Erhvervsstyrelsens gkonomiske
model benyttet. Resultatet giver en indikation af effekten pa prisniveauet af ud-
bygningen af butiksstrukturen i aflastningsomradet i kraft af, at butikkerne i af-
lastningsomradet forudsaettes at bidrage til gget produktivitet og til mere effek-
tiv konkurrence. Modellen viser, at det kan forventes, at priserne pa dagligvarer
og udvalgsvarer i oplandet vil falde. Priseffekten anslas dog at blive 'lille’ for
dagligvarer og 'uveesentlig' for udvalgsvarer.

Det vurderes, at planleegningen for udvidelsen af aflastningsomradet vil give
mulighed for butikstyper, som er mere robuste ift. til struktur- og brancheudvik-
lingen i detailhandlen, og som i hgjere grad matcher forbrugernes behov.

SAMLET VURDERING AF KONKURRENCEPAVIRKNING

Det vurderes samlet set, at planleegningen for en udvidelse af aflastningsomra-
det i Ringkgbing kan bidrage til i begreenset grad at understgtte hensynet om en
effektiv butiksstruktur. Hensynet til en effektiv butiksstruktur skal afvejes i for-
hold til hensynet til, at fremme et varieret butiksudbud og sikre en god tilgeen-
gelighed for alle trafikarter.

Erhvervsstyrelsens gkonomiske model viser desuden, at der kan forventes
samme priseffekt af en ny dagligvarebutik pa hver af de tre placeringer i Ring-
kabing. Modellen viser samme priseffekt, da der er tale om tre butikker med
samme areal og forventede omsaetning i samme opland.
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12 Ordforklaring

Arealbehov

Det beregnede arealbehov er et udtryk for, hvor meget detailhandel, der er behov for i et opland. Be-
hovet for yderligere detailhandel ved nybyggeri eller omdannelse til butiksformal beregnes med ud-
gangspunkt i en vurdering af omfanget af den eksisterende detailhandel set i forhold til den forventede

udvikling i indbyggertallet, privatforbruget, turismen, omsaetningen pr. m2 og handelsbalancen.

Arealramme og restrummelighed
Arealrammen for et centeromrade angiver det maksimalt tilladte bruttoetageareal detailhandel i et

centeromrade.

Restrummeligheden i et centeromrade beregnes ved at treekke bruttoetagearealet af den eksisterende

detailhandel i centeromradet fra arealrammen for centeromradet.

Centeromrade
Et geografisk afgreenset omrade udlagt til detailhandel. Der er falgende typer af centeromrader: Bymid-

ter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seerligt pladskreevende varegrupper og aflastningsomrader.

Eksisterende bruttoetageareal
Arealet af den eksisterende, aktive detailhandel. Butiksareal, personalefaciliteter, overdaekket lager mv.

til butiksformal medregnes i bruttoetagearealet.

Forbrugsgrundlag og forbrugspotentiale
Borgerne bosiddende i et opland har et samlet forbrug pa varer, som betegnes forbrugsgrundlaget.
Borgernes fremtidige samlede forbrug pd varer betegnes forbrugspotentialet. Forbrugsgrundlaget og

forbrugspotentialet kan ogsa blot betegnes som forbruget.

Handelsbalance og deekningsgrad

Handelsbalancen og daekningsgraden er to betegnelser for samme udtryk: Omsaetningen i butikkerne i
et opland divideret med de lokale borgeres forbrug. Handelsbalancen og daekningsgraden kan udtryk-

kes i absolutte tal eller i %. Et negativt tal eller en %-sats under 100 udtrykker, at oplandet er under-
forsynet med den pageeldende varegruppe, mens et positivt tal eller en %-sats over 100 udtrykker, at

oplandet er overforsynet med den pagaeldende varegruppe.

Kundegrundlag
De indbyggere vis forbrug ny detailhandel baseres pa betegnes som kundegrundlaget. Et kundegrund-

lag udtrykkes i antal indbyggere eller husstande.

Opland og influensomrade
Borgere i oplandet lesegger over halvdelen af deres forbrug i oplandet. Borgere udenfor oplandet lsegger
mindre end halvdelen af deres forbrug i oplandet. Et indkebsomrade kan have forskellige oplande af-

haengigt af varegruppe.

Ny detailhandel vil som oftest hente stgrstedelen af sin omseetning fra oplandet, som den nye detail-
handel ligger i. Ny detailhandel kan ogs& hente omsaetning fra butikker udenfor oplandet. Det totale

omrade som den nye detailnandel henter omseetning fra betegnes som influensomradet.

Oplandseffekt
Forskellen p& handelsbalancen fer og efter etablering af ny detailhandel defineres som detailhandlens

oplandseffekt.



Bilag 2 til Forslag til Tilleeg nr. 25 til Kommuneplan 2017-2029, for udvidelse
af aflastningsomrade ved Herningvej i Ringkabing.

Dette bilag indeholder hovedstrukturafsnittet Detailhandel i Kommuneplan 2017-2029, med de
teksteendringer, der indarbejdes i afsnittet med Tilleeg 25.

Hovedstrukturafsnittet Detailhandel er revideret ved Tilleeg nr. 40 til Kommuneplan 2017-2029 -
Temarevision: Byernes roller — samspil mellem byer og land, strategisk planlzegning for landsbyer og
landdistrikter samt detailhandel.

Teksteendringer som fglge af Tillaeg 25 er indarbejdet i dokumentet med radt.

Afsnittets kort og tabeller er ikke vist i dette bilag. Kortaendringer og aendring af tabeller fremgar af Tillaeg 25
til Kommuneplan 2017-2029.

INTRO

Gode indkgbsmuligheder, attraktive bymidter og en steerk detailhandel har stor betydning for boseetning,
erhverv og turisme, herunder jobskabelse. Butikker er sammen med ser- vicefunktioner, kultur- og
fritidsfaciliteter, kontorarbejdspladser, uddannelsesinstitutioner mv. med til at skabe liv i bymidterne og i
byerne. | samspil med et attraktivt fysisk miljg bidrager bylivet til den helhedsoplevelse, der eftersperges af
bosiddende, erhvervsliv og turister.

| dette afsnit beskrives, hvordan kommunen gennem planlzegningen vil bidrage til at skabe en attraktiv
detailhandel, der understgtter levende bymidter og byer.

MAL

| forhold til butiksstrukturen, er det byradets generelle mal:

e At der skabes optimale rammer for en attraktiv detailhandel, sa levende bymidter og byer fremmes til
gavn for boseetning, erhverv og turisme.

o At de enkelte hovedcenterbyer ikke ngdvendigvis har ens rammer, men stottes efter den enkelte bys
mal og behov.

e At nye dagligvarebutikker skal placeres, sa de pa bedst mulig made kan betjene deres opland.

e At der satses seerligt pa bymidterne i Ringkgbing, Skjern, Videbeek og Hvide Sande i forhold
shopping og oplevelser.

e At bymidten i Tarm opretholdes med fokus pa opholdsaktiviteter, samt at aflastningsomradet i det
nordlige Tarm udvides.

e At den eksisterende dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og i landsbyerne opretholdes.

e At arealforsyningen til nye butiksformal tilpasses det forventede behov.

e At bymidterne understgttes med forteetning af boliger.

| forhold til butiksstrukturen, er det byradets konkrete mal:

e | Ringkgbing
o At planleegning af eventuelle nye muligheder for udvidelser af dagligvarebutikker i periferien
af Ringkgbing skal ske i eksisterende aflastnings- og lokalcentre.
o At omréadet ved Holstebrovej — taet pa Ndr. Ringvej, hvor der i dag er en eksisterende
dagligvarebutik, kan udvides med et lokalcenter, hvis der er behov.
o At bymidten skal udvikles, gerne via forteetning af boliger og ved at seette det historiske
bymiljg endnu mere i spil.
e | Skjern
o Atder eventuelt pa sigt kan planlaegges for yderligere dagligvarebutikker i periferien af byen,
hvis der er behov.



o At bymidten skal udvikles, gerne gennem forteetning af boliger og ved at tage hensyn til
Skjerns specielle kulturhistorie som landets yngste kabstad.
e | Videbaek
o Atder eventuelt kan planleegges for et nyt butiksomrade i periferien af byen ved
boligomradet i den vestlige del af byen, hvis der er behov.
o At bymidten skal udvikles, gerne gennem forteetning af boliger og ved at der teenkes flere
oplevelser ind.
e |Tarm
o At aflastningscenteret i det nordlige Tarm genteenkes og udvides.
o At bymidten i Tarm skal udvikles ved at gare den mere attraktiv — for eksempel gennem
fortaetning af boliger og ved at treekke det grenne element ind.
e | Hvide Sande
o AtderiHvide Sande ikke planlaegges for yderligere dagligvarebutikker i periferien af byen.
o At butiksomradet i den nordlige del af byen dog pa sigt bar styrkes.
o At bymidten skal udvikles i forhold til det turistmeaessige potentiale og gennem fortaetning.

RETNINGSLINJER
1. Detailhandelsstruktur og placering af butikker

1.1.Etablering af nye butikker og omdannelse af eksisterende bygninger til butiksformal skal ske
inden for de afgraensede omrader til butiksformal dvs. i: Bymidter, aflastningscentre, lokal-
centre, omrader til butikker der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper samt omrader
til enkeltstaende butikker til et lokal- omradets daglige forsyning. De afgraensede omrader er
vist pa kortet med detailhandelsstrukturen og angivet i tabel 1.

1.2.1 omrader til butikker med seaerlig pladskraevende varer eller varer, som frembyder saerlige
sikkerhedsmaessige forhold kan der alene tillades butikker, der forhandler f.eks.
motorkaretgjer, lystbdde, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, teammer,
byggematerialer, grus-, sten- og betonvarer og mgbler samt ammunition og eksplosiver.

1.3.1 tilknytning til tank- og togstationer, stadioner, fritliggende turistattraktioner og lignende, der
ligger uden for de afgreensede omrader til butiksformal, kan der etableres butikker til brug for
kunder, der i gvrigt benytter anlaegget pa grund af dets primaere funktion.

1.4. Erhvervsvirksomheder ma i tilknytning til deres produktions- lokaler etablere maksimum én
mindre butik til salg af egne producerede varer. Der ma kun ske salg af egne producerede
varer, dvs. varer der er fremstillet til feerdigvare uden deltagelse af andre
produktionsvirksomheder eller lignende.

1.5.1landzone kan der i overflgdiggjorte bygninger etableres mindre butikker. Dette geelder ikke
for arealer beliggende inden for klit- frednings- og strandbeskyttelseslinjen.

1.6. Lovligt bestdende butikker kan uanset retningslinje 1.1-1.5 indga i en ny planlaegning.

2. Butiksstarrelser

2.1.Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i hvert af de afgreensede omrader til
butiksformal, dvs. i hver bymidte, aflastningscenter, lokalcenter, omrader til butikker med
seerligt pladskraevende varer eller varer, som frembyder seerlige sikkerhedsmaessige forhold
samt omrader med enkeltstdende butikker, ma ikke overstige det i tabel 1 angivne.
Ligeledes ma bruttoetagearealet for den enkelte butik ikke overstige det i tabel 1 fastsatte.

2.2.Bruttoetagearealet til butikker, der etableres i aflastningscentre, skal veere minimum 400 m2.
| aflastningscentret i Ringk@bing skal bruttoetagearealet dog vaere minimum 500 m? for
butikker i rammeomrade 36¢ce141 nord for Herningve;j.



2.3.Bruttoetagearealet til butikker, der etableres i tilknytning til tank- og togstationer, stadioner,
fritiggende turistattraktioner og lignende, ma ikke overstige 200 m2. Kiosker i forbindelse
med campingpladser og feriecentre tillades dog op til 250 m2.Kiosken for Bjerregard
Camping (rammeomrade 02rf004) ma veaere op til 260 m2. | tilknytning til feriecentret i
Sendervig (rammeomrade 46rf005) ma der etableres samlet 500 m? til butiksformal.

2.4, Bruttoetagearealet per butik til salg af egne producerede varer ma ikke overstige 300 m2.

2.5.Det samlede butiksareal for en butik i landzone i en overflgdiggjort bygning ma ikke
overstige 250 m2,

Tabel 1 er ikke vist i dette bilag. £ndringer af Tabel 1 fremgar af Tillaeg 25 til Kommuneplan 2017-2029

BAGGRUND

| dette afsnit beskrives baggrunden for kommuneplanens mal, retningslinjer og der gives en vurdering af
detailhandelsstrukturen og arealudleeg til butiksformal, herunder fastseettelsen af maksimale
bruttoetagearealer til butiksformal.

Attraktive bymidter, gode ind- kebsmuligheder og en steerk detailhandel har stor betydning for udvikling af
bosaetning, erhverv og turisme. Dette er baggrunden for at der i 2015 blev gennemfgrt en
detailhandelsundersggelse "Detailhandlen i Ringkgbing-Skjern Kommune — udviklingsmuligheder og
scenarier, 2015”, link. Detailhandelsundersggelsen la til grund for revisionen af detailhandelsstrukturen i
Kommuneplan 2017-2029 og er dermed ogsa en del af baggrunden for den nuvaerende planlaegning.
Detailhandelsundersggelsen blev gennemfgrt af Institut for Centerplanleegning (ICP) og indeholdte
anbefalinger til udviklingen af detailhandlen. En interessentgruppe med repreesentanter for handelsstands-
foreningerne, Erhvervscentret — Ringkgbing Fjord Erhvervsrad, Destination Ringkebing Fjord Turisme,
Kulturelt Samrad og Landdistriktsradet med flere var med til at kvalificere undersggelsen

Siden sidste revision er planloven blevet moderniseret med flere muligheder og et stgrre kommunalt ansvar
til folge, ogsa hvad angar detailhandelsplanleegning. Der har i den forgangne kommuneplanperiode veeret
gennemfart konkret planlaegning, der har aendret pa detailhandelsstrukturen og det fremtidige samlede
bruttoetageareal til butiksformal i Skjern og Sendervig.

Med denne revision af kommuneplanens detailhandelsafsnit revideres malsastningerne for kommunens
detailhandelsplan- laegning pa baggrund af en aktiv og neerveerende proces med fokus pa
hovedcenterbyerne og involvering af nggleaktagrer fra de enkelte byer.

Med Tilleeg 25 til Kommuneplan 2017-2029 blev retningslinjerne for kommunens detailhandelsplanleegning
revideret for at muliggere en udvidelse af aflastningsomradet i Ringkgbing.

Status pa detailhandlen i Ringkgbing-Skjern Kommune i Kommuneplan 2017-2029

Detailhandelsstrukturen i Kommuneplan 2017-2029 fremgar af figur 1 nedenfor.



Signaturforklaring

. Bymidter

. Aflastningsomrader
. Lokalcentre

. Enkeltstdende dagligvarebutik

Figur 1: Detailhandelsstrukturen i Ringkabing-Skjern Kommune (Kommuneplan 2017-2029). Der er bymidter i alle kommunens
hovedcenterbyer og lokalcenterbyer — samt kommende lokalcenterbyer undtagen Troldhede, der i stedet har et lokalcenter. Uden for
detailhandelsstrukturen er der lovligt eksisterende butikker, der kan indga i en ny planlaegning.

Antal butikker og bruttoetageareal

| Ringkabing-Skjern Kommune er der jeevnfar kommunens detailhandelsregnskab ca. 453 butikker. Heraf er
66 % af butikkerne udvalgsvarebutikker. 24 % af butikkerne er dagligvarebutikker og 10 % er butikker, der
forhandler saerlig pladskraevende varer.

Butikkerne i kommunen har, jeevnfgr kommunens detailhandelsregnskab et samlet et bruttoareal pa ca.
257.000 m2. Heraf er 40 % (ca. 102.500 m?2) udvalgsvarebutikker, mens bruttoetagearealet til butikker til salg
af seerlig pladskraevende varer udger ca. 33 % (ca. 84.500 m2). Fordelingen af eksisterende butiksarealer
inden for de enkelte omrader til butiksformal fremgar af tabel 2 i bilag om detailhandel.

Omseetning, forbrug og handelsbalance

| 2014 var den samlede omsaetning i Ringkgbing-Skjern Kommune pa ca. 2,85 mia. kr. inkl. moms.
Dagligvareomseetningen udgar ca. 59 % af omseaetningen, jeevnfer detailhandelsundersggelsen.




Forbrugerne i Ringkabing-Skjern Kommune havde et samlet forbrug af detailhandelsvarer i 2014 pa knap
2,7 mia. kr. inkl. moms fordelt med godt 1,5 mia. kr. pa dagligvarer og knap 1,2 mia. kr. pa udvalgsvarer.

Turisme bidrager jeevnfer detailhandelsundersggelsen med ca. 300 mio. kr. i dagligvareomsaetning og ca.
350 mio. kr. i udvalgsvareomsaetning. Det betyder, at turismen star for 18 % af dagligvareomsaetningen og
30 % af udvalgsvareomsaeetningen.

Handelsbalance, der er forholdet mellem den faktiske omsaetning i butikkerne i kommunen og det samlede
forbrug hos borgerne i kommunen, var jeevnfer detailhandelsundersggelsen i 2014 for hele Ringkabing-
Skjern Kommune 111 % for dagligvarer og 101 % for udvalgsvarer. Det vil sige, at dagligvareomseetningen
var 11 % sterre end dagligvareforbruget hos kommunens borgere, mens der var balance imellem
omsaetningen og forbruget af udvalgsvarer. Tallene for den samlede handelsbalance deekker dog over store
forskelle mellem de forskellige geografiske omrader i kommunen.

Den starste del af udvalgsvareomsaetningen (44 %) sker, jeevnfgr detailhandelsundersggelsen, i
hovedcenterbyernes bymidter, dvs. i Ringkabing. Hvide Sande, Skjern, Tarm og Videbak bymidter.

Dagligvarebutikkerne i Ringkgbing-Skjern Kommune har jeevnfor detailhandelsundersggelsen en
gennemsnitlig omsaetning pa ca. 23.000 kr./m? bruttoareal, mens udvalgsvarebutikkerne har en
gennemsnitlig omseetning pa knap 11.000 kr./m?2. Disse tal er udtryk for en lav omsaetning pr. m2.

E-handel

Cirka 37 % af butikkerne i Ringkgbing-Skjern Kommune har for nuveerende e-handel, jf.
detailhandelsundersggelsen. Fordelt pa dagligvare- og udvalgsvarebutikker er det henholdsvis 28 % og 40
% af butikkerne, der har e-handel. Det er primaert kaedebutikker, der har e-handel.

Tendenser og fremtidsperspektiver

Det samlede befolkningstal i Ringkgbing-Skjern Kommune forventes ifalge kommunens
befolkningsprognose at falde med 0,7 % i perioden 2019 til 2031 fra 56.930 personer til ca. 56.500 personer.

Dagligvareforbruget i Ringkabing-Skjern Kommune blandt kommunens borgere forventes, jeevnfer
detailhandelsundersggelsen, at falde med 2 % fra 2014 frem til &r 2029, mens udvalgsvareforbruget
forventes at stige 13 % til ca. 1,3 mia. kr. i ar 2029. Da e-handelen i samme periode ventes, at stige med 10-
15% betyder det, at forbrugsstigningen vil blive udlignet af e-handlen.

Omvendt ventes det, at der tilfares kommunens butikker en stigning i omsaetningen fra turister pa ca. 400
mio.kr. inkl. moms i 2014-priser, jeevnfgr detailhandelsundersggelsen. | 2029 vurderes det samlede
omseetningspotentialet for turismen i alt at vaere ca. 450 mio. kr. for dagligvarer og 600 mio. kr. for
udvalgsvarer. Turismen er derfor et vaesentligt udviklingspotentiale for Ringkebing-Skjern Kommune.

Udvikling af e-handel seerligt med et lokalt isleet er derudover et vaesentlig udviklingspotentiale for
Ringkgbing-Skjern Kommune.

Forudseetningerne for forventningerne vedregrende forbrug og omsaetning kan i gvrigt ses i
detailhandelsundersggelsen.

Anbefalinger fra detailhandelsundersggelsen

| detailhandelsundersggelsen blev papeget, at bymidterne i hovedcenterbyerne Ringk@bing, Skjern, Tarm,
Videbaek og Hvide Sande vil komme under stigende pres fra e-handel og konkurrence fra lokale
aflastningscentre, lokalcentre mv. og fra de starre byer.

Konsekvensen kan meget vel blive tomme butikker og lukkede spisesteder - og det vil igen fa betydning for
kommunens muligheder for at tiliraekke og fastholde borgere, virksomheder og turister.

En af detailhandelsundersggelsens hovedanbefalinger var derfor, at kommunen og private interessenter skal
samarbejde om at opgradere de lokale bymidter for at imgdega konkurrencen fra isaer Herning, Holstebro og
Esbjerg samt fra e-handel.



Netop lokale initiativer og samskabelse bliver afggrende for, om Ringkabing-Skjern Kommune fortsat vil
have et godt handelsliv og levende bymidter i fremtiden. Her er det vigtigt, at hver by skaber sine egne og
lokalt tilpassede Igsninger for handelsliv og bymidten.

Af detailhandelsundersggelsen fremgik det, at det er vigtigt at samle butikker, service, bespisning og
funktioner som bibliotek og kulturhus samt at skabe rum til oplevelser som fx musik og teater i bymidterne.
Bymidter med en klar identitet, staerke butikskoncepter, gode spisemuligheder og nye funktioner som fx
kulturhus eller bibliotek i forbindelse med shopping er ifglge detailhandelsundersggelsen vejen frem, hvis der
skal tiltreekkes flere og nye kunder til kommunens byer. Turisme, lokal e-handel med udgangspunkt i
omradets egne forretninger, faelles abningstider og p-pladser bgr der ligeledes samarbejdes om at udvikle.

Ved kommuneplanrevisionen (Kommuneplan 2017-2029) blev der derfor pa baggrund af
detailhandelsundersggelsen indskrevet et mal om at skabe koncentrerede, attraktive og levende bymidter.
Derudover blev arealudlaeggene til butiksformal revideret, herunder blev flere bymidteafgraensninger
indskreenket.

Siden sidste kommuneplanrevision er der gennemfgrt en konkret planlaegning for udvidelserne af
aflastningscentrene i Skjern og Ringkebing, da det her konkret er vurderet muligt at udvide

aflastningscentrene, jeevnfar planlovens redegarelseskrav.-Derudeverer-derigangsat-en-planleegning-med
formalfor of : LR bing.

Endelig blev det i detailhandelsundersggelsen anbefalet, at antallet af omrader, der er udlagt til butikker med
seerligt pladskraevende varer, skulle begreenses for at sikre feerre men steerkere omrader. Dette blev der
ligeledes fulgt op pa ved sidste revision.

Ifglge detailhandelsanalysen er den rummelighed og de arealudlzeg, der fremgik af Kommuneplan 2013-
2025, i de fleste tilfeelde tilstraekkelig til at kunne daekke behovet frem til 2029. Dette vurderes fortsat at veere
tilfeeldet.

Overordnet vurdering af det fremtidige arealbehov og detailhandelsstrukturen generelt

Overordnet vurderes den nuveerende detailhandelsstruktur (se figur 1) at fungere tilfredsstillende og sikre
borgerne og turisterne en god forsyning med dagligvarer relativt teet pa bopaelen samt adgang til
udvalgsvarer i hovedcenterbyerne. Der er dog en tydelig forskel pa udbuddet af butikker i
hovedcenterbyerne og lokalcenterbyerne.

Ligeledes vurderes den rummelighed, der fremgar af tabel 2 i langt de fleste tilfeelde, at ville kunne daekke
behovet frem til 2029.

Der er dog behov for enkelte tilretninger i forhold til det eksisterende fastsatte bruttoetageareal til
butiksformal, se mere i tabel 2 og i afsnittet nedenfor med konkrete aendringer.

Omvendt kan der veere nye butikstyper, hvor der for eksempel gives mulighed for at prgve varen, nye
udstillingskoncepter og nylokaliseringer af butikker, som medfgrer behov for mere butiksareal. Dertil
kommer, at nogle butikker accepterer en lavere arealbelastning for at give kunderne den “rigtige” oplevelse.
Personale og lagerfaciliteter substitueres saledes med et stgrre salgsareal.

Derudover skal de fremtidige arealudleeg sikre, at forbrugerne i de enkelte omrader i Ringkabing-Skjern
Kommune bliver serviceret pa det rigtige niveau og far begraenset afstand til indkgb. Bymidterne i
hovedcenterbyerne Ringkabing, Skjern, Videbaek og Hvide Sande samt aflastningscentret i Tarm skal bade
sikre borgerne en god dagligvare- og udvalgsvareforsyning, mens der i lokalcenterbyerne primaert fokuseres
pa at skal sikre borgerne en god, lokal dagligvareforsyning.

Pa trods af et generelt mindre arealbehov i fremtiden er det dog ogsa veesentligt, at man i planlasgningen
tilfgrer detailhandelen i Ringkgbing-Skjern Kommune mulighed for dynamik og udlaegger arealer, der ligger,
hvor detailhandelen eftersparger dem. Generelt sgger butikker, at udnytte den synergieffekt, som en
koncentration af butikker giver. Derudover bidrager butikker sammen med servicefunktioner, kultur- og
fritidsfaciliteter, kontorarbejdspladser, uddannelsesinstitutioner mv. til at skabe liv i bymidterne og i byerne.



Arealudlzeg til nye butikker bar saledes foretages sa centralt og sa koncentreret som muligt, sa synergien og
den seerlige forteettede stemning fastholdes i bymidterne, herunder i seerdeleshed i Ringkabing, Skjern,
Videbaek og Hvide Sande. Beliggenheden af detailhandel har derfor ogsa i fremtiden en stor betydning.

Samtidig er der butikker, der, som fglge af behov for megen fysisk plads til butiksareal, udenders
udstillingsarealer, lager, parkering, varelevering mv. ikke uden videre kan indpasses i bymidterne, og som
ikke ngdvendigvis gavner bymiljget i bymidterne. Arealudleeg til sddanne butikker kan ske uden for
bymidterne, herunder i aflastningsomrader. Aflastningsomrader er desuden kendetegnede ved placeringer
ved det overordnede vejnet med god synlighed og fremkommelighed for seerligt kunder i bil, hvilket
eftersparges af bade detailhandlere og forbrugere.

Konkrete @&ndringer i mal, retningslinjer, detailhandelsstruktur og arealudlag

AEndringer i mal

Grundet efterspargsel fra dagligvarebutikker for en perifer beliggenhed i hovedcenterbyerne har der veaeret
gennemfart en temadrgftelse i Byradet vedrgrende placering af dagligvarebutikker i periferien af
hovedcenterbyerne. Denne temadrgftelse har medfert, at malseetningerne for den kommunale
detailhandelsplanlaegning er aendret. Malseetningerne er blevet opdelt i en generelt del samt en mere konkret
del for de enkelte hovedcenterbyer.

Overordnet er de nye malsaetninger mere konkrete i forhold til at sikre forskel pa de forskellige
hovedcenterbyer. Derudover prioriteres bymidterne i Ringkebing, Skjern, Videbaek og Hvide Sande frem for
de gvrige bymidter i kommunen. | Tarm accepteres, med de nye malsaetninger, at aflastningscentret
prioriteres farst i forhold til detailhandel, mens bymidteudpegning fastholdes og bymidtens rolle sendres.
Generelt gnskes bymidterne understgttet af fortaetning med boliger.

De hidtidige malsaetninger om redegerelseskrav for lokalcentre og enkeltstaende butikker er slettet sammen
med malet om at sikre rummelighed og fleksibilitet i arealudlaeggene i bymidterne, da dette felger af
planloven. Derudover er malet om at lokalisere dagligvarebutikker teet pa hovedstragene i bymidterne slettet,
da det erstattes af de konkrete mal for de enkelte hovedcenterbyer. Derudover giver malsaetningen ikke
mening i de gvrige byer med en bymidteudpegning, da disse byer har en stgrrelse, hvor enhver lokalisering
af en dagligvarebutik inden for bymidteudpegningen vurderes positivt og i trad med det nye mal om at
opretholde dagligvarehandlen i lokalcenterbyerne og landsbyerne.

For Ringkgbing fremgar det, at dagligvarebutikker, hvis de ikke placeres i bymidten, skal placeres i det
eksisterende aflastningscenter eller lokalcenter. Derudover indeholder de konkrete malsaetninger for
Ringkgbing en mulighed for at der via en konkret planleegning og redeggrelse kan udleegges et lokalcenter
ved en eksisterende dagligvarebutik (Fakta) ved Holstebrovej i det nordlige Ringkgbing. Malsaetningen for
det historiske bymiljg er bevaret for Ringkabing, mens den ikke er specifik medtaget i malsaetningerne for de
avrige byer.

| Skjern gives der mulighed for at der eventuelt pa sigt kan ske en planlaegning for yderligere
dagligvarebutikker i periferien af byen, hvis der kan redeggres for dette. Derudover understreges at bymidten
skal udvikles gerne gennem fortaetning med boliger

For Videbaek gives der med de konkrete malsastninger mulighed for, at der eventuelt kan ske en
planlaegning for et nyt butiksomrade med en perifer beliggenhed, hvis der er behov herfor. Derudover
understreges, at bymidten skal udvikles gerne gennem forteetning med boliger og ved at der teenkes flere
oplevelser ind.

De konkrete malsaetninger for Tarm understreger den aendrede rollefordeling mellem aflastningscentret og
bymidten, hvor der i bymidten kan arbejdes med flere grenne elementer og fortaetning af boliger.

| Hvide Sande praeciserer de konkrete malseaetninger, at bymidten forsat skal prioriteres, men at det gamle
bycenter mod nord ogsa bgr styrkes pa sigt. Bymidtens seerlige turistmaessige potentiale skal udvikles
yderligere, herunder skal der ske en fortaetning.

AEndringer i retningslinjer for detailhandelsstrukturen og placering af butikker




| forbindelse med denne revision af detailhandelsafsnittet @endres der ikke pa detailhandelsstrukturen (den
geografiske afgraensning af omrader til butiksformal). Z££ndringer af detailhandelsstrukturen forudseetter
derfor konkret planleegning og redeggrelse.

Konsekvensrettelser som falge af opdateret planiov

Retningslinjen for omrader til butikker med saerlige pladskraevende varer suppleres til ogsa at omfatte
butikker med varer, der frembyder seerlige sikkerhedsmaessige forhold. Derudover opdateres definitionen af
butikker med seerlig pladskreevende varer, hvorfor den hidtidige retningslinje for placering af mgbelbutikker
udgar.

Retningslinje om en minimumsafstand pa 500 m fra enkeltstaende butikker og lokalcentre til @vrige butikker
og udpegede butiksomrade udgar ligeledes pa baggrund af den opdaterede planlov og

detailhandelsvejledning. Der vil dog fortsat skulle redegares for, at der er et konkret opland med videre, for
der kan ske udpegning af nye enkeltstaende butikker og lokalcentre, jeevnfer planlovens redeggrelseskrav.

Retningslinjen om butikker i tiloversblevne landbrugsbygninger opdateres til at geelde alle tiloversblevne
bygninger i landzone, jeevnfer den opdaterede planlov.

AEndringer i retningslinjer for butikstgrrelser (bruttoetagearealet til butiksformal)

Det fremtidige bruttoetageareal til butiksformal set i forhold til det eksisterende butiksareal fremgar af tabel 2
nedenfor. For hvert omrade til butiksformal angives én samlet butiksramme (et maksimalt bruttoetageareal).
De samlede fremtidige rammer til butiksformal samt den maksimale starrelse af den enkelte butik fremgar af
tabel 1 i hovedstrukturen.

| forbindelse med de fremtidige rammer til butiksformal (tabel 1) pointeres forsat fglgende:

e Et omrade til butiksformal kan godt besta af flere rammeomrader. Der kan kun tillades butikker inden
for den del af et rammeomrade, som samtidig ligger inden for et omrade udlagt til butiksformal pa
kortet.

e Derudover kan der kun tillades butik i et rammeomrade, hvis dette er i overensstemmelse med
anvendelsesbestemmelserne for rammeomradet.

Der er ikke aendret grundlaeggende pa opbygningen af hverken tabel 1 eller tabel 2 med denne revision af
kommuneplanens afsnit om detailhandel. Dog er Spjald blevet flyttet op og har faet sin egen reekke pa grund
af @endringen af starrelsen for den enkelte dagligvarebutik.

De aendringer, der foretages vedrgrende retningslinjerne for butiksstarrelser, er fglgende:

e Retningslinje 2.1 &endres:

o Saretningslinjen ogsa geelder for butikker til varer, som frembyder seerlige
sikkerhedsmeessige forhold.

o Starrelsen for den enkelte dagligvarebutik i bymidten i Spjald haeves fra max 1.500 m? til
max 1.700 m? i overensstemmelse med eksisterende forhold.

o Det maksimale bruttoetageareal til butiksformal for enkeltstaende butikker og butikker i
lokalcentre (bade dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker) heeves fra 1.000 m2 til 1.200
m?2, jeevnfgr den opdaterede planlov. Som konsekvens heraf haeves den samlede ramme for
enkeltstaende butikker til 1.200 m2.

Der foretages ingen aendringer i forhold til aflastningscentre, lokalcentret ved Hagevej i Videbaek
eller omradet til butikker med seerlig pladskraevende varer ved Birkmosevej i Ringkgbing til trods for
at disse butiksomraders samlede ramme til butiksformal set i forhold til det eksisterende butiksareal
er lille eller negativ. Baggrunden herfor er, at der forsat vurderes at vaere mulighed for omdannelse
af butiksarealerne inden for omraderne og hermed forsat at vaere rummelighed i omraderne.
AEndring af den samlede ramme til butiksformal i aflastningscentre aendres derfor ikke for
nuveerende, men vil skulle afvente eventuel konkret planlaegning og redeggrelse herfor.

e Retningslinje 2.3 aendres:
o Retningslinje 2.3 om butikker i tilknytning til tank- og togstationer, stadioner, fritiggende
turistattraktioner og lignende aendres, sa butikker ved feriecentre kan vaere max 250 m? som



ved campingpladser. Derudover preeciseres, at der er tale om samlet max 500 m? til
butiksformal ved Lalandia Sgndervig.

e Retningslinjen om butikker med temmer og byggematerialer (tidligere retningslinje 2.5) udgar
Grundet den opdaterede planlov udgar retningslinjen om stgrrelse for et saerlig afsnit i butikker der
forhandler temmer- og byggematerialer.

e Retningslinje om butikker i landzone sendres
o Det preeciseres, at der kan etableres butikker i landzone i alle overflgdiggjorte bygninger og
ikke kun overflgdiggjorte landbrugsbygninger, jeevnfgr den opdaterede planlov

AEndringer i retningslinjer (ved Tilleeg 25 til Kommuneplan 2017-2029

Retningslinje 1.1, der omfatter centerstrukturen, sendres, idet afgreensningen af to centeromrader aendres;
aflastningsomradet i Ringkebing udvides, og omradet til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper
nord herfor indskraenkes med et tilsvarende omrade. Desuden &ndres retningslinje 2.1, der omfatter
arealrammerne for centeromraderne, idet arealrammen for hhv. aflastningsomradet i Ringkgbing og omradet
til butikker med seerligt pladskreevende varegrupper nord herfor aendres.

Retningslinje 2.2 eendres med en tilfgjelse til den generelle retningslinje om at butikker, der etableres i
aflastningsomréader, skal vaere minimum 400 m?2. Tilfgjelsen er, at butikker, der etableres i rammeomrade
36ce141 nord for Herningvej, som omfatter udvidelsen af aflastningsomradet i Ringkebing, skal veere
minimum 500 m2.

Tabel 1 er ikke vist i dette bilag. Z££ndringer af Tabel 1 fremgar af Tilleeg 25 til Kommuneplan 2017-2029

Vurdering af &ndringer i mal og retningslinjer

Vurdering af eendringer i mal

| de fleste omrader udlagt til butiksformal er der en god rummelighed. Denne kan dog eventuelt forbedres i
aflastningscentrene via en konkret planleegning samt redeggrelse. Via en sadan konkret planlaegning vil der
skulle undersgges og redeggares for:

e Hvordan der sikres en balance mellem udviklingen af aflastningscentret og den deraf fglgende starre

konkurrence (og effektivitet) versus

e Hensynet til malet om levende bymidter og byer og

e Hensynet til malet om at arealudlzeggene skal tilpasses det konkrete behov.
Det samme geelder for Hagevejscentret i Videbaek. | Ringkabing har pagaet en planlaegning inden for
aflastningsomradet samt inden for et omradet til butikker med seerlig pladskraevende varer ved Birkmosevej,
hvor rummeligheden ligeledes kunne forbedres. Dette er baggrunden for, at der ingen aendringer sker i
detailhandelsstrukturen med denne revision af kommuneplanens detailhandelsafsnit.

Ovenfor omtalte redegerelse i forbindelse med konkret planlaegning for udvidelse af aflastningsomradet i
Ringkabing er tilvejebragt med Tillaeg 25 til Kommuneplan 217-2029.

Med det fortsatte mal om levende bymidter og byer samt det nye mal om forskel pa hovedcenterbyerne, sa
vurderes det, at disse mal — sammen med malene om at opretholde dagligvarehandlen i lokalcenterbyerne
og i landsbyerne og at arealudlaeggene skal tilpasses det konkrete behov — understatter en gget
konkurrence og et varieret butiksudbud i kommunens byer og at der ogsa er en forskel pa byernes identitet
og rolle.

Netop forskellen pa hovedcenterbyerne tydeliggeres med de konkrete malsaetninger for de enkelte byer.
Disse konkrete malsaetninger vurderes at bidrage til at sikre balancen mellem de forskellige omrader til
butiksformal i hver enkel by, men ogsé at bidrage til hovedcenterbyernes funktion som understgttende for de
gvrige byer samt oplandet. Bymidterne i Ringkgbing, Skjern, Videbaek og Hvide Sande samt
aflastningscentret i det nordlige Tarm skal bade sikre borgerne en god dagligvare- og udvalgsvareforsyning,
mens der i lokalcenterbyerne og i landsbyerne primaert skal sikres borgerne en god dagligvareforsyning.



Denne arbejdsdeling ligger i tréd med bymenstret i kommunen og med malet med
detailhandelsplanlaegningen i planloven generelt — at sikre, at forbrugerne i de enkelte omrader far
begraenset afstand til indkab.

Koblingen mellem detailhandelsstrukturen og bymenstret gor, sammen med et bymgnster med fem
hovedcenterbyer at der vurderes at veere en god tilgaengelighed til bade dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker for borgene i kommunen. Omvendt medfgrer den decentrale bystruktur i kommunen, at
byerne er forholdsvis sma og derfor har et mindre udvalgsvareudbud, end en mere koncentreret bystruktur
med faerre men stgrre byer eventuelt ville have haft. Den geografiske spredning af byerne og de store
afstande (ogsa til de starre byer som Holstebro, Herning og Esbjerg), er derfor detailhandelsmaessigt bade
kommunens styrke, men ogsa dens svaghed.

Fastholdelsen af en teet kobling mellem bymgnstret og detailhandelsstrukturen i kommunen betyder konkret,
at der i alle lokalcenterbyer (undtagen Troldhede) er opretholdt en udpegning af bymidter til trods for, at
nogle lokalcenterbyer eventuelt fint kunne daekkes med en detailhandelsmaessig udpegning som lokalcenter
(som det er tilfeeldet i Troldhede).

Opretholdelsen af udpegede bymidter i lokalcenterbyerne er dog valgt for at sikre de videst mulige rammer
for butiksudviklingen i lokalcenterbyerne, men ogsa for pa denne made at sikre den bedste tilgaengelighed
for borgerne til butikker. Det samme gar sig geeldende for bymidten i Tarm, selvom der med de reviderede
malsaetninger understreges, at der i Tarm detailhandelsmaessigt satses mere pa aflastningscentret i det
nordlige af byen.

Starrelsen af den enkelte butik i lokalcentre og af enkeltstdende butikker haeves generelt med 200 m2. Dette
vurderes ikke at have betydning for antal butikker i bymidten eller aflastningscentrene, da der er tale om en
forholdsvis lille stigning i antallet af m2 samlet set og da der forsat skal findes arealer til personalefaciliteter
inden for det samlede areal til butiksformal. Udvidelsen vurderes at understgtte malssetningen om at
opretholde den eksisterende dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og landsbyerne og dermed ogsa
understgtte formalet med detailhandelsplanleegning i forhold til bade et varieret udbud, god tilgeengelighed
og en effektiv butiksstruktur.

| Ringkabing-Skjern Kommune er de fleste borgere afhaengige af en bil, men der er borgere, der er
afhaengige af offentlig transport eller at kunne handle lokalt. Derfor er det ogsa vigtigt, at der fortsat er fokus
pa bymidterne og at der sikres adgang til dagligvareindkeb her, sa borgere der benytter kollektiv transport
kan gere deres indkgb samlet og sa der sikres en koncentration af f.eks. eeldreboliger og lignende i eller neer
bymidterne. Dette er i god overensstemmelse med malsastningen om placering af offentlig og privat service,
se hovedstrukturens afsnit herom. | nogle byer vejer opretholdelsen af en lokal butiksforsyning dog forud for
hensynet til bymidten. Det drejer sig fx om Tarm, hvor aflastningscentret, jeevnfar de nye malsaetninger,
prioriteres forud for bymidten. Dette hindrer dog ikke mulighederne for, at butikker kan etablere sig i
bymidten, da bymidteudpegningen opretholdes.

Idet der ingen aendringer sker med detailhandelsstrukturen vurderes den fortsatte decentrale butiksstruktur
at understotte en god tilgeengelighed for de forskellige trafikanter i kommunen set i forhold til kommunens
samlede areal. Derudover vurderes opretholdelsen af de forskelige butiksudpegninger ogsa inden for den
enkelte by at understatte en god tilgeengelighed bade for bade bilister og blgde trafikanter.

Som det fremgar af de nye malseetninger, sa ser Ringkabing-Skjern Kommune positivt pa en ny
planlaegning, safremt der pa sigt i en bydel, eller i et opland, opstar et konkret behov for en dagligvarebutik.
Der vil dog, jf. planloven, skulle redegares for, at der er et konkret opland, og for pavirkningen af bymiljget,
bymidten samt sammenhasngen med den eksisterende detailhandelsstruktur og malsaetningerne for
detailhandelsplanlaegningen, jf. planloven.

Generelt vurderes butikkerne i Ringkgbing-Skjern Kommune typisk ikke at have et opland, der reekker ud
over kommunegraensen. De beskedne andringer i det samlede bruttoetageareal til butiksformal, se tabel 2,
vurderes ikke at have negativ betydning pa konkurrencen mellem stgrre og mindre byer (herunder pa
oplandet) eller pa bymiljget i de enkelte byer.

Vurdering af aendringer af retningslinjer (struktur og placering samt butiksstarrelser)

Opdateringen af retningslinjerne for placering af butikker efter den opdaterede planlov vurderes ikke at have
nogen vaesentlig konsekvens. Dette geelder ogsa i forhold til at den hidtidige retningslinje om en



minimumsafstand pa 500 m fra enkeltstaende butikker og lokalcentre til andre butikker og udpegede
butiksomrade udgar. Baggrunden herfor er, at der fortsat vil skulle redeggres for et konkret opland til disse
butikker jeevnfgr planlovens redeggrelseskrav.

Ligeledes vurderes sletningen af retningslinje om mgbelbutikker ikke at medfgre nogen veesentlig eendringer,
da mgbelbutikker er en af flere tilfgjelser definitionen af butikker med seerlig pladskraevende varer.
Opdateringen af denne definition samt udvidelse med varer som frembyder seerlige sikkerhedsmaessige
forhold folger planloven og har baggrund i, hvordan eksisterende praksis i mange kommuner og at disse
varer kreever fysisk meget plads.

Udvidelsen af retningslinje for butikker i landzone til at omfatte alle tiloversblevne bygninger og ikke alene
tiloversblevne landbrugsbygninger, jeevnfgr den opdaterede planlov, vurderes ikke at medfgre nogen
vaesentlig konsekvens andet end en starre fleksibilitet i landomraderne.

AEndringen af max-sterrelsen for den enkelte dagligvarebutik i bymidten i Spjald vurderes ikke at medfere
nogen konsekvenser, da det er tilsvarende det eksisterende etageareal for Brugsen. Da der alene er tale om
en stigning pa 200 m? for den enkelte butik, sé vurderes dette ikke at pavirke bymidten eller bymiljget
veesentlig i Spjald, herunder butiksstrukturen i gvrigt eller tilgaengeligheden for forskellige trafikarter. Da
starre butikker generelt vurderes mere konkurrencedygtige end mindre, sa vurderes aendringen at veere i
overensstemmelse med detailhandelsmalene i planloven og med malene om at opretholde den eksisterende
dagligvarehandel i lokalcenterbyerne og landsbyerne, samt at arealforsyningen til nye butiksformal tilpasses
det forventede behov.

Den maksimale starrelsen af den enkelte butik i lokalcentre og af enkeltstaende butikker haeves fra 1.000 m?
til 1.200 m? efter planlovens nye muligheder og da der generelt opleves en efterspargsel pa seerligt starre
dagligvarebutikker. Som konsekvens heraf haeves den samlede ramme for enkeltstaende butikker til 1.200
m?2. Udvidelsen med 200 m? vurderes ikke at have nogle konsekvenser for det omgivne bymiljg, da der er
tale om en forholdsvis lille arealudvidelse og da hidtil har kunne treekkes 200 m? fra ved beregning af
bruttoetagearealet for disse typer af butikker. Dette er ikke leengere muligt for disse butikstyper, jeevnfor den
opdaterede planlov.

AEndringen af retningslinjen for starrelsen af kiosker, sa disse ved feriecentre kan tillades op til 250 m? i
stedet for hidtil 200 m? vurderes ligeledes ikke at have nogle konsekvenser, da butikken fortsat alene er til
betjening af feriecentrets geester og ikke en butik, der etableres som en selvsteendig funktion.

At retningslinjen, om maksimum sterrelse for et seerlig afsnit i butikker, der forhandler temmer- og
byggematerialer, udgar, vurderes ikke at have nogen vaesentlig konsekvens. Baggrunden herfor er, at hvis
en butik med seerlig pladskreevende varer har mere end et ubetydeligt salg af andre varegrupper, er den at
opfatte som en almindelig udvalgsvarebultik, jeevnfer den opdaterede detailhandelsvejledning. Der vil derfor
altid skulle ske en konkret vurdering af den enkelte butik til seerlig pladskreevende varer.

Vurdering af eendringer i retningslinjer i Tilleeg 25 til Kommuneplan 2017-2029

Retningslinje 1.1, der omfatter centerstrukturen, sendres, idet afgreensningen af to centeromrader aendres;
aflastningsomradet i Ringkebing udvides, og omradet til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper
nord herfor indskreenkes med et tilsvarende omrade. Desuden andres retningslinje 2.1, der omfatter
arealrammerne for centeromraderne, idet arealrammen for hhv. aflastningsomradet i Ringkebing og omradet
til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper nord herfor aendres. Effekten af aendringerne er, at der
skabes bedre plads til dagligvare- og udvalgsvarebutikker i aflastningsomradet, men at der bliver mindre
plads til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper. £ndringen er i overensstemmelse med malene
for detailhandelsplanleegningen, som bl.a. fastleegger, at der skal skabes optimale rammer for en attraktiv
detailhandel, at nye dagligvarebutikker skal placeres sa de pa bedst mulig made kan betjene deres opland,
og at arealforsyningen til nye butiksformal skal tilpasses det forventede behov.

Retningslinje 2.2 aendres med en tilfgjelse til den generelle retningslinje om at butikker, der etableres i
aflastningsomrader, skal vaere minimum 400 m2. Tilfgjelsen er, at butikker, der etableres i rammeomrade
36ce141 nord for Herningvej, som omfatter udvidelsen af aflastningsomradet i Ringkabing, skal veere
minimum 500 m?. Med endringen af retningslinje 2.2 skaerpes reguleringen af stgrrelserne af nye butikker i
udvidelsen af aflastningsomradet. Effekten er andringen er en tydeligere rollefordeling mellem de nye



butikker i udvidelsen af aflastningsomradet og eksisterende butikker i Ringkgbing bymidte, som i gennemsnit
er mindre end de nye butikker i aflastningsomradet.

AEndringerne er i overensstemmelse med kommuneplanens mal om at planlagning af eventuelle nye
muligheder for udvidelser af dagligvarebutikker i periferien af Ringkgbing skal ske i eksisterende aflastnings-
og lokalcentre, idet det eksisterende aflastningscenter udvides i overensstemmelse med en
detailhandelsredegarelse.

For en yderligere gennemgang af effekterne af aendringen og sammenhangen med malene for
detailhandelsplanleegning henvises til detailhandelsredeggrelsen i Tillaeeg 25 til Kommuneplan 2017-2029.

ANDRINGER

Malsaetningerne for kommunens detailhandelsplanleegning er revideret pa baggrund af en aktiv og
nzerveerende proces med Byradet. Malsaetningerne er blevet opdelt i en generel del samt en mere konkret
del for de enkelte hovedcenterbyer.

Overordnet er de nye malsaetninger mere konkrete i forhold til at sikre forskel pa de forskellige
hovedcenterbyer. Derudover prioriteres bymidterne i Ringkabing, Skjern, Videbaek og Hvide Sande frem for
de gvrige bymidter i kommunen. | Tarm accepteres, med de nye malsaetninger, at aflastningscentret
prioriteres farst i forhold til detailhandel, mens bymidtens rolle eendres.

De hidtidige malsaetninger om redegerelseskrav for lokalcentre og enkeltstaende butikker er slettet sammen
med malet om at sikre rummelighed og fleksibilitet i arealudlaeggene i bymidterne, da dette felger af
planloven. Derudover er malet om at lokalisere dagligvarebutikker teet pa hovedstragene i bymidterne slettet,
da det erstattes af de konkrete mal for de enkelte hovedcenterbyer.

Retningslinjerne er generelt opdaterede efter nye planlov for eksempel i forhold til definitionen af saerlig
pladskraevende varer og der er tilfgjet bestemmelse om butikker til varer, som frembyder seerlig
sikkerhedsmaessige forhold. Derudover er retningslinjen om redeggrelseskrav ligeledes slettet, da dette
falger planloven.

Konkret er stagrrelsen af enkeltstaende butikker samt butikker i lokalcentre heevet med 200 m2. Som
konsekvens heraf er den samlede ramme for enkeltstdende butikker ligeledes heeves med 200 m2.
Starrelsen af den enkelte dagligvarebutik i Spjald er ligeledes heevet med 200 m2, mens starrelsen for
kiosker i forbindelse med feriecentre er haevet med 50 m2.

| forbindelse med vedtagelse af Tilleeg 25 til Kommuneplan 2017-2021 er fglgende aendringer foretaget:

Der er sket andringer i afgreensningen af to centeromrader; aflastningsomradet i Ringkabing udvides, og
omradet til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper nord herfor indskraenkes med et tilsvarende
omrade. Tabel 1 og 2 er opdaterede, idet arealrammen for hhv. aflastningsomradet i Ringkebing og omradet
til butikker med seerligt pladskreevende varegrupper nord herfor er sendret.

Til retningslinje 2.2 er tilfgjet, at butikker, der etableres i rammeomrade 36ce 141 nord for Herningvej, som
omfatter udvidelsen af aflastningsomradet i Ringkgbing, skal vaere minimum 500 m2. Baggrundsafsnittet er
opdateret med redeggrelsestekst.
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