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Forord
Kommuneplantilleegget fastleegger muligheden for at etablere et omrade til erhvervsformal ved Venner-
vej, Lem St.

Kommuneplantillaegget bestar af:
En redeggrelse, der beskriver planens baggrund og formal.
Bestemmelser med tilhgrende kort, der regulerer rammerne for lokalplanlaegningen.

Redeggrelse

Baggrund og formal

Dette tillzeg til kommuneplanen er udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 448 efter et gnske fra eje-
ren af Maskinfabrikken JST A/S. I Igbet af en kort arreekke er det lykkedes virksomheden at blive tonean-
givende indenfor produktion af skovle og andre redskaber. For at give virksomheden mulighed for at ud-
vide produktionen yderligere, og imgdekomme den stigende efterspgrgsel, anskes mulighed for yderli-
gere bebyggelse.

Der er ingen eksisterende rammebestemmelser for omradet.

Omradets zonestatus forbliver landzone, da denne zonestatus stemmer overens med kravet om at en ud-
videlse af produktionen ved Maskinfabrikken JST A/S ikke skal vaere til hinder for en eventuel udvidelse
af svineproduktionen p& naboejendommen.

Forholdet til kysten

Kystnaerhedszonen er en planlaegningszone. For at foretage planlagning inden for kystnaerhedszonen
geelder, at der kun ma inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for arealer i landzone, hvis der er
en saerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering. Kommunen har vur-
deret, at den pataenkte udvidelse af virksomhedsbebyggelsen er lokalplanpligtig.

Kommunen har besluttet at tilvejebringe et plangrundlag til virksomhedens udvidelse med begrundelsen
at planlaegning af en begraenset udvidelse af den bestdende virksomhed ikke vaesentligt vil pavirke natur
og landskab i kystnaerhedszonen samt for at understgtte og effektivisere den bestdende virksomheds
funktioner.

Den del af ejendommen som omfattes af planlaagningen rummer i dag en betydelig ressource i form af
Maskinfabrikken JST A/S. Det er en virksomhed, som er startet op i overflgdiggjorte landbrugsbygninger
og den har eksisteret i mere end 16 ar. I den tid er der foretaget flere udvidelser pa grundlag af landzo-
netilladelser, s virksomheden i dag har et bruttoetageareal pa ca. 3.605 m2 og er arbejdsplads for ca.
70 ansatte.

Lokalplanomradet ligger i den yderste gstlige del af kystnaerhedszonen med den gstlige afgransningslinje
i en afstand af ca. 175 meter fra den planlagte nye bebyggelse i lokalplanomrddet. Afstanden fra lokal-
planomradet til Ringkgbing Fjord er pa ca. 2,3 km. P& grund af afstanden til fjordkysten og de mellemlig-
gende bebyggelser og laehegn kan den planlagte nye virksomhedsbebyggelse, med en hgjde pa op til 10
m, ikke ses fra det lavtliggende kystnaere omrade ved Ringkgbing Fjord.

Landskabet i kystnaerhedszonen mellem fjordkysten og lokalplanomrddet samt i lokalplanomrddets omgi-
velser bestar af et abent landbrugsslettelandskab. Der er ingen szerlige eller beskyttede landskabsinte-
resser, som bergres af planlaegningen ifglge Kommuneplan 2017-2029. Udsigten over landskabet i kyst-
nerhedszonen fra de omgivende veje Vennervej og Velling Kirkeby vil ikke blive vaesentligt sendret af
den planlagte nye bebyggelse. Set fra Velling Kirkeby i vest kommer den ny bebyggelse til at ligge i skjult
bag ved nabobebyggelsen med bl.a. ca. 140 m lange staldbygninger og en ca. 15 m hgj kornsilo, og set
fra Vennervej i syd vil bebyggelsen veere skjult bag ved den planlagte ejendoms eksisterende virksom-
hedsbebyggelse. Et fremtraedende visuelt fokuspunkt i landskabsbilledet i lokalplanomrddets naermeste
omgivelser er et stort testcenter for vindmgller med 11 stk. 150 m hgje mgller med tilhgrende malema-
ster ca. 650 m nordgst for lokalplanomradet.
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Behovet for en hgjere bygningshgjde op til 10 m i forhold til den eksisterende hgjde pa op til ca. 8,5 m er
funktionelt begrundet med virksomhedens produktion. Virksomheden producerer bl.a. specialtilpassede
maskinskovle hvoraf nogen er meget hgje og brede. De metalemner bl.a. metalplader som indgar i pro-
duktionen er ogsd af betydelig stgrrelse. Derfor er det ngdvendigt og en effektivisering i forhold til den
nuvaerende bygningshgjde, at have en fremtidig bygningshgjde som giver mulighed for, at disse meget
store produkter og arbejdsmaterialer af metal mere effektivt kan lgftes op i stgrre hgjde end hidtil, ndr de
skal rokeres rundt til forskellige arbejdsstationer i virksomheden / den udvidede virksomhed.

Miljovurdering

Kommuneplantillzegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), og der er sdledes gennemfgrt en screening af kommuneplantillaagget sammen med lo-
kalplanforslaget.

Generelt knytter de mulige negative konsekvenser sig hovedsagelig til den stgrre trafikmaengde pa de
mindre kommuneveje, og til det let aendrede trafikmgnster.

I forhold til den trafikale pavirkning vurderes der alene at veere tale om et mindre antal lastbiler pr. ar-
bejdsdag (ca. 10 stk. i alt.), som kommunevejene vurderes at have kapacitet til, da trafikmasngden i om-
radet er begraenset.

De mulige risici, der er for stgj fra produktionen begraenses ved at placere nye bygninger bag ved de ek-
sisterende produktionsbygninger.

Stgj fra trafikken minimeres ved at flytte adgangsvejen som desuden asfalteres. Derudover etableres
stgjvold mod gst og stgjskeerm mod vest.

Ringkgbing-Skjern Kommune har pd baggrund af screeningen vurderet, at kommuneplantillaegget ikke
omfatter kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelsen af planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige
indvirkninger pd miljget.
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Bestemmelser
I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaegning (LBK nr. 287 af 16. april 2018 med senere sndrin-
ger) foretages fglgende andring af Kommuneplan 2017-2029:

Eksisterende rammebestemmelser (Se kortbilag 1)
Der er ingen rammebestemmelser for omradet.

Omradets anvendelse
Landbrugsjord samt produktionsvirksomhed

Bebyggelsens art og anvendelse
Bygninger til produktionsvirksomhed

Bebyggelsesforhold
Ingen saerlige forhold

Opholds- og parkeringsarealer
Ingen saerlige forhold

Miljoklasser
Ingen

Infrastruktur
Grusvej

Zonestatus
Landzone

Kortbilag 1 (Der er ingen eksisterende rammer for omréadet)
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Nye rammebestemmelser for rammeomrade 00er139 (Se kortbilag 2)

Omradets anvendelse
Erhvervsformal i form af bygninger, interne veje, parkeringspladser og oplagsplads af virksomhedens
produkter.

Bebyggelsens art og anvendelse
Der ma etableres flere bygninger til erhvervsformal (Maskinfabrik)

Bebyggelsesforhold

Max bebygget grundareal: 15.000 m2.

Max bygningshgjde:10 m. Der kan tillades op til 12 meter pa enkelte bygningsdele hvis ngdvendigt for
virksomhedens produktion.

Opholds- og parkeringsarealer

Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer

Miljo

Mindst tilladte miljoklasse: 1 — maksimalt tilladte miljoklasse: 4

Infrastruktur
Omradet vejbetjenes via ny overkgrsel. Eksisterende overkgrsel skal nedlagges.

Zonestatus
Omré8det fortsaetter med at veere landzone

Kortbilag 2 (Nyt rammeomrade)
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Planloven
I henhold til Planlovens § 24 skal der i forbindelse med kommuneplanforslaget oplyses om reglerne i
Planlovens § 12 stk. 2 og 3.

I henhold til stk. 2 kan byr8det inden for byzoner modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefolgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nér det pdgaeldende
omréde er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far kommunepla-
nen.

I henhold til stk. 3 kan byr8det inde for byzoner og sommerhusomrdder modsaette sig opfarelse af be-
byggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, n8r bebyggelsen eller anven-
delsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlaegges, n8r
det p8gaeldende omr8de i kommuneplanen er udlagt til offentligt formdl, eller n§r omr8det er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forslag til Tillaeg nr. 31 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres samtidig med forslag til Lokalplan nr.
448 i henhold til Planlovens § 24, med en frist p8 4 uger til at fremkomme med indsigelser mod, eller
andringsforslag til planforslagene.
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Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantillaegget

Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrdd/Teknik og Miljgudvalg i henhold til § 24 i Lov
om planlagning, den 11. juni 2019.
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Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektor

Endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad/Teknik- og Miljgudvalg i henhold til § 27 i Lov
om planlagning, den 10. september 2019.
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Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektor

Offentlig bekendtggrelse af kommuneplantillaagget

Kommuneplantillaegget er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 16. septem-
ber 2019.

Kommuneplantillaegget er i henhold til § 54b i Lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.




