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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er et regelsat eller en lokal lov der beskriver hvor, hvad og hvordan der ma byg-
ges eller laves anlag pé et geografisk afgrenset omrade. En lokalplan fastleegger sdledes i
mere eller mindre detaljeret omfang placering og udformning af bebyggelse, veje, stier, be-
plantning m. m. indenfor et omrade.

En lokalplan bestar af 2 dele:

- En redegorelse, som ikke er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme, som
planen omfatter.

- Planens juridisk bindende bestemmelser (pé farvet papir), som er bindende for ejere og
brugere af de ejendomme, som planen omfatter.

Lov om planlagning er det juridiske grundlag for udarbejdelse af lokalplaner. Ifolge loven
skal kommunen udarbejde en lokalplan for sterre anleegsarbejder szttes i gang. Hensigten er
bl.a. at sikre borgerne indsigt og mulighed for at deltage i kommunens planlaegning.

I kommuneplanen - der er en sammenfattende plan for bl.a. de fysiske forhold i Egvad kom-
mune - er der fastsat rammebestemmelser for udarbejdelsen af lokalplaner. I enhver lokalplan
skal kommuneplanens rammer overholdes og i modsetning til kommuneplanen er lokalpla-
nens bestemmelser juridisk bindende for borgerne.

Inden en lokalplan kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den leegges frem for
borgerne som forslag i en periode pa mindst 8 uger. I denne periode kan enhver komme med
indsigelser, andringsforslag eller bemarkninger, som skal behandles af kommunalbestyrelsen
inden lokalplanen kan vedtages endeligt.



Redegorelse

Lokalplanomradet ligger ost for det eksisterende sommerhusomrade ved Falen.
Omradet, der ligger i landzone, er pa ca. 25,1 ha og ubebygget.

Baggrunden for lokalplanen
Lokalplanen udarbejdes for at muliggere udstykning og udnyttelse af omréadet til sommerhus-

bebyggelse.

Lokalplanens forhold til den evrige planlaegning for omradet

Regionplan
Af de bindende retningslinier i Regionplan 2001 fremgar det bl.a., at der i kommuneplanen

kan afgrenses et nyt sommerhusomrade ved Falen (se figur 1). Lokalplanomradet udger en
del af omradet afgranset i regionplanen. Lokalplanen er siledes i overensstemmelse med re-
gionplanen.

: Figur 1.

Pl Hvor mulighed for nyt
sommerhusomrade ved Falen
ifolge Regionplan 2001.

Kommuneplan
Lokalplanomradet er i kommuneplanen beliggende indenfor planlaegningsomréade 2, Vestom-

radet, enkeltomrade 225, Falen nord sommerhusomrade og enkeltomrade 233, Falen syd
sommerhusomrade. Kommuneplan 2002-2013 fastlegger ikke rammer for anvendelsen af det
omrade, som er omfattet af lokalplanen. Der skal imidlertid bl.a. fastszttes rammer i kommu-
neplanen for de dele af kommunen, hvor der forventes gennemfort en lokalplanlagning. I til-
knytning til lokalplanen er der derfor udarbejdet tilleeg nr. 9 til kommuneplan 2002-2013.
Kommuneplantillaegget indgar i lokalplanen.



Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for omradet.

Vandleb registreret i henhold til §3 i naturbeskvttelsesloven

Amtet har registreret en del af et vandleb (kanal) indenfor lokalplanomradet i henhold til §3 i
naturbeskyttelsesloven (se figur 2). Der ma som folge heraf ikke foretages indgreb i tilstanden
af vandlebet uden at der er meddelt dispensation fra amtet.

Aftaleomrdde omkring Nr. Bork kirke

Aftaleomrade III omkring Nr. Bork kirke bererer den nordligste del af lokalplanomréadet (jf.
figur 2). Indenfor omréade III skal det tilstreebes at undga bebyggelse, der overstiger en byg-
ningshejde over 12,5 meter — for eksempel siloer, meoller og lignende.

Figur 2.
Aftaleomrade 111 omkring Nr. Bork
kirke m.v.

S
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Tillzeg nr. 9
til kommuneplan 2002-2013 for Egvad kommune

Andring af:
Planlegningsomrade 2, Vestomradet, enkeltomrade 225, Falen nord
sommerhusomrade og enkeltomrade 233, Falen syd sommerhusomréde.

Tilleegget:

- udlegger to nye sommerhusomrader i kommuneplanen (omrade S18
og omrade S19).

- fastleegger rammebestemmelser for omraderne.

Rammebestemmelserne bliver herefter:

Sommerhusomrade. Omride S18

a. Omrddets anvendelse fastleegges til sommerhusbebyggelse.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10.

c. Der mé kun opferes/indrettes én bolig pa hver ejendom.

d. Ved etablering af nye sommerhuse mé der ikke udstykkes/bebygges med mindre end
1200 m*/sommerhus.

e. Bebyggelsen mi ikke opferes/indrettes med mere end | etage.

Bebyggelseshajden ma ikke overstige 6 m.

Lokalplan for omrédet skal indeholde bestemmelser om udformning af et beplantnings-

belte langs omradets vest-, nord- og estside.

I tilknytning til bebyggelse skal der udlazgges min. 2 parkeringspladser pr. boligenhed.

Lokalplan for omradet skal indeholde bestemmelse om, at arealet overfores til sommer-

huszone.
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Sommerhusomrade. Omrade S19

Omréadets anvendelse fastlegges til sommerhusbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10.

Der ma kun opferes/indrettes én bolig pa hver ejendom.

Ved etablering af nye sommerhuse mé der ikke udstykkes/bebygges med mindre end
1200 m*/sommerhus.

Bebyggelsen ma ikke opferes/indrettes med mere end 1 etage.

Bebyggelseshejden ma ikke overstige 6 m.

Lokalplan for omréidet skal indeholde bestemmelser om udformning af et beplantnings-
balte langs omradets vest-, syd- og estside.

I tilknytning til bebyggelse skal der udlaegges min. 2 parkeringspladser pr. boligenhed.
Lokalplan for omrédet skal indeholde bestemmelse om, at arealet overfores til sommer-
huszone.
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Den fremtidige a.fgraensmng af omrade S1 8 og omrﬁde S19 vil veere:
i 3 i 1,‘-‘?_‘ 7,

ommerhusormréde

Fritidsomrade /

Serviceomrade

3 Gront omrade

E=——] Redgistreret affalds-
depot nr. 19 ****

T T 1 T o
o 128 250 500 750 1000 250

Kent Skaanning
borgmester

Saledes endeligt vedtaget af Egvad kommunalbestyrelse den 11. november
2003.
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borgmester kommunaldlrektar




Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet

I Regionplan 2001 har Ringkebing Amt udlagt areal til nyt sommerhusomrade ved Falen (se

figur 1). Der er bl.a. tale om et areal mellem Kosigvej og Oblingvej (ost for Falenvej). Det er
fundet formalstjenligt at foretage en samlet planlaegning for hele arealet ost for Falenvej mel-
lem Kosigvej og Oblingvej. Lokalplanomradet omfatter derfor hele dette areal.

Formal

Formalet med planen er at tilvejebringe grundlag for udstykning og udnyttelse af et nyt omra-
de som sommerhusomrade 1 sammenhang og stil med det vest for beliggende sommerhusom-
rade. I den forbindelse legges der bl.a. vagt pa, at stier og gronne omrader tilretteleegges, sa
de udger et samlet hele. Anvendelses- og bebyggelsesbestemmelserne er fastsat, si der bliver
mulighed for at skabe harmoni med de omkringliggende omrader.

Anvendelse

Omradet méa kun anvendes til sommer-
husbebyggelse 1 henhold til sommerhus-
lovens bestemmelser, d.v.s. at bebyggel-
sen kun ma beboes i tidsrummet 1. april -
30. september og uden for dette tidsrum
kun i kortvarige ferier, weekends og lig-
nende.

I regionplan 2001 geres geldende, at der
skal tages hensyn landbruget, nar land-
brugsjord inddrages til byformal. Land-
brugsarealerne skal saledes anvendes
landbrugsmessigt indtil de enkelte etaper
skal bebygges.

‘Lokalplan granse
/}
L

Udbygningen af lokalplanomradet skal
forega saledes, at etapeplanen folges (se
figur 3). Der ma saledes ikke ske udstyk- \
ning og byggemodning af en ny etape for /;;;\ @(\\
en tidligere etape er taget 1 brug. -

Figur 3. Etapeplan

Bebyggelsen

I lokalplanen er udstykningsprincippet fastlagt. Dog skal der af hensyn til den fremtidige af-
ledning af spildevand reserveres plads til minimum to pumpestationer indenfor omradet.



P4 hver grund ma der kun opferes en bolig. Bebyggelse ma ikke etableres med mere end én
etage, og intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma gives en hojde, der overstiger 6
meter over terran, malt efter reglerne i bygningsreglementet. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom fastsattes til max. 10.

Terrenreguleringer

Terraznreguleringer pa de enkelte ejendomme ma ikke medfore, at overfladevand ledes over
pa naboejendomme og veje.

Kommunalbestyrelsen anbefaler, at der for nybyggeri i omradet fastsattes en laveste sokkel-
kote pa +1,35 DNN. Vandstanden vil na eller overskride denne kote i gennemsnit en gang pr.
50 ar.

Trafik
Korsel til omradet foregar dels fra Falenvej, dels fra Oblingvej. I lokalplanen fastsettes, at der
pa hver parcel skal sikres plads til, at der kan parkere min. 2 personbiler.

Fellesarealer og beplantningsbalter

P4 de fzlles opholdsarealer kan der etableres enkelte bygninger og anleg, som er falles for
omradets beboere - f.eks. legeplads eller postkasseanlag. Etablering af bygninger og anleg pa
disse arealer forudsatter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse. Alle fellesarealer skal
vare tilgengelige for almenheden til ophold og gaende ferdsel. Der etableres beplantnings-
balter om hele omradet.

Der er placeret:

- en kloakledning i arealet op til Kosigvej.

- en vandledning i arealet mellem de to sydligste deludstykninger.

Ledningernes ca. placering fremgdr af kortbilag nr. 2. For at muliggere eftersyn m.v. af led-
ningerne skal der tages hensyn til ledningerne ved placering af sti og beplantningsbzlter in-
denfor de nevnte arealer.

Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforening for lokalplanomradet med medlemspligt for alle ejere
af ejendomme indenfor omradet. Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af
veje, stier, feelles opholdsarealer og beplantningsbalter.



Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 141, Obling By, Sdr. Bork og matr.nr. 41¢, 24m, og del af
39ar Nr. Bork By, Nr. Bork. Matriklerne er underlagt landbrugspligt. Ophavelse af land-
brugspligten pé en ejendom sker i h.t. § 4 1 Lov om Landbrugsejendomme.
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget denne lokalplan endeligt, offentliggeres planen. Heref-
ter kan en ejendom, der er omfattet af planen, udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen betyder ikke noget krav om etablering af de anleg m.v., der er
beskrevet i planen. derimod ma der ikke foretages dispositioner, hverken faktiske eller retsli-
ge, som strider imod bestemmelserne 1 lokalplanen.

Planen griber ikke ind i bestiende forhold, sé en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom
kan ske som for.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser. Dispensation mé dog kun gives, hvis bestemmelserne i formalsparagraffen, §1, stadig kan
opfyldes uden vasentlige endringer. Drejer det sig om sterre @ndringer, kraver dette en ny
lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme, nar det er af vasentlig betydning
for lokalplanens virkeliggorelse. Det samme galder privates rettigheder over ejendomme,
f.eks. leje og brugsrettigheder eller servitutrettigheder.

Private brugsrettigheder og andre tilstandsservitutter (d.v.s. servitutter, som giver ret til at
kraeve opretholdt en vis tilstand pa en andens ejendom) vil af sig selv falde bort, hvis det ikke
er muligt samtidig at opfylde bestemmelserne bade i denne lokalplan og i de private servitut-
ter.

Andre private servitutter, d.v.s. ikke opherte tilstandsservitutter, radighedsservitutter (f.eks. en
feerdselsret over en anden ejendom) og tilegnelsesservitutter (f.eks. en ret til at grave grus pa
en andens ejendom) kan eksproprieres, nér det er af vasentlig betydning for lokalplanens vir-
keliggorelse.

Lokalplanen indeholder i §12 bestemmelse om bortfald af de servitutter, der nevnes.

Lokalplanforslaget indeholder i §2 en bestemmelse om, at lokalplanens omrade overferes til
sommerhusomrade. Dette har bl.a. betydning, hvis zoneoverforslen omfatter ejendomme, der
benyttes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage. For disse ejendomme skal der
betales frigorelsesafgift (omtalt i Skatteministeriets lovbekendtgorelse nr. 577 af 7. juli 2002
om frigerelsesafgift m.v. af fast ejendom). Pligten til at betale afgiften indtreeder fra og med
datoen for offentliggerelsen af, at lokalplanen er endeligt vedtaget.

11
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EGVAD KOMMUNE
Lokalplan nr. 99
for et sommerhusomrade ost for Falenvej i Falen

[ henhold til lov om planlagning, lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002, fastseettes
herved folgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

1.0

2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

4.1

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er:

- at muliggere udstykning og udnyttelse af
omradet til sommerhusbebyggelse.

- at sikre omréadet udstykkes og bebygges i
harmoni med de eksisterende sommerhus-
omrader.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede
kort og omfatter matr.nr. 141 og 34b Obling
By, Sdr. Bork, matr.nr. 24m, 41c, 124¢ og del
af 39ar Nr. Bork By, Nr. Bork samt alle parcel-
ler, der efter den 1. juni 2003 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

Med kommunalbestyrelsens offentlige be-
kendtgorelse af den vedtagne lokalplan overfo-
res det under stk. 1 navnte omrade fra
landzone til sommerhusomrade.

Omradets anvendelse

Omréadet mé kun anvendes til sommerhus-
bebyggelse, d.v.s. bebyggelse der kun mé be-
boes i tidsrummet 1. april — 30. september og
uden for dette tidsrum kun i kortvarige ferier,
weekends eller lignende.

Udstykning

Udstykning ma kun foretages i overensstem-
melse med principperne i den pa kortbilag 2
viste udstykningsplan. Dog skal der reserveres
plads til minimum to pumpestationer indenfor
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Kommunalbestyrelsens bemerkninger:
Der henvises til folgende afsnit i redego-
relsen:

- ”Baggrunden for lokalplanen™.

- "Formal”.

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til afsnittet “Lokalplanom-
radet” i redegorelsen.

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til afsnittet Anvendelse™ i
redegorelsen.

Kommunalbestyrelsens bemerkninger:
Ingen.



4.2

5.0

5.1

omradet.

Ingen grund ma udstykkes med mindre areal
end 1200 m2.

Vej- og stiforhold

Der udlegges areal til veje, vendepladser og Kommunalbesrym’se;_us bemcerkninger.-
stier med beliggenhed som vist pa kortbilag 2 Der henvises til afsnittet "Trafik™ i rede-
og med en storrelse pa: gorelsen.

Stamveje: 10 meter.

Boligveje: 6 meter.

Vendepladser: mindst 15 x 15 meter.
Stier: 3 meter.

Ved vejtilslutninger som vist pa kortbilag 2
palegges et oversigtsareal, som vist 1 figur a.
15 = 2,5 meter; 1, = 175 meter; 1,c = 55 meter.
Indenfor ovennavnte oversigtsareal skal kore-
banekanter, cykelsti- og fortovsarealer, heller,
skillerabatter, yderrabatter og vejudstyr ligge
mindst 0,2 meter under en sigtflade, der forle-
ber 1 meter over henholdsvis sekundar-vejens
og primarvejens laveste kerebanekant. Samti-
dig skal arealer udenfor vejarealet, men inden-
for oversigtsarealet, ligge mindst 0,5 meter un-

der sigtfladen.
T T
|
" 1 .« 1 »
P ! | P
ke I J
w, !
el , l > Cykelsti
at e : \K "ir
\ LS /
|

Figur a. Oversigtsareal, kryds med cykelsti pa primeervejen.

Ved hjernet af Oblingvej og Falenvej samt ved
hjernet af Kosigvej og Falenvej pélegges over-
sigtsarealer som vist pa kortbilag nr. 2.

Pa ovennavnte oversigtsarealer har ejeren

pligt til at drage omsorg for, at der hverken

varigt eller midlertidigt forefindes noget af

14



5.4

6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

|
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7.3

7.4

8.0

8.1

8.2

storre hojde end 1 m over en flade gennem de
tilstodende vejes midterlinie. Bestemmelsen
gelder ikke sne.

Der skal sikres plads til, at der kan parkere
min. 2 personbiler ved hvert hus. Parkering
skal forega pa den pagldende grund.

Tekniske anlzeg

Alle forsyningsledninger, herunder el-
ledninger, skal udferes som jordledninger.

Vej- og stibelysning skal etableres som lav
parkbelysning.

Radio- og fjernsynsantenner skal anbringes pa
husene, og ingen antenne ma rage op over
bygningens hejeste punkt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 10.

Pé hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma
der kun opferes en enkelt bolig.

Bygninger mé ikke opfores med mere end 1
etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag-
flade ma gives en hejde, der overstiger 6 meter
over terreen, malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hver
enkelt tilfalde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma

ikke anvendes materialer, som efter kommu-
nalbestyrelsens sken virker skeemmende.

15

Kommunalbestyrelsens bemearkninger:
Ingen.

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til afsnittet "Bebyggelsen” i
redegorelsen.

Kommunalbestyrelsens bemcerkninger:
Ingen.



9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ubebyggede arealer

De pa kortbilag 2 med signatur viste arealer
ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlag-

ges som falles opholdsarealer for bebyggelsen.

Arealerne skal vere tilgeengelige for almenhe-
den til ophold og géende feerdsel. P4 en del af
disse arealer kan der etableres legepladser og
lignende samt efter kommunal-bestyrelsens
narmere godkendelse evt. opferes enkelte
mindre bygninger og tekniske anleg, som er
feelles for omradets beboere, f.eks. postkasse-
anleg.

Der udlagges areal til beplantningsbzlter,
som vist pa kortbilag 2.

I beplantningsbaltet langs Falenvej kan der
etableres 5 m cykel- og gangsti samt 10 m
bred beplantning.

I beplantningsbzlterne mod Kosigvej og Ob-
lingvej samt i beplantningsbzltet mellem de to
sydligste deludstykninger kan der etableres 5
m cykel- og gangsti samt 5 m bred beplant-
ning.

Ved placering af sti og beplantningsbalte mod
Kosigvej, skal der tages hensyn til den eksiste-
rende kloakledning i omradet (se kortbilag nr.
23,

Ved placering af sti og beplantningsbzlte
mellem de to sydligste deludstykninger, skal
der tages hensyn til den eksisterende vandled-
ning i omradet (se kortbilag nr. 2).

Hegn ma i bade naboskel, vejskel samt i skel
mod feelles opholdsarealer kun etableres som
levende hegn.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentlig
udseende.

Veje, stier og fzllesarealer skal friholdes for
enhver form for oplag, herunder af bade eller
uindregistrerede koretajer — f.eks. camping-
vogne. For indregistrerede koretojer forbydes
parkering udenfor dertil indrettet parkerings-
areal.

16

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til afsnittet "Fellesarealer
og beplantningsbalter” i redegorelsen.



9.6

10.0

10.1

10.2

11.0

11.2

11,3

11.4

11.5

11.6

Terrenreguleringer pa de enkelte ejendomme
ma ikke medfore at overfladevand ledes over
pa naboejendomme og veje.

Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

For en ny bebyggelse indenfor omradet tages i
brug, skal der veere etableret falles opholds-
arealer i overensstemmelse med bestemmel-
serne herom 1 § 9.1.

Arealet, som omfattes af denne lokalplan, ma
ikke tages i brug, for der er etableret beplant-
ningsbalter i overensstemmelse med bestem-
melserne 1 § 9.2.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for lo-
kalplanomradet med medlemspligt for samtli-
ge ejere af ejendomme indenfor omradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar
50% af de udstykkede grunde er solgt, eller nar
kommunalbestyrelsen krever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og ved-
ligeholdelse af de i § 5.1, 9.1 og 9.2 n&vnte
feellesarealer og anlag. Grundejerforeningen
afholder alle omkostninger i forbindelse her-
med.

Grundejerforeningens vedtagter skal godken-
des af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal holde Egvad Kom-
mune underrettet om formandens navn og
adresse.

Kommunalbestyrelsen kan kreve, at grund-

ejerforeningen sammenlagges med andre
grundejerforeninger i tilgrensende omrader.
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Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Ingen.

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
Der henvises til afsnittet “Grundejerfore-
ning” i redegerelsen.



12.0 Servitutter

12.1 Privatretlige servitutter, som er i strid med Kommunalbestyrelsens bemeerkninger:
lokalplanen, oph&ves. Ingen.
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Vedtagelse

Saledes forelobig vedtaget i Egvad Kommunalbestyrelse den 24. juni 2003.

Kent Skaanning
Borgmester

[ henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstaende lokalplan endelig.

Egvad Kommunalbestyrelse den 11. november 2003.

Kent Skaanning
Borgmester Kommunaldirekter

Tinglysning

Foranstaende lokalplan nr. 99 begeres tinglyst pd matr.nr. 141 og 34b Obling By, Sdr. Bork og
matr.nr. 24m, 41¢, 39ar og 124¢ Nr. Bork By, Nr. Bork.

Varde, den 27. novmm.
\
M

ogens Veng Poulsen
Landinspektgr
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