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RINGKZBING KOMMUNE Lokalplan nr. 02.028

LOKALPLANENS REDEGYJRELSE
Lokalplan nr. 02.028 for et omrade til boligformal ved Hykkelbjergvej i Lem.

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED OG AFGRZANSNING

Lokalplanomradet er beliggende syd for Hykkelbjergvej i Lem og omfatter et ubebyg-
get areal i byzone.

Fglgende matr. nre. er omfattet af lokalplanen:
40 dq samt del af 40 de og del af 40 dr, alle af @. Lem by, Sdr. Lem.
Alle ejendomme ejes af Ringkabing Kommune.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af et omrade der er udlagt til bypark. Mod @st
af en landbrugsejendom. Mod nord af et udstykket, men endnu ikke bebygget omra-
de til aben, lav bolighebyggelse. Mod vest af taet, lav bolighebyggelse. Afgrasnsnin-
gen fremgar af lokalplanens bilag nr. 1.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan er Byradets @nske om at fa udarbejdet en ny lokal-
plan for del af et omrade, som hidtil har vaeret omfattet af lokalplan nr. 02.022. En
plan som ger det muligt ogsa at opfare taet, lav boligbebyggelse pa et areal, som el-
lers var udlagt til aben, lav boligbebyggelse.

Lokalplanens formal er at abne mulighed for ovennzevnte gnsker ved at eendre an-
vendelsesbestemmelserne. Endvidere at justere de hidtil geeldende bestemmelser,
sa de er i overensstemmelse med kommunens gvrige tilsvarende lokalplaner.

EKSISTERENDE FORHOLD | LOKALPLANOMRADET

Omradets storrelse og anvendelse

Lokalplanomradets samlede grundareal udggr 8.040 m? (ca. 0,8 ha).
Omradet henligger ubenyttet. Matr. nr. 40 dr er udlagt til vejareal.

Ejendommene matr. nre. 40 de, 40 dq og 40 dr Oster Lem By, Sdr. Lem er noteret
som landbrug med landbrugspligt i henhold til Landbrugsloven.



Terraen og beplantning

Terraenet er jeevnt faldende i sydlig retning. Et fald pa i alt ca. 4,5 m over en strask-
ning pa 95 m.

Omradet er uden beplantning.

Bebyggelse
Omradet henligger ubebygget.

Veje, stier og parkering

Vejbetjeningen af omradet sker fra Hykkelbjergvej. | omradets midte er der udlagt et
vejareal i nord-sydgaende retning. Vejen er ikke anlagt.

Langs omradets vestskel er der udlagt areal til en sti, med forbindelse til omraderne
ved hallen i nord og til omrade, som er udlagt til offentlig bypark i syd. Stien er an-
lagt.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for parcelhusbyggeri i aben, lav bebyggelse samt for teet,
lav boligbebyggelse.

Der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser for omradet med hensyn til eventuel ud-
stykning, bebyggelsens omfang og placering, den ydre fremtreeden samt for vej- og
stiarealer og de ubebyggede arealer.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone. Lokalplanen medfarer ingen zone-
maessige aendringer.

Bebyggelse

Bebyggelsesprocenten ma for ejendomme til aben, lav bebyggelse ikke overstige 25,
til teet, lav bebyggelse ikke overstige 35. Bebyggelsen ma ikke opfares i mere end en
etage med udnyttelig tagetage, og hgjden ma ikke overstige 8,5 m. Feelles antenne-

mast vil efter begrundet ans@gning eventuel kunne tillades opfgrt med en sterre hgj-

de.

Bebyggelsens sokkel ma ikke veere hgjere end 0,4 m over et for den enkelte bygning
fastlagt niveauplan (eller niveauplaner) malt efter reglerne i bygningsreglementet.
Ved indretning af keelder tillades dog en sokkelhgjde pa indtil 1,25 m.

Langs veje, stier og offentlige arealer fastlaegges der byggelinier. Langs Hyk-
kelbjergvej, ny vej benaevnt A-B, gvrige veje, sti benaevnt a-b-c og langs offentlige
arealer fastszettes en byggelinie pa 2,5 m regnet fra skel.

For at abne mulighed for at kunne placere en bil mellem vej og garage eller carport
ma garager og carporte i forbindelse med aben, lav boligbebyggelse dog ikke place-
res naermere vejskel end 5 m fra den vej eiendommen har adgang fra. Mulighed for



placering af garager, carporte og lignende skal anfgres pa beliggenhedsplan i forbin-
delse med byggeprojekt for boligen

Kabelskabe skal anbringes bag vejskel og om muligt placeres i beplantningsbaelter
eller levende hegn.

Teet, lav boligbebyggelse skal opfgres efter en samlet bebyggelses- og indretnings-
plan og boligerne skal have varierende starrelse. Cykelskure, overdaekkede tarre-
pladser og smabygninger skal indga som en integreret del af bebyggelsen.

Al bebyggelse stgrre end 10 m? skal placeres med gavl eller facade vinkelret pa eller
parallelt med den vej eller vendeplads hvorfra der er adgang til parcellen. Andet pla-
ceringsprincip vil dog eventuelt kunne godkendes vurderet ud fra en samlet bebyg-
gelsesplan.

For bebyggelse med udnyttet eller udnyttelig tagetage kan Byradet i forbindelse med
behandling af projektansggning forlange bebyggelsens placering eendret, hvis det
skgnnes, at placeringen kan blive til ungdig gene for de omboende. Endvidere kan
der stilles seerlige krav til bebyggelsens udformning og placering for bebyggelse pa
grunde mindre end 700 m?. Bebyggelsen skal i gvrigt udfares, sa der opnas en god
arkitektonisk helhedsvirkning.

Til udvendige bygningssider skal som udgangspunkt anvendes mursten, trae eller
andre naturlige materialer. Tage skal daekkes med tagpap, tegl, skifer, greestarv,
treespan, eller tilsvarende materialer, som vil kunne indpasses i omradet pa en arki-
tektonisk acceptabel made. Der ma ikke anvendes plastmaterialer, og tage, der skal
fremsta som tegltage, skal bekleedes med braendte tegl|.

Murvaerk ma kalkes, pudses, vandskures eller behandles tilsvarende. Der ma som
udgangspunkt ikke anvendes blanke og reflekterende materialer i facader og tag —
herunder synlige aftreekskanaler og skorstene. Mindre tagflader og bygningsafsnit til-
lades dog udfert i glas. Glas ma pa sydvendte facader og tagflader anvendes som
facade- og tagmateriale i den udstraekning de indgar som en del af et solvarmean-
laeg — eksempelvis udestue eller lignende. Opsaetning af solfangere og solcelleanlaeg
ma kun ske efter Byradets konkrete vurdering i hvert enkelt tilfselde og kun safremt
solfangere og solcelleanlaeg er tilpasset bygningens arkitektur og om muligt indbyg-
ges i bygningsfladen.

Tage skal vaere symmetriske saddeltage med eller uden halvvalm, halvtage eller py-
ramidetage. Tage pa garager, udhuse og andre mindre bygninger kan udfares med
en anden tagform nar den valgte tagform og bygningens samlede hgjde i hvert en-
kelt tilfaelde kan godkendes af Byradet.

Udvendige bygningssider — herunder tage — ma kun fremtreede i farver dannet af
hvidt, sort eller jordfarverne okker, terra de sienna, engelsk rad, umbra og dodenkop
eller disse farvers blanding med hvidt og/eller sort, med mindre Byradet tillader andre
farver. Til dgre, vinduesrammer o. lign. mindre bygningsdele kan dog ogsa anvendes
andre farver efter Byradets neermere godkendelse.



Farver og materialer i forbindelse med ydermure, vinduer, dare, kviste, skorstene,
tagrender, nedlgbsrar o. lign. udendgrs bygningsdele og udstyr skal godkendes af
Byradet fer en eventuel udskiftning, fornyelse eller anden aendring udfares.

Garager skal udfgres i materialer, farver og tagformer, der harmonerer med bebyg-
gelsen, den er knyttet til. Carporte og udhuse skal opfares i materialer og farver, der
harmonerer med bebyggelsen, den er knyttet til.

Der er herudover fastsat en raekke bestemmelser for skiltning og belysning af skilte
samt for antenner og affaldsbeholdere.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til omradet ma kun ske fra Hykkelbjergvej. Der udleegges areal til en ny
boligvej med forbindelse til Hykkelbjergvej. Vejen udleegges i en bredde pa 10 m.
Herudover udlagges der arealer til sti benasvnt a-b-c med en udleegsbredde pa 3 m.
Stien er delvist etableret.

Boligveje skal ved torvedannelser, beleegning, beplantning og inventar indrettes, sa
hastigheden nedseettes og gaderummet virker harmonisk og indbydende og samtidig
kan anvendes som legeomrade. Ved krydsning af veje og stier skal arealerne udfor-
mes, sa der i stgrst muligt omfang tages hensyn til cyklende og gaende trafik - her-
under personer i kgrestol.

Der ma kun etableres én overkarsel pr. eiendom og med en anlaegsbredde pa 3 m.

Ved aben, lav boligbebyggelse skal der reserveres areal til mindst 2 p-pladser pr. bo-
lig, ved teet, lav boligbebyggelse mindst 12 p-plads pr. bolig og mindst 1 p-plads pr.
60 m? erhvervsareal. Ved indretning af ungdoms- og zeldreboliger skal der for sa-
danne boliger reserveres areal til minimum 1 p-plads pr. bolig.

Ved teet, lav boligbebyggelse skal parkering ske inden for feelles parkeringspladser.
Pladserne ma ikke indrettes mellem vejskel og byggelinier.

Arealudlasg til p-pladser for kgrestolsbrugere (handicap p-pladser) fastsaettes af By-
radet efter geeldende regler og anvisninger for sddanne anlaeg.

Ved projektering af adgangs-, parkerings- og feellesarealer i forbindelse med taet, lav
boligbebyggelse skal der i gvrigt tages hensyn til beveegelseshaammede.

For at undga henstilling af sterre karetgjer inden for omradet er det fastsat, at parke-
ring af karetgjer med en totalveegt over 3.500 kg kun ma ske i forbindelse med aerin-
dekarsel eller andre kortvarige ophold.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse og lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer skal overholdes.
Starre bade og uindregistrerede motorkaretajer og campingvogne ma ikke henstilles
pa ejendommens ubebyggede arealer.

Udendars oplagring ma i gvrigt kun finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn og
uden at det oplagrede overstiger hegnet.



Arealet mellem vejskel og byggelinier ma ikke benyttes til skiltning, reklamering, op-
lag eller lignende. Terraenregulering skal godkendes af Byradet.

Hver selvstaendig ny bolig skal have direkte adgang til et ikke nordvendt udendars
opholdsareal.

Ved opferelse af taet, lav boligbebyggelse skal der i tilknytning til den enkelte bolig-
gruppe udlagges et opholdsareal pa minimum 100% af det samlede etageareal in-
den for boliggruppen. Mindst 30% af arealet skal udlaegges som faelles friareal og le-
geomrade med en overvejende beliggenhed pa solvendte arealer. Legeomradets ud-
formning og placering skal godkendes af Byradet.

Ved boligbebyggelse skal hegn i naboskel veere levende hegn. Levende hegn skal
langs veje, stier og andre offentlige arealer placeres tilbagerykket mindst 0,45 m fra
vejskel.

Alle levende hegn ma i hegnet eller pa den indvendige side af hegnet suppleres med
et tradhegn i en hgjde som hgjst svarer til det levende hegns blivende hgjde, dog
hajst 2,0 m. Safremt ejerne af to tilstedende grunde er enige om det, ma hegn i skel
blive mere end 1,8 m hgje.

Faelles parkeringsarealer skal beplantes med opstammede egnstypiske Igvfeeldende
traeer og indhegnes med Igvbevarende haekbeplantning.

Beplantning og belaegning pa feellesarealer skal ske efter en samlet plan. Ved ud-
stykning til aben, lav bolighebyggelse ma det udlagte friareal kun beplantes med en
lav beplantning, som ikke har en hgjde stgrre end 1 m.

Belysning af interne veje, stier, parkeringsarealer og opholdsarealer ma kun udfares
som sti- og parkarmatur. Hvis det skulle vaere nagdvendigt med anden form for uden-
ders belysning ma den ikke veere bleendende eller virke generende pa omgivelserne.

Udstykning m.m.

Ved udstykning til aben, lav boligbebyggelse ma grundarealet ikke blive mindre end
700 m2 Grunde til teet, lav boligbebyggelse tillades udstykket med en starrelse pa
minimum 400 m?, s&fremt der pa den enkelte grund maksimalt opfares én bolig.

Safremt der opferes mere end én bolig i samme plan pa hver enkelt ejendom skal
der fremsendes udstykningsplan til godkendelse under hensyntagen til Byggelovens
§ 10 A med senere aendringer heraf. Der skal dog ikke fremsendes udstykningsplan
for private andelsboliger uden offentlig statte og for boliger opfert med stette efter lov
om almene boliger samt stgttede private andelsboliger. Udstykning til taet, lav bolig-
bebyggelse skal ske efter en samlet plan for omradet. Udstykning til aben, lav bolig-
bebyggelse skal ske efter princip som vist pa bilag nr. 2.

Nye regn- og spildevandsledninger skal udfares som separat system og tilsluttes of-
fentlig kloak. Tagvand kan indtil andet er bestemt tilsluttes nedsivningsanlaeg.

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentlig vandvaerk og kollektiv varmeforsyning samt
faelles radio- og TV-antenneanleeg. Der ma ikke opszettes paraboler og andre uden-
ders antenner uden Byradets szerlige tilladelse.



Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere in-
den for omradet. Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar 25% af omra-
dets samlede bebyggelige areal er solgt.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Detailhandelsplanlagning

Denne lokalplan abner ikke mulighed for indretning af butikker.

Regionplanen

Pa tidspunktet hvor dette forslag til lokalplan er udarbejdet foreligger der dels en
godkendt Regionplan 1997 for Ringkjebing Amt, et forslag til tilleeg nr. 7 til Region-
plan 1997 om detailhandel og et forslag til Regionplan 2001. Hvor intet andet er
naevnt tager vi nedenfor udgangspunkt i Regionplan 1997.

Omradet er beliggende i byomrade.

Nye boligomrader

Nye boligomrader skal i henhold til regionplanen placeres, sa der ikke er risiko for
utilfredsstillende stgj og luftforurening fra trafikanleeg, virksomheder og lignende jfr.
afsnittene om erhvervsomrader, trafik, affald og energiforsyning. Endvidere skal nye
boligomrader som hovedregel placeres i en sadan afstand fra landbrugsvirksomhed,
at stgj- og lugtgener undgas. Nye boligomrader ma kun under saerlige omstzendig-
heder placeres pa nedlagte lossepladser.

Vibkeerbaek

Vibkaerbzek, som ligger syd for lokalplanomradet, er i regionplanen malsat som lak-

sefiskevand — et vandlgb, der skal kunne anvendes som opveekst- og opholdsomra-
de for laksefisk som grred, laks og stalling (herunder anvendelse til grredopdraet pa

dambrug).

Dette medfarer, at vandlgbet kun ma veere svagt pavirket af neeringssalte, organiske
stoffer, okker m.v. og af vandindvinding.

Baekken kan anvendes til lystfiskeri. Fisk og smadyrs vandringer gennem algbet ma
ikke hindres af speerringer og vedligeholdelse skal gennemfares sa lempeligt, at den
ikke er til hindring for opfyldelse af malszetningen, dog saledes at en tilfredsstillende
vandfgringsevne sikres.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende inden for udpeget omrade med drikkevandsinteres-
ser.



Lokalplanen vurderes at opfylde regionplanens mal og retningslinier for byudviklin-
genilem.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er beliggende i Lem, der i kommuneplanen er udpeget som lokal-
center. Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for
omrade L 3.

| henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade L 3 geelder felgende
for lokalplaniagning inden for rammeomradet:

a. Omradets anvendelse fastleegges til boligformal med tilhgrende kollektive anlaeg
sasom barneinstitutioner o. lign., samt mindre butikker til omradets daglige forsy-
ning eller andre nzermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejiendom ma ikke overstige 25 ved aben,
lav bebyggelse, mens den ved teet, lav bebyggelse for omradet som helhed ikke
ma overstige 35. Byradet kan for enkelte ejendomme tillade en bebyggelsespro-
cent pa indtil 40 for dagligvarebutikker til omradets daglige forsyning, safremt saer-
lige hensyn til virksomhedens drift nedvendigger det.

c. Aben, lav bebyggelse mé ikke opfares med mere end én etage med udnyttet tag-
etage.

d. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

e. Der skal udleegges og anleegges faelles friarealer, der efter Byradets skon sikrer
tilfredsstillende opholds- og legearealer.

f. Bebyggelsen og dens opholdsarealer skal af hensyn til forebyggelse af stgj og
anden forurening placeres saledes, at afstanden til fordelingsvejens midte udger
mindst 25 m, og det er en betingelse for bebyggelsens ibrugtagning, at der etable-
res stgjafskasrmende beplantning langs fordelingsvejen.

g. Byradet kan, hvor der stilles sezerlige krav til bebyggelsens udformning og place-
ring, tillade, at ejendomme udstykkes med mindre grundstgrrelse end 700 m?.

h. | forbindelse med bebyggelsen skal der udlsegges mindst 2 p-pladser pr. bolig og
én p-plads pr. pabegyndt 60 m? erhvervsareal. Byradet kan ved saerlige erhvervs-
typer kraeve et stgrre antal p-pladser, mens det ved taet, lav boligbebyggelse kan
nedseette kravet til 1%2 p-plads pr. bolig. Parkeringsarealerne kan udlezegges som
feelles parkeringsanlzeg for flere ejendomme i henhold til en samlet plan for omra-
det.

i. Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at arealernes ibrugtagning til by-
formal sker i den raekkefalge, som det er vist pa kortbilaget, sdledes at omraderne
meerket | udlaegges fgr omraderne meerket |l.

Det fremgar endvidere af kommuneplanen, at lokalplaner for nye boligomrader skal
sikre, at bebyggelsen ikke pafgres ekstrem virksomhedsstgj i overensstemmelse



med Miljgstyrelsens vejledninger samt ikke pafgres et stgjniveau fra vej pa over 55
dB(A) og fra jernbaner ikke over 60 dB(A).

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om, at enhver form for skiltning og rekla-
mering skal godkendes af Byradet. Reflekterende skilte samt reklameflag vil ikke bli-
ve tilladt. Vinduer ma ikke tilklaebes.

Der skal i samtlige lokalplaner medtages bestemmelser om regler for udendars oplag
m.m.

Fremtidige lokalplaner skal sikre, at der i boligomrader til aben lav bebyggelse nor-
malt ikke udstykkes mindre end 700 m?, i boligomrader til taet lav bebyggelse normailt
ikke udstykkes grunde mindre end 400 m?.

Ved udstykninger som indgar i en samlet plan og ved planleegningen af nye byudvik-
lingsomrader skal der afsaettes areal til "lokal-/byparkomrade” og grenne omrader.
Det skal samtidig tilstraebes, at der gennem udarbejdelsen af en gren plan for byom-
raderne skabes et sammenhaengende system af stier og greanne omrader, lokalpar-
ker m.m. saledes at hver bydel far sin egen "bydelspark”/starre sammenhzengende
grenne omrader.

Planen skal desuden beskrive forholdene i de eksisterende udstykninger — herunder
tilstedeveerelsen af bevaringsvaerdige traeer og beplantninger.

Lokalplaner skal for centeromrader, omrader til offentlige formal og nye boligomrader
indeholde bestemmelser om, at der ved projekteringen af adgangs- og feellesarealer
skal tages hensyn til handicappedes feerden.

| omradet inden for en radius pa 5.000 m fra centrum af landingsbanen pa Stauning
Lufthavn ma bygningshgjden ikke overstige 45 m over landingsbanens niveau.

For nye boligomrader skal den detaljerede planlaegning sikre, at der abnes mulighed
for savel aben, lav som teet, lav bebyggelse. Det skal ved den fremtidige udbygning
tilstraebes, at bebyggelsens ydre udformning og placering fremtreeder saledes, at der
opnas en tilfredsstillende helhedsvirkning, ligesom det skal sikres, at der udlsegges
tilstraekkelige friarealer, og at vejnettet udformes trafiksikkert.

Den detaljerede planleegning skal sikre, at k@rehastigheden i boligomraderne kan
nedseettes af hensyn til de lette trafikanter. Der skal endvidere skabes mulighed for,
at de eksisterende stier g@res brugbare ved etablering af et sammenhaengende sti-
net, sdledes at der sikres forbindelser mellem boligomraderne og de vigtigste mal i
byen.

Den detaljerede planlzegning skal sikre, at den fremtidige varmeforsyning kan ske i
overensstemmelse med varmeplanlaegningen for Ringkgbing Kommune.

Lokalplan nr. 02.028 vurderes at vaere i overensstemmelse med Kommuneplan
1997.



Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet har hidtil vaeret omfattet af lokalplan nr. 02.022.

| forhold til den hidtil geeldende lokalplan er anvendelsesbestemmelserne aendret sa-
ledes, at der ud over mulighed for opfarelse af aben, lav bolighebyggelse ogsa bliver
mulighed for at opfere taet, lav boligbebyggelse.

Herudover er planen ajourfart i forhold til nutidige krav til indholdet i en lokalplan.

Med offentliggarelse af naervaerende lokalplan aflyses lokalplan nr. 02.022 for de be-
rerte omrader.

Sektorplaner

Varmeplan

Lokalplanomradet er i henhold til kommunens varmeforsynings planleegning udlagt til
fiernvarmeforsyning.

Ny bebyggelse har tilslutningspligt til fiernvarmenettet.

Spildevandsplan

Kloaktilslutning skal etableres i henhold til et forud af Byradet godkendt projekt. Ved
ny- og omleegning af kloak skal regn- og spildevandsledninger pa egen grund udfe-
res som separate ledninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Lem Vandvaerk.

Elforsyning
Lokalplanomradet el-forsynes fra Ringkabing Amts Hgjspaendingsforsyning.

Miljeforhold

Stoj

| henhold til planloven (samlebekendtggrelsen) skal der i lokalplaner, der udlaegger
stgjbelastende arealer til stgjfalsom anvendelse, fastsaettes bestemmelse om etable-
ring af afskeermningsforanstaltninger.

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, skal overholde den til enhver tid geelden-
de miljglovgivning.



Virksomhederne skal som minimum overholde de vejledende stajgrasnsevaerdier, der
fremgar af nedenstaende tabel, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stj
fra virksomheder.

| forhold til boliger i boligomraderne og i forhold til boliger uden for lokalplanomradet:
aben og lav boligbebyggelse.

Graensevaerdierne skal overholdes inden for det mest belastede tidsrum pa hen-
holdsvis 8 timer (dag), 1 time (aften) og %z time (nat) i de anfarte perioder.

Tabel for virksomhedsst@j malt udenders i dB(A):

Omradetype kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
samt s@n- og
helligdage kl. 07-
18

lerdage  kl. 14-
18

Erhverv 70 70 70
Erhverv med for- |60 60 60
bud mod gene-
rende virksomhed

Blandet bolig- og |55 45 40

erhvervsbebyg-

gelse

Etageboliger 50 45 40

Aben og lav bolig- |45 ‘Pﬁ) 35

bebyggelse . . . .
Sommerhuse 40 35 35 |

Hvis st@j hovedsageligt bliver transmitteret gennem bygningskonstruktioner, hvilket
f.eks. kan veere tilfeeldet, nar en virksomhed og en bolig eller et kontor ligger i sam-
me bygning, skal det sikres, at de i tabellen anfgrte vejledende greensevaerdier
mindst overholdes, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984.

For de af virksomhedens lokaler, hvor der foregar stajfalsomme aktiviteter (kontorar-
bejde o. lign.) bar graensevaerdien for kontorer veere geeldende.

Tabel for virksomhedsstgj malt indenders i dB(A).

Omradetype kl. 07-22 kl. 22-07
Virksomheder (excl. Kon- | 50 50

torer)

Kontorer 40 40
Beboelsesrum 30 25




Jordforurening

Safremt en tidligere eller bestaende ejendom er anvendt eller har vaeret anvendt til
fremstilling, salg, oplag og/eller deponering m.m. af faste eller flydende stoffer, pa el-
ler i terraen, skal det sikres, at denne nuvaerende eller tidligere anvendelse ikke med-
farer miljgmaessige ulemper i forbindelse med en fremtidig anvendelse i henhold til
denne lokalplan. Herunder anvendelse til f. eks. butik, kontor, beboelse eller til andet
miljgfalsomt formal. | den forbindelse henledes opmaerksomheden pa lov om forure-
net jord, som falger:

§ 70, stk. 1: Safremt Kommunalbestyrelsen modtager underretning om en jord-
forurening, skal Kommunalbestyrelsen underrette Amtsradet herom.

§ 70, stk. 2: Kommunalbestyrelsen underretter den stedlige arbejdstilsynsmyn-
dighed, safremt der under bygge- eller jordarbejde konstateres en
jordforurening, jf. § 71, stk. 1.

§ 71, stk. 1: Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er
kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses.
Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede
forurening ikke er beskrevet i kortleegningen. Forpligtigelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader udfgre det pageel-
dende arbejde.

§ 71, stk. 2:  Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar amtsradet har taget
stilling til, om der skal fastsaettes vilkar herfor. Amtsradet underretter
den stedlige arbejdstilsynsmyndighed om sin afgarelse.

§ 72, stk. 1: Enhver ejer eller bruger af en ejendom skal efter anmodning fra
Kommunalbestyrelsen eller Amtsradet give alle oplysninger til brug
for myndighedernes udferelse af opgaver efter loven eller efter de
regler, der fastsaettes med hjemmel i loven.

§ 72, stk. 2: Oplysningspligten omfatter alle oplysninger, som har betydning for
vurderingen af forureningen og for eventuelle afhjaelpende eller fore-
byggende foranstaltninger.

Beskyttelsesforhold

Naturbeskyttelse m.m.

Inden for lokalplanens omrade er der ikke registreret arealer, som er omfattet af Na-
turbeskyttelseslovens beskyttelsesliniebestemmelser langs strande, algb, sger, sko-
ve eller omkring kirker og fortidsminder.

Kommuneatlas

Inden for lokalplanens omrade findes der ikke bygninger omfattet af Kommuneatlas
Ringkabing.



Kystzoneforhold

Omradet er ikke beliggende i kystnaerhedszone, og er saledes ikke omfattet af Plan-
lovens §§ 5 a og 5 b, der vedrarer planleegning i kystneerhedszoner.

By-/landzoneforhold

Hele omradet er beliggende i byzone. Lokalplanen zndrer ikke zoneforholdet.

Frigerelsesafgift

Da hele omradet er beliggende i byzone, er ingen arealer omfattet af frigarelsesaf-
giftspligt efter reglerne i “Lovbekendtggrelse nr. 549 af 25. juni 1999 om friggrelses-
afgift m.v. af fast ejendom”, idet denne bekendtgarelse kun er gaeldende for arealer,
der hidtil har veeret benyttet til landbrug, gartneri m.v. og som ved lokalplan inddra-
ges under byzone eller sommerhusomrade.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Lokalplanens virkeliggarelse kraever godkendelse/dispensation fra falgende myndig-
heder:

1. Jordbrugskommissionen for Ringkjgbing Amt skal i henhold til Landbrugslovens §
4 godkende ophaevelse af landbrugspligt.

2. Statens Luftsfartsvaesen skal i henhold til Luftfartslovens § 65 godkende byg-
ningshgjder pa mere end 25 m over terreen.

3. Ringkjgbing Amt skal i henhold til Jordforureningslovens § 8 overfor enhver ejer,
der har modtaget underretning om kortlaegning, jf. § 12, stk. 1 godkende enhver
aendret anvendelse af det kortlagte areal til et af de i § 6, stk. 2 naevnte formal.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFORSLAGET

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan Byra-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom nar bebyggelsen eller anvendelsen er i
overensstemmelse med savel lokalplanforslaget som den geeldende kommuneplan
(ikke blot eventuelt forslag til kommuneplantilieeg), og der ikke er tale om pabegyn-



delse af starre bygge- og anlaegsarbejder - herunder nedrivninger jf. Planlovens § 13
stk. 2.

Tilladelse kan ikke gives, sa leenge en eventuel indsigelse til forslaget fra amtslig el-
ler statslig side opretholdes jf. Planlovens § 29, eller hvor Miljgministeren har beslut-
tet at overtage Amtsradets eller Kommunalbestyrelsens befgjelser jf. Planlovens § 3.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra 29. september 2001 og indtil den ende-
lige vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog leengst indtil den 28. september 2002.

RETSVIRKNINGER AF DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen ifalge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives, samt at der foretages sterre bygge-
arbejder. Safremt Byradet udsteder et sadan forbud, kan ejeren forlange, at kommu-
nen overtager eiendommen mod erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse
vaesentligt forringes af forbudet, set i forhold til en lignende ejendom uden naevnte
nedrivningsforbud/byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsaetning af, at det ikke eendrer den saerlige karakter af det omrade,
der s@gges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afgivelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.



1

RINGK@ZBING KOMMUNE Lokalplan nr. 02.028

Lokalplan nr. 02.028 for et omrade til boligformal ved Hykkelbjergvej i Lem.

LOKALPLANENS VEDTAGTER

| henhold til Planloven, lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000 med senere gndringer, fast-
saettes herved falgende vedteegter for det i § 2 stk. 2.1 naevnte omrade:

§1

LOKALPLANENS Det er lokalplanens formal:

FORMAL at sikre omradets anvendelse til boligformal —
enten som aben, lav boligbebyggelse eller
som taet, lav boligbebyggelse,

at sikre, at den ny bebyggelse placeres og udfa-
res, sa der dannes en god arkitektonisk og
landskabelig helhedsvirkning i lokalplanomra-
det,

§2

LOKALPLANOMRA- 2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa

DETS AFGRANSNING bilag nr. 1 og omfatter falgende matrikel-

OG ZONESTATUS numre:

40 dq samt del af 40 de og del af 40 dr, al-
le af @. Lem by, Sdr. Lem, samt alle del-
numre, som efter den 27. september 2001
fremkommer ved udstykning, sammen-
laegning eller arealoverfaersel i lokalplan-
omradet.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
Zoneforholdet fastholdes.

§3

LOKALPLANOMRA- 3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes il

DETS ANVENDELSE helarsbeboelse opfert som aben, lav eller

teet, lav boligbebyggelse.

Ved aben, lav boligbebyggelse ma der pa
hver ejendom kun opfagres eller indrettes
én bolig for én familie.



§4
UDSTYKNING

3.2

3.3

41

4.2

Inden for lokalplanomradet kan opferes
transformerstation til kvarterets forsyning,
nar den ikke far mere end 30 m? bebygget
areal, ikke gives en hgjde pa mere end 3
m over terreen og udformes i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse.
Bebyggelsens placering og udseende skal
godkendes af Byradet.

Inden for omradet ma der ikke udfgres no-
gen art af virksomhed, som ved stev, rag,
lugt, stgj, rystelser eller ved sit udseende
eller pa anden made efter Byradets skan
er til gene for de omboende.

Inden for omradet kan Byradet dog tillade,
at der pa den enkelte ejendom drives en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomrader, under forud-
saetning af,

- at virksomheden drives af den, der be-
bor den pageeldende ejendom,

- at virksomheden efter Byradets skgn
drives pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller
lignende) og omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfarer ulem-
per for de omboende,

- at virksomheden ikke medfagrer behov
for parkering, der ikke er plads til pa den
pageeldende ejendom.

Ingen grund til aben, lav boligbebyggelse
ma udstykkes med et mindre areal end
700 m?

Ingen grund til teet, lav boligbebyggelse
ma udstykkes med et mindre areal end
400 m?.

Pa den enkelte grund ma der maksimalt
opfares én bolig.

Der skal ved opfgrelse af mere end een
bolig i samme plan pa hver enkelt ejendom
fremsendes udstykningsplan til godken-



§5

VEJ-, STI- OG PAR-
KERINGSFORHOLD

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

9.5

delse under hensyntagen til Byggelovens
§ 10 A.

(Jf. § 10 A skal der dog ikke fremsendes
udstykningsplan for private andelsboliger
uden offentlig stette og for boliger opfart
med stotte efter lov om almene boliger
samt stgttede private andelsboliger m.v.).

Udstykning til taet, lav boligbebyggelse ma
kun foretages efter en af Byradet godkendt
samlet plan for omradet.

Inden for omradet ma udstykning til aben,
lav boligbebyggelse kun foretages som
vist i princip pa bilag nr. 2.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra
Hykkelbjergve;.

Der skal udleegges areal til felgende nye
veje og stier med en beliggenhed, som vist
pa bilag nr. 2 (beliggenheden af savel vej
som stier er angivet som princip):

vej A-B i en bredde af 10,0 m,
sti a-b-c i en bredde af 3,0 m,

gvrige stier, herunder boligstier ved taet,
lav boligbebyggelse, i en bredde af 2 m.

Vej A-B udlzegges som offentlig vej.

@vrige boligveje udlaegges som private
feellesveje.

Stien a-b-c udleegges som offentlig sti.
Andre stier udlaegges som private stier.

Boligveje skal ved torvedannelser, belaeg-
ning, beplantning og inventar indrettes, sa
hastigheden nedsesettes og gaderummet
virker harmonisk og indbydende og samti-
dig kan anvendes som legeomrade.

Ved krydsning af veje og stier skal area-
lerne udformes, sa der i stgrst muligt om-
fang tages hensyn til cyklende og gaende
trafik - herunder personer i kgrestol.

Langs felgende veje og stier palagges
byggelinier i de nedenfor angivne afstan-



5.6

5.7

5.8

de:

Hykkelbjergvej: 2,5 m fra vejskel
Vej A-B: 2,5 m fra vejskel
@vrige veje 2,5 m fra vejskel
Sti a-b-c: 2,5 m fra skel

Dog skal garager og carporte ved aben,
lav boligbebyggelse altid placeres mindst
5 m fra vejskel mod den vej, hvorfra ad-
gangen sker. Garager, carporte, udhuse
og lignende tillades opfart indtil 1,5 m fra
skel mod boligstierne, forudsat at byg-
ningsreglementets bestemmelser om byg-
geri naermere skel end 2,5 m overholdes.

Fra hver enkelt ejendom ma der kun etab-
leres én overkgrsel. Overkgrslen ma an-
laegges i en bredde af indtil 3 m og med en
placering efter Byradets naermere godken-
delse.

Ved etablering af aben, lav boligbebyggel-
se skal der reserveres areal til minimum 2
p-pladser pr. bolig.

Ved etablering af teet, lav boligbebyggelse
skal der reserveres areal til minimum 1'%
p-plads pr. bolig.

Ved indretning af ungdoms- og aeldreboli-
ger inden for bebyggelsen skal der for sa-
danne boliger reserveres areal til minimum
1 p-plads pr. bolig.

Ved etablering af erhvervsbebyggelse,
som anfart i § 3 stk. 3.3 skal der reserve-
res areal til minimum 1 p-plads pr. pabe-
gyndt 60 m? etageareal til virksomheds-
formal.

Ved taet, lav boligbebyggelse skal al form
for parkering ske inden for dertil indrettede
feelles parkeringspladser.

Arealudleeg til p-pladser for karestolsbru-
gere (handicap p-pladser) fastsaettes af
Byradet i forbindelse med godkendelse af
det konkrete bygge- og anleegsarbejde el-
ler eendrede anvendelse af byggeri og ef-
ter de pa godkendelsestidspunktet geel-
dende regler / anvisninger for indretning af



§6

BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

5.9

5.10

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

p-pladser for kgrestolsbrugere.

Ved teet, lav boligbebyggelse ma der ikke
indrettes feelles parkeringspladser pa area-
ler mellem vejskel og byggelinier.

Parkering af motorkgretgjer med en total-
vaegt over 3.500 kg ma kun foretages i
forbindelse med almindelig aerindekarsel
eller andre kortvarige ophold i lokalplan-
omradet.

Ved teet, lav boligbebyggelse skal der ved
projektering af adgangs-, parkerings- og
gvrige feellesarealer tages hensyn til be-
vaegelseshaeammede.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25 for aben,
lav boligbebyggelse og 35 for taet, lav bo-
ligbebyggelse.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere end én
etage med udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over de(n) for bygningen fastsatte
niveauplan(er), malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsens sokkelhgjde ma ikke over-
stige 0,40 m over de(t) for den enkelte
bygning fastsatte niveauplan(er), malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

Ved indretning af keelder tillades dog en
sokkelhgjde pa indtil 1,25 m over de(t) for
den enkelte bygning fastsatte niveau-
plan(er), malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

Tage skal vaere symmetriske saddeltage
med eller uden halvvalm, halvtage eller py-
ramidetage. Andre tagformer, som Byradet
finder arkitektonisk acceptable, kan dog til-
lades.

Tage pa garager, carporte, udhuse o.lign.
mindre bygninger under 35 m? kan udfgres
med en anden tagform end boligens, nar



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

den vaigte tagform og bygningens samle-
de hgjde i hvert enkelt tilfeelde kan god-
kendes af Byradet.

Ved teet, lav boligbebyggelse skal boliger-
ne skal have varierende stgrrelse.

Langs offentlige arealer paleegges bygge-
linier i en afstand af 2,5 m fra skel.

Samtlige bygninger skal placeres med fa-
caden vinkelret pa eller parallelt med den
vej eller vendeplads hvorfra parcellen har
adgang. Herfra dog undtaget smabygnin-
ger under 10 m?.

Byradet kan godkende andet placerings-
princip ud fra en samlet bebyggelsesplan
for omradet.

Byradet kan ved behandling af projekter
med udnyttet eller udnyttelig tagetage for-
lange disse huses placering pa grundene
a&ndret, hvis det skannes, at den projekte-
rende bygnings placering bliver til ungdig
gene for de omboende.

P& grunde mindre end 700 m? kan Byradet
stille seerlige krav til bebyggelsens udform-
ning og placering.

Ved aben, lav boligbebyggelse skal mulig-
hed for placering af garager, carporte og
lignende anfgres pa beliggenhedsplan ved
fremsendelse af byggeprojekt for boligen.

Garager ma ikke placeres neermere end 5
m fra vejskel mod den vej, hvorfra adgan-
gen sker (se § 5 stk. 5.5).

Ved teet, lav boligbebyggelse skal bebyg-
gelsen (herunder garager- og carporte) op-
fores efter en samlet bebyggelses- og ind-
retningsplan godkendt af Byradet.

Ved opfarelse af flere boliger i samme plan
pa samme ejendom skal de enkelte boliger
placeres under hensyntagen til senere ud-
stykningsmulighed jf. Byggelovens § 10 A
(se lokalplanens § 4 stk. 4.2).

Ved opferelse af taet, lav boligbebyggelse
skal cykelskure, overdaekkede tgrrepladser



§7

BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

6.14

6.15

7.1

7.2

og smabygninger til affaldsbeholdere, kil-
desorteret affald m.m. indgd som en inte-
greret del af boligbebyggelsen evt. ved
indpasning i omradets beplantning.

De til el- og telefonforsyning forngdne ka-
belskabe skal anbringes bag skellinie mod
vej, hvilket skal respekteres af de respekti-
ve grundejere. Kabelskabene skal - hvor
det er muligt - placeres i udlagte beplant-
ningsbaelter eller i levende hegn.

Den i § 9 stk. 9.5 anfarte antennemast, til-
lades opfgrt med en af Byradet naermere
fastsat hgjde og placering efter begrundet
ansggning.

Nybygning incl. om- og tilbygning skal ud-
fares, sa der opnas en god arkitektonisk
helhedsvirkning savel for bebyggelsen pa
den enkelte ejendom som i forhold til om-
givelserne.

(Efter § 6 i Byggeloven kan Byradet gere
en byggetilladelse afhaengig af, at bebyg-
gelsen far en sadan udformning, at der i
forbindelse med dens omgivelser opnas
en god helhedsvirkning).

Til udvendige bygningssider samt tagflader
ma ikke anvendes materialer, som efter
Byradets skan virker skeemmende.

Som udgangspunkt vil Byradet til udvendi-
ge bygningssider tillade anvendelse af
mursten, trae eller andre naturlige materia-
ler, der efter Byradets sken vil kunne ind-
passes i omradet pa en arkitektonisk ac-
ceptabel made.

Murene ma kalkes, pudses, vandskures
eller behandles tilsvarende.

Tage skal dekkes med tagpap, tegl, ski-
fer, greestgrv, treespan eller tilsvarende
materialer, der efter Byradets sken vil kun-
ne indpasses i omradet pa en arkitektonisk
acceptabel made.

Der ma som udgangspunkt ikke anvendes
blanke og reflekterende materialer. Mindre
tagflader og bygningsafsnit tillades dog ud-



7.3

7.4

7.5

7.6

fort som glas.

Glas ma pa sydvendte facader og tagfla-
der anvendes som facade- og tagmateriale
i den udstreekning de indgar som en del af
et solvarmeanlaeg - eksempelvis til ude-
stue, solvaeg eller lignende.

Byradet vil efter konkret vurdering i hvert
enkelt tilfaelde tillade opseetning af solfan-
gere og solcelleanlaeg.

Solfangere og solcelleanlaeg skal indpas-
ses i bygningens arkitektur og om muligt
indbygges i bygningsfladen.

Der ma ikke anvendes plastmaterialer, li-
gesom tage, der gnskes at fremstd som
tegltage, skal beklaedes med brasndte tegl.

Udvendige bygningssider, herunder tage,
ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarverne okker, terra de sien-
na, engelsk rgd, umbra og dodenkop eller
disse farvers blanding med hvidt og/eller
sort, med mindre Byradet tillader andre
farver.

Til dere, vinduesrammer o. lign. mindre
bygningsdele kan dog ogsa anvendes an-
dre farver efter Byradets naermere god-
kendelse.

Farver og materialer i forbindelse med
ydermure, vinduer, dere, kviste, skorstene,
tagrender, nedlgbsrgr o. lign. udenders
bygningsdele og udstyr skal godkendes af
Byradet far en eventuel udskiftning, forny-
else eller anden aendring udfares.

Garager skal udfgres i materialer, farver
og tagformer, der harmonerer med bebyg-
gelsen, den er knyttet til.

Carporte og udhuse skal opfgres i materia-
ler og farver, der harmonerer med bebyg-
gelsen, den er knyttet til.

Antenner af enhver art, herunder til radio-
kommunikation samt radio- og TV-
modtagelse, ma ikke opseettes udenders
uden Byradets seerlige tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde (se § 9 stk. 9.5).



§8

UBEBYGGEDE
AREALER

7.7

7.8

7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Beholdere, stativer og andet til affald skal
holdes tilbagetrukket i forhold til bygnings-
facader mod offentlig vej og ma ikke vaere
til gene eller virke skeemmende i forhold til
omgivelserne. Beholdere m.v. skal dog al-
tid placeres, sa de overholder de til enhver
tid gaeldende regulativer.

Skiltning, reklamering og lysinstallation af
enhver art pa de enkelte ejendomme og
bygninger ma ikke veere til ulempe eller
virke skeemmende i forhold til omgivelser-
ne og ma kun finde sted pa grundlag af et
af Byradet forud godkendt projekt i hvert
enkelt tilfeelde.

Opstilling af reklameflag og -vimpler er ik-
ke tilladt.

Hver selvsteendig ny bolig skal have direk-
te adgang til et ikke nordvendt udendars
opholdsareal.

Ved opfagrelse af teet, lav boligbebyggelse
skal der i tilknytning til de enkelte bolig-
grupper udleegges et opholdsareal pa mi-
nimum 100% af det samlede etageareal
inden for gruppen.

Mindst 30% af det udlagte opholdsareal
skal udlzegges som feelles friareal og lege-
omrade med en overvejende beliggenhed
pa solvendte arealer.

Legeomradets udformning og placering
skal godkendes af Byradet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse og lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer skal overhol-
des.

Starre bade og uindregistrerede motorka-
retgjer og campingvogne o. lign. ma ikke
henstilles pa ejendommens ubebyggede
arealer.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma
ikke benyttes til skiltning, reklamering, op-



8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

lag eller lignende.

Udendgrs oplagring af enhver art ma kun
finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn
og uden at det oplagrede overstiger heg-
net med mindre Byradet pabyder eller tilla-
der andet i det enkelte tilfeelde.

Stgrre oplagspladser skal indhegnes i en
udstreekning og hgjde efter Byradets naer-
mere anvisning.

Hegning i naboskel skal udfares som le-
vende hegn.

Alle levende hegn ma i hegnet eller pa den
indvendige side af hegnet suppleres med
et tradhegn i en max. hgjde, som svarer til
det levende hegns blivende hgjde, dog he-
jest2,0 m.

Hegn i skel kan tillades med en hgjde pa
mere end 1,8 m safremt ejere af de tilsta-
dende parceller er enige herom.

Nye levende hegn langs veje, stier og an-
dre offentlige arealer skal placeres tilbage-
rykket, mindst 0,45 m fra skel.

Beplantning og beleegning af de for omra-
det feelles friarealer samt vejarealer ma
kun ske efter en af Byradet godkendt sam-
let beplantnings - og beleegningsplan for
omradet.

Ved udstykning til aben, lav boligbebyg-
gelse ma det pa bilag nr. 2 udlagte friareal
kun beplantes med lav beplantning med
en hgjde pa indtil 1 meter.

Felles parkeringsarealer skal beplantes
med opstammede egnstypiske lgvfaelden-
de traeer og indhegnes med lgvbevarende
heekbeplantning efter en af Byradet naer-
mere godkendt plan.

Terreenregulering af enhver art, herunder
anleeg af nye volde og stenseetninger o.
lign. eller fiernelse af eksisterende terraen-
anlasg, ma ikke finde sted uden Byradets
tiladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Belysning af interne veje, stier og parke-
ringsarealer samt opholdsarealer ma kun

10



§9
LEDNINGSANLAG

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

udfgres som sti- og parkarmatur efter By-
radets naermere godkendelse.

Anden udenders belysning ma ikke veere
blaendende eller virke generende pa omgi-
velserne.

Alle ledningsanlaeg skal udfgres som jord-
ledninger.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv
fiernvarmeforsyning.

Der ma ikke installeres el-opvarmning eller
anden primaer varmeforsyning i omradet.

Solvarmeanleeg kan tillades efter Byradets
saerskilte godkendelse i hvert enkelt tilfeel-
de (se § 7 stk. 7.2).

Andre vedvarende energiformer til op-
varmning kan tillades efter Byradets seer-
skilte godkendelse i hvert enkelt tilfaslde.

Nye regn- og spildevandsledninger skal pa
egen grund udfgres som separat system
og tilsluttes offentlig kloak.

Tagvand fra ny bebyggelse kan indtil an-
det er bestemt tillades tilsluttet nedsiv-
ningsanleeg.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet
skal tilsluttes offentlig vandveerk.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes faelles
radio- og TV-antenneanleeg. Antennean-
leegget bar veere forberedt for transmission
af signaler fra hybridnettet.

Eventuel antennemast skal placeres efter
Byradets nzermere anvisning og godken-
delse.

@vrige antenner af enhver art, herunder til
radiokommunikation samt radio- og TV-
modtagelse ma ikke opseettes udenders
uden Byradets seerlige tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

| tilfeelde af teknisk begrundede ny- og om-
leegninger af ledninger, herunder til kloak,
vand, naturgas, fiernvarme, el, telefon og

11



§ 10

GRUNDEJER-
FORENING

§11
MILJGBESKYTTELSE

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

111

TV m.v., er de bergrte ejendomme forplig-
tet til uden vederlag, at tale dette mod er-
statning for forvoldt skade pa beplantning,
hegn og befaestelse samt pa ejendom i @v-
rigt.

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
parceller inden for omradet.

Grundejerforeningen skal senest oprettes,
nar 25% af omradets samlede bebyggelige
areal er solgt, eller nar Byradet kreever det.

Grundejerforeningen er pligtig til at optage
grundejere inden for omradet og gvrige til-
graensende omrader, som medlemmer.

Grundejerforeningen skal efter krav fra By-
radet optage en eller flere bestdende
grundejerforeninger for tilgreensende om-
rader, eller opdele foreningen i to eller fle-
re selvstaendige foreninger.

Grundejerforeningen skal forestd etable-
ring, drift og vedligeholdelse af de i §§ 5, 8
og 9 naevnte feelles feerdsels- og opholds-
arealer, beplantning samt gvrige feellesan-
laeg, herunder faellesantenneanlzeg.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre
de opgaver, som i medfgr af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningens vedtsegter og aen-
dringer hertil skal godkendes af Byradet.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skg-
de pa fallesarealer og fallesanieeg, sa-
som falles friarealer, feelles parkerings-
arealer, interne stier m.v.

Dyrehold jf. Miljg- og energiministeriets
bekendtggrelse nr. 366 af 10. maj 1992
om ikke er erhvervsmaessigt dyrehold, som
ved deres adfaerd kan virke generende for
omgivelserne, ma kun finde sted med By-
rdets tilladelse. | sager om ovenstaende
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§12

FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

11.2

11.3

12.1

12.2

12.3

12.4

er Byradets afggrelse endelig i henhold til
bekendtggrelsen.

Der ma inden for omradet ikke forega akti-
viteter, der ved stgjafkast pavirker de i om-
radet vaerende boliger og omliggende bo-
ligomrader med mere end de i henhold til
miljgloven fastsatte vejledende graense-
veerdier for staj i omrader forbeholdt aben
og lav boligbebyggelse (se side J).

Bestemmelserne om miljgbeskyttelse, som
er anfart i geeldende region- og kommune-
planer og delvis i denne lokalplans rede-
gorelse side | samt miljglovgivningen i gv-
rigt, skal overholdes. Byradet kan gere en
byggetilladelse afhaengig af, at miljglovgiv-
ningen overholdes.

Fer nybygning og starre om- eller tilbyg-
ning tages i brug, skal de i §§ 5 og 8 stk.
5.2,5.7, 8.2, 8.7, 8.10 og 8.12 naevnte vej-
og stianlaeg, parkeringsarealer, belysning,
hegn og anden beplantning samt opholds-
og legearealer vaere etableret.

Byradet kan i henhold til bekendtgerelse af
Byggelov nr. 452 af 24. juni 1998, § 4 stk.
3 gere en ibrugtagningstilladelse afhaengig
af, at de i en lokalplan eventuelt foreskrev-
ne afskaermningsforanstaltninger er etable-
ret.

Fer ny bebyggelse tages i brug skal be-
byggelsen veere tilsluttet fiernvarmeforsy-
ning.

Fer ny bebyggelse tages i brug skal be-
byggelsen veere tilsluttet offentlig kloak og
offentlig vandforsyning.

Fer ny boligbebyggelse tages i brug skal
det i § 9 stk. 9.5 anfarte feelles radio- og
TV-antenneanleeg vaere etableret og be-
byggelsen veere tilsluttet anlaegget.
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§13

OPHAEVELSE AF
LOKALPLANER OG
SERVITUTTER

§ 14

TILLADELSER OG
DISPENSATIONER
FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

VEDTAGELSES-
PATEGNING

13.1

14.1

Med offentliggarelsen af denne lokalplan
ophaeves bestemmelserne i lokalplan nr.
02.022 for sa vidt angar arealer omfattet af
denne lokalplan, og eventuelle privatretlige
tilstandsservitutter, hvis de er i strid med
lokalplanens formal.

Ringkgbing Kommune vil foranledige lo-
kalplan nr. 02.022 aflyst for arealer omfat-
tet af denne lokalplan.

Lokalplanens virkeliggerelse krsever god-
kendelse fra de i vedhaeftede redegarelse
side L naevnte myndigheder.

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning vedtaget til offentlig fremleeggelse i 8 uger
af Ringkabing Byrad, den 19. september 2001.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om plan-
laegning endeligt vedtaget af Ringkebing Byrad,
den 23. januar 2002.

pa Byradets vegne

/
Ha Qsj,er@’érd

Borgmester
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Anmelder: Ge@partner

Landinspektorerne midt/vest A/S
Bildtsvej 15 - 6950 Ringkgbing
TIf. 9732 1222 - Fax. 9732 3900

Nerverende lokalplan 02.028 bedes tinglyst pa matr. nr. 40de, 40dq og 40dr, @. Lem By, Sdr.

Lem.
Det attesteres, at lokalplanen ikke vedrerer andre matr. nre., som er udstykket fra de omfattede
ejendomme efter den 27. september 2001.

Ringkebing, den 13. februar 2002

%,,4/ Ffrost l[/s/&/

landinspektor

ORIGINAL 020662 01 0001.2158 18.03.2002 TA
1.400,00 K
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* ok * Retten i1 Ringkebing Akt.nr.:
* %% x*x% Tinglysningsafdelingen B 123

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 36 A m.fl., @. Lem By, Sdr. Lem
Ejendomsejer: Ringkebing Kommune

Lyst forste gang den: 18.03.2002 under nr. 4849
Senest endret den : 18.03.2002 under nr. 4849

Retten i Ringkebing den 26.03.2002

Rita Holm Carlsen
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