Lokalplan nr. 240

For et omrade til erhvervsformal ved Parallelvej,

Hvide Sande
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§ Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkrete tiltag i sammenheang med plan-
leegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalpla-
nen forholder sig til anden planlaegning, og om
gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser el-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne og er sa-
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omradet
er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplanforsla-
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne som er bindende. I tilfeelde
der er uoverensstemmelse mellem kort og bestem-

melserne, s& er det teksten, der er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anlaeg kan udformes efter planen. II-
lustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og
er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarel-

se, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemerkninger,
indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraeekning man vil imgdekomme eventuelle ind-
sigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende &ndringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
forslag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.
Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er narmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 21

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
galdende kommuneplanrammer. Derfor &ndres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til
kommuneplanen. Tillegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen, er et e Transportvirksomhed
gnske om at give mulighed for udvidelse af et eksi-

sterende erhvervsomrade ved Parallelvej, Hvide

Sande. Lokalplanen skal sikre at nyt byggeri til erhvervs-
formal og butik sker under hensyntagen til omgi-
Ved udvidelse af erhvervsomradet gnskes der mu- velserne.

lighed for arealudleeg til:
Lokalplanen skal forhindre at der etableres boliger

e Erhvervsvirksomheder i form af lettere in- eller andre forureningsfalsomme arealanvendelser
dustri, lager-, handvarks- og varksteds- inden for omradet.
virksomhed. . _
Formalet med lokalplanen er endvidere at overfare
e Butikker med sarligt pladskraevende vare- arealer fra landzone til byzone.
grupper

e Servicestation

e Engroshandel
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del
af Hvide Sande og i umiddelbar tilknytning til by-

en. Omradet afgraenses mod gst af Holmsland Klit-
vej, mod nord og vest af Parallelvej samt mod syd

af Hvide Sande by.

Omradet anvendes i dag til henholdsvis erhvervs-
formal - lettere industri, lager- og veerkstedsvirk-
somhed samt til landbrugsformal.

Lokalplanomradet er pa ca. 8,3 ha og beliggende i
byzone og landzone.

Lokalomradet trafikforsynes via Parallelve;.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del
af Hvide Sande by. Mod vest og nord afgranses
omradet af Parallelvej, og vest herfor dels et eksi-
sterende boligomrade samt arealudlaeg til fremtidig
boligbebyggelse. Omradet afgraenses mod gst af
Holmsland Kklitvej og ost herfor et arealudleg til
fremtidig boligbebyggelse. Mod syd afgraenses om-
radet af et grent omrade, der danner en buffer mel-
lem det eksisterende boligomrade og erhvervsom-
radet.

Set i en stgrre sammenhang, er omradet placeret
mellem havet og Ringkgbing Fjord. Det nye er-
hvervsomrade vil, indtil perspektivomradet er ud-
bygget, danne den nordligste, fysiske byvakst-
greense.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udarbejdes for at sikre yderligere ud-
leeg af erhvervsarealer i den nordlige del af Hvide
Sande by, og for at skabe et attraktivt og sammen-
hangende erhvervsomrade, der naturligt afgrenses
af de omkringliggende veje, Parallelvej og Holms-
land Klitvej.

Udover mulighed for etablering af erhvervsvirk-
somheder i form af bl.a. lettere industri, lager-,
handverks- og vearkstedsvirksomhed, abner lokal-
planen mulighed for, at der kan etableres butikker
med serligt pladskraevende varegrupper, servicesta-
tion, engroshandel og transportvirksomhed.

Behovet for arealudleeg til serligt pladskraevende
varegrupper, skal ses i forhold til manglede arealer i
Hvide Sande bymidte til disse varegrupper.

Hvide Sande er en langstrakt by, med fa udbyg-
ningsmuligheder. Udbygningen af byen herunder til
boligformal er primert fastlagt mod nord i henhold
til gzeldende kommuneplan.

Der ma etableres butikker til salg af serlig plads-
kraevende varegrupper, med et samlet brutto etage-
areal pa max. 3.000 m2,

Lokalplanen skal sikre, at omradets bebyggelse og
friarealer udformes og placeres pa en made, sa om-
radet opleves som harmonisk og velbalanceret.

Lokalplanen skal sikre at al adgang til omradet sker
via Parallelvej, og at der inden for omradet tilveje-

bringes vejforbindelse mellem eksisterende og are-
aludlaeg til nyt erhvervsomrade.

Endelig skal lokalplanen overfare arealer, som lig-
ger i landzone til byzone.

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af Parallelvej.

————

Eksisterende erhvervsbyggeri inden for lokalplanomradet.
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I den nordlige del af lokalplanomradet patenkes
mod Holmsland Klitvej etableret en stgrre ensartet
bebyggelse, med mulighed for indretning af ser-
vicestation, autoverksted og tammerhandel/bygge-
marked, samt en servicestation.

Lokalplanomradets nordlige del, set fra nord - gst.

Illustration af patenkt byggeri beliggende i den nordlige del af lokal-
planomradet set fra syd- vest.

Lokalplanens sammenhang med anden
Planlaegning

Forholdet til kysten
Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszo-
nen.

Bebyggelse og anlzaeg i de kystnare dele af byzo-
ne.

Lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen.
For al planlegning inden for kystnaerhedszonen
gelder, at der kun ma inddrages nye arealer i byzo-
ne og planlaegges for arealer i landzone, hvis der er
en serlig, planleegningsmassig eller funktionel be-
grundelse for kystner lokalisering. Endvidere skal
der i lokalplanen for kystnarhedszonen — jf. Plan-
lovens § 16 stk. 4 — redegares for den visuelle pa-
virkning af omgivelserne ved gennemfgrelse af lo-
kalplanens elementer.

Med naerveerende lokalplan abnes der mulighed for
opfarelse af ny bebyggelse til erhvervsformal og
butikker. Bestemmelserne i lokalplanen sikrer at ny
bebyggelse kun kan opfares indenfor afgreensnin-
gen af Hvide Sande by og i umiddelbar tilknytning
til eksisterende erhvervsbebyggelse. Herudover
fastlaegger lokalplanen bestemmelser for omfang og
placering af nyt byggeri samt bestemmelser for be-
byggelsens ydre fremtraeden, hvilket er medvirken-
de til at sikre at ny bebyggelse tilpasses de om-
kringliggende omgivelser.

Lokalplanen fastlegger den maksimale hgjde pa
nybyggeri til 8,50 meter og max. 2 etager.

Det pataenkte byggeri i den nordlige del af lokalplanomrédet — set fra
vest mod Ringkgbing Fjord.
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Det pataenkte byggeri i den nordlige del af lokalplanomradet — set fra
@st.

Det vurderes at den patenkte udvidelse af er-
hvervsomradet iht. de i lokalplanen beskrevne be-
stemmelser ikke vil pavirke forholdet til kysten pa
en negativ made.

Detailhandel

Med lokalplanen abnes der mulighed for, at der kan
etableres butikker med szrligt pladskraevende vare-
grupper.

Behovet for arealudleeg til serligt pladskraevende
varegrupper, skal ses i forhold til manglede arealer i
Hvide Sande bymidte til disse varegrupper. Som
eksempel pa denne varegruppe kan navnes mgbel-
butik og temmerhandel/byggemarked.

De sidstnavnte to virksomheder, tsemmerhandel og
byggemarked, er i dag beliggende i Hvide Sande pa
Gytjevej 10 omkranset af eksisterende boliger.
Virksomhederne har et behov for udvidelse som ik-
ke kan opfyldes ved dets nuvarende placering.
Magbelbutikken ma ikke forhandle interigr og ac-
cessories i form af (puder, lys, stoffer, blomster, va-
ser, billeder m.v.).

Hvide Sande er en langstrakt by med fa udbyg-
ningsmuligheder. Udbygningen af byen herunder til
boligformal er primert fastlagt mod nord, i henhold
til geeldende kommuneplan.

Der ma etableres butikker til salg af serlig plads-
kraevende varegrupper, med et samlet bruttoetage-
areal pa max. 3000 m2.

1
I
.,

ealudissg =

2.G.05A
fremtidig
fiksti o | 2.6.05

Udsnit fra Holhﬁslénd Kommune Kommuneplan 2000 Hovedstruktur og
rammekort.

Fredning, bevaringsverdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

En del af lokalplanomradet er registret som § 3 -
omrade; "hede” - jvf. Naturbeskyttelsesloven.

I falge lovgivningen ma der ikke foretages e&ndrin-
ger i tilstanden af beskyttede naturtyper, hvorfor
der forudsattes en vurdering heraf, samt en afgarel-
se om dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3,
i forhold til hvert enkelt byggeprojekt.

Det er de faktiske forhold pa arealet der afger, om
arealet er beskyttet eller ej. Hvorvidt et areal er be-
skyttet eller ej, vil i tvivlstilfelde blive afgjort ved
en besigtigelse og vurdering af arealet.

Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for Ring-
kjgbing Amt

Lokalplanomradet ligger inden for den tidligere
Regionplan for Ringkabing Amts langsigtede by-
veekstgraense for Hvide Sande.

Lokalplanomradet er i den tidligere Regionplan ud-
lagt som omrade med begraensede drikkevandsinte-
resser.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade
2.E.16 udlagt til erhvervsformal jvf. Kommuneplan
2000 (tidligere Holmsland Kommune).
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser, idet anven-
delseshestemmelserne &ndres saledes at der gives
mulighed for dels indretning af bebyggelse til er-
hvervsformal, dels butikker med serligt pladskrae-
vende varegrupper, servicestation, engroshandel og
transportvirksomhed.

Som falge heraf, er der udarbejdet et kommune-
plantilleeg — Forslag til Tilleeg nr. 21 til kommune-
plan 2000, tidligere Holmsland Kommune.

Geldende lokalplaner

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af
lokalplan nr. 61 for tidligere Holmsland Kommune,
udlagt til erhvervsformal.

Ved byradets endelige vedtagelse af nervaerende
lokalplan ophaves lokalplan nr. 61 i sin helhed.

Miljaforhold

Opvarmning

Teknik og Miljgudvalget vedtog pa madet den 25.
februar 2009 et projektforslag til udvidelse af for-
syningsomradet for Hvide Sande Fjernvarmeveerk.
Omradet udlaegges til fiernvarmeforsyning med til-
slutnings- og forblivelsespligt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer det er til-
sluttet kollektiv varmeforsyning i form af fjernvar-
me.

Byradet skal dog meddele dispensation fra tilslut-
ningspligt for ny bebyggelse, der opfares som lav-
energihuse.

Der vil vaere mulighed for naturgas til procesenergi.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraen-
sede drikkevandsinteresser.

Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen
for Ringkebing-Skjern Kommune. Omradet er i
Spildevandsplanen udlagt til separatkloak med ned-
sivning af tagvand.

Jordforurening
Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som ud-
gangspunkt omradeklassificerede, dvs. i dette til-

feelde det eksisterende erhvervsomrade omfattet af
lokalplan nr. 61. Reglerne for anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord herfra
fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (bekendt-
gerelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmel-
delse og dokumentation i forbindelse med flytning
af jord.)

Det nye erhvervsomrade, der overfares fra landzone
til byzone, vil som udgangspunkt i farste omgang
blive omfattet af ovenstaende regler. Hvis det vur-
deres, at arealet ber udtages af omradeklassificerin-
gen, vil dette forega iht. Jordforureningsloven (lov-
bekendtgarelse nr. 282 af 22. marts

2007) sidelgbende med lokalplanprocessen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Renovation - erhverv

Ved erhvervsejendomme bar der udleegges arealer
til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal ka-
reveje for renovationsbiler og vendepladser indret-
tes efter reglerne i Ringkebing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation".

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Ringkgbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation". Hvor der er behov
for at opsamlingen af affald skal ske i storcontaine-
re, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme
helt hen til containeren.

Ved detailhandelsbutikker bgr der, afhaengigt af bu-
tikstypen, tages hgjde for og afsattes plads til, at
kunderne kan aflevere tom emballage som eksem-
pelvis flasker, malingsrester og lign.

Stgj

Virksomhederne / butikkerne indenfor lokalplan-
omradet skal som minimum overholde de vejleden-
de stgjgreenseverdier, i forhold til de omkringlig-
gende eksisterende og fremtidige
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boligomrader. Der henvises til vejledning fra Milje-
styrelsen om ekstern stgj fra virksomheder nr.
5/1984, eller den til enhver tid geeldende.

Der er serlige stgjkrav i forhold til autoveerksteder.
Der henvises til Bekendtgarelse om miljgkrav i for-
bindelse med etablering og drift af autoveerksteder
nr. 922 af 5.december 1997 eller den til enhver tid
geeldende.

Virksomhederne skal i etableringsfasen veere op-
marksom pa at de tilstedende omrader nord, gst og
vest for lokalplanomradet er udlagt til perspektiv-
omrader for bolig i Kommuneplan 2000 for tidlige-
re Holmsland Kommune, samt at der er eksisteren-
de boligomrader beliggende tet op til lokalplanom-
radet.

Safremt virksomhederne / butikkerne ikke kan op-
fylde de til enhver tid geeldende vejledende stgj-
grenseveardier, i forhold til de omkringliggende ek-
sisterende og fremtidige boliger, kan det blive ngd-
vendigt at etablere stgjafskeermning pa egen grund.
Endelig skal den enkelte virksomhed ved placering
og indretning af virksomhedernes bygninger pa
arealet medvirke til at opfylde stgjkrav i forhold til
omgivelserne. De eksisterende boliger, der ligger
op til lokalplanomradet, bevirker at de narmest lig-
gende virksomheder bliver palagt at overholde
skeerpede krav om stgjbegraensning.

Mod Holmsland Klitvej kan stgjafskaermning etab-
leres, indenfor det i lokalplanen fastlagte areal til
beplantningshzlte bagved vejbyggelinjen, safremt
der bliver behov for det i forhold til de omkringlig-
gende eksisterende og fremtidige boligomrader.
Ringkgbing-Skjern kommune kan ansgges om di-
spensation vedrgrende placering af stajskarm i be-
plantningsbeltet, foran den skra vejbyggelinje i
nord. Safremt der placeres en sti nord/syd langs
Holmsland Klitvej, bar stien placeres pa indersiden
af stgjskeermen. Derfor bgr den endelige placering
af stgjskeerm farst fastleegges hvis behovet opstar.

Spgrgsmalet om en eventuel placering af en stgj-
skeerm i det gstlige vejskel langs Parallelvej, uden-
for lokalplanens afgraensning ber tages op i forbin-
delse med den videre planleegning af de omkring-
liggende omrader, som er udlagt til perspektivarea-
ler for boligomrader i Kommuneplan 2000 for tidli-
gere Holmsland Kommune.

Placeringen af stajafskeermningen i det gstlige vej-
skel langs Parallelvej har veeret til udtalelse i Vej og
Park, som var positivt indstillet overfor placerin-
gen. Der tages dog forbehold for Igsningen, da dele
af arealet er omfattet af § 3 natur, samt at udleeg af
et kanaliseringsanleeg i den nordlige ende af Paral-
lelvej skal sammentaenkes med planlegningen af
stgjafskeermningen langs Parallelvej. Safremt det
kommer pa tale at etablere en stgjskeerm i det gstli-
ge vejskel langs Parallelvej, i forbindelse med den
videre planlegning af de omkringliggende omrader,
er det uden udgifter for Ringkebing-Skjern Kom-
mune.

Miljevurdering af virksomheder

Nar Ringkebing-Skjern Kommune tillader ny akti-
vitet i et omrade, sker det pa grundlag af en miljg-
konsekvensvurdering.

Enhver aktivitet vil blive vurderet, og indplaceret i
klasse 1-4, alt efter hvor meget den erfaringsmaes-
sigt belaster omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser
og trafik. Herefter vil det blive vurderet, hvor virk-
somheden kan placeres, indenfor lokalplanafgreaens-
ningen.

Lokalplanen begranser ikke den igangvarende,
lovlige erhvervsudavelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Indenfor konsekvensomradet, som er illustreret pa
bilag 3, kan der ikke etableres miljgfalsom anven-
delse uden at foretage afhjelpende foranstaltninger.
Minimum afstanden fra en klasse 4 virksomhed er
pa 100 meter, og angiver hvilken afstand der skan-
nes at veere ngdvendig mellem den pagaldende
virksomhed og boliger i et omrade for dben og lav
bolighebyggelse. Safremt virksomheden kan ned-
bringe miljg generne (stgj, stav, lugt og lignende)
kan afstandskravene minimeres.

Museumslov

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det berarer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeriet eller det neermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Udgiften til den arkeaologiske undersggelse afhol-
des af den, for hvis regning jordarbejdet udfares.
Hvis man vil have afklaret, om der er risiko for at
stgde pa fortidsminder i forbindelse med jordarbej-
der med deraf falgende forsinkelser, udgifter mv.,
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kan man efter aftale med Ringkgbing-Skjern Muse-
um fa foretaget en forundersggelse af arealet.

Ved gennemfarelse af en stgrre forundersggelse af-
holdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejdet skal udfares. Arbejdet kan farst ivaerksettes
efter samtykke fra den pagaldende. Kulturministe-
ren kan i sarlige tilfeelde yde tilskud til en sddan
forundersggelse.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet trafikforsynes via vejadgang til
Parallelvej. Ved etablering af vejadgangen kan det
blive ngdvendigt at tilvejebringe et kanaliseringsan-
leeg pa Parallelvej, for at opna en tilstraekkelig tra-
fiksikkerhed ved til- og frakersel til lokalplanomra-
det.

Der kan blive behov for etablering af gang- og cy-
kelstier, for at sikre den ngdvendige trafiksikkerhed
for "blagde trafikanter”.

I Kommuneplan 2000 for tidligere Holmsland
Kommune, navnes det at omraderne vest og gst for
lokalplanomradet er udlagt til boligformal.

Diagram som viser mulig fremtidig placering af sti samt
gang/cykeltunnel under Holmsland Klitvej.

En gang/cykelsti bgr udlaegges fra det syd —
vestligste hjgrne indenfor lokalplanafgransningen
til det syd — gstligste hjgrne. Stien bar fortsaette
nordpa pa den vestlige side af Holmsland Klitvej.

En gang/cykeltunnel bgr etableres i det syd — gst-
ligste hjerne af lokalplanafgransningen, for at sikre
en sikker krydsning af Holmsland Klitvej, af hen-
syn til gdende og cyklister fra de narliggende bo-
ligomrader.

Miljgvurdering

Folketinget har vedtaget lov om miljevurdering af
planer og programmer, som tradte i kraft den 21. ju-
li 2004.

Lovens § 3 stk. 1 fastleegger, at alle fysiske planer

skal indeholde en miljgvurdering, hvis planen

skgnnes:

1. atveare omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade veesentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sadanne planer, skal der
ifglge lovens § 3, stk. 2, kun gennemfares en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

For at fastlegge om en plan kan fa veesentlig ind-
virkning pa miljget og der dermed skal gennemfg-
res en miljgvurdering skal kommunen foretage en
sakaldt screening jf. lovens § 4 stk. 2. De kriterier,
der skal anvendes ved screeningen fremgar af lo-

vens bilag 2.

Resulterer screeningen i, at der ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering, skal beslutningen offentliggares
med en begrundelse for afgarelsen.

Hvis det i screeningen vurderes at det patenkte er
omfattet af en raekke fastlagte kriterier og derfor
kan have en indvirkning pa miljget, skal planforsla-
get enten indeholde eller ledsages af en miljgvurde-
ring.

Miljgvurderingen skal i givet fald omfatte en vurde-
ring af planens sandsynlige veasentlige indvirkning

11




Redegarelse
Lokalplan 240

Erhvervsformal, Parallelvej, Hvide Sande

pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle go-
der (f.eks. privat ejendom, sociale og kulturelle pa-
rametre), landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige disse
faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering, skal
relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt
omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderin-

gen.

Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfart en
miljgscreening efter lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer (LBJ 1398 af 22.10.2007).

Det vurderes heraf, lokalplanen ikke at veere omfat-
tet af kravet om miljgvurdering, da virkeliggerelse
af planen ikke vil medfare en vaesentlig indvirkning
pa miljeet jf. § 3, stk. 2.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat,
der kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkebing-
Skjern Kommune.

Klagevejledning

Afggrelsen efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spegrgsmal om afggrelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afggrelsens hensigtsmassighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggarelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagenaevnet mod et ge-
byr pa 500 kr., som tilbagebetales hvis | far helt el-
ler delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for ferdslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Vejmyndigheden:

Langs Holmsland Klitvej kraever opseatning af skil-
te inden for vejbyggelinjen godkendelse fra vej-
myndigheden, Ringkebing-Skjern Kommune. Vej-
byggelinien er tinglyst og omfatter et areal i 25 me-
ters bredde, malt fra vejmidten.

Miljg og Natur
En del af lokalplanomradet er registret som § 3 -
omrade; "hede” - jvf. Naturbeskyttelsesloven.

| falge lovgivningen ma der ikke foretages eendrin-
ger i tilstanden af beskyttede naturtyper, hvorfor
der forudsattes en vurdering heraf, samt en afgarel-
se om dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3,
i forhold til hvert enkelt byggeprojekt.

Det er de faktiske forhold pa arealet der afger, om
arealet er beskyttet eller ej. Hvorvidt et areal er be-
skyttet eller €j, vil i tvivlstilfelde blive afgjort ved
en besigtigelse og vurdering af arealet.

Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land:

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke fo-
retages aendringer af eksisterende, lovlige forhold
far:

o Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
har meddelt, at landbrugspligten pa del af matr.
nr.183a og 183c er ophavet.

Dele af matr. nr.183a og 183c er landbrugspligtig,
og inden &ndret anvendelse af disse matrikler skal
landbrugspligten ophaves.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vere behjalpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.
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Indledning

I henhold til Bekendtgerelse af Lov om planlegning,

Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
813 af 21. juni 2007 med senere &ndringer, fastsat-
tes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i venstre
margen.

Det fremgar af planlovens § 15, hvad der kan tref-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelse i anden

lovgivning navnlig byggeloven — herunder byg-
ningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmelser

Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbe-
stemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er:

at skabe et attraktivt erhvervs- og butiksomrade
til en bred vifte af virksomheder der gnsker en
placering naer Hvide Sande by.

at fastleegge bestemmelser for erhvervsomradet,
saledes at der abnes mulighed for etablering af
erhvervsvirksomheder i form af bl.a. lettere indu-
stri, lager-, handvarks- og varkstedsvirksomhed,
butikker med seerligt pladskraevende varegrupper
med et samlet bruttoetageareal pa max. 3000mz, en-
groshandel, transportvirksomhed samt servicestati-
on.

at skabe et attraktivt erhvervsomrade, der med en
tiltalende helhedsvirkning og en hensigtsmassig
indretning fremstar preesentabelt i forhold til byen

og de tilgreensende omrader.

at forhindre, at der etableres boliger eller andre
forureningsfglsomme arealanvendelser inden for
omradet.

at overfare arealer fra landzone til byzone.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag nr. 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 183a, 183i, 183r, 183c, 183p, 183e,
183q, 183n, 367, 369 samt del af 184ed og 183k
Sggard Hgd., Holmsland Klit ejerlav, samt alle
parceller eller delnumre, der efter den 17. marts
2009 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

2.3. Zoneforhold

En del af lokalplanomradet ligger i landzone.
Med Byradets offentlige bekendtgarelse af den
vedtagne lokalplan, overfgres det pa kortbilag nr.
1 viste omrade fra landzone til byzone.

De eksisterende forhold i omradet er beskrevet nser-
mere i redeggrelsen.

Ved lokalplan nr. 61 af 20.06. 1996 blev den sydlige
del af lokalplanomradet overfert fra landzone til by-
zZone.
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3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse
Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervs-
formal.

Inden for omradet ma der kun opfares og udfares
erhverv med en begraenset forurening sasom:

Handveerksvirksomhed

Mindre industri- og veerkstedsvirksomhed
Transportvirksomhed

Lager virksomhed

Engroshandel

Servicestation

Salgsvirksomheder der forhandler serlig plads-
kreevende varegrupper

Inden for omradet ma der ikke opfares eller ind-
rettes boliger eller andre forureningsfglsomme
funktioner.

4. Udstykning

4.1 Udstykningsprincip

Udstykning inden for lokalplanomradet ma kun
foretages i overensstemmelse med de pa kortbilag
nr. 3 viste retningsgivende principper for udstyk-
ning.

Yderligere udstykning end de angivne principper
som illustreret pa kortbilag 3 er tilladt, safremt §
4.2 overholdes.

4.2 Grundsterrelse

Inden for lokalplanomradet ma grunde ikke ud-

stykkes med en starrelse, der er mindre end 1000
2

m-.

Der ma ikke udstykkes grunde med en facade-

lengde mindre end 30 meter.

4.3 Udstykning til tekniske anlaeg
Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, sa
grunden ikke er starre end anlaeggets sokkelflade
+ 1,0 meter hele vejen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og omfang
5.1. Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 60.

Som udgangspunkt ma der kun opfares klasse 1-4 virk-
somheder jf. Miljgministeriets Handbog om Miljg og
Planlagning. Der vil dog veere mulighed for at etablere
andre typer virksomheder, hvis en konkret vurdering vi-
ser, at virksomheden via stgjdeempning, rensning mv.
kan nedbringe forureningen til niveauet for klasse 4
virksomheder.

Klasse 4 virksomheder er virksomhedstyper med en an-
befalet mindste afstand til boliger pa 100 meter. Virk-
somhedsklassen pa den enkelte ejendom skal sgges til-
passet afstanden til boliger. Er dette ikke muligt, skal
virksomheden vere indstillet pa at overholde skarpede
miljokrav.

Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise
andel af grundens starrelse.
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5.2. Bygningshgjde

Pa den enkelte ejendom ma bebyggelsens yder-
vaegge eller tag ikke veere havet mere end 8,5
meter over terreen malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Bygningshgjden ma ikke overstige 3 m + 0,5 x
afstanden til naboskel.

Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 2 eta-
ger.

Enkelte bygningsdele og tekniske installationer
kan udfares i en stagrre hgjde efter neermere aftale
med Ringkabing—Skjern kommune.

Bebyggelse ma ikke opfares nermere naboskel
end 2,5 m, dog ma bygningshgjden mod naboskel
ikke overstige 3 m + 0,5 x afstand til skel.

5.3. Tekniske anleeg mv.

Der ma opfares transformerstation mv. til lokal-
planomradets forsyning. Transformerstation ma
opfares med et samlet bruttoareal p& hgjest 30 m?,
og hgjden ma ikke overstige 3 meter over terren
malt efter reglerne i bygningsreglementet

5.4. Byggelinier

Langs falgende veje er byggelinier i de nedenfor
angivne afstande:

- Holmsland Klitvej 25 meter fra vejmidte.

- langs vejene A-A og B-B, 5 meter fra vejskel.

Arealer mellem vejskel og byggelinie ma ikke
benyttes til bebyggelse opholdsarealer, oplag, ud-
stilling, parkering, nummer- og navneskilte, re-
klameskilte, flagsteenger el.lign. Dog ma der op-
seettes vejviser ved indkarsel til den enkelte virk-
somhed.

Kommunen er dog indstillet pa at give tilladelse
til opstilling af 1 pylon, 3 m fra byggelinieni 5
meters hgjde, med en max. bredde pa 1,2 m.

5.5. Sokkelkote
Nyt byggeri indenfor lokalplanomradet skal have
en laveste sokkelkote pa +1,12. DVR90.

Mindre bygningsdele herunder kviste, gavltrekanter,
skorstenspiber og lignende medregnes ikke ved bereg-
ning af en bygningshgjde, safremt de er af sedvanlig
omfang, de brandmassige afstandskrav skal dog over-
holdes. Der henvises i gvrigt til bygningsreglementets
bestemmelser herom.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Enhver bygning skal udformes, sa den fremtraeder
harmonisk og tilpasset omgivelserne og endvidere
udformes, s den fremtraeder som en arkitektonisk
helhed.

6.2. Facader

Bebyggelsens ydervaeegge ma kun opfares og
fremtraeede som pladebekledning i form af stal el-
ler eternitplader, glas, betonmur, som blank mur
af tegl eller som mur, der er pudset, vandskuret
el.lign. og samtidigt kalket, malet eller indfarvet,
eller fremstar i farvede, ikke skinnende og ikke
reflekterende metalplader.

Dog ma mindre facade- og gavlpartier udfares i
tree eller zink. Ligeledes ma mindre udhuse, gara-
ger og carporte opfares i tree.

6.3. Tage

Tage med skra tagflade skal fremsta i deempede
farver. Blanke og reflekterende materialer ma ik-
ke anvendes.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befe-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Arealer mellem byggelinie og vejskel skal til en-
hver tid fremsta vedligeholdt.

7.2. Beplantningsbzlte

Der udleegges areal til et 25 meter bredt beplant-
ningsbeelte fra vejskel langs Holmsland Klitvej,
som vist pa kortbilag 3. Beltet skal tilplantes med
buske placeret i mindre klynger, sa der sikres ind-
kig fra Holmsland Klitvej mellem klyngerne.

Der ma ikke bebygges indenfor beplantningsbel-
tet.

Safremt behovet opstar er det muligt at etablere
en stgjskeerm indenfor arealet som er udlagt til
beplantningsbelte ud mod Holmsland Klitvej in-
denfor vejbyggelinjen.

7.3. Opholdsarealer
Inden for lokalplanomradet skal udleeg til og ind-
retning af opholdsarealer til brug for omradets an-
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satte opfylde bygningsreglementets krav. For hver
enkelt ejendom udleegges et areal i en starrelse
svarende til mindst 15 % af det samlede brutto-
etageareal.

7.4. Hegn
Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres som
levende hegn eller/og tradhegn.

Safremt levende hegn etableres skal det placeres
minimum 45 cm bag ved skel.

7.5. Udendgrs oplag og udstilling

Udendgrs oplagspladser og lignende skal afgraen-
ses med levende hegn/buske, sa anleeggene ikke
er synlige fra offentlig veje og naboejendomme.
Udendgrs udstilling ma kun finde sted, nar udstil-
lingen er forenelig med et ordentligt og ryddeligt
udseende.

7.6. Belysning

Belysning af udendgars opholdsarealer ma kun ud-
fares som afskaermet belysning i form af park-
lamper. Anden udenders belysning ma ikke veere
bleendende eller virke generende pa omgivelserne.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Veje

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Paral-
lelvej, som vist pa kortbilag nr.3.

De interne veje og stiers tilslutning til Parallelvej,
skal godkendes af vejmyndigheden jf. reglerne i
lov om offentlige veje.

8.2. Vejudlag

Der udleegges areal til offentlige veje A-A og B-B
med en beliggenhed og udformning som vist pa
kortbilag nr. 3. Vejene udleegges i en bredde af 12
meter med en kgrebanebredde pa 6 meter.

8.3. Interne veje

Ved udstykning af lokalplanomradet kan der etab-
leres interne veje. Disse veje udlaegges som priva-
te feellesveje, der vedligeholdes af ejerne af de
grunde, som vejene betjener.

8.4 Oversigtsareal
Der ma ikke laves tilslutning til Holmsland Klit-
Vej.
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Parallelvej har falgende oversigt 3 X 250 meter
fastsat i henhold til vejlovgivningen.

Holmsland Klitvej har falgende oversigt 10 X 250
meter fastsat i henhold til vejlovgivningen.

Den starste hgjde i oversigtsarealerne er 0,8 m.

Pa oversigtsarealerne har grundejeren pligt til at
drage omsorg for, at der hverken varigt eller mid-
lertidigt forefindes noget af starre hgjde end 0,8
meter over en flade gennem de tilstadende vejes
midterlinie. Bestemmelsen gaelder ikke sne.

8.5 Parkering
Inden bebyggelse tages i brug, skal der etableres
P-pladser i overensstemmelse med nedenstaende
bestemmelser:

- Industri, lager-, handvarks- og varkstedsvirksom-
hed: 1 p-plads pr. 50 m? etageareal.

- Detailhandelsbutikker: 1 p-plads pr. 30 m? etage-
areal.

9. Tekniske anlag

9.1. Ledninger, kabler mv.

Ledninger og kabler til omradets tekniske forsy-
ning ma kun fremfgres under terren.
Transformere, pumpestation el.lign. kan etableres
inden for lokalplanomradet

9.2. Vandforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes kollektiv vandforsyning efter Ringke-
bing-Skjern Kommunes anvisning.

9.3. Varmeforsyning Der er udarbejdet varmeforsyningsprojektforslag af
Ny bebyggelse, herunder stgrre om- og tilbygnin- Hvide Sande Fjernvarmevaerk. Projektforslaget blev
ger, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget den 25. februar
af fjernvarmeforsyning med tilslutnings- og for- 20009.

blivelsespligt.

Der vil vaere mulighed for naturgas til proces-

energi.

9.4. Kloakering

Spildevandet skal tilsluttes det offentlige spilde-
vands net efter Ringkegbing-Skjern Kommunes
anvisning.

Tagvand skal nedsives pa egen grund eller evt. pa
feelles nedsivning hvis dette er etableret. Der skal
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vaere udlagt areal til nedsivning af tagvand.

10. Miljo

10.1. Miljegpavirkninger fra aktiviteter pa om-
radet

Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomheder i henhold til miljeklasse 1-4, hvis
afstandskravene til miljgfalsomme anvendelser
som f.eks. boliger kan opfyldes.

Der geres opmarksom pa, at de tilstedende om-
rader nord, st og vest for lokalplanomradet er
udlagt til perspektivomrader for bolig i Kommu-
neplan 2000 for Holmsland Kommune.

Der henvises til kortbilag 3, hvor der er udlagt et
konsekvensomrade pa 100 meter fra lokalplan-
greensen.

Minimum afstanden fra en klasse 4 virksomhed er
pa 100 meter, og angiver hvilken afstand der
skannes at vere ngdvendig mellem den pagel-
dende virksomhed og boliger i et omrade for aben
og lav boligbebyggelse. Safremt virksomheden
kan nedbringe miljg generne (stgj, stav, lugt og
lignende) kan afstandskravene eventuelt minime-
res.

10.2. Stgj

Virksomhederne / butikkerne indenfor lokalplan-
omradet skal som minimum overholde de vejle-
dende stgjgraenseveardier, i forhold til de om-
kringliggende eksisterende og fremtidige
Boligomrader samt i forhold til hinanden. Der
henvises til vejledning fra Miljgstyrelsen om eks-
tern stgj fra virksomheder nr. 5/1984, eller den til
enhver tid geeldende.

Safremt virksomhederne / butikkerne ikke kan
opfylde ovennaevnte stgjkrav i forhold til de om-
kringliggende eksisterende og fremtidige bolig-
omrader, skal der pa den enkelte ejendom inden-
for lokalplanomradet etableres forngden stgjaf-
skaermning, saledes at vejledende stgjgreensever-
dier kan overholdes.

Safremt det bliver ngdvendigt skal der etableres
stgjafskeermning indenfor det i lokalplanen fast-
lagte areal til beplantningsbeelte ud mod Holms-
land Klitvej bagved vejbyggelinjen.

Der henvises til kortbilag 3, hvor der er udlagt et
konsekvensomrade pa 100 meter fra lokalplan-
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grensen.

10.3. Miljgvurdering

Ringkgbing-Skjern Kommune har foretaget en
screening i henhold til ”"Lovbekendtgarelse om
miljgvurdering af planer og programmer”(LBK.
Nr. 1398 af 22.10.2007) og vurderet, at planfor-
slaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der
skal foretages en miljgvurdering.

Miljgscreeningen ligger som et selvstendigt notat
og kan rekvireres ved Planlaegningsafdelingen,
Ringkebing-Skjern Kommune.

Kommunens afgarelse annonceres samtidig med
annonceringen af lokalplanforslagets vedtagelse
og fremlaegges til offentlig debat.

Kommunens afgarelse om, at lokalplanen ikke
skal miljgvurderes, kan paklages til Naturklage-
navnet inden for 4 uger fra lokalplanforslagets
offentliggarelse, hvilket ogsa fremgar af lokalpla-
nens annoncering.

Afgarelse efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer kan paklages efter de regler, der
er fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes
i henhold til. Det vil sige at der kun kan klages
over spagrgsmal om afgarelsens lovlighed, herun-
der dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod
ikke klages over afggrelsens hensigtsmaessighed.
Klage kan indenfor 4 uger fra offentliggarelsen af
lokalplanforslaget indgives til Naturklagenavnet
mod et gebyr pa kr. 500,-, som tilbagebetales hvis
der opnas helt eller delvist medhold i klagen.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Veje
Far ny bebyggelse tages i brug, skal tilhgrende
adgangsveje veere anlagt.

12.2. Parkering

Far ny bebyggelse tages i brug skal de navnte
parkeringsforhold i henhold til § 8.5 vaere etable-
ret.

Ingen bestemmelser
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12.3. Varme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er Der er udarbejdet varmeforsyningsprojektforslag af
tilsluttet et varmeforsyningsanleg i form af fjern- Hvide Hvide Sande Fjernvarmevark. Projektforslaget
varmeforsyning med tilslutnings- og forblivel- blev vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget den 25. fe-
sespligt. bruar 2009.

Byradet skal meddele dispensation fra tilslut- Ved lavenergihuse forstas enfamiliehuse, der kan du-
ningspligt for ny bebyggelse, der opfares som la- kumentere, at de opfylder klassificeringskravene, jf.
venergihuse. BRO8, bygningsreglement.

12.4. Kloakering og vandforsyning

Far ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggelsen
veere tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning.
Der skal endvidere vere udlagt areal til nedsiv-
ning af tagvand.

12.5. Ubebyggede arealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for ejen-
dommens ubebyggede arealer er anlagt i overens-
stemmelse med § 7.

12.6 Dispensationer ift. Naturbeskyttelseslo-
vens § 3

En del af lokalplanomradet er registret som § 3 -
omrade; "hede” - jvf. Naturbeskyttelsesloven.

| falge lovgivningen ma der ikke foretages an-
dringer i tilstanden af beskyttede naturtyper, hvor-
for der forudseettes en vurdering heraf, samt en
afgerelse om dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 3, i forhold til hvert enkelt byggeprojekt.
Det er de faktiske forhold pa arealet der afger, om
arealet er beskyttet eller ej. Hvorvidt et areal er
beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfeelde blive afgjort
ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

13. Lokalplan og byplanvedtegt

13.1. Lokalplan nr. 61

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtgerelse af lokalplan 240 ophzves lokalplan
nr. 61, omrade til erhvervsformal, tinglyst den
20.06.1996.

14. Servitutter. Der ophzves ingen servitutter
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15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsetninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af ve-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.

Da forslaget til lokalplan kan blive @ndret ved Byra-
dets endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventu-
elt give tilladelse til, at en ejendom udnyttes efter for-
slaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortsette som hidtil. Men
nar ejerne eller brugerne gnsker at @ndre forholdene
- opfare ny bebyggelse, bygge om m.v. - sa skal &n-
dringerne vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgdende na-
boorientering, med mindre Byradet skenner, at en sa-
dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til lokalplan.

Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlagning, den 11. november
2008.

Torben Ngrregaard Niels Erik Kjaergaard
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlagning, den 17. marts 2009.

Torben Ngrregaard Niels Erik Kjeergaard
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen.

Lokalplanen er i henhold til 8 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 8. april 2009.

24




Tinglysning
Lokalplan 240

Erhvervsformal, Parallelvej, Hvide Sande

25







\

LT W Wy, ¥ =

\\35'\\\\ R RN

Q0

e

.

o
]

Signaturfordaring Lokalplan nr. 240
SN 83 registrering - hede Kortbilag 2: Eksisterende forhold
— —— Vejbyggelinie Malforhold 1:3.000



°

cde=
cmm""
P
-

-
-
-
-
-
.=
-
.=
||||||
-
.=
-
-
P
-
.=
-

-
-
.=
-
-
-
||||||
-
-
-l
-
-
.=
-

193&2& Kiivvel

Signaturforklaring

Lokalplan nr. 240

©
()
<
©
%)
2
2
7]
4
[
>
(@)

: Lokalplangreense

Kortbilag 3: Arealanvendelse

Malforhold 1:4.000

plantningsbeelte

fra vejskel

Bl

= " 25mbe

i
(y1r)

et
LT

vz
I3

[
C
°
1
£y
>
o .S
o=
£ X
£5
© ©
o© S

.
E Konsekvensomrade 100 m

— — — Vejbyggelinie

A-A, B-B Interne stamveje



lllustrationsskitse, der viser principperne for,

hvordan bebyggelsen udformes LOkalplan nr. 240
Kortbilag 4: lllustrationsskitse



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Vejledning
	Hvad er en lokalplan?
	Redegørelsen
	Planbestemmelserne
	Bilag:
	Matrikelkort
	Eksisterende forhold
	Arealanvendelseskort
	Illustrationsskitse

	Hvornår laves der lokalplan?
	Lokalplanforslaget
	Den endelige lokalplan
	Retsvirkninger
	Kommuneplantillæg nr. 21

	Redegørelse
	Lokalplanens baggrund og formål
	Lokalplanområdet
	Lokalplanområdets omgivelser
	Lokalplanens indhold
	Lokalplanenes sammenhæng med anden planlægning
	Forholdet til kysten
	Bebyggelse og anlæg i de kystnære dele af byzone
	Detailhandel
	Fredning, bevaringsværdige bygninger mv. og naturbeskyttelse
	Landsplandirektiv/Regionplan 2005 for Ringkjøbing Amt
	Kommuneplanen
	Gældende lokalplaner
	Miljøforhold

	Miljøvurdering
	Tilladelse eller dispensationer fra andre myndigheder
	Politiet
	Vejmyndigheden
	Miljø og Natur
	Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland

	Servitutter

	Planbestemmelser
	Indledning
	1. Formål
	2. Område og zonestatus
	2.1. Matrikeloversigt
	2.3. Zoneforhold

	3. Arealanvendelse
	3.1. Anvendelse

	4. Udstykning
	4.1. Udstykningsprincip
	4.2. Grundstørrelse
	4.3. Udstykning til tekniske anlæg

	5. Bebyggelsens placering og omfang
	5.1. Bebyggelsesprocent
	5.2. Bygningshøjde
	5.3. Tekniske anlæg mv.
	5.4. Byggelinier
	5.5. Sokkelkote

	6. Bebyggelsens udseende
	6.1. Generelt
	6.2. Facader
	6.3. Tage

	7. Ubebyggede arealer
	7.1. Generelt
	7.2. Beplantningsbælte
	7.3. Opholdsarealer
	7.4. Hegn
	7.5. Udendørs oplag og udstilling
	7.6. Belysning

	8. Veje, stier og parkering
	8.1. Veje
	8.2. vejudlæg
	8.3. Interne veje
	8.4. Oversigtsareal
	8.5. Parkering

	9. Tekniske anlæg
	9.1. Ledninger, kabler mv.
	9.2. Vandforsyning
	9.3. Varmeforsyning
	9.4. Kloakering

	10. Miljø
	10.1. Miljøpåvirkninger fra aktiviteter på området
	10.2. Støj
	10.3. Miljøvurdering

	11. Grundejerforening
	12. Betingelser for, at ny bebyggelse må tages i brug
	12.1. Veje
	12.2. Parkering
	12.3. Varme
	12.4. Kloakering og vandforsyning
	12.5. Ubebyggede arealer
	12.6. Dispensationer ift. Naturbeskyttelseslovens § 3

	13. Lokalplan og byplanvedtægt
	13.1. Lokalplan nr. 61

	14. Servitutter
	15. Retsvirkninger

	Vedtagelsespåtegning
	Offentlig bekendtgørelse af lokalplanen
	Bilag:
	Kortbilag 1 - Matrikelkort
	Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
	Kortbilag 3 - Arealanvendelse
	Kortbilag 4 - Illustrationsskitse




