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§ Vegjledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et
omrade og give borgerne og byradet mulighed for
at vurdere konkretetiltag i sammenhaang med plan-
laegningen som helhed.

| en lokalplan fastlesgger byradet bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrade.

L okal planen bestar af:

Redeger elsen, hvor baggrunden og formalet med
lokal planen beskrives, og der fortadles om lokal -
planensindhold. Herudover redegeres der bl.a. ogsa
for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokal pla-
nen forholder sig til anden planlaggning, og om
gennemfarelse af 1okal planen kraever tilladel ser €l-
ler dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelser ne, der er de bindende bestem-
melser for omrédets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmel serne og er s&
ledes ikke direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgramsningen af omrédet i
forhold til skel.

Eksisterendeforhold, der viser, hvorledes omrédet
er disponeret ved udarbejdel sen af lokalplanforda
get.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omrédet
er disponeret. Kortet haanger ngje sammen med lo-
kal planbestemmel serne som er bindende. | tilfadde
der er uoverensstemmel se mellem kort og bestem-

melserne, sd er det teksten, der er bindende.

Hehedsplan/lllustr ationsskitse, der viser eksem-

pel pa, hvordan bebyggel se og anlasg kan udformes
efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave
lokalplan, far der gennemfares starre udstykninger
eller starre bygge- og anlasgsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ned-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerel-

se, eller nér der skal overferes arealer fralandzone
til byzone.

Byrédet har ret til pa ethvert tidspunkt at bed utte at
udarbejde et lokalplanforslag.

L okalplanfor dlaget

Nar byrédet har udarbejdet et fordag til lokalplan
offentliggeres det i mindst 8 uger. | den periode har
borgerne lgjlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller forslag til andringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken
udstraskning man vil imagdekomme eventuelle ind-
sigelser og eandringsforslag. Herefter vedtages pla-
nen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsi-
gelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfat-
tende andringer, at der reelt er tale om et nyt plan-
fordag, starter proceduren forfra med offentligge-
relse af et nyt lokalplanfordag.

Den endeligelokalplan

Nar byradet har vedtaget |okal planen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de gjen-
domme, der ligger inden for lokal planens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableresforhold i strid
med planens bestemmel ser.

Lovlig eksisterende bebyggel se eller lovlig anven-
delse, som er etableret far |okal planforslaget blev
offentliggjort, kan fortsedte som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter g erskifte.
Lokal planen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggel ser eller anlaay, der er beskrevet i pla-
nen.

Retsvirkninger
L okalplanens retsvirkninger er neamere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i 1okal planen.

Kommuneplantillaeg nr. 50

Lokalplanen er ikkei overensstemmel se med de
gaddende kommuneplanrammer. Derfor aandres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillagy til
kommuneplanen. Tillasgget offentliggeres samtidig
med |okal planen og med samme indsigel sesfrist.
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Lokal planomradets afgramnsning, mél 1:5000. Luftfoto optaget i 2013

L okalplanens baggrund og for mal

L okalplanen er udarbejdet for at give mulighed for
etablering af et nyt boligomrade i forlaangel se af
Videbak mod vest. Boligerne skal opfares som
aben-lav bebyggelse. | et mindre delomréde mod
ost, giver lokal planen dog mulighed for, at boliger-
ne kan opferes som dben-lav og/eller tad-lav bolig-
bebyggel se.

Desuden udlagyger lokal planen arealer til rekreative
formal, som kan anvendes il eksempelvis lege-
plads, balplads, regnvandsbassiner mv.

En byudvikling mod vest er i overensstemmelse
med de overordnede principper for Videbak.
Kommunen gnsker, at nye byvakst-arealer til bo-
ligformdl i Videbak skal udlasgges vest og sydvest
for byen. Det nye boligomrade ligger ted pa skolen
mod nord og teet paindkebsmuligheder i Videbaek
Midtby.

Teknik og Miljgudval get besluttede i november
2014 at igangsadte en planlasgning for omradet.
Herunder a der udarbejdes en helhedsplan for et
sterre sammenhaangende omréde vest for Videbaek.
Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af helheds-
planen og omfatter farste etape af helhedsplanen.

L aes mere herom nedenfor.
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L okalplanomr adet

L okal planens omrade omfatter del af matr. nr. 8e
Herborg By, Videbak. Omradet udger et areal pa
ca. 9,6 ha. Starstedelen af aredet ligger i landzone.
En mindre del af omradet mod @st, der er omfattet
af lokalplan nr. 72, ligger i byzone. Delomrade | og
1, der i lokalplanen udlaggges til boligforma og
fadlesfriareder, vil med | okal planens endelige ved-
tagelse overfarestil byzone. Delomrade 111, der i
lokal planen udlasgges til naturareal, forbliver i
landzone. Omréadets afgramsning fremgér af over-
sigtskortet side 5.

Figur 1: Oversigtskortet viser med rad skravering det areal,
der overfarestil byzone ved planens endelige vedtagel se. Eksi-
sterende byzone er vist med gren priksignatur. Kortet er ikke
malfast.

L okal planomradet gnskes udstykket i parceller.

Den eksisterende beboel sesbygning, beliggende
Hgjsagerve 4, udstykkes med et tilherende areal pa
omtrentlig 3.500 m?til en ny selvstaandig €/endom.
Ejendommens bebyggel ser er mod syd og vest om-
kranset af beplantning, herunder ogsa hgjere trager.

Figur 2: Planonmradets nordlige del, set fra Bredgade i sydgst-
lig retning. Mod @st ligger flere forretningsvirksomheder. Pa-
rallelt med Bredgade |gber vandlgbet Sandbagkken.

Matr. nr. 8e Herborg By, Videvak er palagt land-
brugspligt og arealet anvendes ved planens udar-
bejdelse til landbrugsdrift.

Omradet fremstar kuperet. Mod sydvest ligger ter-
reanet i ca. kote 51 og falder jsevnt mod nordgst og
sydest til ca. kote 40, hvor landskabet fremstar med
lavninger.

| den nordlige del af planomradet | gber vandl gbet
Sandbakken parallellet med Bredgade, som af-
gramser lokal planomrédet mod nord. Den nordlige
del af planomradet indeholder flere naturmaessige
vaadier, herunder beskyttet eng- og moseareaer.
Den nordligste del af planomradet er desuden pa-
lagt en fredning, hvisformdl er at sikre de landska-
belige vaardier omkring Herborg Bakker og Gam-
mel Mglle. Lass mere om fredningen pa side 9.

Mod sydvest og vest afgraanses planomradet af ek-
Sisterende | adbadter.

Den gstligste del af planomradet er en del af en ki-
le, der straskker sig fradet dbne land og ind imellem
bymeaessig bebyggel se mod nord og syd.

Figur 3: Lokalplanomradets delomréde | ligger indenfor eksi-
sterende kile mod @st. Fotoet er taget fra Hgjsagervej set i gst-
lig retning. | baggrunden ses ABC Lavpris.

L okalplanomr adets omgivelser

L okalplanomradet ligger i forlaangelse af Videbagk
mod vest. Nord for Bredgade ligger Videbak Sko-
le. Det nye boligomrade placeres centralt ift. ind-
kabsmuligheder, herunder bl.a. ABC Lavpris belig-
gende umiddel bart sydast for omradet.

Vest for |okal planomrédet graanser omradet op til
de dbne marker. Areaderne vest og syd for lokal-
planomradet indgar i en helhedsplan for byudvik-
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ling i Videbak. Lass mere om helhedsplanen her-
under.

Mod nordest gramser |okalplanomradet op til et ek-
sisterende erhvervsomrade, der bl.a. rummer forret-
ningsvirksomheder, hotel, lasgehus mv. Lokal plan-
omrédet afgraases af Hegjsagervej mod nordast.

Sydpst for planomradet ligger boligomradet ved
Hageve og Terneve. Hageve er gjort klar til at
kunne vej betjene et fremtidigt boligomrade mod
vest. Hageve) skal fungere som stamvej for det
fremtidige boligomréde mod sydvest.

Figur 4: Videbak skole, beliggende nord for planomradet.

Helhedsplan for Videbask Vest
Naavarende lokalplan udger 1. etape af en sam-
menhaangende helhedsplan for et sterre byuadvik-
lingsomrade i forlaangelse af Videbagk mod vest.
Helhedsplanen omfatter et areal paca. 70 ha. Om-
radet afgramses mod vest af en planlagt primaa vej-
forlaggning syd om Videbak, jf. kommuneplan
2013-2025.

Helhedsplanen skal sikre en sammenhaang mellem
den eksisterende by og de fremtidige boligomrader
og rekreative omrader mod vest. Helhedsplanen
fastlagyger en bebyggel sesstruktur med mindre bo-
ligenklaver, hvor imellem landskabet og de granne
kiler traekkes ind i bebyggelsen. Derved opnas en
interaktion mellem natur og boligomrade og over-
gangen mellem by og land sl ares.

Helhedsplanen fastlaggger vej- og stiforlab igennem
omradet, samt natur- og rekreative omréder. Omra-
det skal vejbetjenes fra Hgjsagervej. Den nordlige
del af Hgjsagerve (mellem Bredgade og den nord-
ligste boligvey) vil pasigt eandrestil sti.

Boligomrédet vil ved senere udbygning mod vest fa
vejadgang fra Hageve.

Figur 5: Helhedsplan for
Videbak Vest.

Helhedsplanen fremgar i
sterre format af Bilag 4.
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Ved disponering af arealet, der indgar i helhedspla-
nen, tages hensyn til beskyttede og fredede areder,
der udlaggges til naturarealer og rekreative friarea
ler. Bl.a. rummer omréadet et fredet areal mod nord,
beskyttet sa-, mose-, eng- og hedearealer og flere
gravhgjeindenfor og pa kanten af omradet.

L okalplanensindhold
L okal planen udger etape 1 af helhedsplanen for Vi-
debak Vest.

Lokal pI anen er opdelt i 3 delomrader:
Delomrade | udlasgges il dben-lav og/eller
tedt-lav boligbebyggel se.
- Delomréde Il udlagggestil dben-lav bolig-
bebyggel se.
- Delomréde 11 udlaeggestil naturareal.

Indenfor delomréde | og Il skal der udlasgges fadles
arealer til rekreative formal samt adgangsveje, sti-
forbindel ser, forsinkel sesbassin o.lign.

—

Figur 6:Oversigtskortet viser |okal planomradets afgramsning
med sort fed streg. Omradet opdelesi 3 delomrader, som vist
med sort tynd streg. Kortet er ikke malfast.

Delomrade |
Omradet skal anvendestil dben-lav og/eller tad-lav
boligbebyggel se.

Aben-lav bebyggelse

Hvis delomrade | anvendestil ben-lav boligbe-
byggelsei form af parcelhuse, kan der indenfor om-
radet udstykkes ca. 6 parcelhusgrunde pa min. 700
m2 med en min. facadelangde pa 22 m. Ny bebyg-
gelse ma opfares med en maksimal bebyggel ses-
procent pa 30. Ny dben-lav bebyggelse ma opferesi
max. 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa
8,5 meter. Der kan desuden etabl eres tagterrasse pa

en rakke betingel ser, der skal sikre mod indbliks-
gener.

Ny bebyggel se skal indenfor den enkelte parcel
fremsta som en arkitektonisk helhed mht. form-
sprog, farve- og materialevalg.

Ted-lav bebyggelse

Delomradet kan ogsa anvendestil tag-lav boligbe-
byggelsei form af raskkehuse, dobbelthuse e.lign.
med op til ca. 14 boliger.

Hvis der opfares ted-lav boligbebyggel se indenfor
delomrade I, skal bebyggelsen placeres sdledes, at
den enkelte bolig kan udstykkes til en selvstaandig
g/endom med en grundsterrelse pa min. 400 m? og
med lovlig vejadgang, jf. byggelovens § 10a. Be-
byggel sesprocenten ma ikke overstige 40 for ted-
lav bebyggel se.

En samlet klynge af tadt-lav bebyggelse skal fremsta
som en arkitektonisk helhed mht. formsprog, farve-
og materialevalg. Der ma gerne skabes variation i
bebyggel sen, men det skal ske ud fra en helhedsbe-

tragtning.

Bebyggel sen kan opfares med max. 2 etager med
en max. hgjde pa 8,5 m. Der kan ligeledes pa tad-
lav bebyggel ser etableres tagterrasse, nér placerin-
gen sker ud fraen samlet plan for hele bebyggel sen,
samt tilgodeser hensynet til nabobeboelser i til-
gramsende omrader.

Fadles opholdsareal

I tilknytning til tad-lav bebyggelse skal der etable-
res opholdsareal svarendetil min. 10 procent af
etagearealet.

Delomréadel|

Omradet skal anvendestil dben-lav bolighebyggel -
sei form af parcelhuse, dvs. et omrade, hvor der er
én bolig pa hver g.endom.

Aben-lav bebyggelse

Inden for delomradet kan der etableres ca. 35 par-
celhusgrunde p& min. 700 m2 og med en facade-
laengde pa min. 22 m. Grundsterrelserne vil variere,
sdledes at de kan tilpasses den enkeltes behov. Be-
byggel sesprocenten fastsadtes til max. 30.
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Bebyggel sen kan opfares med max. 2 etager med
en max. hgjde pa 8,5 m. Der kan desuden etableres
tagterrasse pa en raskke betingel ser, der skal sikre
mod indbliksgener.

Ny bebyggel se skal indenfor den enkelte parcel
fremsta som en arkitektonisk helhed mht. form-
sprog, farve- og materialevalg.

Delomréadel og I

Fadles arealer til rekreative formal

Der udlasgges fadles arealer til rekreative formal,
som vist med skravering pa Bilag 3. Det udlagte
areal svarer til ca. 33 pct. af delomrade | og ll.
Landskabet traskkes ind i bebyggelsen ved at etab-
lere et grent badte gennem omréadet.

Omradet kan anvendestil rekreative forma med
mulighed for etablering af legeplads, grillplads
samt "bl& elementer til LAR-Igsninger som for-
sinkel sesbassin, regnvandsrender/grefter, dbne
vandl ab, fadles regnvandsopsamling o.lign.

Den endelige placering og omfang af omrédets
"bld" elementer i fadlesarealerne ligger ikke fast,
men kan udbyggesi takt med f.eks. at de senere
etaper af byudviklingsomrédet etableres (se merei
afsnittet Lokal afledning af regnvand).

Desuden anlasgges en nord-syd géende overordnet
stiforbindel se gennem det fadles friareal, stien for-
binder omradet med skolen mod nord via niveaufri
krydsning af Bredgade (bro/tunnel). Lokalplanen
giver mulighed for, men fastlaggger ikke den ende-
lige placering, af en raskke rekreative stiforbindel -
ser i defadlesfriarealer.

Dele af den eksisterende beplantning, der afgramser
den eksisterende bebyggel se beliggende Hgj sager-
ve 4, bevaresi videst muligt omfang.

Igennem det fadlesfriarea etableres vejadgang til
boligomraderne.

Delomréadelll

Naturareal

Den nordlige del af planomradet indeholder vee
sentlig natur — herunder er dele af arealet registreret
som beskyttet mose og beskyttet hede iht. Naturbe-
skyttel sesloven. Desuden | gber vandlgbet Sand-
baskken, som ligeledes er beskyttet iht. Naturbe-

skyttel sesloven, igennem del omradet. Lokalplanen
udlaggger omrédet til naturareal og det sikres med
lokal planens bestemmel ser, at der ikke sker aan-
dringer af arealetstilstand.

Starstedelen af delomradet er pdlagt en fredning.
Der henvisestil afsnittet ” Fredning og naturbeskyt-
telse, side 10.

Delomrade I11 kan udstykkes til en selvstaandig
gjendom. Ringkehing-Skjern Kommune vil stafor
pleje og vedligeholdelse af arealet.

Vegeogstier

L okal planomradet far vejadgang fra Hejsagerve, jf.
Bilag 3. | forlangel se af Hgjsagervej mod syd for-
beredes vgjen til at kunne betjene en fremtidig ud-
bygning af byudviklingsomrédet mod sydvest. Ve
E — E udlasgges med en bredde pa 12 meter.

Den nordlige del af vejen Hgjsagerve (mellem
Bredgade og stamvej til nyt boligomrade) kan ved
senere udbygning af omrédet, jf. helhedsplanen for
Videbak Vest, andrestil sti. Fremtidigt vil bolig-
omradet vest for Videbak vejbetjenes via Hageve).

Delomrade | vejbetjenes af vej A — A, der udlamgges
med en bredde pa 10 meter.

Delomrade |1 vejbetjenes af vej B — B, der udlasg-
ges med en bredde pa 16,5 meter. Fra stamvejen vil
parcellerne ve betjenes viaboligvggene C— C og D
—D, der anlaggges med en bredde pa 12 meter. Ve
B - B skal forberedestil at kunne vejbetjene en
fremtidig udvidelse af boligomradet mod vest.

Bredgade

Figur 7: Skitsen viser vej- og stiforlagb i omradet.
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Hvor overkarden til de enkelte parceller passerer
regnvandsrender/grafter (se mere under af snittet om
LAR) skal overkarslen etableres med rarlaggning af
renden/groften.

V g ene kan anlagyges med permeabel belaggning.
Ved krydsning mellem regnvandsrender/grefter
etableres rarunderfaring.

V gjene anlamyges med grefter, der skal handtere af -
ledning af regnvandet i omrédet (se merei afsnittet
Lokal afledning af regnvand). Langsvej B — B
etableres ligeledes cykel sti.

Igennem omradet etableres en nord-syd gaende sti-
forbindelse, som vist i princippet pa Bilag 3. Stifor-
bindel serne skal skabe sasmmenhaang mellem bolig-
omradet, de rekreative areder, skolen mod nord,
midtbyen mod @st samt boligomraderne sydest for
Videbak.

Udover ovenstéende cykelstier bliver der mulighed
for at etablere en rackke rekreative stier i omradets
fadles arealer. Den endelige placering og anlagy af
disse rekreative stier fastlagges farst i forbindelse
med indretningen af fadlesareaerne.

Ved krydsning mellem vej og sti og grant rekreativt
omrade skal der etableres fartdsampende foranstalt-
ninger. Krydsningen skal have et grant pragg, sdle-
des at det grenne praeg gar igennem omradet og bi-
listerne geres opmaerksom p3, at de skal vige for de
bl gde trafikanter.

L okal afledning af regnvand

LAR (Lokal Afledning af Regnvand ) indarbejdesii
byggemodningen og projektet. Begrebet LAR dak-
ker over en rakke metoder til handtering af regn-
vand, hvor den falder. Det saaligeved LAR er, at
der er tale om sma, lokale og fleksible | @sninger,
der kan bidrage til at udvikle en mere baaedygtig
afvanding af byen, hvor man i hgjere grad betragter
regnvand som en ressource i stedet for som et pro-
blem.

| projektet indarbejdes L AR-lgsninger som regn-
vandsrender/grafter langs vejene, lavninger, der kan
oversvgmmes, €eller render i de fadles friarealer,
forsinkel sesbassiner og genanvendel se af regnvand.

Det skal sikresi byggemodningen, at overfladevand
|@ber fra bygningerne til enten regnvandsrenderne
langs vejene eller til friarealernes render/lavninger
mellem husene.

ad. regnvandsrender

Der etableres regnvandsrender/grefter langs vejene
evt. i kombination med haavede vej- og stiprofiler,
sdledes at regnvandet siver til regnvandsrenderne.

Regnvandsrenderne skal have tilstrakkelig dybde
til a sikre, at regnvand kan afledes fra grundene,
det ma forventes at regnvandsrenderne far en dybde
paca. 0,5 meter. Hvis systemet laves som grefter,
skal det sikres at graften ikke over tid bliver fyldt
op eller skramterne karesi stykker, f.eks. hvis kan-
terne bruges som parkering.

Regnvandsrende i Augustenborg. Kilde, Anvisning for handte-
ring af regnvand pa egen grund, Rer center-anvisning 016 Maj
2012, foto Orbicon

ad. lavninger

De fadlesfriared er anlaggges med render/lavninger
0g andre arealer, der ved sterre regnvandsskyld kan
oversvgmmes og dermed sikre en forsinkel se af
regnvandet. Pa disse arealer vil der ikke vaae et
permanent vandspejl.
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Afledning af regnvand til grent omrade i Augustenborg. Kilde,
Anvisning for handtering af regnvand pa egen grund, Rarcen-
ter-anvisning 016 Maj 2012, foto Orbicon.

ad. forsinkel sesbassiner

Senere |ledes regnvandet fra bade vejenes regn-
vandsrender og friarea ernes lavninger til fadles
forsinkel sesbassiner. Der henvisestil illustrations-
planen.

ad. genanvendelse

Der kan desuden etableres anlagy til opsamling og
genanvendel se af regnvand. Regnvand kan f.eks.
bruges il havevanding, bilvask, toiletskyl mv.

L okalplanens sammenhaeng med anden
planlasgning

EU-natur beskyttel sesomr ader

If2lge bekendtgarel se om udpegning og administra-
tion af international e naturbeskyttel sesomrader
samt beskyttelse af visse arter (bekendtgarelse nr.
408 af 1. magj 2007) kan et planforslag ikke vedta-
ges, hvis gennemferelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omréder,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-

bredel sesomrade for de dyrearter, der er optaget
i Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF
af 21. mgj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag IV, litraa) kan blive
beskadiget eller gdelagt, eller at de plantearter,
som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, lit-
rab) i allelivsstadier, kan blive gdelagt.

Natura 2000 omrader

L okalplanomradet ligger vest for Videbaek og ster-
stedelen af omrédet anvendes ved planens udarbej-
delse til landbrugsdrift. Nearmeste Natura 2000 om-
rade ligger ca. 11,5 km sydest for planomradet —
Skjern A. Alene pga. afstanden vurderes, at plan-
laegning for omrédet til bolig- og rekreative formal
hverken i sig selv eller sammen med andre planer
og programmer vil pavirke Natura 2000 omradet.

Bilag IV-arter

Lokalplanen ligger indenfor udbredel sesomradet
for en raskke arter, opfart pa Habitatdirektivets bi-
lag IV, herunder vandflagermus, sydflagermus, od-
der og spidssnudet frg. Spidssnudet frag kan eventu-
elt forekomme ved vandigbet i den nordlige del af
planomradet. Boligerne placeres ca. mellem 50 —
100 meter fra vandlgbet, hvorfor det vurderes, at
der ikke vil ske en vassentlig pavirkning af arten.
Der kan eventuel forekomme flagermusarter ved
treger og laebadter i omradet. Det vurderes dog ikke,
at etablering af boligomradet vil pavirke flagermu-
sene vasentligt.

Fredning og natur beskyttelse

Fredning

Pa oversigtskortet nedenfor er med brun skravering
vist et omrade, der er fredet, jf. fredningsskrivelse
vedrgrende Herborg Bakker og Gammel Mglle.
Fredningens formdl er at sikre de landskabelige
vaadier omkring Herborg Bakker og Gammel Mgl -
le, samt at sikre offentlighedens adgang til fodstil
nagmere angivne stier og hedeareaer. Indenfor det
fredede omrade er det ikke tilladt at lave terramaan-
dringer, opfare ny bebyggel se, fares luftledninger
over arealet, opfare vindmeller mv.

Aredet udlaggges i |okal planen som rekreativt na-
turareal og det sikres med lokal planens bestemmel -
ser, at arealet skal henligge uforstyrret.
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Der vil dog i kanten af det fredede omréde, langs
med skellet mod g endommene matr. nr. 8ac og 8a
begge Herborg By, Videbak anlasgges en sti, der
skal forbinde det nye boligomrade med skolen nord
for Bredgade. Etablering af stien indenfor det fre-
dede areal forudsater en godkendel se fra Fred-
ningsnaavnet for Midtjyllands — vestlig del.

Naturbeskyttel ses oven

Naturbeskyttel sesl oven beskytter saerlige naturtyper
(83 omréder), og fastsadter beskyttelsedinjer for
bl.a. kyster, skove og fortidsminder (der er udpege-
de som beskyttede iht. museumsloven). | henhold
til loven ma der ikke foretagesindgreb i de beskyt-
tede naturtyper. Der kan i saalige tilfadde meddeles
dispensation fra naturbeskyttel seslovens § 3.

Beskyttet mose

Et mindre areal mod nordvest er beskyttet iht. na-
turbeskyttelsesd ovens § 3 som mose. Der maikke
ske aandring af arealetstilstand. Arealet udlasgges
til naturareal og skal henligge uforstyrret. Der vil
ikke ske nogen tilstandssandring.

Beskyttet eng

Langs vandlgbet Sandbadkken finder man et eng-
areal, der er beskyttet iht. naturbeskyttelsesovens §
3. Aredlet berares ikke af de nye boliger eller ve-
anlasg. Omréadet ligger indenfor delomréde 111, der
udlasgges til naturareal og som skal henligge ufor-
styrret. Dog giver lokalplanen mulighed for, at der
kan etableres sti langs skel mod ejendommene
matr. nr. 8ac og 8al begge Herborg By, Videbak.
Etablering af stien indenfor det beskyttede engarea-
let forudsadter en dispensation fra naturbeskyttel -
seslovens § 3.

Beskyttet vandl gb

| den nordlige del af planomradet |@ber vand gbet
Sandbakken, som er beskyttet iht. naturbeskyttel-
seslovens § 3. Der ma ifelge naturbeskyttel seslo-
vens § 3 ikke foretages andringer i tilstanden af det
beskyttede vandlab. Dette gad der dog ikke for saed-
vanlig vedligehol del sesarbejder i vandlgb.

Dog forudsadter etablering af enrarbro i forbindel-
se med etablering af sti over vandlgbet en dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 3. Ringkabing-
Skjern Kommune er indstillet pa at meddele denne
dispensation, da det er saedvanlig praksis, at der gi-
ves tilladelse til nedvendige overkersler og kryds-

ninger af vandla@b. Det kan dog forventes, at der
stilles vilkar, som skal sikre, at overkerslerne place-
res pa en sddan méde, at af stramningen og vedlige-
holdelse af vandlgbet ikke pavirkes unedigt.

Vandlgbsloven
Sandbakken er ikke behandlet i de statslige vand-
planer.

Sandbakken er et offentligt vandlgb og er omfattet
af vandlgbsloven. Vandlgbet er omfattet af 8 meter
braammer, der skal friholdes, sdledes at vandl gbet
kan oprenses, jf. vand gbsloven.

Etablering af en rerbro, overkersel e.lign. er et ind-
greb i selve vandlgbet og forudsadter derfor en til-
ladelse iht. vandlgbsloven.

Figur 8: Lokalplanomradet er afgraanset med sort streg. Fredet
areal er vist med red skravering. Igennem det fredede areal |o-
ber vandlgbet Sandbaskken, vist med bl prik-streg signatur.
Areal vist med gul skravering viser det beskyttede engareal og
det beskyttede moseareal er vist med brun skravering. Kortet er
ikke malfast.

Kommuneplanen
Kommuneplan 2013-2025 blev vedtaget af byradet
den 8. oktober 2013.

Byudviklingsplan for Videbak

En planlaegning for omradet vest for Videba til
boligformdl er i overensstemmelse med byudvik-
lingsplanen for Videbak. Aredet vest for Hgjsa
gervej er udpeget som byudviklingsomrade med
farste prioritet. | planlaggningen for det nye bolig-
omréade skal byens granne og bla strukturer videre-
fares ved udlaggning af grenne omrader og eksiste-
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rende sger og vadomrader skal bidrage til skabe et
attraktivt boligomrade. Y derligere |aagges vaagt pa,
at der sikres gode stiforbindel ser mellem boligom-
raderne og byens faciliteter, herunder isaa skole.

Kommuneplanens retningslinjer

En planlaegning for omradet vest for Videbak er i
overensstemmel se med kommuneplanens retnings-
linjer.

Byvakst og byudvikling

If2l ge kommuneplanens retningslinjer om ” By-
vakst og byudvikling”, retningslinje 2, skal nye
byvakstarealer placeresi bl.a. hovedcenterbyerne -
herunder Videbak. | Videbask skal byvakst til bo-
ligformdl ske vest for byen, hvilket er i overens-
stemmel se med naavaaende | okal plan.

Det fremgar af samme punkt, retningslinje 11, at
der ved planlaegning for nye omrader skal skeind-
dragelse af klimatilpasning og elementer, der kan
skabe attraktive byomrader. Der skal desuden etab-
leres granne og naarekreative omrader i tilknytning
til boligomraderne. Disse omrader skal udgare
mindst 10 % af omradets areal, jf. retningsinje 12.
Inden for |okal planomradets delomréde | og |1 ud-
laegges areal til fadles friarealer til rekreative formdl
svarende til ca. 33 procent af delomraderne.

Arealer til byvakst og byudvikling

Det skal if@ge retningslinje om ” Arealer til by-
vakst og byudvikling” tilstradoes, at der ikke bruges
mere ared til nybyggeri end 1 hapr. 7 boliger. In-
den for lokal planomradet gives der mulighed for ca.
42 - 49 boliger (afhaangigt af om boligerne opfares
som aben-lav eller ted-lav bebyggel se indenfor del-
omrade 1), hvilket giver et arealforbrug pa omtrent-
lig 7 boliger pr. ha (ved 49 boliger). Der er i bereg-
ningen fratrukket areal udlagt til naturareal, delom-
rade |11, samt regnvandsbassiner.

Bevaringsvea digt landskab

Omréadet er udpeget som bevaringsvaadigt landskab
i kommuneplanen. Indenfor de bevaringsvaardige
landskaber, skal de landskabelige vaadier tillasgges
saglig stor vaagt, hvorfor gnsker om etabl ering af
byggeri og anlaag samt aandringer af arealanvendel-
sen, der kan forringe landskabets karakter, skal
vurderes med udgangspunkt i landskabets sarken-
de. Isaa den nordlige del af omrédet indeholder
salige landskabelige veardier pga. ared ets terram

og naturindhold. Den nordlige del af omrédet fast-
holdes til rekreativt omrade og det sikres med pla-
nens bestemmelser, at omradet skal henligge ufor-
styrret.

Lavbundsareal

Et areal langs vandlgbet mod nord samt et mindre
areal mod sydest, beliggende indenfor delomréde |,
er i kommuneplanen udpeget til lavbundsaredl, jf.
Bilag 2. De udpegede lavbundsarealer skal frihol-
des for bebyggelse, der vil kunne vanskeliggere el-
ler forhindre etablering af vadomrader.

Der planlagggesikke for boliger mod nord, men
aredlet friholdes for bebyggel se og udlagggesttil na-
turareal, delomrade I11. Delomréde | udlaggges til
boligformal, herunder dben-lav eller tad-lav bebyg-
gelse. Dog giver [okal planen mulighed for, at der
syd for boligerne, i lavningen, kan etableres et for-
sinkel seshassin med afledning til eksisterende
draanledning.

Kommuneplanens rammer

L okal planomradet ligger indenfor kommuneplanens
rammeomrade 53rf017, rammeomrade 54b0045 og
rammeomrade 53rf041, sefigur 9.

Figur 9: Eksisterende rammeomrader. Lokalplanomradet er
vist med sort skraskravering. Kortet er ikke malfast.

Lokalplanen er ikke i overensstemmel se med
kommunepl anens rammebestemmel ser, idet af-
gramsningerne mellem de tre rammeomrader er ju-
Steret.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillaay, der
sikre den ngdvendige overensstemmel se mellem
lokal plan og kommuneplan. Kommuneplantillaeg
nr. 50 aandrer afgramsningerne af rammeomraderne
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53b0045, 53rf041 og 53rf017. Desuden foretages
der mindre aandringer af rammebestemmel serne.
Dog fasthol des omradets anvendel se til boligformal
og rekreativt grent omrade.

Desuden udvides rammeomrade 53er027 sdledes, at
den del af matr. nr. 8e Herborg By, Videbak, der
ikke indgar i lokal planomradets afgramsning, frem-
tidigt vil indgdi rammeomréade. Der kan indenfor
rammeomrade 53er027 etableres dagligvarebutik-
ker.

Kommuneplantillaeg nr. 50 offentliggares samtidig
med |okal planen.

Lokalplan nr. 72.

Lokalplan nr. 72 udlasgger et starre omrade vest for
Fasanve i Videbaek til delvislet erhvervsforma og
delvis dben-lav boligformal. Den del, der bergres af
nagvaaende |okalplan ligger indenfor delomrade 2
og ma kun anvendestil let erhvervsformdl - herun-
der lettere industri, lager- og vaakstedsvirksomhed.
Der kan etableres mindre butikker til salg og udstil-
ling af egne produkter i tilknytning til en virksom-
heds produktionsvirksomhed.

Med den endelige vedtagel se af |okal plan 389 op-
haeves lokalplan nr. 72 for det omréde, der er om-
fattet af neavaarende lokalplan.

Bolig- og befolkningsprognose
Infrastrukturudviklingen i Herningomradet har haft
positiv effekt for udviklingen i Videbagk. Der er i
Videbak ske en positiv erhvervsudvikling. Vide-
bak er den by i kommunen, hvor der er sket starst
befolkningstilvakst i perioden fra 2000 — 2011 pa
9,52 pct. Det vurderes derfor, at der er behov for at
der i byen planlaggges for nye attraktive boligomra-
der.

Skole og ingtitutioner

Det nye boligomrade ligger i ganske kort afstand til
Videbak Skole beliggende nord for Bredgade. Af-
standen fra omradet til skole er kun ca. 200 meter.
Der etableres sikre stiforbindel ser mellem boligom-
radet og skolen. Stien fares gennem tunnel eler via
bro over Bredgade.

Kollektiv trafik

Naameste kollektive trafikforbindelse er i forbin-
delse med skolen, dvs. 200 meter nord for |okal-
planomradet.

Miljeforhold

Opvarmning

Bebyggel sen skal tildluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlagg efter Ringkabing-Skjern Kommunes
anvisning.

Hvis byggeriet opferes som lavenergibebyggel se
gadder, at Ringkeabing-Skjern Kommune skal med-
dele dispensation fraen eventue tilslutningspligt til
et kollektiv varmeforsyningsanlasg, hvis dette gn-
skes, jf. planlovens § 19 stk. 4.

Alternativt skal bebyggel se forsynes med individuel
varmetil at daskke den enkelte boligs behov for
varme og varmt vand. Der er ikkei planloven
hjemmel til at fastsadte hvilken type individuel
varme, der anvendes. Der vil i stedet i kabsaftalen
og vedtaggter for grundejerforeningen blive fastsat
bestemmel ser, der sikrer, at der ikke etableres an-
laeg, der kan vaae generende for naboerne.

Ringkabing-Skjern Kommune opfordrer til at taanke
I bagredygtige | @sninger, eksempelvis solvarme og —
celler, jordvarme, varmepumper o. lign.

Vandforsyning
Bebyggel sen skal tildluttes den amene vandforsy-
ning.

Vandforsyning til andre formd end drikkevand,
f.eks. til toiletskyl, bilvask og vanding kan ske ved
opsamlet regnvand. Der kan etableres fadles anlagy
til regnvandopsamling/genanvendelse. Den enkelte
grundgjer kan frit vadge at opsamle og genanvende
regnvandet.

Kloakering

Ny bebyggel se skal tilduttes offentligt spildevands-
anlag efter Ringkgbing-Skjern Kommunes anvis-
ning.

Omradet ligger indenfor kloakopland Videbak. De-
le af planomradet er i spildevandsplanen planlagt til
separatkloakeret indenfor omréderne V156, V146
0g V149. Dvs. at spildevand og overfladevand fares
i hver sit system.
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Pga. dérlige nedsivningsforhold kan det ikke anbe-
fales, at der etableres faskiner i omrédet.

Der kan indenfor delomréde | og |1 etableres fadles
regnvandsbassiner. Overfladevand skal viaregn-
vandsrender/grafter ledes til de fadles regnvands-
bassiner, hvor overfladevandet udledes enten til
vandlab eller draanledning. Afledning af overflade-
vand fralokal planomradet maikke overstige 1
I/sek/ha af hensyn til den hydrauliske belastning af
vandlgbet under kraftig regn.

Handteringen af overfladevand kan med fordel in-
tegreres som en del af det granne element i omra-
det. Regnvandsbassiner kan med fordel etableres

med flere forskellige dybder for at forbedre vilka-
rene for dyr og planter.

Brandhaner

| forbindel se med etablering af vandforsyning til
omréderne, skal der monteres brandhaner. Der skal
tages kontakt til Brand og Redning vedrgrende pla-
cering af brandhaner.

Grundvand

Vandressourcerne herunder grundvand skal admini-
streres ud fra de statslige Vandplaner 2010 — 2015,
der trédtei kraft i oktober 2014. Planomradet ligger
indenfor Ringkabing Ford, hovedopland 1.8.

Omrade med saalige drikkevandsinter esser
L okal planomradet ligger indenfor omréade med saa-
lige drikkevandsinteresser (OSD).

Bekendtgarelse nr. 1255 af 26. november 2014 om
udpegning af drikkevandsressourcer tradtei kraft
pr. 3. december 2014. Bekendtgarel sen udpeger 1o-
kal planomradet til omrade med saalige drikke-
vandsressourcer.

Kommunerne skal administrere planlagning inden-
for omréder med saalige drikkevandsinteresser ud
fra” Statdig udmelding til vandplanernes retnings-
linje 40 og 41 forhold til byudvikling og anden
amndret anvendelse i Omrader med Saalige Drikke-
vandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande” (ok-
tober 2012), der stadig er gaddende.

Som udgangspunkt ma der ikke ske byudvikling og
anden aandret areal anvendel se indenfor omrader
med saglige drikkevandsinteresser. Dog kan der ske

en byudvikling, hvis der ikke findes alternative pla-
ceringer og hvis byudviklingen ikke indebaarer en
vassentlig risiko for forurening af grundvandet. Der
kan i saalige tilfad de placeres boliger, mindre
grundvandstruende virksomheder og anlasg som er
kendetegnet ved at have ingen eller kun ubetydelige
oplag af eller anvendelse af mobile forurenings-
komponenter.

Omréadet er ved lokal planens udarbejdel se allerede
udlagt til boligformal samt rekreative formal i
Kommuneplan 2013 — 2025. L okal planen muligger
ingen aandret areal anvendel se.

Starstedelen af Videbak ligger indenfor OSD. Lo-
kal planomradet ligger i forlangelse af byen mod
vest og tag pa skolen. Der er i kommuneplanen og-
saudlagt omréder til boligformad mod syd, udenfor
OSD, men disse omrader ligger ikkei direkte til-
knytning til byen og vil ikke umiddelbart falge
princippet om at byudvikling skal ske inde fraog
ud.

Krav om grundvandsredeger else

L okal planomradet ligger indenfor 3 forskellige
rammeomrader. | forbindelse med planlaggning for
omréadet, er der udarbejdet et kommunepl antill agg,
der andrer pa afgraansningerne omraderne imellem.
Der andres ikke pa areal ernes anvendel sesbestem-
melserne. Naavaaende lokal plan giver mulighed
for samme anvendel se, som omraderne er udlagt til
i kommuneplanen — herunder boligformal og rekre-
ative aredler.

Omradet ligger i et omrade udpeget til omréde med
saalige drikkevandsinteresser (OSD). Jf. vandpla-
nernes retningslinje 41 skal OSD-omrader savidt
muligt friholdes for udlagg af arealer til byudvik-
ling. Der kan dog udlasgges areder til byudvikling,
hvis det kan godtgares, at der ikke er dternative
placeringer, og at byudviklingen ikke indebaaer en
vassentlig risiko for forurening af grundvandet. Det
fremgér af Kommuneplantillasg nr. 50, hvordan
grundvandsi nteresserne beskyttes.

| forbindel se med udarbejdelse af Ringkabing-
Skjern Kommuneplan 2013-2025 er der udarbejdet
en grundvandsredegarel se, herunder for omraderne
ved Videbak (Byudvikling i OSD, indvindingsop-
lande og NFI). | rapporten redegares for behov for
byudviklingen i den vestlige del af Videbak. Hele
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rapporten kan ses pa
http://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.as
px?pagel d=400.

Det vurderes, at etablering af boliger og rekreative
granne arealer ikke indebager en vaesentlig risiko
for forurening af grundvandet. En stor del af plan-
omradet friholdes for bebyggel se og befasstede are-
aler og udlagggestil friarealer og naturareal, der sik-
re stor grundvandsdannelse. Y derligere stilles der i
lokal planen vilkar om, at den enkelte g endom
maksimalt ma befasstes med vandtad belaggning pa
50 pct. af grundens areal, hvorved der sker sa stor
naturlig grundvandsdannel se som muligt.

Jordforurening
Der er ikke oplyst forureningsforhold efter jordfor-
ureningsloven i lokal planomradet.

L okal planomradet, der overfares fralandzone til
byzone, vil som udgangspunkt veae omfattet af
omradeklassificeringen og reglerne for anmeldelse
og dokumentation i forbindelse med flytning af
jord. Hvis det vurderes, at area et bar undtages af
omradeklassificeringen, vil dette foregaiht. Jord-
forureningsloven (lovbekendtgarelse nr. 282 af 22.
marts 2007) sidel gbende med |okal planprocessen.

Reglerne for jordflytning fremgér af kommunens
"Regulativ for jordstyring i Ringkabing-Skjern
Kommune® af 19. januar 2008 eller senere rettel ser.

Hvis bygherrei forbindel se med bygge- eller jord-
arbejde steder pa en forurening, skal arbejdet stand-
sesifalge 8 711 lov om forurenet jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Ringkebing-Skjern Kommu-
ne, og arbejdet ma farst genoptages efter fire uger,
eller ndr kommunen har taget stilling til, om der
skal fastsadtes vilkar for arbejdet.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kareveje for renovationsbiler og vendepladser ind-
rettes efter reglerne i Ringkabing-Skjern Kommu-
nes "regulativ for Dagrenovation"”.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationshilerne leve
op til kravenei Ringkgbing-Skjern Kommunes
"Regulativ for Dagrenovation”.

| omrader med ted-lav bebyggel se vurderes, om der

er sa store affaldsmaengder, at der er basis for at
etablere affaldsger i omradet. Ved starre bebyggel -
ser (over 20 husstande) ber der som minimum af -
sadtes pladstil et opsamlingssted for genanvendeli-
ge materialer (eksempelvis glas og papir). Opsam-
lingen kan ske i kuber, eller, hvor det er praktisk
muligt og gkonomisk forsvarligt, i underjordiske
containere. Underjordiske |gsninger er mindre syn-
lige og stgjgenerne er mindre.

Trafikstgj

Iht. planlovens § 15a ma en lokal plan kun udlasgge
stgjbel astede aredler til stgjfelsom anvendelse, hvis
planen med bestemmel ser om etablering af af-
skaamningsforanstaltninger mv. kan sikre den
fremtidige anvendelse mod stgjgener. | boligomra-
der ma stgjniveauet fraveje ikke overskride L gen 58
dB.

Bredgade ligger i en afstand til narmeste boliger pa
ca. 120 meter. Arsdagntrafikken er malt til ca. 1552
keretgier (ADT 2010). Der er lavet et oversigtlig
beregning i Nord2000, der viser at trafikstgjen vil
belaste omradet i en afstand af 100 meter med ca.
Lgen 40 dB. Det vurderes, at boligomradet ikke vil
belastes af stgj fratrafikken.

If2lge kommuneplanens retningslinje om " Trans-
port og Infrastruktur” anbefales at nye boligomra-
der planlaggges med en afstand til overordnede vej-
straskninger pa 100 — 200 meter.

Sgj fra erhverv

Stgj belastning fra virksomheder, herunder ogsa stgj
fravarelevering maikke overstige de vejledende
gramnsevagdier for stg fraerhverv, fastsat i Miljg-
styrelsens vejledning om ” Ekstern Stgj fravirk-
somheder”, vejledning nr. 5/1984 eller senere ud-
gave.

Mod gst gramser lokal planen op til dagligvarebu-
tikken ABC Lavpris. Dagligvarebutikken modtager
varer i natperioden og klassificeres som en klasse 4
virksomhed jf. Handbog om Milj@ og Planlasgning.
Det anbefales, at virksomheder indenfor miljeklas-
se 4 ikke placeres naamere boliger end 100 meter.

Der reserveres aredl til stgjaf skeamning indenfor
lokal planens delomrade |, sdledes at det fremtidige
boligomrade kan sikres mod stgjgener.
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Landbrug

Det vurderes, at de nsarmeste g endomme med
landbrugspligt ikke vil blive pavirket af den nye lo-
kalplan placering. Naameste landbrug (Birkmose-
ve 11) med sterre husdyrhold ligger ca. 550 meter
fralokal planomradet.

Det kriminalpr seventive Rad
Kriminalitetsforebyggende foranstaltninger.
"Kommuner og andre bygherrer, som skal renovere
eller bygge nye boligomrader, kan med fordel taan-
ke kriminal praeventivt — og det behaver ikke vaare
saalig dyrt eller besvaaligt”.

Dette er indledning pa en "V egjledning om Nybyg-
geri og renovering”, som Det kriminal praaventive
Rad har udgivet. Vejledningen er tilgeangelig pa
www.dkr.dk hvor der ligeledes findes en lang raek-
ke andre relevante vejledninger omkring kriminali-
tetsforbyggel se.

Grundlamygende drejer det sSig om at gere det svaat
for en gerningsmand at bega kriminalitet uden at
blive opdaget.

Foreksempdl:

1. Det kan imadegas ved at omradet har gode
oversigtsforhold saledes at vold og haavaak ik-
ke kan forega i det skjulte. Fx at vinduer vender
mod stianlagy, udearealer og parkeringsplad-
Ser.

2. At have gode fadlesarealer, hvor beboerne har
lyst til at mades skaber liv og trafik, som fore-
bygger kriminalitet.

3. At enlokalplan indeholder bestermmelse om, at
buske og planter skal veare vedligeholdt.

4. At god belysning skal vaae miljgrigtigt og
energibesparende, men skal samtidig oplyse
omradet.

5. Vejledningen angiver yderligere praaventive
foranstaltninger.

Det vurderes, at de planlagte boligveje beskrevet i
redegerel sesdelen lever op til ovenstdende vejled-
ning.

Ved udarbejdelse af byggemodningsproj ektet for
lokal planomradet henvisestil "V ejledning om Ny-
byggeri og renovering”, som er tilgangelig pa
www.dkr.dk.

Museumsloven, Arkaeologi og skjulte for-
tidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og gra-
ve fraoldtiden, er beskyttet af Museumsloven og
ma ikke edel asgges uden at en forudgaende arkaso-
logisk vurdering og eventuel undersggel se har fun-
det sted. Maske er der dlerede kendskab til for-
tidsminder i et bestemt omrade, men ofte er for-
tidsminderne skjult under muldlaget, og er derfor
ikke registreret i forvgen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres
af et anlagysarbejde, anbefales det bygherren at kon-
takte ARKVEST for at faen udtalelse for omradet.
En udtal el se er museets arkasol ogiske vurdering af
det pagad dende omrade. Udtalelsen kan resultere i
en frigivelse af omrédet, fordi museet ikke vurderer
sandsynligheden for skjulte fortidsminder som hgj.
En anden mulighed er, at der skal foretages en for-
undersagel se, far museet kan udarbejde en gadden-
de udtalelse. Det er absolut en fordel for bygherre
at kontakte museet satidligt som muligt i et pro-
jektforlgb for at undga at skjulte fortidsminder ferst
dukker op, ndr anlaggsarbejdet er gaet i gang, hvor-
efter arbejdet ma indstilles, medens en arkasol ogisk
undersggel se foretages. Uden en udtalel se mister
man muligheden for et statdligt tilskud til bygher-
rens omkostninger til en evt. arkasol ogiske under-

segel se.

Findes der ikke ved en forundersggel se fortidsmin-
der pa omradet, kan bygherren hvad angar Muse-
umsloven uden videre gdi gang med anlasgsarbe-
det. Findes der ved forundersggel sen fortidsminder,
som bar undersgges, kan anlaggsarbejdet muligvis
flyttes, sa fortidsminderne ikke bergres. Er dette ik-
ke muligt, skal der foretages en arkasol ogisk under-
segel se.

Sei gvrigt folderen "V gledning til bygherrer - ar-
kamlogi og Musemsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Miljavurdering

Ifelge Lov om miljevurdering af planer og pro-

grammer § 3, stk. 1 skal alle fysiske planer inde-

holde en miljavurdering, hvis planen skannes:

1. at vaae omfattet af lovens bilag 3 og 4,

2. at kunne pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttel sesomréde vassentligt, eller i gvrigt

3. at kunne fa vassentlig indvirkning pa miljzet.
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Hvis planer er omfattet af lovens bilag 3 og 4 og
hvis planer samtidig fastlasgger anvendel sen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre aandringer i sadanne planer, skal der
ifelge lovens 8 3, stk. 2, kun gennemfares en miljz-
vurdering, hvis de mé antages at kunne fa vassentlig
indvirkning pa miljget.

Screening af |okal planfor dlaget
Ringkabing-Skjern Kommune har gennemfart en
screening af lokalplanforslaget for at vurdere om
der skal gennemfares en miljgvurdering i henhold
til lovens § 3, stk. 1 pkt. 3.

Screeningen foreligger i et selvstaandigt notat, der
er indsat i lokal planforslaget som Bilag 7.

Konklusion

Det vurderes, at |okalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, davirkeliggerel se af
planen ikke vil medfare en vaesentlig indvirkning
pamiljeet jf. 8 3, stk. 1 pkt. 3.

Der inddrages et eksisterende landbrugsareal til bo-
ligformdl og rekreative formdl. Arealerne er ved
planens udarbejdel se udlagt til formalene i kommu-
neplanen. Med kommunepl antill aagget foretages der
en indbyrdes justering af rammeomradernes af -
gramsning. Desuden foretages der mindre rettel ser
af rammebestemmel serne. Dog fasthol des omradets
anvendelse til boligformadl og rekreativt grent om-
rade.

Den del af arealet der rummer saalige natur- og
landskabelige vaadier udlagygestil rekreative for-
mal og det sikres med |okal planens bestemmel ser,
at beskyttede og fredede arealer vil henligge ufor-
styrret.

Planomrédet ligger indenfor omrade med saalige
drikkevandsinteresser (OSD). Det vurderes, at etab-
lering af boligomrade og rekreativt omrade, der ik-
ke betegnes som saaligt grundvandstruende anven-
delser (opfert pd” Tilladelseslisten” — liste 1), ikke
vil udgare en risiko for forurening af grundvandet.
Der etableres store granne rekreative arealer inden-
for omrédet, der sikre stor grundvandsdannel se.
Desuden stilles der i planen vilkdr om, en maksimal
befaestel sesgrad, der sikre stor grundvandsdannel se.

Der vil ske en trafikforggel se ad Hgjsagervej, dog
ikke af vaesentlig betydning.

Tilladelser eller dispensationer fraandre
myndigheder

Politiet:

Der kan ikke uden samtykke fra politiet givestilla-
delsetil udfarelse af vejanlasg m.m., der kan have
vassentlig betydning for faardslens sikkerhed og
afvikling (se Faardseld ovens § 100).

Ringkabing-Skjern Kommune:
Naturbeskyttel ses oven

Et engareal og et moseareal beliggende mod nord
og nordvest er beskyttet iflg. naturbeskyttel seslo-
vens § 3 (se Bilag 2). Der maikke foretages (hand-
ling der kan medfere) aandringer i dette omrades til-
stand uden at Milj@ og Natur giver tilladel se hertil.

Etablering af en rarbro i forbindel se med etablering
af ti over vandlgbet Sandbadkken forudsadter en
dispensation fra naturbeskyttel seslovens § 3.

Fedles friarealer med naturpragg, sger mv. kan over
en arrakke blive omfattet af Naturbeskyttel seslo-
ven, hvorefter det kan blive ngdvendigt at sage di-
spensation til anlagg mv.

Vandlgbsloven

Indgreb i selve vandlgbet, herunder etablering af en
rerbro, overkersel elign., forudsadter en dispensa-
tion fra vandl gbsl oven.

Milj gbeskyttel sesloven

Hvis regnvandet ledes fra forsinkel sesbassin til
Sandbakken eller anden draanl edning forudsadtes
en udledningstilladel se iht. miljgbeskyttel sed oven.

Fredningsnaevnet for Midtjylland — vestlig del:
Etablering af sti indenfor arealet, der er pdlagt fred-
ning, jf. side 10, forudsadter en godkendelse fra
Fredningsnaevnet for Midtjylland — vestlig del.

Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land:

Ejendommen matr. nr. 8e Herborg By, Videbak er
noteret som en landbrugsejendom. Der mé derfor
ikke foretages aandringer af eksisterende forhold,
far Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
har godkendt, at landbrugspligten ophaaves for dette
aredl.
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Ophaavel sen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikel styrel sens godkendel se af ud-
stykningen. Jordbrugskommissionen for Region
Midtjylland kan i forbindelse med ophaavel sen af
landbrugspligten stille betingelser i medfer af
landbrugsl oven vedr grende jordens drift og/eller
afhaandel se af jendommens gvrige jorder til sam-
menlaggning med anden landbrugsejendom.
Uanset |okal planens bestemmel ser ma der ikke fo-
retages amdringer af eksisterende, lovlige forhold
far:
o Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
har meddelt, at landbrugspligten pa matr. nr.8e,
Herborg By, Videbak er ophaevet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaggsarbejder. Man skal vaare opmaarksom pa,
at ikke alerar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor ber relevante forsyningssel skaber hares, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vage behjadpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningssel skaber, der
daekker det pagad dende omrade.

Ved udarbejdelsen af |okalplanen er registreret fol -
gende tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlagysarbejde inden for |okal plan-
omradet.

Ringkehing-Skjern Kommune gar opmaarksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fel
og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 8e, Herborg By, Videbak.
Tinglyst: 23.04.1969.

Titel: Dok om adgang.

Patal eberettiget: Ringkabing-Skjern kommune

Deklarationen fastsedter regul erende foranstaltnin-
ger mht. adgangen til hovedlandevejen Ringkabing-
Herning (del af hovedlandevej A15). Der etableres
adgang til lokal planomrédet via eksisterende vejad-
gang Hgjsagervej, hvorfor lokalplanen ikke er i
strid med servitutten.

Matr.nr. 8e, Herborg By, Videbak.
Tinglyst: 25.01.1972.

Titel: Dok om oversigt.
Patal eberettiget: Ringkabing-Skjern kommune.

Indenfor tinglyst oversigtsareal (25 x 130 meter)
ma der ikke opfares bygninger af nogen art, og der
ma hverken varigt eller midlertidigt anbringes gen-
stande €ller forefindes bevoksning, der rager mere
end 75 cm over en flade gennem karebanemidte pa
de 2 tilgraansende veje.

Arealet mod nord udlagyges il naturareal og vil
henligge uberart. Dog etableres en sti langs skel
mod matr. nr. 8ac og matr. nr. 8a begge Herborg
By, Videbak. Lokalplanen er ikkei strid med servi-
tutten.

Matr.nr. 8e, Herborg By, Videbak.
Tinglyst: 05.12.1977.

Titel: Dok om byggelinjer mv.

Patal eberettiget: Ringkabing-Skjern kommune.

Bredgade er pdlagt byggelinje pa 25 meter malt fra
veimidte. De naarmeste boliger placeres ca. 120 me-
ter, hvorfor lokalplanen ikke er i strid med servitut-
ten.

Matr.nr. 8e, Herborg By, Videbak.

Tinglyst: 02.12.1983.

Titel: Dok om fredning.

Péatal eberettiget: Fredningsnaavnet for Midtjylland —
vestlig del.

Deklarationen palasgger fredning over arealer ved
Herborg Bakker og Gammel Mdlle, Videbak. Det
er ikketilladt at lave terraanaandringer, opfere be-
byggelse, fare luftledninger over arealet, opfare
vindmgller mv. derudover skal der sikres offentlig-
heden adgang til fodstil neamere angivne stier og
hedearedler.

Aredlet der er omfattet af fredningen udlagggestil
naturareal, der skal henligge uforstyrret. Dog etab-
leres en sti der skal forbinde det nye boligomrade
med skolen nord for Bredgade. Etablering af stien
igennem fredningen forudsadter en dispensation fra
deklarationen.

Matr.nr. 8e, Herborg By, Videbak.
Tinglyst: 23.01.1997.

Titel: Dok om jordkabel anlagy.
Pataleberettiget: RAH — energi til Vestjylland.
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Langs med og syd for Bredgade er nedlagt 10 kV
el-kabler. Selskabet har til enhver tid ret til at efter-
se, vedligeholde og udskifte kabelanlasgget med til-
hgrende transformerstation samt sikre sig, at trans-
formerstationen star frit og upavirket af omgivel-
serne. Ved byggeri, etablering af vej, terramam-
dringer, grubning, draaing, boringer eller andet,
hvor der er risiko for at skade kabelanlasgget, og
som udfares narmere end 1 meter fra kabelanlaay-
get, skal anmeldestil selskabet senest 8 dage far
pabegyndel sen.

Safremt der i forbindelse med |okal planen skal ud-
fares stikrydsning af Bredgade, skal der tages hgjde
for ledningen — evt. ved omlaggning.

Matr.nr. 8e, Herborg By, Videbak.

Tinglyst: 16.01.2013.

Titel: Deklaration om trykledning til spildevand.
Patal eberettiget: Ringkabing-Skjern Forsyning.

Dentil enhver tid vaaende ger er pligtig til at re-
spektere nedlaggning og tilstedevaarel se af spilde-
vandsledning med evt. tilbeher i form af brende
mv. Indenfor et servitutbadte pa 4 meter omkring
ledningens midte ma der ikke bygges eller plantes
trager med dybtgéende redder. Andre ledninger .
kabler maikke nedgraves uden tilladel se ligesom
graftegravning ikke ma finde sted uden saalig tilla-
delse fra patal eberettigede.

Trykledningen er nedlagt syd for og langs med
Bredgade. Safremt der i forbindelse med lokalpla-
nen skal udfgares stikrydsning af Bredgade, skal der
tages hgjde for ledningen — evt. ved omlagyning.
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el

Lokalplanomr adets afgraensning, mal 1:5.000

Indledning

| henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlagning,
Miljaministeriets lovbekendtgerelse nr. 587 af 27.
maj 2013 med senere aandringer, fastsadtes falgende
bestemmelser for det i § 2 naavnte omrade.

L okalplanens bestemmel ser er bindende og registre-
resi PlansystemDK.

L okal planens bindende bestemmel ser star i venstre
margen.

Det fremgar af Planlovens § 15, hvad der kan tradfes
bestemmelse omi en lokal plan. Lokal planens be-
stemmel ser suppleres af bestemmelse i anden lovgiv-
ning navnlig byggel oven — herunder bygningsregle-
mentet.

| hgjre margen — med kursiv — er der korte supple-
rende kommentarer til de enkelte bestemmel ser
Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokal planbestem-
melser og er saledes ikke bindende.
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1. Formél
Lokalplanensformdl er at sikre,:

at omrédets anvendel se fastlasgges til boligformal
som dben-lav og ted-lav bebyggelse,

at der udlagyges attraktive og sammenhamngende
granne fadles friarealer for boligomrédet,

at der udlasgges en nord-syd gaende stiforbindelse
indenfor omradet, der skaber forbindelse mellem
boligomradet og skolen mod nord,

at delomréde 111 udlaggges til rekreative formad
som naturareal,

at omrédet vejbetjenes fra Hejsagerve.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
L okal planens omrade er vist pa Bilag 1.

L okal planen omfatter falgende matrikel numre:
Del af matr. nr. 8e Herborg By, Videbak samt al-
le parceller eller delnumre, der efter den
11.02.2015 udstykkes fra de naa/nte gjendomme
inden for lokal planens omrade.

2.2. Opdeling i delomr ader
L okal planomradet opdelesi delomrédernel, 11,
og I, som vist paBilag 3.

2.3. Zoneforhold

Delomréde | og |1 overfares fralandzonetil by-
zone med den offentlige bekendtgarel se af den
endeligt vedtagne lokalplan.

Delomrade |11 ligger i landzone og forbliver i
landzone.

2.4. Bonusvirkning

Delomrade I11 vil fortsat vaare beliggende i land-
zone. Lokal planen erstatter zonetilladelse efter 8
35, stk. 1, jf. § 15, stk. 4 og § 36, stk. 1, nr. 51
planloven.

Der gives bonusvirkning til udstykning af delom-
radelll, jf. § 4.6.

Matr. nr. 8e Herborg By, Videbak er palagt landbrugs-
pligt. Realisering af lokal planen forudsadter jordbrugs-
kommi ssionens ophaevel se af landbrugspligten.
Ophaavelse af landbrugspligten sker ved erkleging fra
landinspektaren i forbindelse med gy endommens udstyk-
ning, hvor en sadan er ngdvendig.

En mindre del af omradet mod est (delomrade 1), der er
omfattet af lokalplan nr. 72, ligger i byzone.
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3. Arealanvendelse

Delomradel|

3.1. Anvendelse

Delomradet ma kun anvendes til boligformal i
form af dben-lav og/eller tad-lav bebyggel se.

Delomradel |

3.3. Anvendelse

Delomradet ma kun anvendes til boligformal i
form af dben-lav bebyggelse.

Delomréadel og I

3.4. Fadlesfriarealer

Arealet markeret pa Bilag 3 skal anvendestil fad-
les grenne friarealer, i form af rekreative formal
og anlagy i forbindelse hermed, rekreative stier,
selforsinkel sesbassin, fadles anlagy til regnvands-
opsamling/genanvendel se, beplantningsbadter
mv.

Inden for arealet markeret pa Bilag 3 ma der etab-
leres adgangsvej til boligomréderne. Der kan des-
uden etableres en overordnet sti som vist pa Bilag
3 igennem omrédet.

3.5.Anvendelse, delomradel |

Delomradet udlasgges til naturomrade. Der ma
ikke opfares bebyggel se indenfor omradet. Na-
turomraderne skal plejesi det omfang, det fast-
holder naturkvaliteterne.

Der kan etableres en overordnet sti igennem om-
radet som vist pa Bilag 3.

Generelle bestemmel ser

3.6.Helarsholiger

Inden for lokal planomradet ma der kun opferes
helérsboliger og boligen maikke anvendestil fe-
rieformdl/ferieudigjningsbolig.

3.7. En bolig pr. gendom
Ved dben-lav bebyggel se ma der kun opfares én
bolig p& hver gendom.

Delomradet kan saledes anvendes til bade aben-lav bo-
ligbebyggelse (parcelhuse) og ted-lav boligbebyggel se

(raskke-, kegde- eller dobbelthuse) eller en kombination

heraf.

Anlagg kan eksempelvis vaae legepladser, grillpladser,
balpladser, laeskure o.lign.

Etablering af sti forudsadter en dispensation fra tinglyst
fredningsdekl aration samt natur beskyttel seslovens § 3.

Bestemmelsen sikrer, at parcel husomrader ne ikke an-
drestil f.eks. teg-lav boligomrader eller opdelesi an-
parts- eller gerlejligheder. Omradet vil derved kunne
andre karakter, f.eks. i kraft af krav til flere p-pladser
0g garage- og udhusbebyggel ser.

23




Planbestemmel ser

L okalplan 389
Boligformal, Hgjsagervej, Videbask

3.8.Erhvervsvirksomhed i boligomrade

Indenfor delomréderne til boligformd mader ik-

ke etableres eller drives nogen form for erhvervs-

virksomhed, bortset fra sddan en erhvervsvirk-
somhed, som almindeligvis kan udfaresi bolig-
omrader, under forudsagning af,

- at virksomheden drives pa en sddan méde, at
gendommens karakter af beboelsesgjendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende) og omradets karakter af boligomra-
de ikke brydes,

- at virksomheden drives af den, der bebor den
pagad dende g endom,

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for
de omkringboende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er pladstil pa den pagad-
dende g endom.

Ejendommen ma herudover ikke benyttestil no-

gen form for erhvervsvirksomhed.

3.9. Tekniske anlagg

Inden for |okal planomradet kan der etableres tek-
niske anlagg, fadles anlagy til vandopsam-
ling/genanvendel se, transformerstationer o.lign.
til omradets forsyning. Eventuelle bygninger ma
gives et maksimalt area pa 15 m? og en maksimal
hgjde pa 3 meter.

4. Udstykning

4.1. Udstykningsmuligheder
Delomrade | ma udstykkes som dben-lav og/eller
tedt-lav bebyggel se.

Delomrade |1 ma udstykkes som dben-lav bebyg-
gelse.

4.2. Udstykning tegt-lav

Udstykning til ted-lav bebyggel se skal udfares ef-

ter falgende principper:

- Delomrédet kan udstykkes med flere boliger
pa samme gjendom.

- Delomrédet kan videreudstykkes saledes, at
ingen grund udstykkes med en mindre star-
relse end 300 m? inkl. andel i fadles opholds-
area udlagt iht. § 7.1.

Der gives med bestemmel sen mulighed for, at den enkel-
te gjer kan etablere en mindre virksomhed, f.eks. kontor,
frisar elign, der ikke pa nogen made er til gene for na-
boerne.

Bestemmel sen sikrer, at der kan etableres de nadvendi-
ge anlagg til forsyning af omradet.

Delomrade | kan saledes udstykkes til bade aben-lav bo-
ligbebyggelse (parcelhuse) og ted-lav boligbebyggelse
(raskke-, keede- eller dobbelthuse) eller en kombination
heraf.

Ted-lav bebyggel se skal opfares efter en godkenadt be-
byggel sesplan, der viser, at Byggelovens § 10 A kan op-
fyldes.

Byggelovens § 10 A. " Nar der opfares mere end ét en-
familieshus til helarsbeboel se pa en gjendom, skal be-
byggel sen opferes og anbringes siledes, at hver bolig-
enhed med tilhgrende grundareal kan udstykkestil en
selvstaandig €jendom med lovlig vejadgang.”

Det er alene et fadles opholdsareal, udlagt til ted-lav
boligbebyggelse, der kan medregnes i grundstarrelsen,
og ikke fedles friareal, der udlasgges for hele bebyggel-
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4.3. Udstykning dben-lav
Udstykning til dben-lav bebyggelse skal felge
princippet i den pa Bilag 3 viste udstykningsplan.

Der maikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverfarder, hvorved der vil fremkomme
g/ endomme med et areal mindre end 700 n?.

Ejendommene skal udstykkes med en facade-
laengde pa minimum 22 meter.

4.4. Udstykning af tekniske anlagg
Ejendomme til tekniske anlagy til forsyning kan
udstykkes sa grunden ikke er sterre end anlagggets
sokkelflade + 1,0 meter hele vejen rundt herom.

4.5. Udstykning af forsinkelsesbassin og regn-
vandssger

Forsinkel sesbassin kan udstykkes med en braam-
me pamin. 8 meter malt fratop af skraning pa
bassin.

Delomréadelll

4.6. Udstykning af rekreativt omra-

de/natur areal

Delomradet kan udstykkes il én ny selvstaandig
g endom.

5. Bebyggelsens placering og omfang

Delomrade |

5.1. Bebyggel sens placering, tagt-lav
Bebyggel se il teg-lav ma& sammenbyggesi nabo-
skel.

Bebyggel sen ma ikke placeres neamere end 5 m
fraskel mod vej eller nsgmere end 2,5 m. fraskel
mod sti og aben-lav nabobebyggel se.

Bebyggel se skal, hvor det er muligt, placeres med
den mod ve vendende facade eller gavl parallel
med byggelinjen jf. 8.5. sdledes at gadeforl gbet
understreges.

Delomréadel og I

5.2. Bebyggelsens placering, aben-lav
Bebyggel sen ma ikke placeres naamere end 2,5
m. fra skel mod naboejendom og sti.

Ved " princippet” forstas, at udstykningsplanen kan aa-
dres ifm. den endelige udstykning. Sterre aandringer,
f.eks. veforlgb, kan kun laves pa baggrund af en di-
spensation eller ny lokalplan.
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Bebyggel sen, herunder ogsa garage, carporte og
lignende mindre bygninger, maikke placeres
naamere end 5 m fraskel mod ve.

Bebyggel se skal, hvor det er muligt, placeres med
den mod vej vendende facade eller gavl parallel
med byggelinjen jf. 8.5. sdledes at gadeforl gbet
understreges.

Garager, carporte og lignende mindre bygninger
til udhusformal kan opfaresi eller naamere nabo-
skel end 2,5 m, nér laengden i naboskel ikke over-
stiger 12 m og hgjden i en afstand af 2,5 m fra
skel ikke overstiger 3,5 m. Hgjden i skellet ma
vage 2,5 m., se skitse.

Hovedbebyggel sens hgjde maikke overstige 1,4
x afstanden til naboskel og sti.

5.3. Bebyggel sespraocent

Indenfor lokal planomradet ma bebyggel sespro-
centen for den enkelte ggendom ikke overstige 30
for dben-lav bebyggelse eller 40 for teg-lav be-
byggelse.

Til beregning af byggemulighederne for boliger i
aben-lav og tad-lav bebyggel se kan ikke medreg-
nes andel i fadlesfriareal.

Til beregning af byggemuligheden for boliger i
tedt-lav bebyggel se kan medtages en andel af et
selvstandigt matrikul eret fadles opholdsareal .
Byggemuligheden fordelesligeligt efter boligan-
tal. Det er alene arealer, der etableres som en an-
del af opholdsarealet iht. § 7.1, der medregnes.

5.4. Hgjde og etageantal

Bygninger ma maks. opfaresi 2 etager. Intet
punkt af en bygnings ydervagg eller tagflade ma
vage hgjere end 8,5 meter over niveauplan eller
terraan malt efter reglernei bygningsreglementet.

Eventuelle kaddre kan opfares med loft beliggen-
de max. 1,25 meter over niveauplan eller terram
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Ny bebyggel se pa skrénende terraan ma fremtraede
med delvis fritlagt kedder, hvor terramforhold
muligger dette.

Smabygninger, herunder garager, carporte, udhu-

Sitse: opfarelse af mindre, sekundaa e bygninger

Bebyggel sesprocenten beregnes iht. bygningsreglemen-
tet. Bebyggelsesprocenten udregnes som etagearealets
procentvise andel af grundens areal.

Fadles friareal er pa Bilag 3 vist med skravering, jf. 8
7.6.

Delomrade |11 og det skraverede areal, udlagt som fad-
les friareal for hele lokal planomradet, kan ikke medreg-
nesi bebyggel sesprocenten.

Kadder med loft beliggende mere end 1,25 meter over
niveauplan eller terram, malt efter reglerne i bygnings-
reglementet, tadler med som én etage.

En kadder, hvor kun én af bygningssiderne er frigravet,
betragtes ikke som en etage.
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se og lign. som ikke opferes integreret med bo-
ligbebyggelsen, ma hgjst opfaresi 1 etage.

5.5.Forskudte planer

Bygninger ma opferesi flere forskudte planer, s&
fremt de tilpasses terramforhol dene. Der kan fast-
sadtes flere niveauplaner for samme grund.

Bebyggel sen ma dog ikke pa nogen af bygnin-
gens facader fremstai 3 etager.

5.6. Terraenreguleringsplan
Terramreguleringsplan med koter i DVR9O0 for
byggeomradet og parcellen i evrigt skal vedleeg-
ges ansggning om byggetilladelse. Planen skal
omfatte eksisterende koter, fordag til fremtidige
koter, samt gulv og sokkelkoter til byggeriet. Pla-
nen skal ledsages af facadetegning med indteg-
ning af eksisterende og fremtidigt terram. Se des-
uden 87.8 vedr. terramregulering.

5.7. Tagterrasse

Der kan etableres tagterrasse, nér afstand fra byg-
ning eller bygningsdel med tagterrasse til skel
mod nabobeboel se er min. 6 meter for dben-lav
bebyggel se.

Ved ted-lav bebyggelse skal placering af tagter-
rasse ske ud fraen samlet plan, der tilgodeser
hensyn til naboer. Afstand fra bygning eller byg-
ningsdel med tagterrasse til skel mod nabobeboel -
sei dben-lav bebyggelse skal min. vaae 6 m.

Felgende betingel ser skal ligeledes vaae opfyldt:
overkant daek/gulv patagterrasse ma vege
max. 6,2 m over terram ,

- vaan patagterrasse skal mod naboskel vagre
lukket og ugennemsigtigt,

- vaanet skal udfgresi min. 1,0 m og max 1,2
m’s hgjde over dakket,

- patagterrassen ma etableres 1 stk. trappehus,
udestue eller overdakning (eller kombination
heraf) pamax. 15 m2, forudsat den samlede
hgjde ikke overstiger 8,5 m. Safremt dette
placeres nagmere end 2,5 m fra vaan/facade
mod naboskel, skal siden mod naboen udfares
helt lukket og ugennemsigtigt. Ud over oven-
naevnte ma der ikke etableres stationaat in-
ventar eller lignende med en hgjde pa mere
end 1,2 m. over dakket pa tagterrassen

Tagterrasse sil betragtes som en etage og skal indga i
de 2 etager.

Betingelserne for etablering af tagterrasse skal sikre, at

naboer ne ikke bliver udsat for uacceptable indbliksge-
ner.

Sitse: princip for tagterrasse.
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5.8. Fadlesfriarealer, mindrebygninger

Der mé& udel ukkende opferes mindre bygninger
der understetter omradets anvendelsetil fadles
friareal.

Der kan desuden opfares tekniske anlagg til omré
detsforsyning, inkl. evt. forsinkel sesbassin.

Bygningsarealet til de enkelte mindre bygninger
ma ikke overstige 15 m?2 og hgjden maikke over-
stige 3 meter.

Delomradelll

5.9.Naturarealet

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse
indenfor del omradet.

6. Bebyggelsens udseende

Delomrédel og I

6.1. Arkitektonisk helhed

Ted-lav bebyggel se skal fremsta som en arkitek-
tonisk helhed med hensyn til formsprog, materia-
ler, farve m.v.

Aben-lav bebyggelse skal indenfor den enkelte
parcel fremsta som en arkitektonisk helhed med
hensyn til formsprog, materialer, farver m.v.

6.2. Facader

Facader skal udferes som blank mur af tegl, pud-
set eller vandskuret, samt betonel ementer med
glat overfladestruktur e.lign. som er malet eller
indfarvet. Herudover ma der anvendes treeeller
gennemfarvede pladebeklaadninger.

Garager, carporte og mindre bygninger til udhus-
formdl samt mindre bygningsdele ma ogsa udfe-

resi andre materialer nér disse har en overflade-

behandling.

6.3. Tage
Tage skal udferes med taghad dning pa maks. 45
grader.

Bygninger der opfaresi 2 fulde etager, maikke

Sorstedelen af arealet er fredet, jf. redegerelsens side
10.

Der kan skabes variation i bebyggelsen, men det skal
udferes siledes, at hele omradet fremstar som et samlet
harmonisk hele.

Ved aben-lav bebyggelse sikrer bestemmelsen, at al be-
byggelse pa én gjendom opferes ud fra samme arkitek-
toniske principper, dette uanset om der senere bygges
nyt eller til som " knopskydning” eller der etableres fle-
re enheder pa samme gjendom o.lign. Ligeledes skal se-
kundaae bygninger mm. indarbejdes i den samlede be-
byggel ses arkitektoni ske udtryk
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udfares med symmetrisk sadeltag, men skal udfg-
res med tage, der syner flader, med ensidig tag-
had dning, med asymmetrisk saddeltag e.lign.

Mindre bygningsdelei 2 etager, f.eks. et fronti-
spice (f.eks. indgangsparti) kan udfgres med
symmetrisk saddeltag.

6.4. Tagmaterialer

Tagbeklaadningen skal udfares med tagsten af tegl
eller beton, af tagpap, skifer og naturskifer eller
zink eller udf@res med begrenning (sedumtag).

Tage maikke etableres med blanke og reflekte-
rende materialer. Glansvaadien ma max. vaae 30
%o 0g refleksionsvaardi max. 2,5 %.
Bestemmel sen gadder ikke for solceller, solfange-
re, ovenlysvinduer og drivhuse.

6.5. Solfanger/solceller

Der kan til tag- og facadebekl sadning anvendes
energibesparende foranstaltninger — herunder sol-
fangere, solceller mv. Solceller, solfangere mv.
skal ophamnges patag eller facade eller integreres
som en del af arkitekturen.

Solfangere/solcelleanlaay skal etableres parallel
med tagfladen.

Solceller, solfangere mv. maikke medfare blaa-
dingsgene for naboer, genboer eller forbipasse-
rende.

7. Ubebyggede ar ealer

Delomrade |

7.1. Fedles opholdsar eal

| tilknytning til tad-lav boligbebyggel se skal der
etableres fadles opholdsareal svarendetil min. 10
pct. af etagearealet.

7.2. Stgjafskaer mning

Der kan indenfor delomréde | etableres stgjaf -
skaamning mod g endommen matr. nr. laor Vi-
debak By, Videbak.

Tage kan begrannes, hvilket kan bidrage til forsinkelse
af regnvandet.

Bestemmel sen indebager bl.a., at der ikke ma anvendes
reflekterende glaserede tegltagsten.

Bestemmel sen gadder ogsa for tage pa carporte, udhu-
se, overdaskkede terrasser m.v.

Ved etablering af solfangere / solceller pa flade tage
skal der sgges byggetilladelse.

Mod gst gramser planomradet op til dagligvarebutikken
ABC Lavpris, som klassificeres som en klasse 4 virk-
somhed jf. Handbog om Milj@ og Planlaggning. Det an-
befales, at virksomheder indenfor miljgklasse 4 ikke
placeres naamere boliger end 100 meter. Der henvises
desuden til |okal planens redegerel se side 14.
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Delomradel ogll
7.3. Hegn
Hegn mod vej og nabo skal udfares som levende

hegn.

| skel mod de fedles friarealer ma der ikke opsad-
tes hegn eller hak. Indenfor 4 meter mod skel
mod friarealerne skal der plantes spredte buske og
treger. Beplantningerne skal fremsta som naturlige
egnstypiske hjemmehgrende arter og skabe en
glidende overgang fra de fadles granne friareal er
til de private haver.

Beplantningen ud mod de grenne fadles friarea er
ma ikke fremtrasde |ukket.

7.4. Eksisterende beplantning
Eksisterende bepl antning omkring €jendommen
Hgjsagervej 4 skal savidt muligt bevares.

7.5. Befaestelsesgrad
Den enkelte g endom ma maksimalt befaestes med
vandtad belaggning pa 50 pct. af grundens areal.

7.6. Oplag mv.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befee
stelse ellign. gives et ordentligt og ryddeligt ud-
seende.

Udendars oplag ma kun finde sted inden for test
hegnede aredler i direkte tilknytning til bebyggel-
sen.

7.7. Fedlesfriarealer

Omrader markeret pa Bilag 3 udlasgges som fad-
lesfriaredler for hele lokal planomradet. Fadles
friarealer skal fremsta med naturprasg.

Defadlesfriared er kan anlagyges med regnvands-
render/lavninger. Overfladevandet fra de enkelte
parceller kan ledes viarender/lavninger i terramet
til de fadles LAR-I@sninger.

Inden for omrédet ma kun etabl eres tekniske an-
leeg €ller anlagg, der understetter omradets anven-
delsettil rekreative formal, f.eks. rekreative stier,
legeplads, balplads, grillplads mv.

7.8. Terraanregulering
Der kan i forbindelse med byggemodningen fore-
tages de ngdvendige terraareguleringer, for at

Bestemmelserne skal vaae med til at sikre, at de fadles
friarealer og deres afgramsning fremstar som et spaan-
dende naturomréde.

Der sikres en bedre grundvandsdannelse med en mindre
befeestet grund. Overfladevand forsinkes |okalt ved etab-
lering af eksempelvis regnvandsbassin.

Fadles friarealer med naturprasg, sger mv. kan over en
arrakke blive omfattet af Naturbeskyttelsesoven, hvor-
efter det kan blive ngdvendigt at sage dispensation til
anlagy mv.

Tekniske anlagg kan f.eks. vage forsinkelsesbassin, an-
lagg til regnvandsopsamling/genanvendelse eller anlagy
der understatter LAR (Lokal Afledning af Regnvand).
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sikre at overfladevand kan afledes til forsinkel-
seshassiner. Terramregulering skal dog begraan-
ses, sdledes at eksisterende landskabstraek i videst
muligt omfang bevares. Se desuden 85.6 vedr.
terraanregul eringsplan.

Der kan etableres de ngdvendige terraaregulerin-
ger i forbindelse med etablering af forsinkelses-
bassin.

Efter byggemodning ma der ikke foretages ter-
raenregulering med mere end +/- 0,5 meter. Der
ma ikke foretages terramregul ering naamere na-
boskel end 1 m.

Terraareguleringer skal udferes pa en sddan m&
de, at mindre tilpasninger udfgres blgdt afrundet
op mod bygninger eller anla.

Delomradel |l

7.9. Naturareal

Arealet skal henligge uforstyrret og der maikke
foretages amdringer i de beskyttede naturarealers
tilstand, jf. naturbeskyttel seslovens § 3.

8. Vege, stier og parkering

8.1. Vegjadgang
Der etableres vgjadgang fra Hgjsagervej som vist
i princippet pa Bilag 3.

8.2.Vge
Der udlasgges boligveje som vist i princippet pa
Bilag 3.

V gene skal udlasgges og anlagges med minimum
falgende bredder:

- Vg A — A udlaggges med en bredde pa min.
10 m og anlasgges med en karebanebredde pa
min. 5m.

- Vg B —B udlaggges med en bredde pa min.
16,5 m og anlasgges med en kerebanebredde

Vedligeholdelse og pleje af arealet foretages af ger —
Ringkabing-3jern Kommune.

Med i princippet menes, at vejadgang, vg og sti kan
flyttes nogle meter ifm. den endelige projektering og
byggemodning af omradet.

Den nordlige ddl af vejen Hgjsagervej (mellem Bredga-
de og stamvej B — B) kan ved senere udbygning af om-
radet, jf. helhedsplanen for Videbask Vest, andrestil sti.
Fremtidigt vil boligomradet vest for Videbaek vejbetje-
nesvia Hegeve.

Se Bilag 5 med skitser af vejprofilerne.
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pamin. 6 m og sti med en bredde pa 3 m.

- Vg C—-CogD —D udagges med en bredde
pamin. 12 m og anlaggges med en karebane-
bredde pamin. 5 m.

- Vg E - E udlaggges med en bredde pa min.
12 meter.

Vegene skal anlagygesi asfalt eller med permeabel
belaggning.

V g ene anlagges med regnvandsrender/grefter,
der skal handtere afledning af regnvandet i omra-
det.

Ved blinde boligveje skal der etableres vende-
pladser pAmin. 15x 15m.

8.3. Overkgrsler

Hvis overkarsler til de enkelte parceller passerer
regnvandsrende/greft, skal overkarslen etableres
med rerlaegning af renden/greften.

8.4. Stier
Der udlasggges en nord-syd gaende sti som vist i

princippet pa Bilag 3.

Sti a-a udlasgges med en bredde pd min. 3 m og
anlasgges med en bredde pamin. 1,5 m.

Der kan etableres rekreative stier i de fadles fri-
areder.

8.5. Fartdaampning

Ved krydsning mellem vej og sti og grent rekrea-
tivt omréade skal der etableres anlagg til fartdaamp-
ning, som vist i princippet paBilag 3.

Fartdaampningen skal have et grent praay, saledes
at omradets grenne pragg gar igennem omradet.

8.6. Byggelinjer

Der maikke etableres bebyggelse e.lign. indenfor
byggelinjer pA5 m langs boligvejene, som vist pa
Bilag 3.

8.7. Parkering

Der skal etableres parkering pa egen grund sva-
rendetil min. 2 p-pladser pr. bolig i dben-lav be-
byggelse.

Cirkelrunde vendepladser skal etableres med et kareba-
neareal pd min. 18 mi diameter, dertil skal laagges 0,5
mi rabattens bredde.

Vej B — B skal etableres med midlertidig vendeplads.

Ved Bredgade skal stikrydsning etableres sdledes, at der
tages hensyn til sikkerheden for den krydsende gaende
og cyklende trafik. Dette kan f.eks. ske ved niveaufri
krydsning som en tunnel eller bro.

Etablering af sti forudsedtter en dispensation fra tinglyst
fredningsdeklaration samt natur beskyttel seslovenss 3.

Fartdeampning kan etableres pA mange mader, f.eks.
som chikaner eller skift i belaggning. Etablering af om-
réder med grassarmering vil bade virke fartdaampende
og tillade nedsivning af vejvand.

Garager, carporte o.lign. medregnesi antal p-pladser.

Parkeringspladser til ted-lav bebyggelse kan anlasgges
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Der skal etableres parkering svarende til min. 1%
p-plads pr. bolig i tegt-lav bebyggel se.

8.8. Overdigtsarealer

VedveeA-A, B-B, C-C og D-D indenfor lokal-
planens afgramsning skal der sikres oversigtsarea-
ler med en udstraekning pa 2,5x95 m.

8.9. Belysning

Armaturer til belysning af ve, sti og fadlesarealer
skal fremsta med samme udformning, men tilpas-
set den enkelte funktion. Der maikke etableres
ungdvendig kraftig belysning eller ungdvendig
hgj belysningskilde.

Belysning af veje, stier og friareder skal udfares
med armaturer med nedadrettet lyskilde, som er
rettet mod det, de skal oplyse. Armaturerne skal
vage sadan udformet, at selve lyskilden ikke er
synlig pa afstand.

9. Tekniske anlagg

9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger til €, telefon, antenner og lignende
skal fremfares under terram.

9.2. Antenner og paraboler

Der ma ikke opsadtes udvendige antenner og pa-
raboler pa facader mod vej. Udvendige antenner
og paraboler maikke monteres hgjereen 1,20 m
over terram. Paraboler over 100 cmi diameter
kreaver byggetilladelse eller anmeldelse.

9.3. Minivindmgller
Der ma ikke etableres minivindmgller indenfor
|okal planomradet.

9.4. Varmefor syning
Ny bebyggel se skal tilduttes kollektivt varmefor-

syningsanl agg.

9.5. Kloakering

Ny bebyggel se skal tilduttes det separat kloake-
rede spildevandssystem efter Ringkabing-Skjern
Kommunes anvisning.

som fedlesparkering.

Der henvisesi gvrigt til Vejlovgivningen.

Bestemmel sen skal sikre at belysning i omradet fremstar
ens, mens hgjden af armaturet kan variere afhamgig af
om der er tale om en stamvej dler en mindre parke-
ringspladsi en tad-lav boligbebyggel se.

Hvis ny bebyggelse opferes som lavenergibebyggelse
skal Ringkabing-3jern Kommune meddel e dispensation
fra en eventue tilslutningspligt til et kollektiv varmefor-
syningsanlagy, hvis dette anskes, jf. planlovens § 19, stk.
4.
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9.6. Lokal afledning af regnvand

Der kan indenfor omradet etabl eres tekniske an-
laeg til afledning af overfladevand, f.eks. forsin-
kel sesbassiner, regnvandsrender, grefter langs ve-
jemv.

Forsinkel seshassinet skal udfares som et rekrea-
tivt element med lave skraninger pa max. 1:5.

Bassinet maikke indhegnes.

10. Milj@

10.1. Miljgklasse

Der mai lokal planomradet kun etableres virk-
somheder indenfor miljgklasse 1-2, dvs. virksom-
heder, der pavirker omgivelsernei ubetydelig
grad.

11. Grundegjerforening

11.1. Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokal-
planens omréde.

Grundejerforeningen skal lade sig sammenlagyge
med en eller flere tilgraasende grundejerforenin-
ger efter krav fra Ringkabing-Skjern Kommune.

11.2. Drift og vedligeholdelse
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af defadlesfriareaer indenfor delom-
rade | og I1, herunder anlagg til regnvandshandte-
ring og forsinkel seshassiner, beplantning, veje,
belysning, fadlesanlagy og stier. Drift og vedlige-
holdelse af veje omfatter tillige afvanding, herun-
der vedligehold af regnvandsrender, grefter og
rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger, der
skal faresfrem til offentlige regnvandsledninger.

Delomrade |11, der er udlagt til naturareal, er und-
taget. Arealet vil vedligeholdes af Ringkebing-
Skjern Kommune.

Der kan etableres anlagy til opsamling og genanvendel-
se af regnvandopsamling.

Der kan etableres fadles forsinkel sesbassiner. Overfla-
devand skal via regnvandsrender/gr ofter ledestil de
fadles regnvandsbassiner, hvor overfladevandet udledes
enten til vandlgb eller draanledning. Afledning af over-
fladevand fra lokal planomradet ma ikke overstige 1
|/sek/ha.

Det anbefales, at bassinet integreres som en del af det
granne element og udfares med varierende dybder for at
forbedre vilkarene for dyr og planter.

Der er ikke hjemme til i en lokalplan at fastsadte be-
stemmelser om gjerskab, men det forudsadtes at grund-
gerforeningen overdrages gjerskab af fadlesarealer
mm.

Grundegjerforeningen skal i vrigt foresta de opgaver,
somi medfer af lovgivningen henlaggges til foreningen.
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11.3. Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtasgter og andringer
heraf skal godkendes af Ringkabing-Skjern
Kommune.

11.4. Oprettdse af grundegerforening
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar
Ringkebing-Skjern Kommune kraaver det.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tagesi brug

12.1. Vandfor syning
Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer den er
tilsluttet kollektiv vandforsyning.

12.2. Varmefor syning

Ny bebyggelse maikke tagesi brug fer der er
sket tildutning til kollektiv varmeforsyning efter
Ringkebing-Skjern Kommunes anvisning, dog jf.
§9.4.

12.3. Kloakering

Ny bebyggelse maikke tagesi brug, far der er
sket tildutning til et offentligt spildevandsanlagy
efter Ringkabing-Skjern Kommunes anvisning og
i overensstemmel se med Spildevandsplan 2010-
2020.

13. Lokalplan og byplanvedtasgt

13.1. Lokalplan nr. 72

Ved den endelige vedtagel se og offentligt be-
kendtgarel se af |okal plan 389 ophaeves |okal plan
nr. 72 for et omréde il bolig- og erhvervsomrade
vest for Fasanve i Videbak, vedtaget den 15.
april 1997, for det omrade, der er omfattet af lo-
kalplan 389.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nér forslaget til lokalplan er offentliggjort made
gendomme, der er omfattet af fordaget, ikke ud-
nyttes pa en méde, der kan foregribe indhol det af

Et varmeprojekt for omradet er under udarbejdelse.

Omradet ligger indenfor kioakopland Videbak. Dele af
omradet er i spildevandsplanen planlagt til separatkloa-
keret.

Der ophaeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive aandret ved Byradets
endelige vedtagel se, omfatter bestemmel sen ogsa be-
byggel se og anvendel se af bebyggelse, der er i overens-
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den endelige plan.

Der gadder efter planlovens 8 17, stk. 1, et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
andring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af g endomme kan fortsadte som hid-
til.

De midlertidige retsvirkninger gadder, indtil lo-
kalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er
offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentliggerel-
sen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagel sen er offentliggjort, ma der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmel ser.

Der kan meddel es dispensation fra lokal planen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
pernei planen. Mere omfattende afvigel ser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medfarer en lo-
kalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ggendom er udlagt til et offentligt
formdl i en lokalplan, s& kan ejeren under visse
forudsagtninger forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

| henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat gendom eller rettigheder
over giendomme, nar ekspropriationen er af vee
sentlig betydning for virkeliggerel sen af en lokal-
plan.

stemmel se med fordaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfrisen kan Byradet eventuelt
givetilladelsetil, at en gjendom udnyttes efter fordaget.

En lokal plan medfarer ikke “ handlepligt” . Eksisterende
lovlige forhold kan fortsadte som hidtil. Men nar gjerne
eller brugerne gnsker at aandre forholdene - opfaere ny
bebyggelse, bygge omm.v. - sa skal aandringerne vegei
overensstemmel se med | okal planen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende na-
boorientering, med mindre Byradet skenner, at en sddan
orientering er af underordnet betydning for de personer
og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagel sespategning.

Forel gbig vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaagning, den 16. juni 2015.

Iver Enevoldsen Niels Erik Kjagrgaard
Borgmester Kommunal direktar

Endelig lokalplan.
Endeligt vedtaget af Ringkebing-Skjern Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaggning, den 6. oktober 2015.

Iver Enevoldsen Niels Erik Kjeergaard
Borgmester Kommunal direktar

Offentlig bekendtger else af lokalplanen.
Lokalplanen er i henhold til 8 30 i Lov om planlaggning offentlig bekendtgjort den 23. oktober 2015.

Lokalplanen er i henhold til 8 54b i lov om planlaggning registreret i PlansystemDK.
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