Lokalplan nr. 63 (tidligere Skjern Kommune)
er den 17. maj 2011 delvis aflyst.
Det aflyste omrade er i stedet omfattet af:

Lokalplan nr. 312 - Omrade til erhvervsformal ved Jaegervej, Skjern.
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Lokalplan nr. 63 for et omréde til erhvervsform&l p& den sydgstlige

hjgrne af Ringvejen og Arnborgvej.
I henhold til lov om kommuneplanlegning nr. 391 af 22. juli 1985
fastsettes hermed fglgende bestemmelser for det i afsnit 2.0 nevn-

te omréade.

1.0. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er:

- at sikre nye arealer til erhvervsformil,

— at fastlegge omrddets facadearealer langs de overordnede
veje til servicebetonede, lette erhverv og at sikre de bag-

vedliggende arealer til anden erhvervsvirksomhed,

- at minimere de milj¢messige gener internt i omrddet og over
for omgivende omrdder mest muligt - herunder ogs& i mstetisk

henseende,

- at forhindre opfgrelse eller indretning af boliger og andre

serligt forureningsfglsomme funktioner i omrédet,

- at sikre en fleksibel udstykning, der kan imgdekomme forskel-

lige arealbehov,

- at sikre gode adgangsforhold til cog i omradet, og

- at opné et attraktivt erhvervsomrdde, der med en tiltalende
arkitektonisk helhedsvirkning og en hensigtsmessig beplant-
ning samtidig fremstdr prasentabelt i bymessig henseende og
dicgkret 1 forhold til tilgrensende omr&der med rekreative

funktioner,

2.0. OMRADE- OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanens omréde afgrenses som vist p& vedhzftede kortbi-
lag nr. 1 og omfatter f¢lgende matr. nr. 2ah, 12e og del af
2b af Engsig, Skjern Jorder, samt alle parceller, der efter

d. 05.09.1989 udstykkes fra de nazvnte parceller.
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2.2. Lokalplanens omrdde opdeles i delomrdde T og II som vist pa
vedheftede kortbilag nr. 2.

2.3. Ved byrédets offentlige bekendtgg¢relse af den vedtagne lokal-
plan coverfgres de under pkt. 2.1. navnte matr. nr. 12ah, 12e
og del af 2b af Engsig, Skjern Jorder fra landzone til byzone
- se kortbilag nr. 1.

3.0. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Lokalplanomrddet m& kun anvendes til erhvervsform&l.

Indenfor omrddet mé& der ikke under nogen omstzndigheder opfeg-
res bebyggelse til eller indrettes boliger eller andre forure-
ningsfglsomme funktioner.

3.2. I delomrdde I m& kun etableres servicebetonede, lette erhverv

som flg:

1

salgsvirkscmheder med udstillingsbehov og detailsalg scm
f.eks. mgbelforretninger, tappeforretninger, forhandlere
af hérde hvidevarer, forhandlere af motorkgretgjer, bygge-

markeder o.lign.

- kontorvirksomheder som f.eks.:
databehandlingsvirksomheder, revisions- og bogfgringsvirk-
somheder, ré&dgivende ingenig¢gr- og arkitektvirksomheder, re-

kiamebureauer, marketingsvirksomheder, spedition o.lign.
- servicestation.

I tilknytning til den enkelte virksomhed m& der som en bi-
funktion etableres verksted pd op til 260 m2 etageareal, lager
og de andre funktioner, der naturligt knytter sig til virk-

somhedens drift. Dog ikke udendgrs oplag/udstilling.
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Inden for delomrddet m& der ikke drives handel med dagligva-

rer,

Dog mé& der som en del af den enkelte virksomhed etableres en

kiosk og/eller et cafeteria for virksomhedens kunder.

Delomréde II md kun anvendes til industri, verksteds- og hénd-

verksvirksomhed, laboratorievirksomhed, entreprengrvirksom-

hed, engros-, lager- og transportvirksomhed o. lign.

I tilknytning til den enkelte virksomhed m& der som en bifunk-
tion drives forretningsvirksomhed med produkter, som knytter

sig til virksomhedens primare funktion.

Detailhandel med dagligvarer m& dog ikke finde sted.

I tilknytning til den enkelte virksomhed m& der desuden udg-
ves s&dan service- og administrationsvirksomhed, som natur-

ligt knytter sig til virksomhedens drift.

Uanset bestemmelserne i pkt., 3.1.-3.3. m& der ikke inden for
lokalplanomrédet opfgres eller indrettes bebyggelse til eller
drives virksomhed, hvortil der af hensyn til miligbeskyttel-
sen m& stilles serlige afstandskrav eller andre serlige belig-

genhedskrav jvf. miljgbeskyttelseslovens kap. 9.

Uanset bestemmelserne i pkt. 3.1. og 3.2. m& der inden for

delomrdde I ikke udgves virksomhed, hvorved:

~ der pd nogen m&de forurenes eller forurenes mere end hgijst

ubetydeligt,

- den enkelte virksomheds bidrag til det udendgrs stg¢giniveau
i omrédet mé&lt hvor som helst i omrddet uden for den enkelte

ejendoms skel overstiger:
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Man.-fre. kl. 7-18 Man.~fre. kl. 18-22 Alle dage k1. 22-7
lgrdag kl. 7-14 l¢rdag kl. 14-22
s¢n- ©g

helligdag k1. 7-22

55 dB{Aj 50dEB (Aa) 50dB (A}

- der sker luftafkast i forbindelse med andet end almindelig

rumventilation og eget anleg til rumopvarmning,

- den til enhver tid geldende miljglovgivning tilsideszttes,

- afstrgmningsfaktoren for spildevand fra den enkelte grund

cverstiger 0,4 1l/s/ha.

3.6. Uanset bestemmelserne i pkt. 3.1. og 3.3. m& der inden for

delomrdde II ikke udgves virksomhed, hvorved:

- der p& nogen made forurenes mere end h¢ijst uvasentligt,

- den enkelte virksomheds bidrag til det udendgrs st¢jniveau 1
omrédet mé&lt hvor som helst i omrddet uden for den enkelte

ejendoms skel overstiger:

Man.-fre. kl. 7-18 Man.-fre. kl. 18-22 Alle dage kl. 22-7
lgrdag kl. 7-14 l¢grdag kl. 14-22
sgn- og

helligdag k1. 7-22

60 4dB(A) 60dE (A) 60dB (A}
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- der i henhceld til milj¢styrelsens til enhver tid sencste
vejledning i begransning af luftforurening fra virksomheder

kraves en skorsten af en hgjde p& over 15 m.

— den til enhver tid galdende miljglovgivning tilsidesattes,

- afstrgmningsfaktoren for spildevand fra den enkelte grund

overstiger 0,7 1/s/ba.

Byradet kan dog i szrlige tilfelde give tilladelse til en hg-
Jere atstrgmningsfaktor i bdde delomr&de I og delomride II,
sédfremt en gennemsnitlig afstrgmningsfaktor i delomrdderne

pd henholdsvis 0,4 og 0,7 ikke overskrides derved.

UDSTYKNING

&3]

o}
Grunde i delomrédde I m& ikke udstykkes mindre end 2400 m“, og

ikke stgrre end 8.000 mz. Grundene skal have en facadel®ngde
pé mindst 30 m langs veje (Ringvejen, Arnborgvej og Stamvejen
A=A} .

Grunde i delcmréade ITI mé& ikke udstykkes mindre end 1800 m2 og

skal have en facadelazngde pd mindst 30 m langs stamvejen A-A

og B-B.

VEJFORHEOLD

i

Der udlegges areal til fglgende offentlige veje med en belig-

genhed 1 princippet som vist pd kortbilag nr. 2.

Vejen A-A og vejen B-B 1 en bredde af 12 m, med en kgrebane-
bredde pd 7 m, med 2,5 m brede rabatter pé begge sider af

k¢grebanen, med en radius p& 12,5 m ved vejtilslutninger, og

med hjgrneafskeringer scm vist.
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Vejene A-A og B-B som vist pd vedheftede kortbilag nr. 2 skal
udf¢gres efter vejreglerne, og vejen A-A efter et af Ringkgbing

Amtsrad godkendt detailprojekt.

Vejadgang til de enkelte grunde md& efter udstykning kun ske
fra vejen A-A og B-B.

Der m& kun etableres max. 2 overkgrseler fra hver grund.
Yderligere overk¢rsler m& kun etableres med byrddets sarlige

tilladelse.

Den pd vedheftede kortbilag nr. 2 viste ekst. oversigtslinie

ved Ringvejen og Arnborgve]j skal respekteres.

Der skal ved vejtilslutning til Ringvejen sikres et oversigts-

areal pa 15 x 90 m og mod Arnborgvej 10 x 270 m.

Bvggelinier ved veje

Langs f¢lgende veje pdlegges der byggelinier i de nedenfor an-
givne afstande fra vejskel, som vist pd vedhzftede kortbilag

nr. 2 saledes:

Arnborgve] 200 m
Ringvejen 23 m
Vejen A-A og B-B 5 m

Arealet mellem byggelinie og vejskellet m& ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse med undertagelse af de i BR-82 kap.
13.2. nevnte mindre bygninger for el, gas, vand, telefon og

offentlige trafikanleq.

Parkeringsforhold

Parkeringspladser skal anlegges i overensstemmelse med bestem-
melserne i "Vedtagt for anleg af parkeringspladser i Skjern
kommune". Sdledes skal der ved kontor-, butiks-, fabriks- og
lignende bebyggelse straks anlzgges mindst 1 parkeringsplads

“
pr. 50 m” etageareal.
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Ved bygninger til lager og mindre parkeringskrevende udnyttel-
se igvrigt, kan antallet af parkeringspladser nedszttes efter
byrédets afggrelse indtil 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etage-

areal.

Parkeringspladser md ikke anlagges mellem vejskel og de under

pkt. 5.5. fastlagte byggelinier.

LEDNINGSANLEG

El-ledninger, herunder til belysning af udendgrsarealer samt
vejarealer, m& ikke fremfgres som luftledninger, men m& alene

udfgres som jordkabler.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 50 for den enkelte

ejendom,

Bebyggelsen skal placeres med gavl eller facade parallelt med

vejskel,

I delomrdde I skal bebyggelsen endvidere placeres sdledes, at
den enkelte virksomhed fremstar med sit primere "ansigt" ud
mod Ringvejen eller Arnborgved, og bebyggelse til de bifunk-
tioner, der knytter sig til den enkelte virksomhed samt sma-
bygringer m& ikke placeres i en mindre afstand fra Ringvejen
og/eller Arnborgvej end den afstand, som virksomhedens hoved-

bygning(~er) har til disse veje.

I delomréde I1 pélmgges en 10 m bred byggelinie langs skel
mod syd ud mod det til lokalplanomrédet grensende grgnne om-

réde, jvf. vedhszftede kortbilag nr. 2.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade m& gives en
h¢jde, der m&lt efter reglerne i bygningsreglementet oversti-

ger 8,5 m over terran.
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7.6 Byradet kan dog tillade, at en bygning eller dele af en byg-
ning i delomréde II cpfgres i en hgjde af max. 12 m, sdfremt
serlige hensyn til virksomheden ngdvendigger dette.

7.7. Uanset bestemmelserne i pkt. 7.3 og 7.4 kan der i delomrdde
II opig¢res skorstene o.lign. med en h¢gjde p& op til 15 m
(jvi. pkt. 3.6.).

£.0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

8.1. ©Skiltning og reklamering udover almindelig nummer- ©g navne-
skiltning m& kun finde sted med byrddets tilladelse i hvert
enkelt tilfelde.

8.2. Bebyggelsens ydervagge skal opféres og fremstd i mur af tegl
eller beton eller som pudset mur.

I delomrdde IT kan bebyggelsens ydervegge dcg tillades opfgrt
og at fremstd 1 farvede, ikke skinnende og ikke reflekterende
metalplader.

€.3. Uanset bestemmelsen pkt. 8.2. kan facade- cg gavlpartier af
glas godkendes.

8.4. Uanset bestemmelsen pkt. 8.2. kan garager, carporte og andre
smabygninger opfg¢res af tre.

8.5. Skorstene kan udover tegl kun opfgres og fremstd i farvede,
ikke skinnende og ikke reflekterende metalplader.

8.6. Tage med rejsning skal dekkes med sorte, sortcgrd, r¢de eller
brune gennemfarvede materialer.

Blanke og reflekterende materialer md ikke anvendes.
8.7. 1 delomrd&de I m& bebycggelsen igvrigt kun fremtrade i farver

dannet af hvidt, sort eller jerdfarver eller sidstnevnte far-
vers blanding med hvidt, grdt eller sort. Til dgre, vindues-
rammer, skodder o.lign. mindre bygningsdele kan dog cgsd andre

farver anvendes.
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9.0. UBEBYGGEDE AREALER
9.1. De pé& kortbilag nr. 2 med rastesignatur viste grgnne arealer

~J

langs Ringvejen samt adgangsveje A-A og B-B mellem byggelinie
og vejskel skal tilsds med gras og beplantes med mindre grup-
per af treer og buske. Pi disse arealer mé der ikke opsettes
nummer- og navneskilte, flagstenger, reklamer, hegn el.lign.
Arealerne skal have et ensartet prazg og hgjt vedligeholdelses-

niveau.

De p& kortbilag nr. 2 med rastesignatur viste grgnne arealer
langs Arnborgvej og Ringvejen mellem byggelinie og vejskel

skal etableres med gres og med beplantning i overensstemmelse

med en af Skjern byrdd udarbejdet og af hhv. Ringkg¢bing Amtsrdd

og Vejdirektoratet godkendt beplantningsplan.

Langs skel mod syd ud mod det gr¢gnne omr&de, skal der etable-
res et afskermende beplantningsbalte af hgje buske og h¢je

trzer i en bredde af 10 m - se kortbilag nr. 2.
De jvf. pkt. 9.1. og 9.2. udlagte grazsarealer og beplantnin-
ger skal vedligeholdes og opretholdes af den til enhver tid

verende ejer.

¢vrige ubebyggede arealer, skal ved beplantning, befestelse,

eller tilsdning med gras gives et ordentligt udseende.

I delomrdde I md oplagring/udstilling uden for bygninger ik-

ke finde sted jvi. pkt. 3.Z.

I delomréde II md udendgrs oplagring kun finde sted inden for
plag

dertil indrettede, tet hegnede arealer. Udendgrs, fritstdende
udstilling m& kun finde sted i mindre omfang, nar udstillin-
gen er forenelig med et ordentligt og ryddeligt udseende og
efter byrddets nermere godkendelse i det enkelte tilfalde.
Arealer mellem byggelinie og vejskel md ikke under nogen form
benyttes til oplag/udstilling, som gd&rdsplads, parkerings-

eller opholdsplads.
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I delomréde I mé parkerings- eller gardsplads p& den enkelte

grund endvidere ikke etableres i en mindre afstand fra Ring-
vejen og/eller Arnborgvej end den afstand, som bebyggelsen pé

grunden har til disse veije.

9.8. Inden for oversigtsarealerne jvf. vedhaftede kortbilag nr. 2
og pkt. 5.2. og 5.4. mé& genstande og beplantning ikke have en
hgjde stgrre end 1 m over en flade gennem de tilstgdende veij-
baners midte (jvf. tinglyste oversigtsbestemmelser).

9.8. Terranreguleringer md kun foretages i mindre omfang, sé&ledes
at omrddet fremstdr som et ensartet jevnt terren.

16.0. FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGCELSE

10.1. Bebyggelser, der skal rumcpvarmes md ikke tages i brug, f¢r
bebyggelsen er tilsluttet naturgasforsyningen.

10.2. F¢r bebyggelsen tages i brug skal terrenregulering, adgangs-
veje, med el, vand og kloak, hvortil der er adgang, vere an-
lagt.

10.3. F¢r ny bebyggelse tages i brug, skal de i pkt. 9.1. ocg 92.2.
nevnte grgnne arealer og beplantninger vare etableret.

11.0. SERVITUTTER/DEKLARATIONER

11.1. Det under d. 20.03.1971 tinglyste dokument pd matr. nr. Z2ah,

Erngsig, vedrgrende oversigtsareal respekteres.

Den under den 04.09.1978 tinglyste dokument pd& matr. nr. 2ah,
Engsig, vedrgrende 17,5 m byggelinie samt skré byggelinie pa
30 x 200 m langs Arnborgve;j respekteres.,

Det under d. 08.04.1988 tinglyste dokument p& matr. nr. 2ah,
Engsig, vedrgrende forelgbig ekspropriationsbeslutning vedr.

naturgasledning respekteres.
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Det uncder d. 25.11.1988 tinglyste dokument p& matr. nr. 2ah,
Engsig, vedr¢grende naturgasledning forud for servitut og

pantegaeld respekteres.

Det under d. 21.02.1984 tinglyste dokument p& matr. nr. Z2ah,
Engsig, vedrgrende ret for Skjern kommunale el- og vandverk

til vandledning og elkabel respekteres.

Den under den 04.09.1978 tinglyste dokument p& matr. nr. 2h Eng-

sig vedrgrende 17,5 m byggelinie samt skra byggelinie p& 30 x 200

m langs Arnborgvej respekteres.

Det under den (08.04.1988 tinglyste dokument p& matr. nr. 2b,
Engsig, vedrgrende forelgbig ekspropriationsbeslutning vedr.

naturgasledning respekteres.
Det under d. 25.11.1988 tinglyste dokument p& matr. nr. 2b,

Engsig, vedr@grende naturgasledning forud for servitut og

pantegeld respekteres.

EVT. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEEDER

Uanset foranstéende bestemmelser m& der ikke foretages a=nd-

ringer af ekst. lovlige forhold fgr:

- der fra Skov- og Naturstyrelsen er opndet ophevelse af
byggeliniebestemmelse for Skjern Birk Plantage, jvf. lov
om Naturfredning, § 47 og cirkulzre om administration af

naturfredningslovens beskyttelses- cg byggelinier.

- der fra Landbrugsministeriet er opndet ophavelse af land-
brugspligten pé& den del af lokalplanens omr&de, hvorpd der

er landbrugspligt, matr. nr. 2b og 12e, Engsig.

= der fra kommunen/amtskommunen er opndet tilladelse hertil

i overensstemmelse med miljgloven.
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13.0. VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbigt vedtaget af Skjern byr&d i henhold til § 21 1 lov om kom-

muneplaner, den 5. september 1989.

Pa byrédets vegne Cfl??vijO‘i“\(

%%§%i§@g§_£d+lbcrg%ester

Endelig vedtaget af Skjern byrdd i henhold til § 27 1 lev om kom-

muneplaner, den 12.12.1989.

P4 byrddets vegne sziX4Afj?g Q \\(>f

Egon ster

Lokalplan nr. 63 begares tinglyst som servitutstiftende hzftelse

pa matr. nr. 2b, 2ah og 1l2e, Engsig, Skjern Jorder.

Skjern, . 17. april 1990 57
é%/ oZ&LLéJ ’
Nlelse E. Lorentzen
mester kommunaldirektor

INDFZRT | DAGBOGEN
RETTEN | SKJERN

020590 04351
LYST

i, Christiansen / \,\Q
ass. ' -
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KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD BILAG A

Lokalplanen har to hovedformdl.

Det ere er at sikre attraktive placeringsmuligheder og at op-
bygge et velfungerende erhvervsomréde for dels industri-,
hindverks~, transport- og lagervirksomheder c.lign., dels de
publikumsorienterede servicevirksomheder, som p-g.a. f.eks.
varernes/funkticnens karakter og pladskrav ikke kan eller be¢r

placeres i bycenteret, dels kontorvirksomheder.

Det andet er at sikre, at omrédets anvendelse til erhvervs-
formédl sker under hensyntagen til, at omr&det i dag udggr en
del af byens facade udadtil, at omrd&det grenser op til plan-
lagt kommende omréder med rekreative funktioner, og at om-
rddet m& forventes en gang i fremtiden at komme til at ligge
"inde i byen", de byudviklingen i tlg. planerne hovedsagligt
skal foregd nord-gst og ¢st for byen.

Som fglge heraf opdeler lokalplanen omrddet i to delomré&der,
séledes at facadearealerne langs Ringvejen og Arnborgveij for-
beholdes salgsvirksomheder med udstillingsbehov og detailsalg,
der ikke forhandler dagligvarer, servicestation og kontorvirk-
scmheder, og at de bagvedliggende arecaler forbeholdes industri,
verksteds- og h&ndverksvirksomheder, laboratorievirksomheder,
entreprengrvirksomheder, engros-, lager og transportvirksomhe-

der o.lign.

Formalet udmgntes endvidere i, at boliger og andre sarligt for-
ureningsf¢lsomme funktioner udelukkes fra omr&det, en fleksibel
udstykingsplan, en vejstruktur i omréddet med adgang fra badde Arn-
borgvej og Ringvejen, at der opstilles forureningsmessige rammer
for erhvervsudgvelsen, samt at der stilles en rekke krav +il

omradets udseende.

De forureningsma@ssige rammer begrenser erhvervsudgvelsen gene-
relt til inden for facedearealerne langs Ringvejen og Arnborg-
vej "ikke eller hg¢jst ubetydeligt" forurenende og inden for det

bagvedliggende omréde "h¢jst uvesentligt" forurenende. "Hgjst



uvesentligt” skal opfattes lempeligt i forhold til "ikke eller
h¢jst ubetydeligt", men begge betegnelser befinder sig inden for
den lette halvdel af en forureningscskala. Disse generelle rammer
gelder for enhver form for forurening og bdde den forurening,
der umiddelbart finder sted og den, som en virksomhed kan inde-

bere risiko for.

De generelle rammer uddybes for hvert af lokalplanens to delom-
rader med pracise granser for den enkelte virksomheds bidrag til
det udendgrs stginiveau cg med bestemmelser, der setter nermere

grenser for luftforureningen.

Disse rammer suppleres endvidere at graznser for, hvor store maEng-

der spildevand, der m& udledes.

De fastsatte stgjgrenser gelder kun for den enkelte virksomheds
bidrag til st¢jniveauet i det delomréde, virksomheden er belig-
gende. Herudover skal den enkelte virksomhed overholde de stg¢ij-
grenser, som galder for de omkringliggende omrdader. Disse vil
generelt svare til de vejledende verdier, som er ancgivet i tabel
I i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984 om ekstern stgj fra
virksomheder, men en lokalplan for det enkelte omrdde kan fast-

sette skarpede grenser.

Nedenstaende skema viser Miljgstyrelsens nuverende vejledende

grensevaerdier for stgjbelastning for forskellige omré&der, mdlt
udendgrs i omréderne og angivet i dB(ZA). Det vedhzftede kortbi-
lag viser, hvilke omré&detyper, de nermeste omgivelser opdeles i

ud fra den nuverende faktiske og nuvarende planlagte anvendelse.

Om en virksomhed kraver godkendelse i henhold til miljgbeskyt-

telseslovens kap. 5, og om miljggodkendelsen skal indhentes hos
amtskommunen eller hos kommunen, er sadledes underordnet. Enhver
virksomhed, der opfylder lokalplanens bestemmelser om erhvervs-

typer og forureningsgrad, m& drives inden for lokalplanens omréde.



Men uanset lokalplanens bestemmelser skal enhver virksomhed over-—
holde den til enhver tid galdende miljglovgivning og enhver virk-
somhed, der er omfattet af miljgbeskyttelseslovens kap. 5, skal

indhente miljggodkendelse efter reglerne i miligbeskyttelsesloven.
Stilles der i miljggodkendelsen lempeligere krav til virksomheden
end i lokalplanen, er det lokalplanens bestemmelser, der gelder.

Omvendt er det de krav, der stilles 1 miljggodkendelsen, der geel-
der, hvis disse er stgrre end de krav, der er stillet i lokalpla-

nen.

Vejledende st¢gijgranser

Tidsrum Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
lerdag lordag
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00
Omradetype sen-~ og helligdag
(faktisk anv.) kl. 07.00-22.00

1. Erhvervs- og industriomra-
der 70 70 70

2. Erhvervs~ og industriomra-
der med forbud mod gene-
rende virksomheder 60 60 60

3. Omrader for blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse, cen-
teromrader (bykerne) 55 45 40

4. Etageboligomrader 50 45 40

5. Boligomrader for 4ben og
lav boligbebyggelse 45 40 35

6. Sommerhusomrader og of-
fentligt tilgaengelige rekrea-
tive omrader. Sarlige natur-
omrader 40 35 35

Kravene til omrédets udseende stilles i torm af overordnede ram-
mer for bebyggelsens placering pd grundene, bebyggelsens omfang,
materialevalg og farveholdning, beplantning og orden. Rammerne
tilsigter generelt et gedigent byggeri i grgnne, ryddelige om-
givelser, at omradet mod syd og ¢st falder diskret ind i en hel-
hed med omgivelser bestdende af gr¢nne omrdder og tet/dben-lav
beligomrader, samt at omréddet ud mod Ringvedjen og Arnborgve]

fremtreder prasentabelt 1 en bymessig henseende.



M.h.t. vejadgangen til omré&det fra Arnborgvej skal der ggres op-
merksom pé&, at der i forbindelse med vejtilslutningen skal eta-
bleres en h¢jresvingsbane pd Arnborgvej samt en sideveijshelle i

tilslutningen.

Desuden skal der gg¢res opmerksom pd, at en evt. cverkgrsel fra de

enkelte grunde til den del at Vejen A-A, som ligger inden for del-

omrdde I, og som er tilsluttet Arnborgvej, kraver amtsréidets god-

kendelse,
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LOKALPLANENS FORHGLD TIL ANDEN PLANLEGNNG BILAG B

Kommuneplanens rammer for lokalplanlegning 1986.

Lokalplanens omradde er i kommuneplanens rammedel udlagt til erhvervs-
omrade (delomrdde 2.E.12 og 2.E.13) med fglgende bestemmelser:

Generelle bestemmelser for 2.E.12.

Erhvervsomréder - servicebetonede, lette erhverv.

Omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl s& som:

Service- og forretningsvirksomhed, herunder lager~ og verkstedstunk-
tioner i1 mindre omfang, handels~ og kontorvirksomheder.

Egentlige centererhverv md kun etableres i omré&det, s&fremt de pa
ingen made kan indpasses i Skjern bys center (p.g.a. f.eks. virksom-
hedens stgrrelse).

Detailhandel med fgdevarer mé& ikke lokaliseres i omr&det. Denne be-
stemmelse udelukker dog ikke etablering af f.eks. kiosk eller cafe-
teria i forbindelse med f.eks. en servicestation.

Kun i serlige tiltelde vil der kunne gives tilladelse til etablering
af let fremstillingsvirksomhed.

Virksomheder, hvis virke er uforereligt med kravet om, at omradet
skal have et representativt ydre, m& ikke etableres i omrédet.

Der m& ikke opfgres boliger i omrédet.
Bebyggelsesprocenten m& i hvert enkelt omréde ikke overstige 50.

Intet punkt pé& en bygnings yderveg eller tag m& have en stgrre hgjde
end 8,5 m over det omgivende terrmn.

Byradet kan dog tillade en bygningshg¢gjde op til 12,5 m, hvis serlige
hensyn til virkscmhedens funktion ggr det ngdvendigt.

Uanset denne bestemmelse kan der i en lokalplan traffes sarlige bestem-
melser om hgjden for enkelte bygningsdele, som er ngdvendige for virk-
somhedens drift.

Der skal i1 en lokalplan for omrddet stilles s&danne krav til bygninger
og beplantning, at omrédet sikres et reprasentabelt udseende og et
gront preg.

Generelle bestemmelser for 2.E.13.

Erhvervsomrader.

Omrédernes anvendelse fastlegges til erhvervsformdl, sasom industri,
lager og héndverksvirksomhed, herunder service- og administration.
Der m& ikke opig¢res boliger i omradderne.

Bebyggelsesrprocenten md& i hvert enkelt omréde ikke overstige 50%.



Intet punkt af en bygnings yderveqg eller tag m& have en stgrre
h¢gjde end 8,5 m over det omgivende terran. Byrédet kan dog tilla-
de en bygningsh¢gjde op til 12,5 m., hvis s@rlige hensyn til virk-
somhedens funktion g¢r det ngdvendigt.

Uanset denne bestemmelse kan der i en lokalplan treffes sarlige
bestemmelser vedrgrende h¢jden for enkelte bygningsdele, som er
ngdvendig for virksomhedens drift.

I de udlagte erhvervsomrdder i landsbycentrene m& der kun op-
f¢gres hdndverksvirksomheder og sm&industri.

Grundstg¢rrglsen i de enkelte omrdder mé ikke udstykkes mindre
end 1500 m“,.

Sidelgbende med omradets ibrugtagen skal der etableres beplant-
ning mod bolig- cg offentlige omré&der, samt - sé&fremt byrédet
skgnner det ngdvendigt - stgjdempende foranstaltninger.

Generelle bestemmelser for alle erhvervsomrader.

Stgjforhold

Lokalplerner for erhvervsarealer skal medvirke til at sikre, at
det udendgrs stg¢gjniveau, com pafgres boligomré&der og andre foru-
reningsfglsomme omr&der ikke overstiger de grenseverdier, som er
engivet i tebel I i Miljgstyrelserns vejledning nr. 5/1984 om
ekstern st¢l fra virksomheder.

Generelle bestemmelser for alle omrader.

Fredninger

Lokalplaner for arealer, der er omfattet af fredninger, natur-
fredningslovens bygge- og beskyttelseslinier, kirkeomgivelses-—
fredninger og naturfredningslovens § 43 om vadomré&der, skal re-
spektere disse bestemmelser.

En del atf lokalplanomrddet er beliggende indenfor skovbyggelinien
omkring Skiern birk Plantage.

Spildevandsplan for Skjern kommune 1976 og revideret forslag til
spildevandsplan marts 1984 og juni 1985.

Omrddet er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan.

Varmeplan for Skjern kommune 1987.

Omrédet er ikke omfattet af kommunens varmeplan fra 1987.



KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER BILAG C

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrdadet, m& de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes p& en s&dan made,

at det kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter kommuneplanlovens pgf. 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @&ndring af anvendelsen. Den eksisterende

iovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som hidtil.

Naér fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er ud-
lgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en

ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

En forudseztning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mind-
ste grundst¢rrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal be-

byggelseshgjde og etageantal overholdes.
Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 05.09.1989 og ind-
til forslaget er endelig vedtaget af byradet, dog hgist indtil den

05.09.1990.

Retsvirkninger af den vedtagne lokalplan.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanliovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med

planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfg¢rer heller ikke i sig selv krav om etablering

af anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra bestemmelser i en lokalplan, hvis

dispensationen ikke er i strid med principperne i planen (dve. planens

formé lsbestemmelse og de anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra
formdlet med lokalplanen, samt den planlagte struktur, fordeling mellem

friarealer og bebyggede arealer).



Afvigelser fra principperne i lokalplanen kan kun gemmefgres ved til-

vejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og tilstandsservitutter, der er uforenelige

med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare af va-

sentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nir ekspropri-
ationen vil vare af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af lokal-

planen.



FRIST FOR FREMSETTELSE AF INDSIGELSER OG ANDRINGSFORSLAG BILAG D

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har Skjern byré&d fast-
sat en frist pa 8 uger for fremsattelse af indsigelser mod eller @n-

dringsforslag til lokalplanforslaget.

Sddanne indsigelser eller endringsforslag skal vare kommunen i hende
senest den 08.11.1989.



SKJERN KOMMUNE.
Plan over 1. etape salgsareal.

Kort revideret i overensstemmelse
med TU's dispensation af 20.12.1994
fra Lokalplan nr. 63.
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