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For et omréde til boliger, erhverv og aktivitetscenter

1 Rekker Molle/Sedding

Lokalplan nr.
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Indledning.

Lokalplanomrédet ligger ved Ganer A i den sydvestlige del af Raekker Molle og Sedding by. Omradet ved
Mollebakken er i dag landbrugsjord. Omradet ved Rakker Mallegird syd for Ganer A tilhorer den selvejen-
de institution Reekker Mollegard. Endelig er omradet mellem Aglimt og Ganer A landbrugsjord — en blan-
ding af engarealer og dyrkede arealer. Lokalplanen udarbejdes for, at der kan udstykkes boliggrunde ved
Aglimt og Mellebakken. Arealet mellem disse to udstykninger udleegges til aktivitetscenter, hvor der kan
placeres en reekke forskellige feelles faciliteter for Rekker Molle/Sedding omradet.

Lzesevejledning

Lokalplanens bindende bestemmelser stér i venstre spalte pé de naste sider. I hojre spalte - med kursiv - er
der korte supplerende kommentarer til de enkelte bestemmelser. I afsnittet “Beskrivelse af lokalplanens ho-
vedindhold” er nogle af planens bestemmelser kommenteret naermere.

Lokalplanen er udarbejdet af Skjern Kommune, Teknisk Forvaltning. Har De spergsmél vedrerende planen,
er De velkommen til at rette henvendelse til Teknisk Forvaltning pa tIf. 96 80 35 00 eller E-mail: Skjern-
kommune@skjern.dk.

2. august 2002
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Bindende bestemmelser

I henhold til Bekendtgarelse af Lov om planlegning,
Milje- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr.
518 af 11. juni 2000, fastsettes hermed folgende be-
stemmelser for det i afsnit 2.00. naevnte omréde.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

at omradet skal udformes og anvendes under hensyn-
tagen til de store landskabelige og naturmaessige vaer-
dier.

at skabe nogle attraktive boliggrunde i naer sammen-
haeng med de landskabelige verdier.

at fastleegge en fleksibel udstyknings- og bebyggel-
sesplan,

at udleegge et aktivitetscenter, hvor der er fleksible
muligheder for placering af en raekke forskellige of-
fentlige og private fellesfaciliteter for Rekker Mol-
le/Saedding omréidet.

at skabe et ssmmenhangende net af stier, som sikrer,
at der fra omkringliggende omrader er god adgang til
aktivitetscenteret og naturarealerne omring Ganer A.

at fastholde og udbygge nogle af den eksisterende
bebyggelses karakteristiske traek, herunder at sikre
bevarelse af Rekker Mollegérd.

§ 2. Afgraensning

2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kort nr. 1 og
omfatter folgende ejendomme: Matr. nr. 2d, 1r, 1u,
1o, laa, lac, lag, del af vejlitra e, Reekkergard, Han-
ning og matr. nr. 26a, 9bu, del af 9a og 9ck, Sedding
by, Seedding. Lokalplanen omfatter desuden alle par-
celler, der efter den 23.01.2002 udstykkes fra disse
ejendomme.

BESTEMMELSER

Byrddets bemcerkninger

Det fremgdr af planlovens § 15, hvad der kan treef-
fes bestemmelse om i en lokalplan. Lokalplanens
bestemmelser suppleres af bestemmelser i anden
lovgivning navnlig byggeloven - herunder byg-
ningsreglementet.

Boligomrdderne udformes bl.a., sd der fra de fleste
byggegrunde er en god udsigt ud over landskabet.

Der dbnes bl.a. mulighed for, at der inden for dele
af boligomrdderne kan etableres treehuse.

Der leegges bl.a. veegt pd, at der fra Reekker Molle
Skole ved Aglimt bevares en let og direkte adgang
til aktivitetscenteret og naturomrdderne langs Ga-
ner A.

Der leegges bl.a. veegt pd, at ny bebyggelse ud mod
de primeere veje i byen tilpasses den eksisterende
bebyggelse langs disse veje.

Omprddet ved Mollebakken (delomrdde 1) anvendes
i dag til landbrugsformal. Den selvejende instituti-
on "Reekker Mollegdrd” ejer Reekker Mollegdrd og
et storre areal sydvest herfor. Reekker Mollegdrd
er nyrenoveret og bevaringsveerdig. I lobet af de
senere dr er der pd gdrden opbygget et aktivitets-
center for Reekker Molle/Scedding omrddet. Ved
Reekker Mollegdrd er der bl.a. et besogssted for
barnehaven “Leerkereden”. Reekker Mollegdrdens
arealer afgreenses mod nord af Ganer A. Arealerne
nord for Ganer A er natur- og engarealer. Langs
Aglimt er der et mindre dyrket landbrugsareal.

SKJERN KOMMUNE
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§ 3. Omrade- og zonestatus (Bonus)

3.1. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kort nr. 1
og 3 i delomraderne I, II, IIT og IV.

3.2. Lokalplanomrédet forbliver i landzone.

3.3. Anvendelse, bebyggelse og etablering af anleg
efter bestemmelser 1 lokalplanen krever ikke tilladel-
se efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

§ 4. Omradets anvendelse

Delomrdde 1.

4.1. Omrédet ma kun anvendes til boligformal.

Inden for omradet ma der ikke etableres eller drives

nogen form for erhvervsvirksomhed bortset fra sdidan

erhvervsvirksomhed, som almindeligvis kan udferes i

boligomrader under forudsatning af,

at virksomheden efter byradets vurdering drives pa
en sddan méde, at boligens karakter af bolig ikke
forandres, og at omradets karakter af boligomrade
ikke brydes (herunder ved bebyggelsens ydre ud-
formning og skiltning),

at virksomheden ikke medferer ulemper for de om-
kringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering,
der ikke er plads til inden for den enkelte ejen-
dom.

Der mé dog ikke drives nogen form for handel med

dagligvarer eller udvalgsvarer inden for omradet.

4.2. Omradet méa kun anvendes til aben-lav boligbe-
byggelse bestaende af fritliggende enfamilichuse, se
kort nr. 3. P4 hver selvstendig matrikuleret ejendom
ma der kun findes 1 bolig med tilhgrende garage,
carport, udhuse mv.

Delomrdde II.

4.3. Omradet ma kun anvendes til aktivitetscenter.
Inden for omradet ma der etableres fallesfaciliteter
for Rekker Molle/Sedding omradet, f.eks. forsam-
lingsfaciliteter, restaurationsvirksomhed, institutio-
ner, campingplads, campinghytter, spejdercenter, lej-
ligheder til ferie- og studieophold, fzllesfaciliteter for
campister, butik, haveanlag/legeanleeg med boldba-
ner m.v. Der ma desuden etableres de smabygninger
og udendersanlaeg, som naturligt knytter sig til omréa-
det. Endelig ma der etableres en mindre telefoncen-
tral eller lignende.

SKJERN KOMMUNE
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Delomrdde 1 er pd ca. 18.000 m?, delomrdde II ca.
39.000 m’, delomrdde III ca.47.000 m* og delom-
rdade IV ca. 16.000 m’- i alt ca. 120.000 m’.

Bestemmelsen dbner mulighed for, at der i omrddet
kan etableres erhverv, der uden genevirkninger
kan indpasses i boligomrddet f.eks. en beboers
egen udovelse af liberalt erhvery
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4.4. Der mé ikke etableres dagligvarebutikker og ud-
valgsvarebutikker med et bruttoetageareal der over-
stiger henholdsvis 1.500 m” og 1.000 m*. Det samle-
de bruttoetageareal til butiksfomél mé& max. udgere
1.500 m’.

Delomrdde I11.

4.5. Omradet udlaegges til naturareal i forbindelse
med aktivitetscentret. Arealet ma anvendes til aktivi-
teter 1 forbindelse med "Raekker Mollegaard”, under-
visningsbrug, offentlig rekreativt omrade m.v..

Delomrade 1V.

4.6. Omradet ma kun anvendes til blandet bolig- og
erhvervsformal. Inden for delomradet ma der kun op-
fores eller indrettes boligbebyggelse og udferes er-
hverv sdsom mindre erhvervsvirksomheder, som ikke
pa nogen mader forurener eller ikke forurener mere
end hgjst ubetydeligt.

Af virksomhedstyper kan naevnes:

» Lettere fremstillings-, hdndveerks- og verksteds-
virksomheder.

Mindre lagervirksomheder.

Mindre liberale erhverv.

Service og administration i tilknytning til den en-
kelte virksomhed.

Der ma dog ikke drives nogen form for handel med
dagligvarer eller udvalgsvarer inden for omradet.

Y V V

§ 5. Udstykning

Delomrade I: boliger.

5.1. Udstykning mé kun finde sted i overensstemmel-
se med principperne i den pa kort nr. 3 viste udstyk-
ningsplan. Dog ma der med Byrédets n&ermere god-

kendelse foretages sammenlaegninger og mindre skel-

forandringer, nér disse er forenelige med principper-
ne i lokalplanen.

5.2. Der ma ikke udstykkes grunde mindre end 700
m” og med en facadelangde, der er mindre end 20 m
i byggeliniens laengde pa hver enkel grund.

Delomrade I11: Aktivitetscentrer, naturarealer.

5.3. Omrédet ma frastykkes og sammenlaegges med
omkringliggende arealer. Men der ma ikke uden By-
radets nermere godkendelse foretages udstykning in-
denfor omrader

Delomrade 1V.
5.4. Udstykning ma kun finde sted i overensstemmel-
se med principperne i den pa kort nr. 3 viste udstyk-

BESTEMMELSER

Omradet ligger over for Reekker Molle skole, der
onsker at anvende arealerne i forbindelse med un-
dervisningen.

Bestemmelsen dbner mulighed for, at der i omrddet
kan etableres erhverv, der uden gener kan indpas-
ses i boligomrddet f.eks. en beboers egen udovelse
af liberalt erhverv.

Grundstorrelsen varierer fra ca. 900 m’ til ca.
1250 m’.
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ningsplan, dog mé der foretages mindre skelforan-
dringer, nar disse er forenelige med principperne i lo-
kalplanen.

5.5. Der mé ikke udstykkes grunde mindre end 700
m’ og med en facadelzngde, der er mindre end 20 m.

Delomrade I, I, Il og IV.
5.7. Der ma udstykkes et mindre areal til transfor-
merstation, telefoncentral m.v.

§ 6. Veje-, stier og parkeringsforhold

Veje og stier

6.1. Vejadgang til lokalplanomradet ma kun etableres
fra de offentlige veje Aglimt, Sovejen og Mollebak-
ken.

6.2. Der udlegges areal til folgende veje, vendeplad-
ser og stier med en beliggenhed og udformning som
vist pa kort nr. 3:

> Boligvejen A-A udlagges i en bredde af 8 m og
afsluttes med en vendeplads.

Adgangsvejen B-B udlegges i en bredde pa 5 m.
Stien a-a udlegges i en bredde af 3 m.

Stierne b-b, c-c, d-d, e-e og f-f udlaegges i en
bredde af 2 m.

YV VY

6.3. Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilsto-
dende ejendomme afskares, som vist pd kort nr. 3.

6.4. Der ma plantes allétraeer med en indbyrdes af-
stand pa ca. 15 m langs boligvejen A-A ca. som vist
pa kort nr. 3.

6.5. Belysning af veje og stier mé kun udferes som
afskaermet belysning i form af parklamper pa lave
standere. Belysningen ma i evrigt kun udferes efter
Byradets nermere anvisninger.

Adgangsforhold

6.6. Vejadgang til ejendommene, der stader op til bo-
ligvejen A-A skal etableres fra vejen A-A.
Vejadgang til delomrade II skal etableres fra Mglle-
bakken og adgangsvejen B-B.

Vejadgang til delomrade III skal etableres fra Aglimt.
Vejadgang til ejendomme indenfor delomrade IV
skal etableres fra Aglimt eller Tylvadve;.

Der ma kun etableres én overkersel pr. ejendom in-
den for delomraderne I og IV.

SKJERN KOMMUNE
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Boligvejen A-A teenkes anlagt med en korebane pd
Sm.
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Parkering

6.7. Inden for delomrade I skal der etableres mindst 2
parkeringspladser pr. bolig ved &ben-lav boligbebyg-
gelse.

6.8. Der skal etableres fzlles parkeringspladser for
enden af vendepladsen ved vej A-A, jf. kort nr. 3.

6.9. Inden for delomrade II skal der etableres parke-
ringspladser i henhold til ”Vedtegt for anleeg af par-
keringspladser i Skjern Kommune”

6.10. Inden for delomrade IV skal der etableres
mindst 2 parkeringspladser pr. bolig ved dben-lav bo-
ligbebyggelse. Ved udavelse af erhverv skal der etab-
leres parkeringspladser i henhold til ”Vedtagt for an-
leg af parkeringspladser i Skjern Kommune™.

§ 7. Ledningsanlzeg m.m.

7.1. Ledninger til omradets tekniske forsyning ma
kun fremfoeres i jorden.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade I og IV
8.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
indenfor delomrade I ma ikke overstige 25.

8.2. Hovedbygningen pé den enkelte ejendom mé op-
fores med hgjst 1 etage med udnyttelig tagetage. Ov-
rige bygninger ma opferes med hgjst 1 etage.

8.3. Hovedbygningen pé den enkelte ejendom ma op-
fores med trempel. Tremplens hejde ma ikke oversti-
ge 1 m. Hegjden maéles fra overkant gulv til overside
tag i flugt med facaden.

8.4. Pa den enkelte ejendom ma hovedbygningens fa-
cadehgjde ikke overstige 4 m maélt fra terreen til skee-
ring mellem facade og tagflade, og ingen del af byg-
ningens ydervagge eller tag ma vare haevet mere end
8,50 m over terreen malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

BESTEMMELSER

Garage eller carport md medregnes som en parke-
ringsplads. Inden ny bebyggelse tages i brug skal
parkeringspladserne veere etableret.

"Hovedbygningen" er den storste bygning med de
primeere beboelsesarealer. Hvis beboelse, garage
og udhus er samlet i én bygning, omfatter ho-
vedhuset ogsd garage og udhus. Hvis der opfores
flere bygninger med beboelsesrum pd en ejendom,
er hovedhuset den storste af disse bygninger..

Facadehajden mdles fra terrcen til skcering mellem
facade og tagfladens overkant.

Byradet er indstillet pd, at der ved grundene pa
sydsiden af Aglimt kan gives dispensation til storre
facadehajde/gavihajde m.v. ved bebyggelsens syd-
side ned mod engen. Det er imidlertid en forudscet-
ning, at byggeriet bl.a. udformes, sd det ikke bliver
dominerende set fra naturomrdderne langs Ganer

A
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8.5. De gvrige bebyggelsesregulerende bestemmelser
i bygningsreglementet for smahuse gelder for sével
bolig som erhvervsbyggeri.

8.6. Hovedbygninger skal opferes med facade eller
gavl parallelt med vejlinien for de veje, hvorfra der
etableres adgang til ejendommen.

8.7. Hovedbygninger inden for delomrade I'V skal
etableres med facade eller gavl i byggelinien ud mod
Aglimt. Hovedbygning i delomrade I skal etableres
med facade eller i gavl i byggelinien.

Delomrdde II.
8.8. Inden for delomrade II ma bebyggelsesprocenten

ikke overstige 10. Bebyggelse i den sydvestlige del af

omradet skal i princippet placeres som angivet ved
det pa kort nr. 3 viste byggeomrade. Andre placerin
ger af bebyggelse inden for denne del af delomradet
forudsatter Byradets nermere godkendelse.

8.9. Ny bebyggelse ind for skal placeres og udformes,

s& den indgar i en harmonisk helhed med eksisteren-
de bebyggelse i og op til omradet herunder den beva-
ringsverdige Rekker Mollegérd.

8.10. Bebyggelse ma opferes med hejst 1 etage plus
udnyttelig tagetage, dog mé bebyggelse i den syd-
vestlige del af delomradet kun opferes med 1 etage.

8.11. Pé den enkelte ejendom méa hovedbygningens
facadehgjde ikke overstige 4 m malt fra terreen til
skaering mellem facade og tagflade, og ingen del af
bygningens ydervagge eller tag ma vare havet mere
end 8,50 m over terren malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Bygningshgjden i den sydvestlige del af delomréade 11
(omrédet ved det skitserede byggeomrade) ma dog
ikke overstige 5 m, og for campinghytter ma byg-
ningshgjden ikke overstige 3 m.

8.12. Placering af smébygninger, der opferes uden

for byggeomradet, skal godkendes af Byradet i hvert
enkelt tilfzlde.

SKJERN KOMMUNE
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Bestemmelserne i bygningsreglementet for smdahu-
se omfatter bl.a. afstand til skel og de skrd hajde-
greenseplaner.

Ved at placere husene parallelt med vejene frem-
mes harmonien i omrddet.

Ved at placere husene parallelt med vejen fremmes
harmonien i omrddet. Samtidig sikres det at husene
ikke placeres langt tilbage pd grundene, sd nabo-
ernes udsigtsmuligheder begreenses unodvendigt.

Den sydvestlige del af omrddet, er arealerne ved
det skitserede byggeomrdde.



LOKALPLAN NR. 94

Delomrade I1I.

8.13. Der ma ikke etableres bebyggelse i omradet.
Dog ma der under forudsaetning af Byradets nermere
godkendelse etableres enkelte smabygninger f.eks.
shelters og leeskure.

Delomrade I, I, 11l og IV.

8.14. Inden for omraderne ma der opferes transfor-
matorstation m.v. til omradernes forsyning. Trans-
formerstation m.v. ma opferes med et samlet brutto-
areal pa hejst 30 m”. Bygningens hejde ma ikke over-
stige 3 m over terren malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Byggelinier

8.15. Byggelinier palaegges som vist pa kort nr. 3

langs:

- Aglimt, Tylvadvej og Mollebakken, 5 m fra
vejskel.

- Boligvejen A-A, 5 m fra vejskel.

- Adgangsvej B-B, 2,5 m fra vejskel.

8.16. Arealet mellem vejskel og byggelinie ma ikke
anvendes til bebyggelse, gardsplads, oplag, ¢j heller
de i bygningsreglementet n&vnte smébygninger.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden og udformning

9.1. Enhver bygning skal udformes, s& den fremtrae-
der harmonisk og tilpasset omgivelserne. Inden for
hver ejendom skal bebyggelsen endvidere udformes,
s& den fremtraeder som en arkitektonisk helhed.

9.2. Ved maling af bygningsdele (murveaerk savel som
treevaerk) mé kun anvendes hvid, sort og dempede
farver.

Facader

9.3. Bebyggelsens ydervaegge ma kun opferes og
fremtreede som solide traeefacader, som blank mur af
tegl eller som mur, der er pudset, vandskuret eller
lignende og samtidig kalket, malet eller indfarvet.
Dog mé mindre facade- og gavlpartier udferes i andre
materialer.

Hovedbygninger pd grunde der ligger ud mod Melle-
bakken, Sovejen, Aglimt og Tylvadvej mé ikke opfo-
res med facader af tree.

BESTEMMELSER

Der kan f.eks. veere behov for at etablere leeskur til
dyrehold.

Ndr garage eller carport opfores mindst 5 meter
fra vejskel, betragtes omrddet mellem byggelinie
og vejskel ud for garagen som ejendommens 2.
parkeringsplads.

Solide treefacader kan f.eks. veere én pd to breedde-
bekleedning, klinkbygget breeddebeklcedning eller
bjcelkebeklcedning.

Bestemmelsen indebcerer, at hovedbygningen pd
grunde med facade ud mod Mollebakken indenfor
delomrdde I, at hovedbygningen pd ejendommene
indenfor delomrdde 1V, samt at bygninger ved
Reekker Mollegdrd med facade ud mod Sevejen ik-
ke ma etableres med facader af tree. Bestemmelsen
sikrer, at det fortsat vil veere muret byggeri, der
praeger de primcere veje i byen.

SKJERN KOMMUNE
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9.4. Ombygning af den bevaringsvaerdige bygning
inden for delomréde II skal udferes i overensstem-
melse med bebyggelsens oprindelige arkitektur. Ved
tilbygninger til den bevaringsvaerdige bygning skal
bebyggelsens ydre fremtraeeden tilpasses den beva-
ringsvaerdige bebyggelse, sa den samlede bebyggelse
fremtraeder som en harmonisk helhed.

Tage

9.5. Pa bebyggelse der ligger ud mod Maellebakken,
Sovejen, Aglimt og Tylvadvej mi tages vinkel med
det vandrette plan ikke veaere mindre end 20° og sterre
end 50°. P4 udestuer, udhuse, garager, carporte m.v.
ma tage dog udferes med mindste fald i henhold til
bygningsreglementet.

9.6. Tage ma kun deekkes med tegltagsten, betontag-
sten, skifer, eternitskifer, tagpap og strd. Tage pa
mindre bygningsdele, herunder tage pé kviste og kar-
napper, mé deekkes med zink, bly, kobber eller glas.

Skilte og antenner

9.7. Almindeligt navne- og husnummerskilt ma op-
sattes pa den enkelte ejendom. Herudover ma skilt-
ning og reklamering af enhver art kun finde sted med
Byradets sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

9.8. Ved skiltning og reklamering m.v. skal de enkel-
te skiltes storrelse, udformning og placering tilpasses
bygningens og gadestrekningens arkitektoniske hel-
hed og mé ikke helt eller delvis deekke gesimser,
band, indfatninger, pilastre eller lignende. Skilte mé
ikke ved deres udformning fa karakter af facadebe-
kleedning.

9.9. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke op-
settes udvendigt, hvor de er synlige fra gader, veje
og grenne omrader.

§ 10. Bevaring af bebyggelse.

10.1. Den pa kort nr. 3 viste bygning, Raekker Mglle-

gard, Sevejen 6, ma ikke nedrives, ombygges eller pa
anden méde @ndres uden Byradets tilladelse.

SKJERN KOMMUNE
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Om- og tilbygninger pd Reekker Mollegard kreever
Byradets godkendelse jf. § 12.1.

Bestemmelsen indebcerer, at hovedbygningen pd
grunde med facade ud mod Mollebakken indenfor
delomrade I og pa ejendommene indenfor delom-
rdde IV samt at bygninger ved Reekker Mollegdrd
med facade ud mod Sovejen skal etableres med
tagheeldning pd 20 — 50°. Bestemmelsen sikrer, at
det fortsat er byggeri med taghceeldning, der prce-
ger de primeere veje i byen. Bestemmelsen betyder
bl.a., at der i den sydlige del af delomrdde I er mu-
lighed for at etablere boliger med flade tage.

Byradet er indstillet pd, at der kan meddeles tilla-
delse til en begreenset skiltning ved liberale er-
hverv m.v. der kan udoves indenfor omrddet.
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§ 11. Friarealer og ubebyggede arealer

11.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

11.2. Hegn i naboskel, vej- og stiskel ma kun etable-
res som levende hegn. Levende hegn mod vej og sti
skal plantes sa langt bag skel, at bevoksningen til en-
hver tid kan holdes indenfor skellinien mod vej og
sti.

11.3. Oplag, herunder henlaeggelser af materialer og
materiel, opbevaring af biler, campingvogne og
lignende, ma ikke finde sted uden for bygninger eller
dertil indrettede teet hegnede arealer.

11.4. Der ma foretages terrenreguleringer pa max.
+/- 0,50 m.

Delomrade 1.

11.5. De pa kort nr. 3 viste arealer i delomrade I ud-
leegges til faelles friarealer for bebyggelsen. Inden for
feelles friarealer ma der ikke opferes bebyggelse bort-
set fra anlaeg til legeplads.

Delomrade I1I.
11.7. Arealerne inden for delomréde 111 méa kun hen-
ligge som natur- og engarealer.

§ 12. Forudsztninger for ibrugtagen af bebyggelse

12.1. For ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggel-
sen vere tilsluttet naturgasforsyning.

12.2. Inden ny bebyggelse tages i brug, skal godkend-
te el-, vand- og spildevandsanlag vere etableret.

12.3. Inden ny bebyggelse tages i brug, skal der vere
etableret parkeringsarealer til bebyggelsen.

12.4. For ny bebyggelse i delomrade I tages i brug,
skal boligvejen A-A, stierne a-a, b-b, c-c og fzlles
friarealer vare anlagt.

§ 13. Grundejerforening
Delomrdde 1.
13.1. Der skal oprettes en grundejerforening med

medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden for
delomrédet.
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Eksisterende treehegn og betonhegn, der er lovligt
opsat, kan bevares

Bestemmelsen hindrer ikke etablering af breende-
stabler m.v.

Det naturlige terrcen bor i videst muligt omfang
bevares. Terrcenregulering kan imidlertid veere
nadvendig ved terrasser, parkeringspladser m.v.

Der kan bl.a. forega afgreesning indenfor omrddet.

SKJERN KOMMUNE
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13.2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar Byradet
kreever det og senest, nir 50 % af de udlagte grunde i
delomrédet er solgt.

13.3. Grundejerforeningens vedtagter skal godken-
des af Skjern Byrad.

13. 4. Grundejerforeningen skal foresta drift og ved-
ligeholdelse af:

e De faelles gronne arealer inden for delomradet.

¢ Boligvejen A-A (eksklusiv vejbelysning, spilde-
vandsanlag og vedligeholdelse af nedsivningsanlaeg
for vejvand).

¢ Stierne a-a, b-b og c-c.

13.5. Grundejerforeningen er pligtig at tage skede pa
de i punkt 11.5. naevnte felles friarealer, boligvejen
A-A og stierne a-a, b-b og c-c.

§ 14. Servitutter

14.1. Folgende servitutter er tinglyst pa ejendommen
inden for omradet:

e Den under den 14.11.1072 tinglyste dokument pa
matr. nr. 2d, 1r og 1u, Rakkergard, Hanning, vedre-
rende oversigt m.v.

* Den under den 30.05.1994 tinglyste dokument pa
matr. nr. 1¢, Rekkergard, Hanning, vedrerende faerd-
selsret m.v.

¢ Den under den 01.05.1906 tinglyste dokument pa
matr. nr. 1ag, Rekkergard, Hanning, vedrerende be-
byggelse og benyttelse.

e Den under den 13.07.1911 og 15.11.1971 tingly-
ste dokument pa matr. nr. 1ag, Raekkergird, Hanning,
vedrarende feerdselsret m.v.

e Denunder den 21.12.1971, 27.08.1973 og
16.11.1981 tinglyste dokument p& matr. nr. lag,
Rakkergard, Hanning, vedrerende forsynings- og af-
lebsledninger m.v.

* Den under den 01.10.1991 tinglyste dokument pé
matr. nr. lag, Rekkergard, Hanning, vedrerende eks-
propriationsfortegnelse for naturgas.

¢ Den under den 06.09.1976 tinglyste dokument pa
matr. nr. 26a, Seedding by, Sedding, vedrarende for-
synings- og aflebsledninger.

e Denunder den 01.11.1991 tinglyste dokument pa
matr. nr. 26a, Seedding by, Sedding, vedrerende eks-
propriationsfortegnelse for naturgas.

e Den under den 17.03.1954 og 06.09.1976 tingly-
ste dokument pa matr. nr. 9a, Seedding by, Saedding,
vedrerende forsynings- og aflgbsledninger m.v.

SKJERN KOMMUNE
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* Den under den 01.10.1991 tinglyste dokument pa
matr. nr. 9a, Sedding by, Sedding, vedrerende eks-
propriationsfortegnelse for naturgas.

* Den under den 17.03.1954 tinglyste dokument pa
matr. nr. 9ck, Seedding by, Sedding, vedrerende for-
synings- og aflebsledninger m.v.

* Denunder den 01.10.1991 tinglyste dokument pa
matr. nr. 9ck, Sedding by, Sedding, vedrerende eks-
propriationsfortegnelse for naturgas.

§ 15. Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

15.1. Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages @ndringer af eksisterende, lovlige forhold
for:

* Landbrugsministeriet/ jordbrugskommissionen har
meddelt, at landbrugspligten pa den af lokalplanen
omfattede del af matr. nr. 1ag, Raeekkergard, Han-
ning og matr. nr. 26a, del af matr. nr. 9a og 9ck,
Sadding by, Seedding er ophavet.

* Ringkebing Amt har meddelt dispensation fra na-
turbeskyttelseslovens 150 m a-byggelinie langs
Ganer A jf. § 16.

* Ringkebing Amt har meddelt dispensation fra Na-
turbeskyttelseslovens § 3 til anleggelse af natursti
gennem registreret fersk eng og mose.

§ 16. Retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet og
vedtagelsen er offentliggjort, mé der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere omfattende afvigelser kan kun foretages
ved at udarbejde en ny lokalplan.

Som altovervejende hovedregel medferer en lokal-
plan ikke erstatningspligt for kommunen. Men, hvis
en ejendom er udlagt til et offentligt formal i en lo-
kalplan, s& kan ejeren under visse forudsatninger for-
lange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

12
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En lokalplan medforer ikke “handlepligt”. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortscette som hidtil. Men
ndr ejerne eller brugerne onsker at cendre forhol-
dene - opfore ny bebyggelse, bygge om m.v. - sd
skal cendringerne veere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgdende
naborientering, med mindre Byradet skonner, at en
sddan orientering er af underordnet betydning for
de personer og foreninger, der skal orienteres.
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I henhold til planlovens § 47, kan der foretages eks-
propriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nér ekspropriationen er af vasentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan.

SKJERN KOMMUNE
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§ 17. Vedtagelsespategning

Forelabigt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til §
24 1 Lov om planlaegning, den 19.02.2002.

Pé Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

Endeligt vedtaget af Skjern Byrad i henhold til § 27 i
Lov om planlegning, den 11.06.2002

Pé& Byradets vegne

Viggo Nielsen
Borgmester

§ 18. Offentlig bekendtgorelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort den 26.06.2002.

14
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Lokalplanens hovedindhold

Baggrund

Lokalplanen udarbejdes for at skabe mulighed for udstykning af nye boliggrunde, sa efterspargslen og beho-
vet for nye grunde i Rekker Molle/Saedding kan tilgodeses. Med lokalplanen dbnes der mulighed for at ud-
stykke byggegrunde ved Mollebakken og Aglimt. Endelig udarbejdes lokalplanen fordi Jordbrugskommissi-
onen for Ringkjebing Amt har stillet krav om, at der skal udarbejdes en lokalplan for aktivitetscenteret ved
Rakker Mollegérd.

Arealregnskab.

Med lokalplanen leegges der op til, at den selvejende Institution Raekker Mellegard athender et storre areal

vest for delomréde I og syd for delomréde II til landbrugsformal. Til gengaeld leegges der op til at natur- og

engarealerne nord for Ganer A (delomrade I1I) kan inddrages som offentlige rekreative arealer under aktivi-
tetscenteret.

Redegorelse vedrorende detailhandel:

Med lokalplanen abnes der mulighed for, at der kan etableres daglig- og udvalgsvarebutikker i omradet ved
Raekker Mollegard. Der er i dag en kebmandsbutik pa ca. 330 m* i Raekker Molle - i ovrigt umiddelbart over
for Raeekker Mallegérd.

Primo 1999 var det samlede bruttoetageareal for butikkerne i Skjern Kommune ca. 49.000 m* fordelt som
folger: 27 dagligvarebutikker pa i alt ca. 12.000 m*, 63 udvalgsvarebutikker pa i alt 33.000 m* og 7 butikker
med serligt pladskravende varegrupper pa i alt ca. 4.000 m®. Ca. 75 % af dagligvarebutiksarealet og nasten
hele udvalgsvarebutiksarealet ligger i Skjern. Ifolge Ringkjobing Amts opgerelse er detailhandelsomsaetnin-
gen 1 Skjern Kommune i 1996 (inkl. moms): dagligvarer - ca. 275 mio. kr., udvalgsvarer ca. 268 mio. kr. og
serligt pladskraevende varegrupper - ca. 26 mio. kr. I Ringkjebing Amts regionplantilleeg nr. 7 om detailhan-
del er der for Skjern Kommune fastsat en ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal pa 8.500 m*
(ekskl. bl.a. butikker med serligt pladskreevende varegrupper).

Der er ikke aktuelle planer om at etablere butikker ved Raekker Mollegard. Lokalplanens bestemmelser om
detailhandel er fastsat for at sikre, at der kan etableres butikker indenfor delomréde II, hvis det pa et tids-
punkt skulle blive aktuelt. Regionplanens maximale butikssterrelser for landsbycentrene i Skjern Kommune
er indarbejdet i lokalplanen. Der er mulighed for at etablere forholdsvis store butikker i omradet. Dette vur-
deres dog ikke at kunne fa naevnevardig indflydelse pa butiksstrukturen i Skjern Kommune, da butiksarealet
1 Raekker Molle fortsat vil veere ubetydelig i forhold til det eksisterende butiksareal og rammen for nybyggeri

og omdannelse i resten af kommunen. }
; @\L&{a& lle

foApeAlAL

Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan 2009.

Z

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den Dﬁ% ]
geldende Kommuneplan 2009. Det skyldes, blandt E E o .e am
andet l()lngridg inddr4ge

at det pa kortskitsen viste omrade ved Mgllebakken N

der i dag er beliggende i det dbne land, agtes inddra- A 7 @
get til dben-lav boligbebyggelse under kommunepla- | Opiride inddra co S
nens boligomrade 5.B.3. Delomride |

at det pa kortskitsen viste omrade nord for Ganer A ? B3 A
onskes overfort fra det abne land til rekreativt omrade .
under kommuneplanens delomrade 15.L.9, aktivitets- ;i ‘ Qmride inddrages P
omréde ved Rakker Mollegard. ' : 222

at areal vest for delomrade II gnskes tilbagefort fra et sonctand

delomréade 15.L.9 til det &bne land.

at udvalgsvarebutikkers maksimale storrelse enskes
oget fra 500 m*til 1.000 m”. }

&
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at greensen mellem det blandede bolig- og erhvervsomrade og naturomradet 15.L.9 delomrade II justeres.

I forbindelse med lokalplanens udarbejdelse er der udarbejdet et Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2009 med
folgende rammebestemmelser og den pé kortskitsen viste fremtidige afgreensning af delomréderne:

*  Varmeforsyningen fastlegges i overensstemmelse med "Skjern Kommunes varmeplan".

*  Parkeringsforholdene fastlagges i overensstemmelse med "Vedtagt for anlaeg af parkeringsarealer i Skjern
Kommune".

*  Enhver form for skiltning skal godkendes af Skjern Kommune.

* "Exner-fredningerne" og de indgéede aftaler mellem Amtsradet, de kirkelige myndigheder og Skjern Kommu-
ne for kirkernes omgivelser skal overholdes.

*  Ved lokalplanlegning skal der fastsattes bestemmelser som sikrer, at de vejledende stejgranser i forhold til
storre veje og jernbaner overholdes.

Delomrdde 5.B.3: aben-lav boligbebyggelse.

* Anvendelsen fastleegges til d&ben og lav boligbebyggelse samt lettere private og offentlige serviceer-
hverv med lokalt tilhersforhold, som kan indpasses i omradet uden genevirkninger for omgivelserne
og uden at omradets karakter af boligomrade brydes.

* Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom maé ikke overstige 25.

* Bebyggelse ma ikke opfores med mere end 172 etage.

* Bygningshgjden mé ikke overstige 8,5 m.

+  Grunde ma ikke udstykkes med mindre end 700 m®.

*  Der skal udlegges tilfredsstillende opholds- og legearealer.

Delomrdde I af 15.L.9 (Aktivitetscenter Reekker Mollegdrd.):

* Anvendelsen fastlaeegges til offentlige og private fellesfaciliteter sd som forsamlingsfaciliteter, restaura-
tionsvirksomhed, lejligheder til ferie- og studieophold, campingplads, campinghytter, feellesfacilite-
ter for campister, butik, institutioner, spejdercenter og lystfiskeaktiviteter. Inden for omradet mé der
anlegges boldbaner, legeplads og lignende.

* Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10.

* Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 1%.

*  Bygningshgjden mé ikke overstige 8,5 m.

*  Der ma etableres max. 200 campingenheder.

* Det skal sikres, at Reekker Mollegérden bevares. Det skal endvidere sikres, at alle ydre ombygninger
samt placering og udformning af ny bebyggelse tilpasses den eksisterende gamle bebyggelse.

Den enkelte dagligvarebutik mé etableres med et bruttoetageareal pi max. 1.500 m” og den enkelte
udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa max. 1.000 m”. I Raekker Molle mé butiksarealet ved
ny- og ombygninger udvides med et samlet bruttoetageareal pa 1.500 m’.

Delomrdde Il af delomrdde 15.L.9. (Aktivitetscenter Reekker Mollegadrd):
* Anvendelsen fastleegges til offentlige, rekreative, tilgaengelige naturarealer.
* | omradet mé der kun opferes mindre bebyggelse, som har direkte tilknytning til omradets anvendel-
se.
*  Bygningshejden mé ikke overstige 3 m.

Endelig &ndres den pé side 42 i Kommuneplan 2009 fastsatte max. sterrelse for nye udvalgsvarebutikker fra
500 m” til max. 1.000 m’.

Regionplan 2001.

Ganer A er ved Rakker Molle/Sadding klassificeret som B1-vandleb dvs. Gyde- og/eller yngelopvakstom-
rade for laksefisk. Arealerne langs Ganer A er i Regionplanen udlagt som “naturomrade”. Endelig er omradet
i Regionplanen udlagt som omrade med drikkevandsinteresser.

16 SKJERN KOMMUNE



REDEGOURELSE LOKALPLAN NR. 94

Forurenet jord
Ejendommen matr. nr. 1g Raekkergérd, Hanning er kortlagt som muligt forurenet i henhold til Lov om foru-
renet jord.
En kortleegning betyder, at amtet skal give en tilladelse, som kan indeholde vilkar om gennemforelse af af-
vaergeforanstaltninger,
* hvis arealets anvendelse skal @&ndres til folsomt formal som bolig, institution eller lignende jf. lovens
§8, eller
* hvis der skal foretages bygge- og anlegsarbejde i de tilfeelde, hvor amtet har fastsat, at de kortlagte
arealer ligger inden for et offentligt indsatsomréde.

Naturbeskyttelsesloven.

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger indenfor den 150 m byggelinie omkring Ganer A (se kort nr. 2).
Etablering af bebyggelse, beplantning m.v. inden for abyggelinien forudsatter at Amtets dispensation fra Na-
turbeskyttelseslovens § 16. Terrenandringer indenfor abyggelinien forudsetter ligeledes Amtsradets dispen-
sation fra Naturbeskyttelseslovens § 16.

Inden for lokalplanomradet findes et moseareal syd for Ganer A samt nord for Ganer A et omrade med fersk
eng, som er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3. Beskyttelsen i henhold til § 3 indebarer, at
der ikke ma @&ndres pd omridernes nuverende forhold, uden Ringkjebing Amts tilladelse.

Spildevandsplan.
Hele omrédet er ikke omfattet af ”’spildevandsplan for Skjern Kommune, men agtes inddraget.

Varmeplan.

Omradet er ikke omfattet af ”Varmeplan for Skjern Kommune 1987, mens agtes inddraget og udlagt til na-
turgasforsyning.

SKJERN KOMMUNE
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Eksisterende forhold
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