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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsd for de miljsmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmel-
serne og er saledes ikke direkte bindende.

Kortbilag, der bestar af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel samt eksisterende byzoneafgraens-
ning.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haanger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er bin-
dende.

Vejbeneevnelser og illustrationsskitse, der viser de
vejbenaevnelser, der er anvendt i lokalplanbe-
stemmelserne. Illustrationen viser desuden ek-
sempel pa, hvordan vejanlaegget kan udformes
efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning
og inspiration og er derfor ikke bindende.

@vrige bilag er miljgscreening.
Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre

udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gaelder
0gsa, nar det er ngdvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeligggrelse, eller nar der skal over-
fgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til 2endringer. N&r offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sen-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage s8 om-
fattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke m3 etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i
planen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommu-
neplan Ringkgbing-Skjern 2025-2037. Derfor ud-
arbejdes der ikke kommuneplantilleeg.
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Lokalplanens baggrund og formal
Teknik- og Miljgudvalget i Ringkgbing-Skjern
Kommune besluttede pa mgdet den 28. november
2023, at igangsaette udarbejdelse af lokalplan for
et omrade til teknisk anlaeg, specifikt vejanlaeg.

Lokalplanens overordnede formal er at muligggre
vejforlaengelse af Amagervej og en ny sammen-
kobling til Birkvej. Lokalplanens bestemmelser
skal sikre, at der udlaegges det ngdvendige areal
til etablering af vejforlaengelsen, vandhandtering,
sammenkoblinger, vejskraninger samt andre vej-
tekniske anlaeg. Lokalplanen skal ogsa sikre, at
der sker god tilslutning til det omkringliggende
stinet. Derudover skal sikres en bedre vejadgang
til erhvervsomrddet mod nord (Skjern papirfa-
brik).

Lokalplanen omfatter i alt tre veje med en sam-
menhangene laengde pa ca. 1 km. De nye veje
benzevnes samlet set i hele lokalplanen som Ama-
gervejs forleengelse. Lokalplanens primaervej,
Amagervej straekker sig fra den eksisterende del
af Amagervej i nordvest til sammenkoblingen med
Birkvej i sydgst, se figur 2.

Figur 1:Lokplanomrédets afgraensning, luftfoto fra forr 2023.

Amagervej taenkes placeret i forleengelse af tra-
céet for den eksisterende Amagervej.

Figur 2: Lokalplanehs}arimaere vej, Amagervej ligger in-
denfor omradet markeret med rgdt omrids.

Midt pa streekningen skal der muligggres en veitil-
slutning til en boligstamvej, som skal fungere som
indkgrsel til en eventuel fremtidig boligudbygning
ved det tidligere renseanlaeg (Lokalplan nr. 431)
og de potentielle boligomrader, der fremgar af
Kommuneplanen, se figur 3.
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Figur 3: Boligstafhvej markeret med rgdt omrids.

Fra boligstamvejen etableres en forbindelsesvej til
Birkvej, se figur 4. Denne forbindelsesvej skal
danne vejadgang til campingpladsen og boligom-
radet ved Birkvej syd for lokalplanomradet.

Figur 4: Forbindeiéesvej markeret med rgdt omrids.

Med forlaengelsen af Amagervej lukkes Birkvej
umiddelbart vest for der, hvor den nye del af
Amagervej gar sammen med den eksisterende
Birkvej, se figur 5.

Figur 5: Markering“af, hvor Birkvej lukkes.

Med lokalplanen gives mulighed for, at der kan
etableres stgjafskeermende foranstaltninger i form
af en stgjvold i op til tre meters hgjde eller stgj-
skaerm i op til fire meters hgjde mod boligerne

syd for Amagervejs forlaengelse, for at stgj-
deempe. Vejmyndigheden vurderer, at det ikke er
ngdvendigt at etablere stgjdeempning, da de vur-
derer, at trafikstgjen er pa et acceptabelt niveau i
forhold til, hvad man kan forvente af den almin-
delige samfundsudvikling i omradet omkring Var-
devej, Birkvej og Amagervej. Derfor vil der ikke
vaere behov for szerlige foranstaltninger for at
nedbringe stgjen. Desuden er det meget vanske-
ligt at forudsige trafikmangden - og ikke mindst
stgjen — i 2035. Skulle det vise sig, at niveauet
bliver uforholdsmaessigt hgjt, m& man pa det tids-
punkt overveje foranstaltninger.

Da det ikke er ngdvendigt i forhold til at over-
holde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
trafikstgj, er der alene tale om en mulighed, men
det er ikke en forudsaetning for lokalplanens
ibrugtagning.

Med denne Lokalplan 513 ophaves ‘Lokalplan nr.
13A, For et omrade til Amagervejs forlaengelse’,
der blev vedtaget den 13. november 1990, for det
omrade, der er omfattet af naervaerende Lokalplan
513. Tilsvarende ophaeves Lokalplan nr. 47, 66 og
95, hvad angar de arealer, der er beliggende in-
denfor afgraesningen af denne Lokalplan 513.

Lokalplan 513 skal desuden danne hjemmel for
ekspropriation.

Lokalplanomradet

Figur 6: Del af lokalplanomradet set med Skjern Papirfa-
brik i baggrunden.

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af
Skjern by, vest for Vardevej og nord for Skjern
Enge, mellem de eksisterende veje, Amagervej og
Birkvej. Hovedparten af lokalplanomradet er i by-
zone og en mindre del er i landzone. Ved lokalpla-
nens vedtagelse overfgres den del af omradet,
der er i landzone til byzone, sdledes at hele lokal-
planomradet kommer i byzone. Lokalplanomradet
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har et samlet areal pd knap 2,4 ha og afgraens-
ningen fremgar pa kortbilag 1.

Omradet er udlagt til forskellige anvendelser, her-
under erhvervsomrade og omrade til tekniske an-
laag. Omradet er dog hovedsageligt barmarksare-
aler, der bliver udlejet og benyttet til hundetrae-
ning.

Figur 7: Areal, der er udlagt til erhvervsforél, men der
bliver udlejet til hundetraeningsbane.

Omradet benyttes 0ogsd som et rekreativt omrade
til f.eks. at ga ture. En lille del af arealet mod
nordgst er et ubebygget erhvervsareal til Skjern
Papirfabrik.

Lokalplanomradet ligger i et neermest fladt ter-
reen. Den nordgstlige del af lokalplanomradet er
karakteriseret ved at veere placeret inde i en plan-
tage med taette raekker af treeer pd begge sider.
Laengere mod sydgst er landskabet mere bent,
mens landskabet lzengst mod sydgst i lokalplan-
omradet fremstar mere lukket i form af beplant-
ning mod erhverv og boliger henholdsvis mod
nord og syd.

Lokalplanomrddets omgivelser
Lokalplanomradet skaerer sig igennem varierede
omgivelser, som det ogsd fremgar af luftfoto pd
Figur 1. I de nordvestligste omgivelser er der
fredskov, som omkranser Iokalplanomrgdet, og
som iszer benyttes af lokalbefolkningen til at ga
ture i. Se fredskovsareal pd kortbilag 2. Lokalpla-
nen forudseetter ikke faeldning af skov.

Figur 8: Lokalplanomradet ses her med beplantning om-
kring.

Nord for lokalplanomradet findes der et stgrre
abent, rekreativt areal, som er udlagt til erhvervs-
formal, men bliver udlejet til hundetraeningsbane,
mens der mod syd blot er et 8bent greesareal.
Hundetraeningsklubbens klubhus ligger i den syd-
gstlige ende af plantagen, umiddelbart vest for lo-
kalplanomrddet. Nordgst for lokalplanomradet fin-
des Skjern Papirfabrik. Syd for lokalplanomradet
findes et mindre boligomrade. Helt mod sydgst
findes der et abent, endnu ikke udnyttet er-
hvervsareal, der henligger som graesareal med
klippede stier.

Nordgst for lokalplanomradet ligger den eksiste-
rende del af Amagervej, som straekker sig op mod
krydset med Klostervej i den nordvestlige del af
Skjern. Syd for lokalplanradet ligger Birkvej, der
forlgber mod krydset ved Vardevej og Brinkvej i
den sydlige ende af Skjern.

Lokalplanens indhold

Beskrivelse af vejprojektet

Lokalplanen giver mulighed for ca. 1 km ny vej
med forlaengelse af Amagervej og omfatter kon-
kret fire vejstraekninger, henholdsvis den primaere
vej a-a og b-b, forbindelsesvejen c-c og bolig-
stamvejen d-d, se vejstraekningerne p& Kortbilag
3.

Vejstraekninger, a-a og b-b eri alt 714 m og for-
binder Amagervej og Birkvej. Disse vejstraeknin-
ger vil komme til at hedde Amagervej.
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Hvor a-a og b-b magdes (i punkt AB se Kortbilag
3), skal der etableres en vejtilslutning mod syd-
vest til boligstamvejen d-d, der har en laengde pa
46 m. Vejen skal kunne fungere som indkgrsel til
fremtidige boliger ved den tidligere renseanlag
(Lokalplan nr. 431) og ved senere planlagning for
de potentielle boligomrader fastlagt i kommune-
planen.

Fra boligstamvejen d-d skal der i punkt D, se
Kortbilag 3 etableres en forbindelsesvej c-c ned til
Birkvej. Denne forbindelsesvej (c-c) har en
laengde pd 154 m.

Primaervejen bestdende af straekningerne a-a og
b-b indrettes med dobbeltrettet cykelsti pa den
sydvestlige side. Disse tilhgrende cykelstier be-
naevnes henholdsvis cykelsti e-e og f-f. Cykelsti e-
e fglger boligstamvejen og benavnes g-g.

Bilag 3viser vejens udformning og forlgb med til-
slutninger.

For vej a-a og d-d reserverer lokalplanen 12,5
meter til vejudlaeg og 7 meter til vejanlaag. Som
en del af vejudlaegget reserverer lokalplanen ogsa
2,5 meter til anleeg af cykelsti e-e.

For vej b-b reserverer lokalplanen 15 meter til
vejudlaeg og 7 meter til vejanlaeg. Som en del af
vejudlaegget reserverer lokalplanen ogsa 2,5 me-
ter til anlaeg af dobbeltrettet cykelsti e-e.

For vej c-c reserverer lokalplanen 9 meter vejud-
l2eg og 6 meter til vejanlaeg.

For vej d-d reserverer lokalplanen 15 meter til
vejudlaeg og 7 meter til vejanlaeg. Som en del af
vejudlaegget reserverer lokalplanen ogsd 2,5 me-
ter til anlaeg af dobbeltrettet cykelsti e-e.

Der udlaegges arealer til en dobbeltrettet cykelsti
pa 2,5 meter for bade gdende og cyklister

Vejanlaegget indrettes med ydrerabat, cykelsti,
kgrebane og skraninger samt evt. skillerabat efter
principsnittende vist nedenfor pa figur 9-11.

a-a og b-b: Primaervej der forbinder den eksiste-
rende del af Amagervej og Birkvej.

c-c: Forbindelsesvej fra Birkvej til ny vej (via bo-
ligstamvejen d-d).

d-d: Boligstamvej.
AB: Tilslutningspunkt mellem vej a-a, b-b og d-d.

A: Tilslutningspunkt mellem vej a-a og eksiste-
rende Birkvej.

B: Tilslutningspunkt mellem den eksisterende del
af Amagervej til vej b-b.

C: Tilslutningspunkt mellem Birkvej og forbindel-
sesvej c-c.

D: Tilslutningspunkt mellem boligstamvejen d-dog
forbindelsesvejen c-c.

E: Tilslutning fra vej a-a til Papirfabrikken.

e-e: Dobbeltrettet cykelsti parallelt med vej a-a
b-b og d-d.
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Figur 11: Eksempel pa indretning af vejudleeg b-b og d-d med skraninger, ydrerabatter, skillerabat, greft, cykelsti e-e og
karebane.
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Figur 9: Eksempel pa tveersnit af vejudleeg a-a med skraninger, ydrerabatter, skillerabat, cykelsti f-f og karebane.
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Figur 10: Eksempel pa indretning af vejudleeg c-c (forbindelsesvejen) med rabat, trug, skraninger og karebane.
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Nedsivningsbassin

Der forventes behov for etablering af to nedsiv-
ningsbassiner til modtagelse af overfladevand fra
vgajens befzaestede arealer. Inden for lokalplanom-
radet reserveres areal til disse to nedsivningsbas-
siner, se Arealanvendelseskortet, Kortbilag 3.

Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til teknisk
anlaeg i form af veje og stier med dertilhgrende
skraningsanlaeg, afvandingsanlaeg, rabatter, stgj-
afskaermning, beplantning, belysning, samt andre
vejtekniske anlaeg og generelt til stgjdeempende
foranstaltninger.

Bebyggelse

Der fastseettes bestemmelser om, at der ikke op-
fgres bebyggelse andet end teknisk anlaeg og
mindre teknikbygninger.

Trafik
Der i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en
trafikanalyse af Amagervejs forlaengelse.

I trafikanalysen er der undersggt, om de to vige-
pligtsregulerede kryds Amagervej/Klostervej og
Vardevej/Birkvej kan handtere den forventede,
fremtidige trafik. Analysen tager hgjde for den
trafikmaengde, der ved Amagervejs forlaeangelse
kan forventes overflyttet fra Vardevej til Amager-
vej. Derudover tages hgjde for trafik fra boligom-
radet ved det gamle renseanlaeg pa Birkvej og et
nyt potentielt boligomrade syd for Oldager Allg,
som skal vejbetjenes via Amagervej, samt en po-
tentiel udvidelse af erhvervsaktiviteterne nord for
Birkvej.

Trafikanalysen viser, at der er potentiale for over-
forsel af trafik fra Vardevej til Amagervej pd 9 %
af trafikken pa Vardevej nord for Birkvej. Analy-
sen viser 0gsa stor restkapacitet for krydsene
Amagervej/Klostervej og Vardevej/Birkvej og et
minimum af forsinkelser og k@gdannelser. Derfor
vurderes de to analyserede kryds robuste i forhold
til den fremtidige kapacitet, selv hvis trafikken pa
Amagervej skulle blive stgrre end antaget, f.eks.
ved en hgjere grad af trafikoverflytning fra Varde-
vej.

Det er derfor baggrund for, at der ikke fastszettes
yderligere bestemmelser for trafik i lokalplanen.
Samtidig er det ogsd baggrund for at vurdere, at
der ikke er behov for, at projektet for forlaengelse
af Amagervej udvides til at omfatte yderligere
veje.

Ubebyggede arealer

Der ma ifglge lokalplanen fortages den ngdven-
dige terreenregulering til gennembrydning af ve-
jen, samt til tilslutninger, etablering af skranings-
anlaeg, grofter og evt. stgjvold pa op til 3 meter.

Bade jordvolde og skréningsanlaeg langs vejen
skal etableres i forleengelse af det eksisterende
terreen med blgde overgange, sa de tilpasses det
omkringliggende landskab.

Rabatter, skraningsanlaeg, grofter o.l. - skal frem-
traede beplantede. Beplantningen kan veere graes,
buske, lave traeer o.l. og skal tilpasses omgivel-
serne.

Der ma kun opsaettes hegn af sikkerhedsmaessige
drsager, og hegn ma kun udfgres i maks. 1,6 me-
ters hgjde. Mod Papirfabrikken kan der dog op-
seettes hegn med en hgjde pa op til 1,8 meter.

Anlzeg og inventar inden for lokalplanomradet skal
udformes og etableres i materialer, der sikrer at
omradet visuelt opleves som sammenhangende
med det omkringliggende.

Tekniske anleeg

Lokalplanen giver mulighed for at der inden for lo-
kalplanen kan opfgres mindre teknikbygninger pa
op til 10 m2og med en maksimal hgjde pd 3 m.

Der gives ogsd mulighed for at opfgre belysning,
master og vejskiltning i forbindelse med vejen.
Der fastseettes bestemmelser om, at belysning og
master kan opfgres med en hgjde pa 8.5 meter,
men der gives ogsd mulighed for at maste og be-
lysning kan opfgres med en hgjde pd op til 12
meter, nar det er ngdvendigt for vejskiltning og
vejbelysning i et vejkryds.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at der
skal benyttes lignede armaturer som den eksiste-
rende del af Amagervej, og at lyskilder skal veere
nedadrettet og ikke direkte rettet mod nabobe-
byggelse eller skov- og naturomrader.

Lokalplanen giver desuden ogsa mulighed for at
etablere stgjafskaermning i form af enten en stgj-
vold eller en stgjskaerm, sa laenge de ikke oversti-
ger en hgjde pa 4 meter malt fra fremtidig vej-
kote.

Lokalplanen fastszetter ogsd bestemmelser om, at
der skal etableres nedsivningsbassiner. Dette er
for at sikre handtering af overfladevand.

Ekspropriation
Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1
i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
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private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under op-
fyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan fal-
gende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offent-
ligt bekendtgjort lokalplan (eller byplan-
vedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der treef-
fes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde preecise og de-
taljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det
omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer
til realisering af ekspropriationsformalet
skal vaere meddelt p& ekspropriationstids-
punktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til of-
fentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke udeluk-
ket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der geelder
imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav,
hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne
opnads med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stgrre areal end ngdven-
digt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren
har indgaet aftale med, selv vil og kan fo-
restd virkeligggrelsen, kan der heller ikke
eksproprieres. Det er desuden en betin-
gelse, at der skal veere et aktuelt behov
for virkeligggrelse af de foranstaltninger,
som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af ek-
spropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejen-
dom, som vil skulle eksproprieres, skal sta
i et rimeligt forhold til de almene sam-
fundsinteresser, som forfglges med ek-
spropriationen. Kravet om rimelighed og
forholdsmaessighed m& sdledes vurderes
konkret med hensyn til indgrebets karak-
ter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved ekspro-

priationssagens gennemfgrelse skal kommunalbe-
styrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilveje-
bringe grundlaget for ekspropriation inklu-
sive arealfortegnelse og ekspropriations-
plan,

e At kommunen skal offentligggre et tids-
punkt mv. for en sdkaldt stedsforretning
og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde stedsforret-
ning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor
gzundlaget for ekspropriationen gennem-
gas,

e At kommunen under astedsforretningen
kan fremsaette erstatningsforslag over for
ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan accep-
tere erstatningsforslag med forbehold for
ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire
uger efter astedsforretningen kan komme
med bemaerkninger til den planlagte ek-
spropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel
fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter astedsforretningen kan treeffe be-
slutning om ekspropriation, og at kommu-
nalbestyrelsen i forbindelse med ekspro-
priationsbeslutningen kan fremsaette er-
statningsforslag over for ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaev-
net over lovligheden af ekspropriationsbe-
slutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at
erstatningen fastsaettes ved taksation,
hvis der ikke kan opn%s aftale om erstat-
ning. Sagen skal indbringes til taksations-
myndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt
og - i tilfzelde af klage over ekspropriati-
onsbeslutningen - senest fire uger efter
endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne
for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven og Vejdirektora-
tets vejledning om ekspropriation efter vejloven,
2015.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlaagning
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EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbe-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016)
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfg-
relse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- og/eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag IV, litra a) kan blive be-
skadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Ringkgbing-Skjern Kommune har kendskab til, at
oddere er spredt vidt i omrddet omkring Skjern
Adal. Odderen er nataktiv. De naermeste forekom-
ster af odder i forhold til planomrader er registre-
rede omkring Skjern A. Med afstande pa ca. 300
m fra planomradet til de naermeste levesteder for
odder vurderes det, at arten ikke vil blive forstyr-
ret og fortraengt pa grund af forstyrrelse i hverken
anlaegsfasen eller driftsfasen ved realisering af lo-
kalplanen.

Ud over odderen er der en reekke dyr og planter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, der
kan have levested, fadesggningsomrade eller spo-
radisk opholdssted i naeromradet for lokalplanom-
radet. Ringkgbing-Skjern Kommune har ingen ak-
tuelle registreringer af plantearter, der stdr pa
Habitatdirektivets Bilag IV, indenfor lokalplanom-
radet. Omradet anvendes i dag til rekreativt om-
rade med vedligeholdt graes og dyrket jord, og
omradet vurderes ikke at indeholde szerlige natur-
veerdier. Det er derfor kommunens vurdering, at
der naeppe er forekomster af de beskyttede plan-
tearter pd arealet.

Grundet bilag IV-dyrearternes levevis, vurderer
Ringkgbing-Skjern Kommune, at dyrearterne hel-
ler ikke vil blive pvirket negativt som fglge af en
realisering af lokalplanen, idet omradet ikke er et
egnet levested eller fadesggningsomrade. Det er
endvidere Ringkgbing-Skjern Kommunes vurde-
ring, at en realisering af lokalplanen ikke vil skade
yngle- og/eller rasteomrader for arter, der er be-
skyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Beskyttede naturomrader

Den nordligste del af lokalplanomradet er om-
kranset af fredskov. For at sikre det frie udsyn til
skoven og skovbrynet og for at bevare skovbry-
nene som veerdifulde levesteder for plante- og dy-
reliv forlgber der en skovbyggelinje i en afstand af
300 meter fra skoven jf. Naturbeskyttelseslovens
§17. Af Naturbeskyttelseslovens §17 ma der ikke

placeres bebyggelse, campingvogne eller lignende
inden for skovbyggelinjen.

Lokalplanen muligggr etabling af vejanlaeg, her-
under ogsd opfarelse af belysning i op til 12 me-
ters hojde og opfarelse af stgjskaerm pa op til fire
meter, som ikke er i overensstemmelse med Na-
turbeskyttelseslovens §17.

Realisering af lokalplanen forudseetter derfor di-
spensation fra skovbyggelinjen i naturbeskyttel-
seslovens §17. Ringkgbing-Skjern Kommune er
myndighed og traeffer afggrelser om dispensatio-
ner, jf. Naturbeskyttelseslovens § 64 stk. 1. Lo-
kalplanens § 2.4 indeholder derfor dispensations-
bestemmelse fra skovbyggelinjen.

Skovbyggelinjen daekker hele lokalplanomradet og
knytter sig til den fredskov, som omkranser lokal-
planeomradets nordlige del.

ol
-l

Figur 12: Oversigtskort over skovbyggelinjen vist med lys
gron farve med vandrette linjer.

Begrundelse for dispensation fra skovbyggelinjen
Skovbyggelinjen kastes fra fredskovsarealet, der
omkranser den nordlige del af lokalplanomradet.
Lokalplanen medfgrer ikke feeldning af fredskov,
ligesom lokalplanen sikrer, at der ikke opfgres be-
byggelse udover teknisk anlaeg og mindre teknik-
bygninger. Dispensationen omfatter derfor etable-
ring af vejanlaeg, herunder ogsa anlaeg af dobbelt-
rettet cykelsti og belysning og etabling af stgj-
skaerm.

Lokalplanen sikrer jf. §§ 7.3 og 9.4, at der ikke
ma& opfgres stgjafskaerm ved vej b-b, som er den
del af lokalplanomradet, der skaerer igennem
fredskovsarealet. Dermed sikres indkigget til fred-
skovens skovbryn, fordi lokalplanen ikke mulig-
ggre etablering af hgje og markante anlaeg.
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Pavirkningen af det landskabshensyn, som skov-
byggelinjen varetager, vurderes at vaere lav og
helt lokalt for arealerne ved vej a-a, vej c-c og vej
d-d.

Ringkgbing-Skjern Kommune vurderer, at skov-
brynene omkring lokalplanomrédet ikke rummer
traeer af en alder, der ggr dem egnede til yng-
lende eller rastende flagermus. Der er ikke kon-
stateret hulheder som kan udggre levesteder for
hulrugende fugle. Ringkgbing Skjern vurderer at
realisering af lokalplanen ikke vil veere til hinder
for skovbrynenes fortsatte funktion som levested
og spredningskorridor for gvrige arter, der poten-
tielt beveeger sig gennem omradet.

Der findes ingen beskyttede naturtyper indenfor
lokalplanomradet.

Det naermeste internationalt naturbeskyttelses-
omrade (Natura 2000 omrdde) og Fuglebeskyttel-
sesomrade nr. 118 ligger cirka 170 meter syd for
lokalplanomradet i omradet ved Skjern A. Det
vurderes, at omradet ikke vil blive vaesentligt pa-
virket i forhold til eksisterende aktiviteter. Dette
er begrundet i, at overfladevandet i omradet vil
blive handteret i lokalplanomrddet, og derudover
medfgrer lokalplanen ikke en veesentlig sendring
af menneskelig aktivitet for Natura 2000-omradet.

Dispensation fra skovbyggelinje

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at
inden for tre ar fra offentligggrelsen af den ende-
ligt vedtagne lokalplan gives der med lokalplanen
de saerskilte dispensationer fra skovbyggelinjen,
som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggg-
relse. Redeggrelsens afsnit "Bygge- og beskyttel-
seslinjer” redeggr naermere for dispensationen

Kommuneplanen

Denne Lokalplan nr. 513 er i hgring i samme peri-
ode, som Forslag til Ringkgbing-Skjern Kommune-
plan 2025-2037 er i hgring. Derfor forholder dette
lokalplanforslag sig til bAde den gaeldende Kom-
muneplan 2021-2033 og Forslag til Kommuneplan
2025-2037.

Forslag til Lokalplan nr. 513 er i strid med Kom-
muneplan 2021-2033, men er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2025-2037. Det er der-
for en forudsaetning, at Kommuneplan 2025-2037
vedtages, fgr endelig vedtagelse af Lokalplan nr.
513.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade 39ta132 i Kommuneplan 2025-2037
og er i overensstemmelse hermed.

En meget lille del af lokalplanomradet er udpeget
som veerdifuldt landbrugsomrdde i bade Kommu-
neplan 2021-2033 og Kommuneplan 2025-2037.

Det vurderes dog, at planlaagningen ikke medfg-
rer en vaesentlig pavirkning af det veerdifulde
landbrugsomrade. Dette har baggrund i udpegnin-
gens lille areal, at arealet ikke anvendes til land-
brug, og at der samtidig allerede findes en lokal-
plan (Lokalplan 13A), som udlaegger arealet til
teknisk anlaeg.

Fredning, bevaringsveerdige bygninger, kul-
turmiljgveaerdier mv.

Kulturmiljovaerdier

Den sydlige del af lokalplanomradet ligger inden-
for et omrade, som er udpeget som bade veerdi-
fuldt kulturmiljg og med kulturhistorisk bevarings-
veerdi i Kommuneplan 2021-2033 og i Kommune-
plan 2025-20332025-2037, og omfatter Dommer-
garden og Kong Hans’s hul, der er en del af Kul-
turmiljget i Skjern Broby. Jf. Ringkgbing-Skjern
Kommuneplan:

Kulturmiljoet i Skjern Broby bestar af en raekke
elementer, herunder synlige spor og arkaeologiske
fund, der streekker sig over omkring 1000 8r ved
hovedoverfartsstederne over Skjern A, som tidli-
gere Ipb gennem dette omréde.

Det vurderes, at lokalplanleegningen ikke vil med-
fgre veesentlige andringer i kulturmiljget, da en-
keltelementer fra Skjern Broby, er placeret uden
for lokalplanens afgraensning.

Fortidsminder

I den yderste sydlige del af lokalplanomradet fin-
des fortidsminder. Henholdsvis spor af en byg-
ning, dateret 1300 - 1790 og hjulspor, dateret
1067 - 1790.
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Figur 13: Kort med de eksisterende lokalplaner indenfor afgreensningen af den naervaerende Lokalplan nr. 513.

Det vurderes, at lokalplanlaegningen ikke vil med-
fgre andringer i arealet ved fortidsmindet, da der
ikke skal anleegges vej, sti eller andre vejtekniske
anlaeg pa dette areal.

Arkaeologisk forundersggelse

For at sikre, at planlaegningen ikke for%rsager
skader eller forstyrrelser af fortidsminder, er der
lavet en vurdering af museet, der frigiver omradet
og derved vurderer, at det ikke er ngdvendigt
med en forundersggelse.

Eksisterende Lokalplaner

Nedenfor pa Figur 13ses eksisterende lokalplaner
indenfor afgreensningen af den naerveerende Lo-
kalplan 513.

Lokalplan nr. 13A - Ringkgbing Kommune 1990
Lokalplanomrddet er omfattet af Lokalplan nr.
13A, der muligggr forlaengelse af Amagervej med
to forlgb og dermed et andet forlgb end indevee-
rende lokalplan.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af narvaerende Lokalplan 513 op-
haeves Lokalplan 13A for den del, der ligger in-
denfor naerveerende Lokalplan 513.

Lokalplan nr. 66 — Skjern Kommune 1990
Lokalplanomradet er delvist omfattet af Lokalplan

nr. 66, der fastsaetter omradets anvendelse til
grent omrade anlagt som beplantningsbeelte, skov
eller park. Ved den endelige vedtagelse og offent-
lige bekendtggrelse af naervaerende Lokalplan 513
ophaeves den del af Lokalplan nr. 66, som ligger
indenfor Lokalplan 153 omfatter, da Lokalplan nr.
66 ikke giver mulighed for det gnskede vejanlzeg.

Lokalplan nr. 47 - Skjern Kommune 1990
Lokalplanomradet er delvist omfattet af Lokalplan
nr. 47, der fastsaetter omradets anvendelse til er-
hvervsformal. Ved den endelige vedtagelse og of-
fentlige bekendtggrelse af nservaerende Lokalplan
513 ophaves den del af Lokalplan nr. 47, som Lo-
kalplan 513 omfatter, da Lokalplan nr. 47 ikke gi-
ver mulighed for det gnskede vejanlaeg.

Lokalplan nr. 95 - Skjern Kommune 2002
Lokalplanomradet er delvist omfattet af Lokalplan
nr. 95, der fastsaetter omradets anvendelse til
henholdsvis transformerstation og et lille fjernvar-
mecentral, samt til lette servicepraegede er-
hvervsaktiviteter. Ved den endelige vedtagelse og
offentlige bekendtggrelse af nservaerende Lokal-
plan 513 ophaeves den del af Lokalplan nr. 95,
som Lokalplan 513 omfatter, da Lokalplan nr. 95
ikke giver mulighed for det gnskede vejanlaeg.
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Skatteforhold
Hvis zonestatus andres fra landzone til byzone
indseettes fglgende:

Hvis en ejendom eller en del af heraf sendrer sta-
tus fra landzone til byzone i forbindelse med ved-
tagelsen af en lokalplan, vil der ske en sndring af
ejendomsvurderingen.

Denne vurdering vil tage udgangspunkt i, hvad

arealet er udlagt til i planen eksempelvis boligom-
o o . o

rade, erhvervsomrade eller offentlige formal.

Miljeforhold
Miljgvurdering
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) § 8, stk.
1 skal alle fysiske planer indeholde en miljgvurde-
ring, hvis planen skgnnes at:
1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne pavirke et udpeget internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade vee-
sentligt, eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader p& lokalt plan eller alene indehol-
der mindre andringer i sddanne planer, skal der
ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennemfgres
en miljgvurdering, hvis de m& antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Det samme
geelder for planer, der i gvrigt fastleegger rammer
for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes
at f& vaesentlig indvirkning pa miljget (§ 8, stk. 2,
nr. 2).

Ringkgbing-Skjern Kommune har pa baggrund af
udarbejdet miljgscreening afgjort, at planen er
omfattet af kravet om miljgvurdering, hvorfor der
er gennemfgrt miljgvurdering af planen, hvis ind-
hold er afgraenset til vejstgj, boligformal og trans-
port. De vaesentlige konsekvenser skyldes, at der
planlaegges for en ny vej, hvilket vil fgre til sen-
dring af trafikmgnstret bade i planomradet og i
det omkringliggende omrade. Dette bergrer isaer
omrader med tzet bebyggelse, herunder boliger
og en skole. Desuden vil eendringen af neerlig-
gende virksomheds trafikkgrsel bidrage til en
markant a&ndring i maengden og art af transport.
Vejen kan ogsa medfgre pavirkninger til et eksi-
sterende boligomréde, hvis der bliver etableret en
vej i deres baghaver og det kraever Konklusion fra
miljgrapport.

Miljgforhold
Da der planlaegges for et vejanlaeg, er der ikke

behov for forsyningsstruktur inden for lokalplan-
omradet.

Der bliver etableret et nedsivningsbassin, vurde-
res det at overfladevand kan renses og nedsives

inden for lokalplanens omrade. Derfor er der ikke
behov for yderligere forsyningsinfrastruktur.

Vandforsyning
Eventuel bebyggelse med eventuelt behov for
vand skal tilsluttes den almene vandforsyning.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende inden for et ni-
tratfglsomt indvindingsomrade og indvindingsop-
lande. Grundvandet af drikkevandskvalitet ligger
dybt dog s& dybt, at der skal en betydelig aen-
dring til for at skabe vaesentlige pavirkninger. An-
vendelse til vejanlaeg vil dog ikke medfare forrin-
gelse af grundvandet. Derfor vurderes det, at
planlaegningen ikke

vil have vaesentlige pavirkninger pd grundvandet.

Overfladevand

Til handtering af overfladevand i lokalplanomradet
skal der etableres nedsivningsbassiner til opsam-
ling af regnvand fra vejens befzestede arealer.

P& grund af projektets stgrrelse og etablering af
nedsivningsbassiner til opsamling af overflade-
vand i vejanlaegget flere steder p& straekningen,
forventes det, at planomradet vil hdndtere over-
fladevandet effektivt. Af den grund vurderes det,
at planen ikke vil medfgre en risiko for gget ud-
ledning af overfladevand, da det forventes at blive
nedsivet inden for planomrédet.

Jordforurening

I henhold til Jordforureningslovens § 50a (LBEK
nr. 282 af 27. marts 2017) er lokalplanomradet
delvist omfattet af Omradeklassificeringen. Beteg-
nelsen daekker over, at omrddet kan vaere lettere
forurenet. Dette betyder som udgangspunkt, at
flytning af jord vaek fra disse arealer skal anmel-
des til Ringkgbing-Skjern Kommune forud for
jordflytning.

Hvis kommunen vurderer, at arealet bgr undtages
af Omradeklassificeringen, vil dette foregd efter
Jordforureningsloven efter lokalplanprocessen.

Reglerne for jordflytning fremgar af kommunens
hjemmeside.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord. Foru-
reningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma fgrst genoptages efter
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fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Stgj

Der er i forbindelse med planlaegningen udarbej-
det en stgjrapport, der har undersggt den fremti-
dige vejstgjbelastning pd naertliggende arealer og
boliger. Dette er vurderet bade for den eksiste-
rende trafik i 2024 og for den fremtidige trafik ef-
ter vejforleengelsen af Amagervej med en frem-
skrivning af trafikken frem til 2035.

Stgjrapporten viser, der er 2 boliger pd Birkvej
sydgst for lokalplanomradet, som i dag ikke er
stgjbelastet, men som kan blive stgjbelastet af
trafikstgj i ar 2035. Stgjen gges med op til mel-
lem 5 og 7 dB, og boligerne kan dermed blive
stgjbelastede over 58 dB. Der er desuden en
reekke boliger langs Vardevej, som fgr Amager-
vejs forlaengelse allerede er stgjbelastet, og hvor
stgjen stiger med mindre end 1 dB, hvilket nor-
malt betegnes som en ikke hgrbar sendring. Der
er desuden en forggelse af stgjen ved flere boliger
pa Birkvej, men ikke tilstraekkeligt til at stgjen
overskrider de vejledende stgjgraenser.

Hvis udviklingen viser at boligerne bliver stgjbela-
stede i fremtiden sa giver lokalplanbestemmel-
serne mulighed for, at der kan etableres stgjaf-
skaermning i form af enten en stgjvold eller en
stgjskaerm i hele lokalplanomradet. Etablering af
stgjafskaermning er ikke en forudsaetning for
ibrugtagning, da det ikke er givet, at boligerne
langs Birkvej bliver stgjbelastede over 58 dB i
fremtiden.

Det vurderes samlet set at realisering af plan-
grundlag og projekt kan ske under hensyntagen
til de vejledende st@jgreenser for stgj fra veje.

Lugt, stov eller anden luftforurening

Selvom der i dag ikke ligger en vej, hvor forlaen-
gelsen af Amagervej planlaegges, forventes der
ikke at ske vaesentlig starre luftforurening fra bil-
transporten end, hvad der genereres fra de om-
kringliggende veje, herunder den eksisterende del
af Amagervej, Birkvej og Vardevej. Det forhold, at
noget af luftforureningen fra trafikken p% Varde-
vej, nord for Birkvej flyttes til denne vej, vurderes
ikke have vaesentlig indvirkning pa miljget.

Museumsloven, arkaeologi og skjulte fortids-
minder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og m3 ikke gdeleegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er

fortidsminderne skjult under muldlaget, og er der-
for ikke registreret i forvejen.

ARKVEST har i forbindelse med planlaegning vur-
deret, at det ikke er ngdvendigt med en forunder-
sggelse, og omradet er derfor frigivet.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - ar-
kaeologi og museumsloven” om museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m. der kan
have veaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselsloven §100).

Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
0og anlaegsarbejder. Man skal vare opmaarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hg-
res, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende om-
rade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med gravefore-
spgrgslen er at fa afklaret, hvilke ledninger der
ligger i det pagaeldende areal, og dermed undga,
at der sker skade p& ledningerne ved gravearbej-
der.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have be-
tydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lo-
kalplanomradet.

Aflysning af servitutter, som er i strid med lokal-
planens realisering pahviler den, som realiserer
lokalplanen, hvis servitutterne ikke kan aflyses el-
ler fortreenges med lokalplanen.

Radighedsservitutter kan ikke aflyses med en lo-
kalplan. P3taleberettigede kan derimod andre el-
ler ophaeve servitutten. I szerlige tilfeelde er der
mulighed for at ekspropriere en servitut.
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Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Skovbyggelinje

Der ma ikke opfgres bebyggelse og anlaeg inden
for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens §
17, far beskyttelseslinjen er ophavet af Miljgsty-
relsen eller der er meddelt dispensation af kom-
munen i hvert enkelt tilfzelde. Lokalplanen inde-
holder en dispensation fra skovbyggelinjen i med-
fgr af planlovens § 15. stk. 5.

Inden for tre ar fra offentligggrelsen af den ende-
ligt vedtagne lokalplan gives der med lokalplanen
de seerskilte dispensationer fra skovbyggelinjen,
som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggg-
relse og naevnt i § 2.5. Der skal sdledes ikke sg-
ges om dispensation til bebyggelse og anlaeg i
overensstemmelse med lokalplanen i de fgrste tre
ar efter lokalplanens offentligggrelse. Efter denne
periode bortfalder dispensationen og der skal s@-
ges om ny dispensation til det konkrete projekt.
Dispensationen fra skovbyggelinjen, som er ind-
bygget i lokalplanens bestemmelser, kan inden for
4 uger fra offentligggrelsen paklages til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet. Dispensationen ma ikke
udnyttes, for klagefristen er udlgbet. Hvis der bli-
ver klaget, har klagen opseettende virkning, hvil-
ket indebaerer, at dispensationen ikke ma udnyt-
tes fgr klagesagen er afsluttet, medmindre klage-
naevnet bestemmer andet.
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Matrikelnr.

Tinglysningsdato

Titel

Pataleberettiget

Vurdering

3a. V. Birk, Skjern
Jorder

31.10.1980-15276-59

Dok om forsynings-
[aflgbsledninger mv

Den til enhver tid vee-
rende ejer af matr.nr.
3al V. Birk, Skjern
Jorder.

Skal respekteres i
forbindelse med ud-
viklingen af grunden.

31.10.1980-15277-59

Dok om forsynings-
[aflgbsledninger mv

Formentlig den til en-
hver tid veerende ejer
af matr.nr. 3al V. Birk,

Skal respekteres i
forbindelse med ud-
viklingen af grunden.

Skjern Jorder.
29.01.1991-869-59 Dok om forsynings- Ringkabing-Skjern Skal respekteres i
/aflgbsledninger mv Kommune forbindelse med ud-

viklingen af grunden.

3al V. Birk, Skjern Jor-
der

20.02.2014-
1005163112

Deklaration om vand-
og spildevandsled-
ning

Ringkabing-Skjern
Forsyning

Skal respekteres i
forbindelse med ud-
viklingen af grunden.

07.09.1960-3493-59

Dok om feerdselsret

Den til enhver tid vee-
rende ejer af matr.nr.
3ai V. Birk, Skjern
Jorder.

Er i strid med lokal-
planen. Det er ngd-
vendigt at sikre ejen-
dommen adgangsvej
til offentlig vej.

Da lokalplanen giver
mulighed for realise-
ring af en vej, vil
ejendommen veere
sikret adgangsve;.

Kan ikke aflyses med
lokalplanen, da det er
en radighedsservitut.

29.01.1991-845-59

Dok om naturgas/an-
leeg mv,

Den til enhver tid vee-
rende ejer af matr.nr.
3al V. Birk, Skjern
Jorder.

Skal respekteres i
forbindelse med ud-
viklingen af grunden.

09.04.2019-
1010645296

Deklaration om fjern-
varmeledning

Skjern Fjernvarme

Skal respekteres i
forbindelse med ud-
viklingen af grunden.

11n V. Birk, Skjern
Jorder

04.05.1965-1681-59

Dok om forsynings-
laflgbsledninger mv

Skjern Papirfabrik

Skal respekteres i
forbindelse med ud-
viklingen af grunden.

11o V. Birk, Skjern
Jorder

20.02.2014-
1005163112

Deklaration om vand-
og spildevandsled-
ning

Ringkgbing-Skjern
Forsyning

Skal respekteres i
forbindelse med ud-
viklingen af grunden.

04.05.1965-1681-59

Dok om forsynings-
[aflgbsledninger mv.

Skjern Papirfabrik

Skal respekteres i
forbindelse med ud-
viklingen af grunden.
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Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om plan-
laegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 223 af 1.
marts 2024 med senere andringer), fastsaettes
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi-
streres i Plandata.dk.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i ven-
stre margen.

Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan
traeffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokal-
planens bestemmelser suppleres af bestem-
melse i anden lovgivning navnlig byggeloven -
herunder bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte sup-
plerende kommentarer til de enkelte bestem-
melser. Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke lokal-
planbestemmelser og er s§ledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

- at der udlzegges det ngdvendige areal
til etablering af Amagersvejs forlaen-
gelse, konkret fordelt pd 4 vejstraek-
ninger og 3 dobbeltrettede cykelstier,

- at der udlaegges det ngdvendige areal
til tilhgrende vejtekniske anlzeg i form
af bl.a. skréningsanlaeg, afvandings-
anlaeg og rabatter,

- at der sker tilslutning til det omkring-
liggende stinet,

- at naboer ikke belastes med vaesent-
lige miljggener, og

- at lokalplanen giver hjemmel til ek-
spropriation.

2. Omradde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikel-
numre:

110, 11n, 11h, 111, 3al, 3ai og 3ac, alle V.
Birk Skjern Jorder og del af offentligt vejareal
7000 ap, 7000 ax, 7000 az, alle V. Birk
Skjern Jorder samt alle parceller eller del-
numre, der udstykkes fra de naevnte ejen-
domme inden for lokalplanens omrade.

2.3. Zoneforhold
Hovedparten er lokalplanomradet ligger i by-
zone, men en mindre del ligger i landzone.

Med lokalplanen overfgres den del af lokalpla-
nens omrade, der ligger i landzone til byzone,
jf. Kortbilag 3 med signatur 'Planlagt byzone’.

2.4 Dispensation fra skovbyggelinjen
Lokalplanen indeholder i medfar af planlovens
§ 15, stk. 5 dispensation fra naturbeskyttel-
seslovens § 17, stk. 1 om skovbyggelinje om-
fattende den del af skovbyggelinjen, der lig-
ger inden for lokalplanomradet, til bebyggelse

SKAT eendrer ejendomsvurderingen p8 det tidspunkt,
hvor lokalplanen vedtages. Jorden der er bragt i byzone
aendres til en r8jordspris, som opggres pr. m2 ud fra
planlagt fremtidig anvendelse.

Der tages ved denne vurdering udgangspunkt i hvad jor-
den er udlagt til, eksempelvis boligomr8de, erhvervsom-
r8de eller offentlige form8l - og vurderingen fastsaettes
s§ p8 baggrund af SKATs beregninger. N&r jorden senere
byggemodnes og udstykkes til form8let, vurderes den
igen.

Vedtages en lokalplan for en ejendom eller en del heraf
vil den efterfolgende aendring af ejendomsvurderingen
ske den fgrstkommende 1. oktober.
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og tekniske anlaeg inden for skovbyggelinjen,
som er ngdvendig for lokalplanens virkeliggg-
relse, herunder til:

Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske
anlaeg i form af veje og stier med tilhgrende
skraningsanlaeg, afvandingsanlaeg, rabatter,
evt. stgjdeempende foranstaltninger, beplant-
ning, belysning, samt andre vejtekniske an-
leeg jf. § 3.1.

Dispensationen er gaeldende i 3 ar fra lokal-
planens vedtagelse.

3. Arealanvendelse

3.1 Omradet som helhed
Lokalplanomrddet ma kun anvendes til tekni-
ske anlaeg i form af veje og stier med tilhg-
rende skrz%ningsanlaeg, afvandingsanlaeg, ra-
batter, evt. stgjdeempende foranstaltninger,
beplantning, belysning, samt andre vejtekni-
ske anlaeg, jf. kortbilag 3.

4. Udstykning

4.1 Udstykning
Lokalplanomradet kan udskilles som én eller
flere matrikler.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1 Bebyggelser

I omrédet ma der ikke opfgres bebyggelse
andet end teknisk anlaeg og mindre teknik-
bygninger.

5.2 Omfang

Mindre teknikbygninger, teknikskabe o.l., ma
ikke have et areal, der hver overstiger 10 m?
og hgjden pa ikke overstige 3,0 m.

5.3 Placering
Teknikbygninger o.l. skal placeres og udfor-
mes under hensyntagen til vejanleegget.

6. Bebyggelsens udseende

Tekniske anlaeg i form af bebyggelse fx trans-
formatorstationer, skal udformes i neutrale
mgrke farver

7. Ubebyggede arealer

7.1. Vejanlaeggets ubefastede arealer

22




Planbestemmelser
Lokalplan nr. 513

Teknisk anlaeg, Amagervej, Skjern

Rabatter, skraningsanlzaeg, stgttemure, ned-
sivningsbassiner og anden terraenregulering
jf. §7.2 skal fremtraede beplantede med bu-
ske, traeer o.l. og skal tilpasses omgivelserne.

7.2. Terraenregulering

Der ma foretages de ngdvendige terraenregu-
leringer i forbindelse med anlaeg og tilslutning
af Amagervejs forlaengelse, boligstamvejen
og forbindelsesvejen jf. kortbilag 3, i forbin-
delse med. anlaeg af stier og skraningsanlaeg.

7.3 Der er mulighed for at terreenregulere op
til 3 meter til etablering stgjvold til stgjaf-
skeermende foranstaltning jf. § 9.5.

Der m& dog ikke etableres stgjvold ved vej b-
b.

7.4 Ved terraenarbejder skal der ske tilpas-
ning til eksisterende terraen.

7.5 Ved stgrre terreenspring i skel kan der i
ngdvendigt omfang etableres stgttemure.

7.6 Hegn

Hegning kan alene ske af sikkerhedsmaessige
arsager og ma kun udfgres i maks. 1,6 me-
ters hgjde i forhold til det faerdige terrzen ef-
ter vejanlaegget. Dog kan der mod Papirfa-
brikken etableres hegn op til 2,5 meters
hgjde.

Der er mulighed for at hegn kan beplantes.

7.7 Materialer

Belysning og eventuelle andre. tekniske in-
stallationer eller byrumsinventar inden for lo-
kalplanomradet skal i princippet udformes og
etableres i materialer, der sikrer at omradet
visuelt opleves som sammenhangende med
tilstedende vejanlaeg.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Areal

Der udlaegges areal til det samlede nye vej-
anlaeg inklusive tilslutningsanlaeg og nedsiv-
ningsanlaeg mv. med en udstraekning som
vist i princippet pa Kortbilag 3.

8.2 Veje og vejtilslutninger

Veje:

I relation til Amagervejs forlaengelse skal der
etableres fglgende veje med placering som
vist p& kortbilag 3:

Veje og stier og anleegges efter vejlovgivningens regler. Der kan
ske mindre justeringer af arealernes afgraensning inden for lokal-
planomradet i forbindelse med detailprojekteringen af vejanlaeg

mv.

Alle stier anleegges desuden efter vejreglernes bestem-
melser og anbefalinger, herunder ogs§ ift. Haeldning, be-
laegning mv for at sikre optimal funktion og benyttelse.
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a-a og b-b: Primaervej til forbindelse mellem
Birkvej og den eksisterende del af Amagervej
c-c: Forbindelsesvej til Birkvej

d-d: Boligstamvej

Vej a-a skal udlaegges i en bredde pa mini-
mum 12,5 m og med en kgrebanebredde pa
minimum 7 m.

Vej b-b skal udleegges i en bredde pa mini-
mum 15 m med en kgrebanebredde pa mini-
mum 7 m.

Vej c-c og d-d skal udlaegges i en bredde pa
minimum 9 m med en kgrebanebredde pa mi-
nimum 6 m.

Udlaeggene af veje inkluderer ydrerabatter,
cykelstier, skillerabat og evt. greft. Skranin-
ger er derfor ikke en del af udleeggene.

Veijtilslutninger:

AB: Tilslutning fra vej a-a og vej b-b til vej d-
d

A: Tilslutning fra Birkvej til vej a-a

B: Tilslutning fra den eksisterende del af
Amagervej til vej b-b

C: Tilslutning fra Birkvej til sidevej

D: Tilslutning mellem vej c-c og vej d-d

E: Vejadgang fra vej a-a til Papirfabrikken

8.3 Stier

I relation til Amagervejs forlaengelse skal der
etableres fglgende sti:

Dobbeltrettet cykelsti e-e: udlaagges parallel
med vejen a-a, b-b og d-d med en bredde pa
minimum 2,5 meter.

8.4 Parkering
Der ma ikke etableres parkering inden for lo-
kalplanomradet.

8.5 Oversigtsarealer

Fastlaeggelse af stgrrelse og udformning af
oversigtsarealer og hjgrneafskaering skal ske
efter gaeldende vejregler, se bilag 5.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Belysning

Der kan i forbindelse med vejanlaeg etableres
den ngdvendig belysning, master og vejskilt-
ning mv.

Oversigtsarealet p8laegges p8 begge sider af stikvejene
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Belysning og master kan etableres med en
hgjde pa op til 8,5 meter.

Dog kan master etableres med en hgjde pa
op til 12 meter, nar det er ngdvendigt for
vejskiltning og -belysning m.m. i vejkryds.

Ved belysning skal der benyttes lignende ar-
maturer som den eksisterende del af Amager-
vej.

9.2 Eventuel vejbelysning skal rettes nedad
mod vejen og ma ikke veere direkte rettet
mod nabobebyggelser eller skov- og natur-
omrader.

9.3 Master

Der kan opsaettes antenner, mobilmaster o.l.
inden for omrddet, som ikke er ngdvendige
for driften af vej a-a, b-b, c-c eller d-d.

9.4 Stgjafskaermning

Der er mulighed for at etablere stgjafskaerm-
ning i form af enten en stgjvold eller en stgj-
skeerm.

Stgjvolde/stgjafskeermning kan have en pla-
cering vist som princip p& kortbilag 3.

Hgjden af stgjskaerm ma ikke overstige 4,0 m
malt fra midterlinjen i forhold til fremtidig
vejkote.

Hgjden pa stgjvold ma ikke overstige 3 meter
malt fra midterlinjen i for hold til fremtidig
vejkote.

Eventuelle stgjvolde skal fremtraede beplan-
tede og stgjskeerm eller anden stgjdeempende
foranstaltninger skal ligeledes s@ges begrgn-
net med beplantning.

9.5 Nedsivningsbassiner

Der skal etableres nedsivningsbassiner til
handtering af overfladevand med placering
vist som princip pa kortbilag 3.

10. Miljg

Ingen bestemmelser

11. Grundejerforening
Ingen bestemmelser.

25




Planbestemmelser
Lokalplan nr. 513

Teknisk anlaeg, Amagervej, Skjern

12. Betingelser for, at ny be-
byggelse ma tages i brug

12.1. Amagervej, boligstamvejen og forbin-
delsesvejen jf. kortbilag 3 ma ikke tages i
brug fgr der er etableret stier jf. § 8.3.

12.2 Amagervej, boligstamvejen og forbin-
delsesvejen jf. kortbilag 3 ma ikke tages i
brug f@r der er etableret nedsivningsbassiner
jf. § 9.6.

13. Lokalplan og
byplanvedtaegt

13.1. Lokalplan nr. 13A, For et omrade til
Amagervejs forlaengelse

Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtggrelse af Lokalplan nr. 513 ophaeves
Lokalplan nr. 13A, For et omrade til Amager-
vejs forleengelse, vedtaget d. 13.11.1990, for
det omrdde, der er omfattet af Lokalplan 513.

13.2. Lokalplan nr. 66, For et omrade til
gront formal

Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtggrelse af Lokalplan nr. 513 ophaves
Lokalplan nr. 66, For et omrdde grgnt formal,
vedtaget d. 13.11.1990, for det omrade, der
er omfattet af Lokalplan 513.

13.3. Lokalplan nr. 47, For et erhvervs-
omrdde i Skjern by.

Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtggrelse af Lokalplan nr. 153 ophaeves
del af Lokalplan nr. 47, For et erhvervsom-
rade i Skjern by, vedtaget d. 13.03.1990, for
det omrade, der er omfattet af Lokalplan 513.

13.4. Lokalplan nr. 95, For et omrdde til
servicebetonet erhvervs ved Petersmin-
devej, Skjern.

Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtggrelse af Lokalplan nr. 153 ophaeves
Lokalplan nr. 95, For et omrade til servicebe-
tonet erhvervs ved Petersmindevej, Skjern,
vedtaget d. 13.11.1990, for det omrade, der
er omfattet af Lokalplan 153.

14. Servitutter

14.1. Ophaevelse af servitutter
Der opheeves ingen servitutter.
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Planbestemmelser
Lokalplan nr. 513

Teknisk anlaeg, Amagervej, Skjern

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

N&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget,

ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og andring af anvendelsen. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af ejendomme kan
fortseette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil lokalpla-
nen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er offentlig-
gjort, dog hgijst et ar efter offentligggrelsen.

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Byrddet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokal-
plan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan som
altovervejende hovedregel ikke erstatningspligt for
kommunen. Men, hvis en ejendom er udlagt til et of-
fentligt formal i en lokalplan, sa kan ejeren under
visse forudsaetninger forlange ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foreta-
ges ekspropriation af privat ejendom eller ret-
tigheder over ejendomme, nar ekspropriatio-
nen er af vaesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af en lokalplan.

Da forslaget til lokalplan kan blive sendret ved Byradets ende-
lige vedtagelse, omfatter bestemmelsen ogsa bebyggelse og
anvendelse af bebyggelse, der er i overensstemmelse med for-
slaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med den offent-
lig heringsperiode kan Byradet eventuelt give tilladelse til, at en
ejendom udnyttes i overensstemmelse med forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortseette som hidltil.
Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom gnsker at
&ndre forholdene - opfgre ny bebyggelse, bygge om
m.v. - s§ skal endringerne vaere i overensstemmelse
med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgdende naboorien-
tering, med mindre Byradet skgnner, at en sddan orientering er
af underordnet betydning for de personer og foreninger, der
skal orienteres.
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Forslag til lokalplan
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
26. maj 2026.

me AREYIZT I 71/\ /(4 7L/«

Lone Andersen Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig lokalplan
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2026.

Lone Andersen Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2026.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan nr. 513

Teknisk anlaeg, Amagervej, Skjern

I ... LOkalplanomradets afgransning
[ Matrikelkort

[ ] Byzone

0 50 100 m
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Eksisterende forhold: Bilag 2
Lokalplan nr. 513

Teknisk anlaeg, Amagervej, Skjern

75

150 m

1 1 Lokalpanomridets afgreensning

Kulturhistorisk bevaringsvaerdier
Vaerdifulde kuturmijeer
Fredskov

Be skvttede naturtyper

[ Kategon 5 Mose
] Kategori 5 Overdrev
Kategor & Heder

Skovbyggelinjer
= Geeldende
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Arealanvendelse med
vej- og stibenavnelser: Bilag 3

Lokalplan nr. 513

Teknisk anleeg, Amagervej, Skjern

N
\ \
L\
O\
\
|
'\\“ \

#2008 Lokalplanomridets afgraensning

[ a-a (Primeaervej, Amagervej)

B b-b (Primaervej, Amagervej)
c-c (Boligstamvej)

N Em d-d (Forbindelsesvej)

I e-e, dobbeltrettet cykelsti

B Nedsivningsbassin

/=

Princip for jordvold eller stgjdeempende foranstaltning
1:4000 Areal til vejudlaeg

[ T T 200m
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Overforsel til byzone: Bilag 4
Lokalplan nr. 513

Teknisk Anleeg, Amagervej, Skjern

*®
*®
.........

Il Areal der med lokalplanen overfgres til byzone

1:4000
| T T 200
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Vej- og stibenaavnelser: Kortbilag 5

Lokalplan nr. 513

Teknisk anlaeg, Ved Amagervej, Skjern

Signaturforklaring:

— Vejprojekt, princip B Oversigtslinjer
L. Lokalplangraense
0 175

Dato: 9-5-2025
Mal: 1:4000

350 meter
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