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§ 
Hvad er en lokalplan? 
Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i 

et område og give borgerne og byrådet mulighed 
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhæng med 
planlægningen som helhed. 
 

I en lokalplan fastlægger byrådet bestemmelser 
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, 
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden 

for et bestemt område. 
 
Lokalplanen består overordnet af en redegørelse, 

planbestemmelser og tilhørende kortbilag. 
 
Redegørelsen, hvor baggrunden og formålet 
med lokalplanen beskrives, og der fortælles om 

lokalplanens indhold. Herudover redegøres der 
bl.a. også for de miljømæssige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlæg-

ning, og om gennemførelse af lokalplanen kræver 
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder. 

 
Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for områdets fremtidige anvendelse. 
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til 

formål at forklare og illustrere planbestemmel-

serne og er således ikke direkte bindende. 
 

Kortbilag, der består af:  
 
Matrikelkort, der viser afgrænsningen af området i 

forhold til skel samt eksisterende byzoneafgræns-
ning. 
 
Eksisterende forhold, der viser, hvorledes områ-

det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget. 
 

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan området 
er disponeret. Kortet hænger nøje sammen med 
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-

fælde der er uoverensstemmelse mellem kort og 
bestemmelserne, så er det teksten, der er bin-
dende. 
 

Vejbenævnelser og illustrationsskitse, der viser de 
vejbenævnelser, der er anvendt i lokalplanbe-
stemmelserne. Illustrationen viser desuden ek-

sempel på, hvordan vejanlægget kan udformes 
efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning 
og inspiration og er derfor ikke bindende. 

 

Øvrige bilag er miljøscreening.  
  
Hvorfor lokalplaner? 

Planloven bestemmer, at byrådet har pligt til at 
udarbejde lokalplan, før der gennemføres større 

udstykninger eller større bygge- og anlægsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Dette gælder 

også, når det er nødvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeliggørelse, eller når der skal over-
føres arealer fra landzone til byzone. 
 

Byrådet har ret til på ethvert tidspunkt at beslutte 
at udarbejde et lokalplanforslag. 
 

Lokalplanforslaget 
Når byrådet har udarbejdet et forslag til lokalplan 
offentliggøres det i mindst 8 uger. I den periode 

har borgerne og andre interessenter lejlighed til 
at komme med bemærkninger, indsigelser eller 
forslag til ændringer. Når offentlighedsperioden er 
slut vurderer byrådet, i hvilken udstrækning man 

vil imødekomme eventuelle indsigelser og æn-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt. 

 
Hvis byrådet, på baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget ønske, vil foretage så om-

fattende ændringer, at der reelt er tale om et nyt 
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
liggørelse af et nyt lokalplanforslag. 
 

Den endelige vedtagne lokalplan 
Når byrådet har vedtaget lokalplanen endeligt og 

bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-

domme, der ligger inden for lokalplanens område. 
Det betyder, at der ikke må etableres forhold i 
strid med planens bestemmelser. 

 
Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret før lokalplanforslaget blev 
offentliggjort, kan fortsætte som hidtil, selvom 

det er i strid med lokalplanen - også efter ejer-
skifte. 
 

Lokalplanen medfører ikke pligt til at gennemføre 
de bebyggelser eller anlæg, der er beskrevet i 
planen. 

 
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommu-
neplan Ringkøbing-Skjern 2025-2037. Derfor ud-
arbejdes der ikke kommuneplantillæg. 

 
 

 



Redegørelse 

Lokalplan nr. 513 
Teknisk anlæg, Amagervej, Skjern 

5 

 

 

 

 

Lokalplanens baggrund og formål 
Teknik- og Miljøudvalget i Ringkøbing-Skjern 
Kommune besluttede på mødet den 28. november 
2023, at igangsætte udarbejdelse af lokalplan for 

et område til teknisk anlæg, specifikt vejanlæg. 
 
Lokalplanens overordnede formål er at muliggøre 
vejforlængelse af Amagervej og en ny sammen-

kobling til Birkvej. Lokalplanens bestemmelser 
skal sikre, at der udlægges det nødvendige areal 
til etablering af vejforlængelsen, vandhåndtering, 

sammenkoblinger, vejskråninger samt andre vej-
tekniske anlæg. Lokalplanen skal også sikre, at 
der sker god tilslutning til det omkringliggende 

stinet. Derudover skal sikres en bedre vejadgang 
til erhvervsområdet mod nord (Skjern papirfa-
brik). 
 

Lokalplanen omfatter i alt tre veje med en sam-

menhængene længde på ca. 1 km. De nye veje 
benævnes samlet set i hele lokalplanen som Ama-

gervejs forlængelse. Lokalplanens primærvej, 
Amagervej strækker sig fra den eksisterende del 
af Amagervej i nordvest til sammenkoblingen med 

Birkvej i sydøst, se figur 2.  
 

Amagervej tænkes placeret i forlængelse af tra-
céet for den eksisterende Amagervej.  
 

 
Figur 2: Lokalplanens primære vej, Amagervej ligger in-
denfor området markeret med rødt omrids. 

Midt på strækningen skal der muliggøres en vejtil-

slutning til en boligstamvej, som skal fungere som 
indkørsel til en eventuel fremtidig boligudbygning 

ved det tidligere renseanlæg (Lokalplan nr. 431) 
og de potentielle boligområder, der fremgår af 
Kommuneplanen, se figur 3.  
 

Skjern papirfabrik 

 
Figur 1:Lokalplanområdets afgrænsning, luftfoto fra forår 2023. 
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Figur 3: Boligstamvej markeret med rødt omrids. 

Fra boligstamvejen etableres en forbindelsesvej til 
Birkvej, se figur 4. Denne forbindelsesvej skal 

danne vejadgang til campingpladsen og boligom-
rådet ved Birkvej syd for lokalplanområdet.  
 

 
Figur 4: Forbindelsesvej markeret med rødt omrids. 

Med forlængelsen af Amagervej lukkes Birkvej 
umiddelbart vest for der, hvor den nye del af 

Amagervej går sammen med den eksisterende 
Birkvej, se figur 5. 
 

 
Figur 5: Markering af, hvor Birkvej lukkes. 

Med lokalplanen gives mulighed for, at der kan 
etableres støjafskærmende foranstaltninger i form 
af en støjvold i op til tre meters højde eller støj-

skærm i op til fire meters højde mod boligerne 

syd for Amagervejs forlængelse, for at støj-
dæmpe. Vejmyndigheden vurderer, at det ikke er 

nødvendigt at etablere støjdæmpning, da de vur-
derer, at trafikstøjen er på et acceptabelt niveau i 
forhold til, hvad man kan forvente af den almin-
delige samfundsudvikling i området omkring Var-

devej, Birkvej og Amagervej. Derfor vil der ikke 
være behov for særlige foranstaltninger for at 
nedbringe støjen. Desuden er det meget vanske-

ligt at forudsige trafikmængden – og ikke mindst 
støjen – i 2035. Skulle det vise sig, at niveauet 
bliver uforholdsmæssigt højt, må man på det tids-

punkt overveje foranstaltninger.  
 
Da det ikke er nødvendigt i forhold til at over-
holde Miljøstyrelsens vejledende støjgrænser for 

trafikstøj, er der alene tale om en mulighed, men 
det er ikke en forudsætning for lokalplanens 
ibrugtagning. 

 
Med denne Lokalplan 513 ophæves ’Lokalplan nr. 
13A, For et område til Amagervejs forlængelse’, 

der blev vedtaget den 13. november 1990, for det 
område, der er omfattet af nærværende Lokalplan 
513. Tilsvarende ophæves Lokalplan nr. 47, 66 og 
95, hvad angår de arealer, der er beliggende in-

denfor afgræsningen af denne Lokalplan 513.    
 

Lokalplan 513 skal desuden danne hjemmel for 

ekspropriation.  

Lokalplanområdet 
 

 
Figur 6: Del af lokalplanområdet set med Skjern Papirfa-
brik i baggrunden. 

Lokalplanområdet ligger i den sydlige del af 
Skjern by, vest for Vardevej og nord for Skjern 

Enge, mellem de eksisterende veje, Amagervej og 
Birkvej. Hovedparten af lokalplanområdet er i by-

zone og en mindre del er i landzone. Ved lokalpla-
nens vedtagelse overføres den del af området, 
der er i landzone til byzone, således at hele lokal-

planområdet kommer i byzone. Lokalplanområdet 



Redegørelse 

Lokalplan nr. 513 
Teknisk anlæg, Amagervej, Skjern 

 

7 

har et samlet areal på knap 2,4 ha og afgræns-
ningen fremgår på kortbilag 1. 

 
Området er udlagt til forskellige anvendelser, her-
under erhvervsområde og område til tekniske an-
læg. Området er dog hovedsageligt barmarksare-

aler, der bliver udlejet og benyttet til hundetræ-
ning.  
 

 
Figur 7: Areal, der er udlagt til erhvervsformål, men der 
bliver udlejet til hundetræningsbane. 

 

Området benyttes også som et rekreativt område 

til f.eks. at gå ture. En lille del af arealet mod 
nordøst er et ubebygget erhvervsareal til Skjern 
Papirfabrik.  

 
Lokalplanområdet ligger i et nærmest fladt ter-
ræn. Den nordøstlige del af lokalplanområdet er 
karakteriseret ved at være placeret inde i en plan-

tage med tætte rækker af træer på begge sider. 
Længere mod sydøst er landskabet mere åbent, 
mens landskabet længst mod sydøst i lokalplan-

området fremstår mere lukket i form af beplant-
ning mod erhverv og boliger henholdsvis mod 
nord og syd. 
 

Lokalplanområdets omgivelser 
Lokalplanområdet skærer sig igennem varierede 
omgivelser, som det også fremgår af luftfoto på 
Figur 1. I de nordvestligste omgivelser er der 

fredskov, som omkranser lokalplanområdet, og 
som især benyttes af lokalbefolkningen til at gå 
ture i. Se fredskovsareal på kortbilag 2. Lokalpla-

nen forudsætter ikke fældning af skov. 
 

 
Figur 8: Lokalplanområdet ses her med beplantning om-
kring. 

 
Nord for lokalplanområdet findes der et større 
åbent, rekreativt areal, som er udlagt til erhvervs-

formål, men bliver udlejet til hundetræningsbane, 

mens der mod syd blot er et åbent græsareal. 
Hundetræningsklubbens klubhus ligger i den syd-
østlige ende af plantagen, umiddelbart vest for lo-

kalplanområdet. Nordøst for lokalplanområdet fin-
des Skjern Papirfabrik. Syd for lokalplanområdet 
findes et mindre boligområde. Helt mod sydøst 

findes der et åbent, endnu ikke udnyttet er-
hvervsareal, der henligger som græsareal med 
klippede stier. 

 
Nordøst for lokalplanområdet ligger den eksiste-
rende del af Amagervej, som strækker sig op mod 
krydset med Klostervej i den nordvestlige del af 

Skjern. Syd for lokalplanrådet ligger Birkvej, der 
forløber mod krydset ved Vardevej og Brinkvej i 
den sydlige ende af Skjern. 

 

Lokalplanens indhold 
Beskrivelse af vejprojektet 
Lokalplanen giver mulighed for ca. 1 km ny vej 

med forlængelse af Amagervej og omfatter kon-
kret fire vejstrækninger, henholdsvis den primære 
vej a-a og b-b, forbindelsesvejen c-c og bolig-
stamvejen d-d, se vejstrækningerne på Kortbilag 

3.  
 
Vejstrækninger, a-a og b-b er i alt 714 m og for-

binder Amagervej og Birkvej. Disse vejstræknin-
ger vil komme til at hedde Amagervej. 
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Hvor a-a og b-b mødes (i punkt AB se Kortbilag 
3), skal der etableres en vejtilslutning mod syd-

vest til boligstamvejen d-d, der har en længde på 
46 m. Vejen skal kunne fungere som indkørsel til 
fremtidige boliger ved den tidligere renseanlæg 
(Lokalplan nr. 431) og ved senere planlægning for 

de potentielle boligområder fastlagt i kommune-
planen.  
 

Fra boligstamvejen d-d skal der i punkt D, se 
Kortbilag 3 etableres en forbindelsesvej c-c ned til 
Birkvej. Denne forbindelsesvej (c-c) har en 

længde på 154 m.  
 
Primærvejen bestående af strækningerne a-a og 
b-b indrettes med dobbeltrettet cykelsti på den 

sydvestlige side. Disse tilhørende cykelstier be-
nævnes henholdsvis cykelsti e-e og f-f. Cykelsti e-
e følger boligstamvejen og benævnes g-g.  

 
Bilag 3viser vejens udformning og forløb med til-
slutninger.  

 
For vej a-a og d-d reserverer lokalplanen 12,5 
meter til vejudlæg og 7 meter til vejanlæg. Som 
en del af vejudlægget reserverer lokalplanen også 

2,5 meter til anlæg af cykelsti e-e. 
 

For vej b-b reserverer lokalplanen 15 meter til 

vejudlæg og 7 meter til vejanlæg. Som en del af 
vejudlægget reserverer lokalplanen også 2,5 me-
ter til anlæg af dobbeltrettet cykelsti e-e. 

 
For vej c-c reserverer lokalplanen 9 meter vejud-
læg og 6 meter til vejanlæg. 
 

For vej d-d reserverer lokalplanen 15 meter til 
vejudlæg og 7 meter til vejanlæg. Som en del af 
vejudlægget reserverer lokalplanen også 2,5 me-

ter til anlæg af dobbeltrettet cykelsti e-e. 
 
Der udlægges arealer til en dobbeltrettet cykelsti 

på 2,5 meter for både gående og cyklister  
 
Vejanlægget indrettes med ydrerabat, cykelsti, 
kørebane og skråninger samt evt. skillerabat efter 

principsnittende vist nedenfor på figur 9-11. 
 
a-a og b-b: Primærvej der forbinder den eksiste-

rende del af Amagervej og Birkvej.  
 
c-c: Forbindelsesvej fra Birkvej til ny vej (via bo-

ligstamvejen d-d). 

 
d-d: Boligstamvej. 
 

AB: Tilslutningspunkt mellem vej a-a, b-b og d-d. 
 
A: Tilslutningspunkt mellem vej a-a og eksiste-

rende Birkvej.  

 
B: Tilslutningspunkt mellem den eksisterende del 

af Amagervej til vej b-b.  
 
C: Tilslutningspunkt mellem Birkvej og forbindel-
sesvej c-c. 

 
D: Tilslutningspunkt mellem boligstamvejen d-dog 
forbindelsesvejen c-c.  
 
E: Tilslutning fra vej a-a til Papirfabrikken.   
 

e-e: Dobbeltrettet cykelsti parallelt med vej a-a 
b-b og d-d. 
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Figur 9: Eksempel på tværsnit af vejudlæg a-a med skråninger, ydrerabatter, skillerabat, cykelsti f-f og kørebane. 

Figur 11: Eksempel på indretning af vejudlæg b-b og d-d med skråninger, ydrerabatter, skillerabat, grøft, cykelsti e-e og 
kørebane.  

Figur 10: Eksempel på indretning af vejudlæg c-c (forbindelsesvejen) med rabat, trug, skråninger og kørebane. 
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Nedsivningsbassin 
Der forventes behov for etablering af to nedsiv-

ningsbassiner til modtagelse af overfladevand fra 
vejens befæstede arealer. Inden for lokalplanom-
rådet reserveres areal til disse to nedsivningsbas-
siner, se Arealanvendelseskortet, Kortbilag 3. 

 
Anvendelse 
Lokalplanområdet må kun anvendes til teknisk 

anlæg i form af veje og stier med dertilhørende 
skråningsanlæg, afvandingsanlæg, rabatter, støj-
afskærmning, beplantning, belysning, samt andre 

vejtekniske anlæg og generelt til støjdæmpende 
foranstaltninger. 
 
Bebyggelse 

Der fastsættes bestemmelser om, at der ikke op-
føres bebyggelse andet end teknisk anlæg og 
mindre teknikbygninger.  

 
Trafik 
Der i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en 

trafikanalyse af Amagervejs forlængelse. 
 
I trafikanalysen er der undersøgt, om de to vige-
pligtsregulerede kryds Amagervej/Klostervej og 

Vardevej/Birkvej kan håndtere den forventede, 
fremtidige trafik. Analysen tager højde for den 

trafikmængde, der ved Amagervejs forlængelse 

kan forventes overflyttet fra Vardevej til Amager-
vej. Derudover tages højde for trafik fra boligom-
rådet ved det gamle renseanlæg på Birkvej og et 

nyt potentielt boligområde syd for Oldager Allé, 
som skal vejbetjenes via Amagervej, samt en po-
tentiel udvidelse af erhvervsaktiviteterne nord for 
Birkvej. 

 
Trafikanalysen viser, at der er potentiale for over-
førsel af trafik fra Vardevej til Amagervej på 9 % 

af trafikken på Vardevej nord for Birkvej. Analy-
sen viser også stor restkapacitet for krydsene 
Amagervej/Klostervej og Vardevej/Birkvej og et 

minimum af forsinkelser og kødannelser. Derfor 
vurderes de to analyserede kryds robuste i forhold 
til den fremtidige kapacitet, selv hvis trafikken på 
Amagervej skulle blive større end antaget, f.eks. 

ved en højere grad af trafikoverflytning fra Varde-
vej.  
 

Det er derfor baggrund for, at der ikke fastsættes 
yderligere bestemmelser for trafik i lokalplanen. 
Samtidig er det også baggrund for at vurdere, at 

der ikke er behov for, at projektet for forlængelse 

af Amagervej udvides til at omfatte yderligere 
veje. 
 

 
 
 

 

Ubebyggede arealer 
Der må ifølge lokalplanen fortages den nødven-

dige terrænregulering til gennembrydning af ve-
jen, samt til tilslutninger, etablering af skrånings-
anlæg, grøfter og evt. støjvold på op til 3 meter.  
 

Både jordvolde og skråningsanlæg langs vejen 
skal etableres i forlængelse af det eksisterende 
terræn med bløde overgange, så de tilpasses det 

omkringliggende landskab.  
 
Rabatter, skråningsanlæg, grøfter o.l. - skal frem-

træde beplantede. Beplantningen kan være græs, 
buske, lave træer o.l. og skal tilpasses omgivel-
serne. 
 

Der må kun opsættes hegn af sikkerhedsmæssige 
årsager, og hegn må kun udføres i maks. 1,6 me-
ters højde. Mod Papirfabrikken kan der dog op-

sættes hegn med en højde på op til 1,8 meter.  
 
Anlæg og inventar inden for lokalplanområdet skal 

udformes og etableres i materialer, der sikrer at 
området visuelt opleves som sammenhængende 
med det omkringliggende. 
 

Tekniske anlæg 
Lokalplanen giver mulighed for at der inden for lo-

kalplanen kan opføres mindre teknikbygninger på 

op til 10 m2 og med en maksimal højde på 3 m.  
 
Der gives også mulighed for at opføre belysning, 

master og vejskiltning i forbindelse med vejen. 
Der fastsættes bestemmelser om, at belysning og 
master kan opføres med en højde på 8.5 meter, 
men der gives også mulighed for at maste og be-

lysning kan opføres med en højde på op til 12 
meter, når det er nødvendigt for vejskiltning og 
vejbelysning i et vejkryds. 

 
Lokalplanen fastsætter bestemmelser om, at der 
skal benyttes lignede armaturer som den eksiste-

rende del af Amagervej, og at lyskilder skal være 
nedadrettet og ikke direkte rettet mod nabobe-
byggelse eller skov- og naturområder. 
 

Lokalplanen giver desuden også mulighed for at 
etablere støjafskærmning i form af enten en støj-
vold eller en støjskærm, så længe de ikke oversti-

ger en højde på 4 meter målt fra fremtidig vej-
kote.  
 

Lokalplanen fastsætter også bestemmelser om, at 

der skal etableres nedsivningsbassiner. Dette er 
for at sikre håndtering af overfladevand.  
 

Ekspropriation 
Kommunalbestyrelsen kan i medfør af § 47, stk. 1 
i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhører 
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private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, når ekspropriation vil være af væsentlig be-

tydning for virkeliggørelsen af en lokalplan eller 
byplanvedtægt og for varetagelsen af almene 
samfundsinteresser. 
 

Ekspropriation efter planloven kan ske under op-
fyldelse af en række betingelser. Heraf kan føl-
gende særligt fremhæves: 

 
• Der skal foreligge en vedtaget og offent-

ligt bekendtgjort lokalplan (eller byplan-

vedtægt) på det tidspunkt, hvor der træf-
fes beslutning om ekspropriation. 

• Lokalplanen skal indeholde præcise og de-
taljerede bestemmelser om det projekt, 

der ønskes gennemført. 
• Ekspropriation kan kun ske inden for det 

område, som omfattes af lokalplanen. 

• Nødvendige tilladelser og dispensationer 
til realisering af ekspropriationsformålet 
skal være meddelt på ekspropriationstids-

punktet. 
• Ekspropriation i planloven kan ske til of-

fentlige formål. Ekspropriation til fordel 
for en privat aktør er heller ikke udeluk-

ket, hvis ekspropriationen i øvrigt tjener 
almene samfundsinteresser. Der gælder 

imidlertid et skærpet nødvendighedskrav, 

hvis ekspropriation skal ske til fordel for 
private. 

• Ekspropriationens formål må ikke kunne 

opnås med mindre indgribende midler, for 
eksempel ved en frivillig aftale med den 
berørte lodsejer. Ekspropriationen må 
ikke omfatte et større areal end nødven-

digt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren 
har indgået aftale med, selv vil og kan fo-
restå virkeliggørelsen, kan der heller ikke 

eksproprieres. Det er desuden en betin-
gelse, at der skal være et aktuelt behov 
for virkeliggørelse af de foranstaltninger, 

som lokalplanen giver de planmæssige 
rammer for. 

• Ekspropriation skal være nødvendig og 
tidsmæssig aktuel for realisering af ek-

spropriationsformålet, ligesom indgrebet 
og betydningen heraf for den ejer af ejen-
dom, som vil skulle eksproprieres, skal stå 

i et rimeligt forhold til de almene sam-
fundsinteresser, som forfølges med ek-
spropriationen. Kravet om rimelighed og 

forholdsmæssighed må således vurderes 

konkret med hensyn til indgrebets karak-
ter og betydning for de involverede. 

 

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at 
ekspropriere i medfør af en lokalplan. Ved ekspro-

priationssagens gennemførelse skal kommunalbe-
styrelsen følge de processuelle regler for ekspro-

priation i vejlovens §§ 99-102. 
 
Det indebærer bl.a.: 

• At kommunen har ansvaret for at tilveje-

bringe grundlaget for ekspropriation inklu-
sive arealfortegnelse og ekspropriations-
plan, 

• At kommunen skal offentliggøre et tids-
punkt mv. for en såkaldt åstedsforretning 
og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 

fire ugers varsel, 
• At kommunen skal afholde åstedsforret-

ning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor 
grundlaget for ekspropriationen gennem-

gås, 
• At kommunen under åstedsforretningen 

kan fremsætte erstatningsforslag over for 

ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan accep-
tere erstatningsforslag med forbehold for 
ekspropriationens fremme, 

• At ejere m.fl. inden for en frist på fire 
uger efter åstedsforretningen kan komme 
med bemærkninger til den planlagte ek-
spropriation, 

• At kommunalbestyrelsen som hovedregel 
først efter udløbet af fristen på fire uger 

efter åstedsforretningen kan træffe be-

slutning om ekspropriation, og at kommu-
nalbestyrelsen i forbindelse med ekspro-
priationsbeslutningen kan fremsætte er-

statningsforslag over for ejere m.fl., 
• At ejere m.fl. kan klage til Planklagenæv-

net over lovligheden af ekspropriationsbe-
slutningen, og 

• At kommunen har pligt til at sørge for, at 
erstatningen fastsættes ved taksation, 
hvis der ikke kan opnås aftale om erstat-

ning. Sagen skal indbringes til taksations-
myndigheden senest otte uger efter, at 
ekspropriationsbeslutningen er meddelt 

og – i tilfælde af klage over ekspropriati-
onsbeslutningen – senest fire uger efter 
endelig afgørelse af klagesagen. 

 

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne 
for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. 
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne 

for ekspropriation efter planloven og Vejdirektora-
tets vejledning om ekspropriation efter vejloven, 
2015. 

 

 

Lokalplanens sammenhæng med 

anden planlægning 
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EU-naturbeskyttelsesområder 
Ifølge bekendtgørelse om administration af plan-

loven i forbindelse med internationale naturbe-
skyttelsesområder samt beskyttelse af visse arter 
(Bekendtgørelse nr. 1383 af 26. november 2016) 
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfø-

relse af planen kan betyde: 
- at planen skader Natura 2000-områder, 
- at yngle- og/eller rasteområder i det naturlige 

udbredelsesområde for dyrearter, der er optaget i 
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EØF af 
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt 

vilde dyr og planter) bilag IV, litra a) kan blive be-
skadiget eller ødelagt, eller at de plantearter, som 
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i 
alle livsstadier, kan blive ødelagt.  

 
Ringkøbing-Skjern Kommune har kendskab til, at 
oddere er spredt vidt i området omkring Skjern 

Ådal. Odderen er nataktiv. De nærmeste forekom-
ster af odder i forhold til planområder er registre-
rede omkring Skjern Å. Med afstande på ca. 300 

m fra planområdet til de nærmeste levesteder for 
odder vurderes det, at arten ikke vil blive forstyr-
ret og fortrængt på grund af forstyrrelse i hverken 
anlægsfasen eller driftsfasen ved realisering af lo-

kalplanen. 
 

Ud over odderen er der en række dyr og planter, 

der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, der 
kan have levested, fødesøgningsområde eller spo-
radisk opholdssted i nærområdet for lokalplanom-

rådet. Ringkøbing-Skjern Kommune har ingen ak-
tuelle registreringer af plantearter, der står på 
Habitatdirektivets Bilag IV, indenfor lokalplanom-
rådet. Området anvendes i dag til rekreativt om-

råde med vedligeholdt græs og dyrket jord, og 
området vurderes ikke at indeholde særlige natur-
værdier. Det er derfor kommunens vurdering, at 

der næppe er forekomster af de beskyttede plan-
tearter på arealet. 
 

Grundet bilag IV-dyrearternes levevis, vurderer 
Ringkøbing-Skjern Kommune, at dyrearterne hel-
ler ikke vil blive påvirket negativt som følge af en 
realisering af lokalplanen, idet området ikke er et 

egnet levested eller fødesøgningsområde. Det er 
endvidere Ringkøbing-Skjern Kommunes vurde-
ring, at en realisering af lokalplanen ikke vil skade 

yngle- og/eller rasteområder for arter, der er be-
skyttet af Habitatdirektivets bilag IV. 
 

Beskyttede naturområder 

Den nordligste del af lokalplanområdet er om-
kranset af fredskov. For at sikre det frie udsyn til 
skoven og skovbrynet og for at bevare skovbry-

nene som værdifulde levesteder for plante- og dy-
reliv forløber der en skovbyggelinje i en afstand af 
300 meter fra skoven jf. Naturbeskyttelseslovens 

§17. Af Naturbeskyttelseslovens §17 må der ikke 

placeres bebyggelse, campingvogne eller lignende 
inden for skovbyggelinjen.  

 
Lokalplanen muliggør etabling af vejanlæg, her-
under også opførelse af belysning i op til 12 me-
ters højde og opførelse af støjskærm på op til fire 

meter, som ikke er i overensstemmelse med Na-
turbeskyttelseslovens §17. 
 

Realisering af lokalplanen forudsætter derfor di-
spensation fra skovbyggelinjen i naturbeskyttel-
seslovens §17. Ringkøbing-Skjern Kommune er 

myndighed og træffer afgørelser om dispensatio-
ner, jf. Naturbeskyttelseslovens § 64 stk. 1. Lo-
kalplanens § 2.4 indeholder derfor dispensations-
bestemmelse fra skovbyggelinjen.  

 
Skovbyggelinjen dækker hele lokalplanområdet og 
knytter sig til den fredskov, som omkranser lokal-

planeområdets nordlige del. 
 

 
Figur 12: Oversigtskort over skovbyggelinjen vist med lys 
grøn farve med vandrette linjer. 

 
Begrundelse for dispensation fra skovbyggelinjen  

Skovbyggelinjen kastes fra fredskovsarealet, der 
omkranser den nordlige del af lokalplanområdet.   
Lokalplanen medfører ikke fældning af fredskov, 
ligesom lokalplanen sikrer, at der ikke opføres be-

byggelse udover teknisk anlæg og mindre teknik-
bygninger. Dispensationen omfatter derfor etable-
ring af vejanlæg, herunder også anlæg af dobbelt-

rettet cykelsti og belysning og etabling af støj-
skærm. 
 

Lokalplanen sikrer jf. §§ 7.3 og 9.4, at der ikke 
må opføres støjafskærm ved vej b-b, som er den 

del af lokalplanområdet, der skærer igennem 
fredskovsarealet. Dermed sikres indkigget til fred-

skovens skovbryn, fordi lokalplanen ikke mulig-
gøre etablering af høje og markante anlæg. 
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Påvirkningen af det landskabshensyn, som skov-
byggelinjen varetager, vurderes at være lav og 

helt lokalt for arealerne ved vej a-a, vej c-c og vej 
d-d. 
 
Ringkøbing-Skjern Kommune vurderer, at skov-

brynene omkring lokalplanområdet ikke rummer 
træer af en alder, der gør dem egnede til yng-
lende eller rastende flagermus. Der er ikke kon-

stateret hulheder som kan udgøre levesteder for 
hulrugende fugle. Ringkøbing Skjern vurderer at 
realisering af lokalplanen ikke vil være til hinder 

for skovbrynenes fortsatte funktion som levested 
og spredningskorridor for øvrige arter, der poten-
tielt bevæger sig gennem området.  
 

Der findes ingen beskyttede naturtyper indenfor 
lokalplanområdet. 
 

Det nærmeste internationalt naturbeskyttelses-
område (Natura 2000 område) og Fuglebeskyttel-
sesområde nr. 118 ligger cirka 170 meter syd for 

lokalplanområdet i området ved Skjern Å. Det 
vurderes, at området ikke vil blive væsentligt på-
virket i forhold til eksisterende aktiviteter. Dette 
er begrundet i, at overfladevandet i området vil 

blive håndteret i lokalplanområdet, og derudover 
medfører lokalplanen ikke en væsentlig ændring 

af menneskelig aktivitet for Natura 2000-området.  

 
Dispensation fra skovbyggelinje  
Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at 

inden for tre år fra offentliggørelsen af den ende-
ligt vedtagne lokalplan gives der med lokalplanen 
de særskilte dispensationer fra skovbyggelinjen, 
som er nødvendige for lokalplanens virkeliggø-

relse. Redegørelsens afsnit ”Bygge- og beskyttel-
seslinjer” redegør nærmere for dispensationen 
 

Kommuneplanen 
Denne Lokalplan nr. 513 er i høring i samme peri-
ode, som Forslag til Ringkøbing-Skjern Kommune-

plan 2025-2037 er i høring. Derfor forholder dette 
lokalplanforslag sig til både den gældende Kom-
muneplan 2021-2033 og Forslag til Kommuneplan 
2025-2037.  

Forslag til Lokalplan nr. 513 er i strid med Kom-
muneplan 2021-2033, men er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2025-2037. Det er der-

for en forudsætning, at Kommuneplan 2025-2037 
vedtages, før endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 
513.  

 

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meområde 39ta132 i Kommuneplan 2025-2037 
og er i overensstemmelse hermed. 

 
En meget lille del af lokalplanområdet er udpeget 
som værdifuldt landbrugsområde i både Kommu-

neplan 2021-2033 og Kommuneplan 2025-2037. 

Det vurderes dog, at planlægningen ikke medfø-
rer en væsentlig påvirkning af det værdifulde 

landbrugsområde. Dette har baggrund i udpegnin-
gens lille areal, at arealet ikke anvendes til land-
brug, og at der samtidig allerede findes en lokal-
plan (Lokalplan 13A), som udlægger arealet til 

teknisk anlæg. 
 
 

 
Fredning, bevaringsværdige bygninger, kul-
turmiljøværdier mv.  

 
Kulturmiljøværdier 
Den sydlige del af lokalplanområdet ligger inden-
for et område, som er udpeget som både værdi-

fuldt kulturmiljø og med kulturhistorisk bevarings-
værdi i Kommuneplan 2021-2033 og i Kommune-
plan 2025-20332025-2037, og omfatter Dommer-

gården og Kong Hans’s hul, der er en del af Kul-
turmiljøet i Skjern Broby. Jf. Ringkøbing-Skjern 
Kommuneplan:  

 
Kulturmiljøet i Skjern Broby består af en række 
elementer, herunder synlige spor og arkæologiske 
fund, der strækker sig over omkring 1000 år ved 

hovedoverfartsstederne over Skjern Å, som tidli-
gere løb gennem dette område. 

 

Det vurderes, at lokalplanlægningen ikke vil med-
føre væsentlige ændringer i kulturmiljøet, da en-
keltelementer fra Skjern Broby, er placeret uden 

for lokalplanens afgrænsning.  
 
Fortidsminder 
I den yderste sydlige del af lokalplanområdet fin-

des fortidsminder. Henholdsvis spor af en byg-
ning, dateret 1300 – 1790 og hjulspor, dateret 
1067 - 1790.  
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Det vurderes, at lokalplanlægningen ikke vil med-
føre ændringer i arealet ved fortidsmindet, da der 

ikke skal anlægges vej, sti eller andre vejtekniske 
anlæg på dette areal.  
 
Arkæologisk forundersøgelse 

For at sikre, at planlægningen ikke forårsager 
skader eller forstyrrelser af fortidsminder, er der 
lavet en vurdering af museet, der frigiver området 

og derved vurderer, at det ikke er nødvendigt 
med en forundersøgelse. 
 

Eksisterende Lokalplaner 
Nedenfor på Figur 13ses eksisterende lokalplaner 
indenfor afgrænsningen af den nærværende Lo-
kalplan 513. 

 
Lokalplan nr. 13A - Ringkøbing Kommune 1990 
Lokalplanområdet er omfattet af Lokalplan nr. 

13A, der muliggør forlængelse af Amagervej med 
to forløb og dermed et andet forløb end indevæ-
rende lokalplan. 

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-

kendtgørelse af nærværende Lokalplan 513 op-
hæves Lokalplan 13A for den del, der ligger in-
denfor nærværende Lokalplan 513.  

 
Lokalplan nr. 66 – Skjern Kommune 1990 
Lokalplanområdet er delvist omfattet af Lokalplan 

nr. 66, der fastsætter områdets anvendelse til 
grønt område anlagt som beplantningsbælte, skov 

eller park. Ved den endelige vedtagelse og offent-
lige bekendtgørelse af nærværende Lokalplan 513 
ophæves den del af Lokalplan nr. 66, som ligger 
indenfor Lokalplan 153 omfatter, da Lokalplan nr. 

66 ikke giver mulighed for det ønskede vejanlæg. 
 

 
Lokalplan nr. 47 - Skjern Kommune 1990 

Lokalplanområdet er delvist omfattet af Lokalplan 
nr. 47, der fastsætter områdets anvendelse til er-
hvervsformål. Ved den endelige vedtagelse og of-

fentlige bekendtgørelse af nærværende Lokalplan 
513 ophæves den del af Lokalplan nr. 47, som Lo-
kalplan 513 omfatter, da Lokalplan nr. 47 ikke gi-

ver mulighed for det ønskede vejanlæg. 
 
Lokalplan nr. 95 – Skjern Kommune 2002 
Lokalplanområdet er delvist omfattet af Lokalplan 

nr. 95, der fastsætter områdets anvendelse til 
henholdsvis transformerstation og et lille fjernvar-
mecentral, samt til lette serviceprægede er-

hvervsaktiviteter. Ved den endelige vedtagelse og 
offentlige bekendtgørelse af nærværende Lokal-
plan 513 ophæves den del af Lokalplan nr. 95, 

som Lokalplan 513 omfatter, da Lokalplan nr. 95 
ikke giver mulighed for det ønskede vejanlæg. 
 

Figur 13: Kort med de eksisterende lokalplaner indenfor afgrænsningen af den nærværende Lokalplan nr. 513. 
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Skatteforhold 
Hvis zonestatus ændres fra landzone til byzone 

indsættes følgende: 
 
Hvis en ejendom eller en del af heraf ændrer sta-
tus fra landzone til byzone i forbindelse med ved-

tagelsen af en lokalplan, vil der ske en ændring af 
ejendomsvurderingen. 
 

Denne vurdering vil tage udgangspunkt i, hvad 
arealet er udlagt til i planen eksempelvis boligom-
råde, erhvervsområde eller offentlige formål.  

 

Miljøforhold 
Miljøvurdering 
Ifølge Lov om miljøvurdering af planer og pro-

grammer og af konkrete projekter (VVM) § 8, stk. 
1 skal alle fysiske planer indeholde en miljøvurde-
ring, hvis planen skønnes at:  

1. være omfattet af lovens bilag 1 og 2 

2. kunne påvirke et udpeget internatio-
nalt naturbeskyttelsesområde væ-
sentligt, eller i øvrigt  

3. kunne få væsentlig indvirkning på 
miljøet.  

 

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og 

hvis planer samtidig fastlægger anvendelsen af 
mindre områder på lokalt plan eller alene indehol-
der mindre ændringer i sådanne planer, skal der 

ifølge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennemføres 
en miljøvurdering, hvis de må antages at kunne 
få væsentlig indvirkning på miljøet. Det samme 

gælder for planer, der i øvrigt fastlægger rammer 
for fremtidige anlægstilladelser og kan forventes 
at få væsentlig indvirkning på miljøet (§ 8, stk. 2, 

nr. 2). 
 
Ringkøbing-Skjern Kommune har på baggrund af 
udarbejdet miljøscreening afgjort, at planen er 

omfattet af kravet om miljøvurdering, hvorfor der 
er gennemført miljøvurdering af planen, hvis ind-
hold er afgrænset til vejstøj, boligformål og trans-

port. De væsentlige konsekvenser skyldes, at der 
planlægges for en ny vej, hvilket vil føre til æn-
dring af trafikmønstret både i planområdet og i 

det omkringliggende område. Dette berører især 
områder med tæt bebyggelse, herunder boliger 
og en skole. Desuden vil ændringen af nærlig-
gende virksomheds trafikkørsel bidrage til en 

markant ændring i mængden og art af transport. 
Vejen kan også medføre påvirkninger til et eksi-

sterende boligområde, hvis der bliver etableret en 

vej i deres baghaver og det kræver Konklusion fra 
miljørapport.  
 

Miljøforhold  
Da der planlægges for et vejanlæg, er der ikke 

behov for forsyningsstruktur inden for lokalplan-
området.  

 
Der bliver etableret et nedsivningsbassin, vurde-
res det at overfladevand kan renses og nedsives 
inden for lokalplanens område. Derfor er der ikke 

behov for yderligere forsyningsinfrastruktur. 
 
Vandforsyning 

Eventuel bebyggelse med eventuelt behov for 
vand skal tilsluttes den almene vandforsyning.  
 

Grundvand 
Lokalplanområdet er beliggende inden for et ni-
tratfølsomt indvindingsområde og indvindingsop-
lande. Grundvandet af drikkevandskvalitet ligger 

dybt dog så dybt, at der skal en betydelig æn-
dring til for at skabe væsentlige påvirkninger. An-
vendelse til vejanlæg vil dog ikke medføre forrin-

gelse af grundvandet. Derfor vurderes det, at 
planlægningen ikke 
vil have væsentlige påvirkninger på grundvandet. 

 
Overfladevand 
Til håndtering af overfladevand i lokalplanområdet 
skal der etableres nedsivningsbassiner til opsam-

ling af regnvand fra vejens befæstede arealer. 
 

På grund af projektets størrelse og etablering af 

nedsivningsbassiner til opsamling af overflade-
vand i vejanlægget flere steder på strækningen, 
forventes det, at planområdet vil håndtere over-

fladevandet effektivt. Af den grund vurderes det, 
at planen ikke vil medføre en risiko for øget ud-
ledning af overfladevand, da det forventes at blive 
nedsivet inden for planområdet. 

 
Jordforurening 
I henhold til Jordforureningslovens § 50a (LBEK 

nr. 282 af 27. marts 2017) er lokalplanområdet 
delvist omfattet af Områdeklassificeringen. Beteg-
nelsen dækker over, at området kan være lettere 

forurenet. Dette betyder som udgangspunkt, at 
flytning af jord væk fra disse arealer skal anmel-
des til Ringkøbing-Skjern Kommune forud for 
jordflytning. 

  
Hvis kommunen vurderer, at arealet bør undtages 
af Områdeklassificeringen, vil dette foregå efter 

Jordforureningsloven efter lokalplanprocessen.  

Reglerne for jordflytning fremgår af kommunens 
hjemmeside. 

 

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde støder på en forurening, skal arbejdet 
standses ifølge § 71 i lov om forurenet jord. Foru-

reningen skal anmeldes til Ringkøbing-Skjern 
Kommune, og arbejdet må først genoptages efter 
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fire uger, eller når kommunen har taget stilling til, 
om der skal fastsættes vilkår for arbejdet. 

 
Støj 
Der er i forbindelse med planlægningen udarbej-
det en støjrapport, der har undersøgt den fremti-

dige vejstøjbelastning på nærtliggende arealer og 
boliger. Dette er vurderet både for den eksiste-
rende trafik i 2024 og for den fremtidige trafik ef-

ter vejforlængelsen af Amagervej med en frem-
skrivning af trafikken frem til 2035.  
 

Støjrapporten viser, der er 2 boliger på Birkvej 
sydøst for lokalplanområdet, som i dag ikke er 
støjbelastet, men som kan blive støjbelastet af 
trafikstøj i år 2035. Støjen øges med op til mel-

lem 5 og 7 dB, og boligerne kan dermed blive 
støjbelastede over 58 dB. Der er desuden en 
række boliger langs Vardevej, som før Amager-

vejs forlængelse allerede er støjbelastet, og hvor 
støjen stiger med mindre end 1 dB, hvilket nor-
malt betegnes som en ikke hørbar ændring. Der 

er desuden en forøgelse af støjen ved flere boliger 
på Birkvej, men ikke tilstrækkeligt til at støjen 
overskrider de vejledende støjgrænser. 
 

Hvis udviklingen viser at boligerne bliver støjbela-
stede i fremtiden så giver lokalplanbestemmel-

serne mulighed for, at der kan etableres støjaf-

skærmning i form af enten en støjvold eller en 
støjskærm i hele lokalplanområdet. Etablering af 
støjafskærmning er ikke en forudsætning for 

ibrugtagning, da det ikke er givet, at boligerne 
langs Birkvej bliver støjbelastede over 58 dB i 
fremtiden. 
 

Det vurderes samlet set at realisering af plan-
grundlag og projekt kan ske under hensyntagen 
til de vejledende støjgrænser for støj fra veje. 

 
Lugt, støv eller anden luftforurening 
Selvom der i dag ikke ligger en vej, hvor forlæn-

gelsen af Amagervej planlægges, forventes der 
ikke at ske væsentlig større luftforurening fra bil-
transporten end, hvad der genereres fra de om-
kringliggende veje, herunder den eksisterende del 

af Amagervej, Birkvej og Vardevej. Det forhold, at 
noget af luftforureningen fra trafikken på Varde-
vej, nord for Birkvej flyttes til denne vej, vurderes 

ikke have væsentlig indvirkning på miljøet.  
 
Museumsloven, arkæologi og skjulte fortids-

minder 

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og 
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven 
og må ikke ødelægges uden at en forudgående 

arkæologisk vurdering og eventuel undersøgelse 
har fundet sted. Måske er der allerede kendskab 
til fortidsminder i et bestemt område, men ofte er 

fortidsminderne skjult under muldlaget, og er der-
for ikke registreret i forvejen.  

 
ARKVEST har i forbindelse med planlægning vur-
deret, at det ikke er nødvendigt med en forunder-
søgelse, og området er derfor frigivet.  

 
Se i øvrigt folderen ”Vejledning til bygherrer - ar-
kæologi og museumsloven” om museumsloven og 

anlægsarbejde. Folderen kan også ses på 
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk. 

Tilladelser eller dispensationer 

fra andre myndigheder 

 

Politiet 
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udførelse af vejanlæg m.m. der kan 

have væsentlig betydning for færdslens sikkerhed  
og afvikling (se Færdselsloven §100). 
 

Servitutter 
Ejere og bygherrer må selv sikre sig overblik over 
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- 
og anlægsarbejder. Man skal være opmærksom 
på, at ikke alle rør, kabler eller ledninger er ting-

lyst. Derfor bør relevante forsyningsselskaber hø-

res, inden jordarbejder påbegyndes. Det kan 
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-

kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen 
kan være behjælpelig med at oplyse, hvilke forsy-

ningsselskaber, der dækker det pågældende om-
råde. 
 
Inden der foretages grave og anlægsarbejder i 

vejarealer, skal der foretages forespørgsel i LER 
(ledningsregistret). Formålet med gravefore-
spørgslen er at få afklaret, hvilke ledninger der 

ligger i det pågældende areal, og dermed undgå, 
at der sker skade på ledningerne ved gravearbej-
der. 

 
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret 
følgende tinglyste servitutter, som kan have be-
tydning for bygge- og anlægsarbejde inden for lo-

kalplanområdet. 
 
Aflysning af servitutter, som er i strid med lokal-

planens realisering påhviler den, som realiserer 
lokalplanen, hvis servitutterne ikke kan aflyses el-
ler fortrænges med lokalplanen.  

 
Rådighedsservitutter kan ikke aflyses med en lo-
kalplan. Påtaleberettigede kan derimod ændre el-
ler ophæve servitutten. I særlige tilfælde er der 

mulighed for at ekspropriere en servitut. 
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Ringkøbing-Skjern Kommune gør opmærksom på, 
at man ikke påtager sig ansvaret for eventuelle 

fejl og mangler i servitutoversigten.  
 
Skovbyggelinje  
Der må ikke opføres bebyggelse og anlæg inden 

for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 
17, før beskyttelseslinjen er ophævet af Miljøsty-
relsen eller der er meddelt dispensation af kom-

munen i hvert enkelt tilfælde. Lokalplanen inde-
holder en dispensation fra skovbyggelinjen i med-
før af planlovens § 15. stk. 5. 

 
Inden for tre år fra offentliggørelsen af den ende-
ligt vedtagne lokalplan gives der med lokalplanen 
de særskilte dispensationer fra skovbyggelinjen, 

som er nødvendige for lokalplanens virkeliggø-
relse og nævnt i § 2.5. Der skal således ikke sø-
ges om dispensation til bebyggelse og anlæg i 

overensstemmelse med lokalplanen i de første tre 
år efter lokalplanens offentliggørelse. Efter denne 
periode bortfalder dispensationen og der skal sø-

ges om ny dispensation til det konkrete projekt. 
Dispensationen fra skovbyggelinjen, som er ind-
bygget i lokalplanens bestemmelser, kan inden for 
4 uger fra offentliggørelsen påklages til Miljø- og 

Fødevareklagenævnet. Dispensationen må ikke 
udnyttes, før klagefristen er udløbet. Hvis der bli-

ver klaget, har klagen opsættende virkning, hvil-

ket indebærer, at dispensationen ikke må udnyt-
tes før klagesagen er afsluttet, medmindre klage-
nævnet bestemmer andet.   
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Matrikelnr. Tinglysningsdato Titel Påtaleberettiget Vurdering 

3a. V. Birk, Skjern 
Jorder 

31.10.1980-15276-59 Dok om forsynings-
/afløbsledninger mv 

Den til enhver tid væ-
rende ejer af matr.nr. 
3al V. Birk, Skjern 
Jorder. 

Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 

31.10.1980-15277-59  Dok om forsynings-
/afløbsledninger mv 

Formentlig den til en-
hver tid værende ejer 
af matr.nr. 3al V. Birk, 
Skjern Jorder. 

Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 

29.01.1991-869-59 Dok om forsynings-
/afløbsledninger mv 

Ringkøbing-Skjern 
Kommune 

Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 

3al V. Birk, Skjern Jor-
der 

20.02.2014-
1005163112 

Deklaration om vand- 
og spildevandsled-
ning 

Ringkøbing-Skjern 
Forsyning 

Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 

07.09.1960-3493-59 Dok om færdselsret Den til enhver tid væ-
rende ejer af matr.nr. 
3ai V. Birk, Skjern 
Jorder. 

Er i strid med lokal-
planen. Det er nød-
vendigt at sikre ejen-
dommen adgangsvej 
til offentlig vej.  
 
Da lokalplanen giver 
mulighed for realise-
ring af en vej, vil 
ejendommen være 
sikret adgangsvej.  
 
Kan ikke aflyses med 
lokalplanen, da det er 
en rådighedsservitut. 

29.01.1991-845-59 Dok om naturgas/an-
læg mv, 

Den til enhver tid væ-
rende ejer af matr.nr. 
3al V. Birk, Skjern 
Jorder. 

Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 

09.04.2019-
1010645296 

Deklaration om fjern-
varmeledning 

Skjern Fjernvarme Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 

11n V. Birk, Skjern 
Jorder 

04.05.1965-1681-59 Dok om forsynings-
/afløbsledninger mv 

Skjern Papirfabrik Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 

11o V. Birk, Skjern 
Jorder 

20.02.2014-
1005163112 

Deklaration om vand- 
og spildevandsled-
ning 

Ringkøbing-Skjern 
Forsyning 

Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 

04.05.1965-1681-59 Dok om forsynings-
/afløbsledninger mv. 

Skjern Papirfabrik Skal respekteres i 
forbindelse med ud-
viklingen af grunden. 
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Figur 14: Lokalplanområdets afgrænsning vist med en sort stiplet linje. 
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Indledning  

  
I henhold til Lovbekendtgørelse af Lov om plan-
lægning, Miljøministeriets (LBK. nr. 223 af 1. 

marts 2024 med senere ændringer), fastsættes 
følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte om-
råde. 

Det fremgår af Planlovens § 15, hvad der kan 
træffes bestemmelse om i en lokalplan. Lokal-

planens bestemmelser suppleres af bestem-
melse i anden lovgivning navnlig byggeloven – 
herunder bygningsreglementet. 

  

Lokalplanens bestemmelser er bindende og regi-
streres i Plandata.dk. 
 

Lokalplanens bindende bestemmelser står i ven-
stre margen. 

I højre margen – med kursiv – er der korte sup-
plerende kommentarer til de enkelte bestem-
melser. Tekst skrevet i kursiv er altså ikke lokal-

planbestemmelser og er således ikke bindende. 
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1. Formål  

  
Lokalplanens formål er at sikre: 
 

- at der udlægges det nødvendige areal 

til etablering af Amagersvejs forlæn-
gelse, konkret fordelt på 4 vejstræk-
ninger og 3 dobbeltrettede cykelstier,  

- at der udlægges det nødvendige areal 

til tilhørende vejtekniske anlæg i form 
af bl.a. skråningsanlæg, afvandings-
anlæg og rabatter, 

- at der sker tilslutning til det omkring-
liggende stinet, 

- at naboer ikke belastes med væsent-

lige miljøgener, og 
- at lokalplanen giver hjemmel til ek-

spropriation. 
 

 

2. Område og zonestatus 
 

  
2.1. Matrikeloversigt 
Lokalplanens område er vist på Kortbilag 1. 

 

  
Lokalplanen omfatter følgende matrikel-
numre: 

11o, 11n, 11h, 11l, 3al, 3ai og 3ac, alle V. 
Birk Skjern Jorder og del af offentligt vejareal 
7000 ap, 7000 ax, 7000 az, alle V. Birk 

Skjern Jorder samt alle parceller eller del-
numre, der udstykkes fra de nævnte ejen-
domme inden for lokalplanens område. 

 

  
2.3. Zoneforhold 

Hovedparten er lokalplanområdet ligger i by-
zone, men en mindre del ligger i landzone. 
 

Med lokalplanen overføres den del af lokalpla-
nens område, der ligger i landzone til byzone, 
jf. Kortbilag 3 med signatur ’Planlagt byzone’.  
 

SKAT ændrer ejendomsvurderingen på det tidspunkt, 

hvor lokalplanen vedtages. Jorden der er bragt i byzone 
ændres til en råjordspris, som opgøres pr. m² ud fra 
planlagt fremtidig anvendelse. 

 
Der tages ved denne vurdering udgangspunkt i hvad jor-
den er udlagt til, eksempelvis boligområde, erhvervsom-
råde eller offentlige formål – og vurderingen fastsættes 

så på baggrund af SKATs beregninger. Når jorden senere 
byggemodnes og udstykkes til formålet, vurderes den 
igen. 

 
Vedtages en lokalplan for en ejendom eller en del heraf 
vil den efterfølgende ændring af ejendomsvurderingen 

ske den førstkommende 1. oktober.  
 

  

2.4 Dispensation fra skovbyggelinjen 

Lokalplanen indeholder i medfør af planlovens 
§ 15, stk. 5 dispensation fra naturbeskyttel-
seslovens § 17, stk. 1 om skovbyggelinje om-

fattende den del af skovbyggelinjen, der lig-
ger inden for lokalplanområdet, til bebyggelse 
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og tekniske anlæg inden for skovbyggelinjen, 
som er nødvendig for lokalplanens virkeliggø-

relse, herunder til: 
Anvendelse af lokalplanområdet til tekniske 
anlæg i form af veje og stier med tilhørende 
skråningsanlæg, afvandingsanlæg, rabatter, 

evt. støjdæmpende foranstaltninger, beplant-
ning, belysning, samt andre vejtekniske an-
læg jf. § 3.1.   

 
Dispensationen er gældende i 3 år fra lokal-
planens vedtagelse. 

3. Arealanvendelse 
 

  
3.1 Området som helhed  
Lokalplanområdet må kun anvendes til tekni-

ske anlæg i form af veje og stier med tilhø-
rende skråningsanlæg, afvandingsanlæg, ra-
batter, evt. støjdæmpende foranstaltninger, 
beplantning, belysning, samt andre vejtekni-

ske anlæg, jf. kortbilag 3. 

 

 

4. Udstykning 

 

  
4.1 Udstykning 
Lokalplanområdet kan udskilles som én eller 

flere matrikler. 

 

  

5. Bebyggelsens placering og 
omfang 

 

 
 

5.1 Bebyggelser 
I området må der ikke opføres bebyggelse 

andet end teknisk anlæg og mindre teknik-
bygninger. 
5.2 Omfang 

Mindre teknikbygninger, teknikskabe o.l., må 
ikke have et areal, der hver overstiger 10 m2 
og højden på ikke overstige 3,0 m.  
 

5.3 Placering  
Teknikbygninger o.l. skal placeres og udfor-
mes under hensyntagen til vejanlægget. 

 

6. Bebyggelsens udseende 
 
Tekniske anlæg i form af bebyggelse fx trans-
formatorstationer, skal udformes i neutrale 
mørke farver 

 

  

7. Ubebyggede arealer  

  

7.1.  Vejanlæggets ubefæstede arealer  
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Rabatter, skråningsanlæg, støttemure, ned-
sivningsbassiner og anden terrænregulering 

jf. §7.2 skal fremtræde beplantede med bu-
ske, træer o.l. og skal tilpasses omgivelserne. 
  
7.2. Terrænregulering 
Der må foretages de nødvendige terrænregu-

leringer i forbindelse med anlæg og tilslutning 
af Amagervejs forlængelse, boligstamvejen 
og forbindelsesvejen jf. kortbilag 3, i forbin-

delse med. anlæg af stier og skråningsanlæg. 

  
7.3 Der er mulighed for at terrænregulere op 
til 3 meter til etablering støjvold til støjaf-
skærmende foranstaltning jf. § 9.5. 

 
Der må dog ikke etableres støjvold ved vej b-
b. 

 
7.4 Ved terrænarbejder skal der ske tilpas-
ning til eksisterende terræn.  
 
7.5 Ved større terrænspring i skel kan der i 
nødvendigt omfang etableres støttemure.   

 
7.6 Hegn    
Hegning kan alene ske af sikkerhedsmæssige 

årsager og må kun udføres i maks. 1,6 me-
ters højde i forhold til det færdige terræn ef-
ter vejanlægget. Dog kan der mod Papirfa-

brikken etableres hegn op til 2,5 meters 
højde. 
 
Der er mulighed for at hegn kan beplantes.  

 
7.7 Materialer 
Belysning og eventuelle andre. tekniske in-

stallationer eller byrumsinventar inden for lo-
kalplanområdet skal i princippet udformes og 
etableres i materialer, der sikrer at området 

visuelt opleves som sammenhængende med 
tilstødende vejanlæg. 

 

 

8. Veje, stier og parkering 
 

 
8.1. Areal 
Der udlægges areal til det samlede nye vej-

anlæg inklusive tilslutningsanlæg og nedsiv-
ningsanlæg mv. med en udstrækning som 
vist i princippet på Kortbilag 3. 

 

 
Veje og stier og anlægges efter vejlovgivningens regler. Der kan 
ske mindre justeringer af arealernes afgrænsning inden for lokal-
planområdet i forbindelse med detailprojekteringen af vejanlæg 

mv. 

8.2 Veje og vejtilslutninger 
Veje: 
I relation til Amagervejs forlængelse skal der 

etableres følgende veje med placering som 
vist på kortbilag 3:  

Alle stier anlægges desuden efter vejreglernes bestem-
melser og anbefalinger, herunder også ift. Hældning, be-
lægning mv for at sikre optimal funktion og benyttelse. 
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a-a og b-b: Primærvej til forbindelse mellem 

Birkvej og den eksisterende del af Amagervej  
c-c: Forbindelsesvej til Birkvej 
d-d: Boligstamvej 
 

Vej a-a skal udlægges i en bredde på mini-
mum 12,5 m og med en kørebanebredde på 
minimum 7 m. 

 
Vej b-b skal udlægges i en bredde på mini-
mum 15 m med en kørebanebredde på mini-

mum 7 m.  
 
Vej c-c og d-d skal udlægges i en bredde på 
minimum 9 m med en kørebanebredde på mi-

nimum 6 m.  
 
Udlæggene af veje inkluderer ydrerabatter, 

cykelstier, skillerabat og evt. grøft. Skrånin-
ger er derfor ikke en del af udlæggene. 
 

Vejtilslutninger: 
AB: Tilslutning fra vej a-a og vej b-b til vej d-
d 
A: Tilslutning fra Birkvej til vej a-a 

B: Tilslutning fra den eksisterende del af 
Amagervej til vej b-b 

C: Tilslutning fra Birkvej til sidevej 

D: Tilslutning mellem vej c-c og vej d-d 
E: Vejadgang fra vej a-a til Papirfabrikken   

 
8.3 Stier  
I relation til Amagervejs forlængelse skal der 

etableres følgende sti: 
Dobbeltrettet cykelsti e-e: udlægges parallel 
med vejen a-a, b-b og d-d med en bredde på 

minimum 2,5 meter. 
 

 

 

 

  

 

8.4 Parkering 
Der må ikke etableres parkering inden for lo-
kalplanområdet. 

 

 
8.5 Oversigtsarealer  

Fastlæggelse af størrelse og udformning af 
oversigtsarealer og hjørneafskæring skal ske  
efter gældende vejregler, se bilag 5.  

 

 

 
Oversigtsarealet pålægges på begge sider af stikvejene 

9. Tekniske anlæg  

 
 

9.1. Belysning 
Der kan i forbindelse med vejanlæg etableres 
den nødvendig belysning, master og vejskilt-

ning mv.  
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Belysning og master kan etableres med en 
højde på op til 8,5 meter.  

Dog kan master etableres med en højde på 
op til 12 meter, når det er nødvendigt for 
vejskiltning og -belysning m.m. i vejkryds.  
 

Ved belysning skal der benyttes lignende ar-
maturer som den eksisterende del af Amager-
vej. 

 
9.2 Eventuel vejbelysning skal rettes nedad 
mod vejen og må ikke være direkte rettet 

mod nabobebyggelser eller skov- og natur-
områder. 
 
9.3 Master 

Der kan opsættes antenner, mobilmaster o.l. 
inden for området, som ikke er nødvendige 
for driften af vej a-a, b-b, c-c eller d-d. 

 
9.4 Støjafskærmning 
Der er mulighed for at etablere støjafskærm-

ning i form af enten en støjvold eller en støj-
skærm. 
Støjvolde/støjafskærmning kan have en pla-
cering vist som princip på kortbilag 3.  

 
Højden af støjskærm må ikke overstige 4,0 m 

målt fra midterlinjen i forhold til fremtidig 

vejkote.  
 
Højden på støjvold må ikke overstige 3 meter 

målt fra midterlinjen i for hold til fremtidig 
vejkote. 
 
Eventuelle støjvolde skal fremtræde beplan-

tede og støjskærm eller anden støjdæmpende 
foranstaltninger skal ligeledes søges begrøn-
net med beplantning.  

 
9.5 Nedsivningsbassiner 
Der skal etableres nedsivningsbassiner til 

håndtering af overfladevand med placering 
vist som princip på kortbilag 3.  
 

10. Miljø 
 

Ingen bestemmelser 
 

 

11. Grundejerforening 
 

Ingen bestemmelser. 
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12. Betingelser for, at ny be-

byggelse må tages i brug 

 

 
 

12.1. Amagervej, boligstamvejen og forbin-
delsesvejen jf. kortbilag 3 må ikke tages i 

brug før der er etableret stier jf. § 8.3.  
 
12.2 Amagervej, boligstamvejen og forbin-
delsesvejen jf. kortbilag 3 må ikke tages i 

brug før der er etableret nedsivningsbassiner 
jf. § 9.6. 

 

13. Lokalplan og  

byplanvedtægt 
 

 

13.1. Lokalplan nr. 13A, For et område til 

Amagervejs forlængelse 
Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtgørelse af Lokalplan nr. 513 ophæves 
Lokalplan nr. 13A, For et område til Amager-

vejs forlængelse, vedtaget d. 13.11.1990, for 
det område, der er omfattet af Lokalplan 513. 

 

  

13.2. Lokalplan nr. 66, For et område til 

grønt formål 
Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtgørelse af Lokalplan nr. 513 ophæves 
Lokalplan nr. 66, For et område grønt formål, 

vedtaget d. 13.11.1990, for det område, der 
er omfattet af Lokalplan 513. 
 

13.3. Lokalplan nr. 47, For et erhvervs-
område i Skjern by. 
Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-

kendtgørelse af Lokalplan nr. 153 ophæves 
del af Lokalplan nr. 47, For et erhvervsom-
råde i Skjern by, vedtaget d. 13.03.1990, for 
det område, der er omfattet af Lokalplan 513. 

 
13.4. Lokalplan nr. 95, For et område til 
servicebetonet erhvervs ved Petersmin-

devej, Skjern. 
Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtgørelse af Lokalplan nr. 153 ophæves 

Lokalplan nr. 95, For et område til servicebe-
tonet erhvervs ved Petersmindevej, Skjern, 
vedtaget d. 13.11.1990, for det område, der 
er omfattet af Lokalplan 153. 

 

 

14. Servitutter 
 

 
 

14.1. Ophævelse af servitutter 
Der ophæves ingen servitutter.  
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15. Retsvirkninger 
 

 
 

Midlertidige retsvirkninger  
Når forslaget til lokalplan er offentliggjort må 
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, 

ikke udnyttes på en måde, der kan foregribe 
indholdet af den endelige plan. 

 

  
Der gælder efter planlovens § 17, stk. 1, et 
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-

gelse og ændring af anvendelsen. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af ejendomme kan 
fortsætte som hidtil. 

 

De midlertidige retsvirkninger gælder, indtil lokalpla-
nen er endeligt vedtaget og vedtagelsen er offentlig-
gjort, dog højst et år efter offentliggørelsen. 

Da forslaget til lokalplan kan blive ændret ved Byrådets ende-
lige vedtagelse, omfatter bestemmelsen også bebyggelse og 
anvendelse af bebyggelse, der er i overensstemmelse med for-
slaget. 

 

Endelige retsvirkninger  

Når lokalplanen er endeligt vedtaget af Byrådet 
og vedtagelsen er offentliggjort, må der ikke 

retligt eller faktisk etableres forhold i strid med 
planens bestemmelser. 

Efter udløbet af indsigelsesfristen i forbindelse med den offent-
lig høringsperiode kan Byrådet eventuelt give tilladelse til, at en 
ejendom udnyttes i overensstemmelse med forslaget. 

 

Dispensationsmuligheder 

 

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen, 
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan 

kun foretages ved at udarbejde en ny lokal-
plan. 

 

 En lokalplan medfører ikke “handlepligt”. Det betyder, 

at eksisterende lovlige forhold kan fortsætte som hidtil. 
Men når ejerne eller brugerne af en ejendom ønsker at 
ændre forholdene - opføre ny bebyggelse, bygge om 

m.v. - så skal ændringerne være i overensstemmelse 
med lokalplanen. 

Overtagelsespligt 
Da der ikke er handlepligt medfører en lokalplan som 
altovervejende hovedregel ikke erstatningspligt for 
kommunen. Men, hvis en ejendom er udlagt til et of-
fentligt formål i en lokalplan, så kan ejeren under 
visse forudsætninger forlange ejendommen overtaget 
af kommunen mod erstatning.  

 

 Dispensation kan kun meddeles efter forudgående naboorien-
tering, med mindre Byrådet skønner, at en sådan orientering er 
af underordnet betydning for de personer og foreninger, der 
skal orienteres. 

I henhold til planlovens § 47, kan der foreta-

ges ekspropriation af privat ejendom eller ret-
tigheder over ejendomme, når ekspropriatio-
nen er af væsentlig betydning for virkeliggørel-

sen af en lokalplan. 
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Forslag til lokalplan 
Foreløbig vedtaget af Ringkøbing-Skjern Kommunes Byråd i henhold til § 24 i Lov om planlægning, den 
26. maj 2026.   
 

 

                                                           
 Lone Andersen  Jens Peter Hegelund Jensen 
 Borgmester  Kommunaldirektør 

 

 
 

Endelig lokalplan 
Endeligt vedtaget af Ringkøbing-Skjern Kommunes Byråd i henhold til § 27 i Lov om planlægning, den 
      2026. 
 

 
 
 
 Lone Andersen  Jens Peter Hegelund Jensen 

 Borgmester  Kommunaldirektør 
 
 

 

Offentlig bekendtgørelse af lokalplanen 
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlægning offentlig bekendtgjort den       2026. 
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlægning registreret i Plandata.dk. 
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