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Idéoplaeg

Indkaldelse af ideer og forslag til planlaegning af:

Landskabshotel

Sgnder Klitvej 214
6960 Hvide Sande

Foroffentlig hgring 1. maj - 31. maj 2023
Borgermgde 15. maj 2023
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Indkaldelse af ideer og forslag

Ringkgbing-Skjern Kommune skal i gang med at udarbejde plangrundlag for et Landskabshotel,
Sender Klitvej 214, 6960 Hvide Sande. Dette besluttede @konomiudvalget pa deres mgde den 21. juni 2022.

Plangrundlaget vil besta af et tillaeg til kommuneplanen og en lokalplan.
Planerne vil give mulighed for at opfgre et landskabshotel pa de arealer, der hidtil har veeret anvendt til
landbrug.

Dette idéoplaeg er en orientering til offentligheden omkring den forestdende planlaegning.
Idéoplaegget giver en overordnet beskrivelse af udgangspunktet for planleegningen og de forhold, der skal tages
hensyn til ved udarbejdelse af ny planlaegning.

Borgere, foreninger og myndigheder inviteres forud for den videre planlaegning til at bidrage med viden om
lokalomradet og komme med forslag og idéer til planleegningen og indholdet i den forestdende miljgvurdering.
Pa sidste side i idéopleaegget kan du se, hvordan du indsender dine idéer og forslag til bade planleegningen og
miljgvurderingen. Fristen for indsendelse af ideer og forslag er d. 31. maj 2023.

Indkaldelsen af idéer og forslag foretages i henhold til § 23c i Lov om planlaegning (Planloven), samt § 32 og §
35 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Miljgvurderingsloven).

Borgermgde d. 15. maj 2023

[ forbindelse med med indkaldelse af ideer og forslag inviterer Ringkgbing-Skjern kommune til borgermgde om
projektet.

Borgermgdet afholdes d. 15. maj kl. 19.00 pa Hvide Sande Skole, Skolevej 2, 6960 Hvide Sande.

Af hensyn til forplejning er tilmelding til borgermgdet ngdvendig senest tirsdag d. 9. maj kl. 12.00. Se info om
dette sidste side.
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Planomradet

Planomradet er beliggende syd for sommerhusomradet Nygard og straekker sig i et baelte fra klitterne i vest til
Sgnder Klitvej i gst.

Planomrdadets samlede areal udggr ca. 31 hektar, hvoraf ca. 7,5 ha forventes udlagt til muligt byggeri og ca. 24
ha til natur. Projektets byggefelter gnskes placeret centralt pa matrikel nr. 1561.

Byggefelterne placeres under hensyn til den beskyttede natur pa og omkring planomradet.
Byggefelterne placeres ligeledes under hensyn til den landskablige sammenhaeng mellem hav og fjord.

Den resterende del af planomradet fastholdes som ubergrt naturomrade.
Planomradets afgraensning er vist pa kortet nedenfor. Afgreensningen kan fortsat justeres i planprocessen.
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Planomradets afgraensning
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Baggrund

Ringkgbing-Skjern Kommune gnsker at fastholde sin position som Danmarks stgrste kystferiedestination.

[ Kommuneplan 2021-2033 er det et overordnet mal, at fremtidssikre turismeerhvervet gennem fortsat
udvikling af helarsturisme.

Med geografiske prioriteringer vil Byradet prioritere turismeudviklingen i de steerke turismeomrader, der har
seerlig tiltreekningskraft og udviklingspotentiale. Holmsland indgar i denne prioritering.

Med en kyststreekning pa ca. 35 km udggr Holmsland en markant del af Danmarks vestkyst i sdvel
kommunalt som nationalt perspektiv.

De nuvaerende overnatningsmuligheder pa Holmsland er domineret af sommerhusudlejning. Der er en
voksende efterspgrgsel fra feriegaester, der sgger alternativer til standardlgsningen med 7 overnatninger i et
sommerhus, jf. bl.a. Udviklingsplan for Vestkyst, sep. 2021.

Udvikling af nye overnatningsmuligheder pa straekningen mellem Vesterhavet og Ringkgbing Fjord vil ggre
Holmsland tilgzengeligt for flere typer af turister aret rundt, herunder cykelturister, vandrere, 1-dagsturister,
gennemfartsrejsende samt turister, der gnsker at holde ferie pa Vestkysten uden at veere bundet til et

sommerhus.

Der har i flere ar vaeret interesse for et hotelprojekt pa den ansggte placering. Byrddet har kontinuerligt haft
fokus pa at understgtte muligheden for at etablere et nyt hotel pa det nuveerende landbrugsareal. Lokaliteten
indgar sdledes bade i kommunens "Kystturismeredeggrelse 2014” og i "Temaplanstrategi for Fremtidens
fritid og turisme 2017”, som et projekt, der kan understgtte nye ferieformer pad Holmsland Kilit.
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Den danske vestkyst Vestkyststraekning i RKSK

Ringkgbing Skjern Kommune modtog i 2021 ansg@gning fra en privat bygherre med gnske om, at der
planleegges for et landskabshotel pa adressen Sgnder Klitvej 214, 6950 Hvide Sande.

Administrationen vurderede at materialet med yderligere kvalitetssikring og justering var af en sddan karakter,
at det kunne danne grundlag for en planleegning af det ansggte.

Ansggningen var til behandling i Ringkgbing-Skjern kommunes @konomiudvalg den 21. juni 2022.

Et flertal i @konomiudvalget godkendte administrationens indstilling som fglger:

1. Planleegning for det ansggte hotelresort igangseettes for ansggers regning og risiko.

2. Kommuneplantilleegget udpeger, hvordan de landskablige hensyn skal varetages gennem lokalplanlaegningen.
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Projektet
Ansgger gnsker at etablere et landskabshotel, der giver mulighed for overnatning pa Vestkysten i uforstyrret
kontakt med elementerne, naturen og landskabet.

Projektet imgdekommer den stigende efterspgrgelse pa mindre enheder med hgjt komfortniveau og mulighed
for at overnatte pa alle tider af aret.

Hotellet henvender sig til gaester, der vaegter naerheden til bade hav og fjord, Vestkystens natur og nem

adgang til udendgrs akitiviteter kombineret med en overnatningsform med fokus pa bade kulturarv,
baeredygtighed og et hgjere serviceniveau end det gvrige overnatningssteder i omradet typisk tilbyder.

Med et gget serviceniveau, kan der forventes et hgjere dggnforbrug, men ogsa et gget udlejnings- og
aktivitetsniveau. Det ggede udlejnings- og aktivitetsniveau vil opleves bade i hgjsaesonen og i den resterende del
af aret.

Der gnskes etableret et hotel med op til 100 enheder til overnatning orienteret omkring et faelles center,

indeholdende faciliteter inkl. restaurant til brug for hotellets geester.
Overnatningsenhederne gnskes fordelt pa en kombination af hotelhytter og -veerelser.
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Referencebilleder

Projektet er opmaeerksom pa omradets stedbundne kvaliteter, herunder flora, fauna og landskab. Projektet sgger
ikke kun at veerne om disse, men at styrke disse, blandt andet ved at lade naturen reetablere sig i eget tempo pa
en del af de nuveerende landbrugsarealer.

Der er ligeledes opmarksomhed pa projektets fysiske fodaftryk og befaestelsesgrad samt muligheden for at
veere i naturen uden at traede pa den.

Bebyggelsens enheder relaterer sig til egnens byggematerialer, byggeskik og bygningstypologier.

Den nye bebyggelse tilpasses i stgrrelse, hgjde og materialer det karakteristiske klitlandskab. Der arbejdes med
baeredygtige og rustikke materialer ude som inde, der harmonerer med den omgivende naturs farver og
materialiteter.

Der foreligger ikke et konkret projekt for ejendommen pa nuveerende tidspunkt.
Selve hotellet gnskes opfgrt indenfor nogle neermere definerede byggefelter indenfor det areal, der i dag
anvendes til landbrugsbebyggelse samt en del af markerne umiddelbart op til den nuvaerende bebyggelse.
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Planlaegning

Generelt

Planlaegningen skal fastleegge, hvad der fremover kan gives lov til indenfor omradet.

Med et kommuneplantilleeg fastlaegges de overordnede rammer for projektet.

Med lokalplanen fastlaegges en detaljeret plan for, hvad man ma indenfor omradet. Lokalplanen fastleegger bl.a.
bestemmelser for placering af projektets forskellige elementer, byggeriets omfang, hgjder og udseende

samt placering af f.eks. veje.

Der udarbejdes en Miljgvurdering af planerne. Miljgvurderingen er et redskab til at undersgge planernes
pavirkning af naboer, natur og miljg.

Miljgvurderingen er med til at definere planernes indhold.

Planlov

Planloven indeholder bestemmelser for placeringen af nye fritidsanlaeg, herunder hoteller, i kystnaerhedszonen.
Bestemmelserne fastleegger, at at ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter ssmmenhaengende turistpolitiske
overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser.

Kommuneplan 2021-2033

Gaeldende rammer:

Planomradet ligger i landzone og afgreenses delvist mod landzone og delvist mod sommerhusomrade.
Der er ikke tidligere vedtaget kommuneplanrammer eller lokalplaner for omradet.

Ny planlaegning

Ny planlaegning kreever udarbejdelse af:
-kommuneplantilleeg

-lokalplan

-miljgvurdering

@vrige forhold

Ny planleegning skal forholde sig til anden lovgivning og andre bindinger, f. eks.:
-Landskabskarakter
-Bevaringsveerdigt landskab

-Stgrre sammenhangende landskab
-Kystneerhedszone
-Kystnzerhedszone fri for bebyggelse
-Strandbeskyttelseslinjen
-Klitfreningszonen

-Natura 2000 -habitat

-Natura 2000 -fuglebeskyttelse
-§3-natur og -vandlgb

-Ramsar

-Bilag [V-arter

-Radliste arter

-Kulturmiljg

-Eksistrende bebyggelse

Et udvalg af ovenstdende forhold vises i kort pa neeste side.
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Landskabskarakter: Klitlandskab  Ringkgbing Fjordlandskab  Klitfredningszone:

Bevaringsveerdigt landskab: O (dobbeltskraveret)  Strandbeskyttelseslinje
Stgrre sammenhzangende landskab: /27~ 7~ 7~ (skraveret) Gz
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Bebyggelse i fglge historisk kort, Lave mélebordsblade (1900-1960) Eksisterende bebyggelse
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Planprocessen

Planprocessen omfatter udarbejdelse af et kommuneplantilleeg, en ny lokalplan og en

miljgvurdering af plangrundlaget.

Ind til nu, har politikerne udelukkende tilsluttet sig, at planprocessen igangsaettes. Der er sdledes endnu ikke
taget endeligt stilling til om landskabshotellet kan blive etableret.

1. Idéhgring og undersggelsesfase

Som opstart pa planprocessen er idéhgring nu igangsat og du har mulighed for at komme med input pa
baggrund af nzerveerende idéoplaeg.

Alle ideer og forslag, der fremsendes til kommunen i idéhgrings-perioden, bliver gennemgaet og vil indga som
input til den kommende planlzegning for landskabshotellet.

2. Udarbejdelse af plangrundlag

Efter en vurdering af de indkomne ideer og forslag tages der politisk stilling til den videre planlaegning af
omradet.

Afheaengigt af den politiske stillingtagen kan der udarbejdes forslag til kommuneplantillaeg og lokalplan samt
miljg-vurdering af planerne.

Miljgvurderingen af planerne udarbejdes pa baggrund af en afgreensning af de stedbundne og planlaegnings-
maessige miljgtemaer, der er behov for at undersgge og vurdere. Se de miljgtemaer som pa nuvaerende
tidspunkt er vurderet aktuelle pa naeste side.

Det er Ringkgbing-Skjern Kommune, der er ansvarlig for udarbejdelse af plangrundlaget og miljgvurderingen
deraf.

3. Offentlig hgring

Efter politisk behandling sendes forslag til plangrundlag og miljgrapport i offentlig hgring, hvorved du har
mulighed for at komme med bemarkninger og ytre din mening om planforslaget.

Alle de bemeerkninger, der fremsendes skriftligt til kommunen i den offentlige hgring, bliver gennemgaet og
indgar som en del af grundlaget for Byradets endelige stillingtagen til plangrundlaget.

Resultatet af planprocessen kan saledes vere et vedtaget plangrundlag, med et kommuneplantilleeg og en
lokalplan, der giver mulighed for etablering af et landskabshotel.

En planproces for et projekt af denne karakter tager typisk minimum et ar. |

Planprocessen er illustreret her:

—_—

I -J AUSER l "1 BUGER 4 USER
Politisk Flarlegring & : Politisk m :
behandling Miljevurdening behanding behanding

. - Udarbejdels= af planforsiag - Behardling af plangrundlag
Vi er her - Udarbejdelz= af miljarappart

PLAMPROCES

Hvornar kan du fa indflydelse?
Det er nu, i den igangveerende idehgring, at du kan komme med ideer eller input til planlaegningen.

Du har mulighed for:

* At stille spgrgsmal pa et tidligt tidspunkt i planprocessen.

¢ At komme med idéer og forslag til planlaegningen.

* At komme med forslag og ideer til emner, som skal have seerligt fokus i miljgvurderingen af plangrundlaget.

Indkomne ideer og forslag indgdr i den efterfglgende poltiske stillingtagen til den videre planleegning.
Afheengigt af den politiske stillingtagen kan der udarbejdes forslag til plangrundlag og miljgvurdering.
Planforslag sendes i offentlig hgring i 8 uger, hvor du har mulighed for at komme med bemaerkninger til dette.

Ringkgbing - Skjern Kommune Maj 2023
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Planernes mulige miljgpavirkninger

Planforslagene er omfattet af krav om miljgvurdering jf. Miljgvurderingsloven, bilag 2, pkt. 12c.
Der vil derfor blive udarbejdet en miljgvurdering, der redeggr for planernes pavirkning af omradet.

Miljgvurderingen vil behandle alle relevante miljgemner, som kan blive vaesentligt pavirket af plangrundlaget
for landskabshotellet.
Herunder ogsa relevante ideer til emner, der matte indkomme i idéhgringen.

Miljgvurderingen skal indeholde forslag til afveergeforanstaltninger, der kan bringes i anvendelse for at
undgd, mindske eller kompensere for eventuelle veesentlige negative miljgpavirkninger.

Forelgbige fokuspunkter til miljgvurderingen omfatter blandt andet fglgende emner:

-Kulturmiljg
Det skal vurderes, hvorvidt det bevaringsvaerdige kulturmiljg pavirkes af projektet.

-Landskabelige vaerdier, herunder vasentlige visuelle forbindelser

Det skal vurderes, hvorvidt et kommende byggeri til erstatning af den nuveerende landbrugsejendom kan
disponeres, sa det ikke slgrer landskabssammenhaenge eller forringer landskabet, men forbedrer disse.
Den visuelle pavirkning af den landskabelige veaerdi skal beskrives i forhold til bebyggelser og anlaeg.

-Beskyttet natur, habitatomrader og Bilag IV-arter

Det skal naermere vurderes, om planerne kan vaere med til at skade et yngle-, habitat- eller rasteomrade. Der
skal derfor foretages en feltundersggelse af arealet, hvor det klarlaegges, hvorvidt der findes bilag [V-arter i
omradet.

-Trafikale forhold

Vejadgang til omradet skal fastleegges i planprocessen. Ligeledes skal afklares, hvorledes gaende far adgang til
stranden.

Den generelle trafikale pavirkning skal beskrives og vurderes. Det skal vurderes, om der skal treeffes seerlige
afvaergeforanstaltninger pa den baggrund, herunder om der er behov for trafiksikkerhedstiltag.

¢ Har du input til andre fokuspunkter der bgr vurderes? se naeste side.
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Hgringssvar med ideer og forslag
Hgringssvar vedr. det videre arbejde med kommuneplantilleegget, lokalplanen og miljgvurderingen af
plangrundlaget kan indsendes i idé-hgringsperioden mandag d. 1. maj - onsdag d. 31. maj 2023 til:

Ringkgbing-Skjern Kommune, Land, By og Kultur, Smed Sgrensens Vej 1, 6950 Ringkgbing
eller som e-mail til: land.by.kultur@rksk.dk
Anfgr venligst emnet: Ideer og forslag til Landskabshotel, Sgnder Klitvej 214, att. Lisa Petersen

Du kan ogsa sende dine ideer og forslag pr. brev til:
Ringkgbing-Skjern Kommune, Land, By, og Kultur, Smed Sgrensens Vej 1, 6950 Ringkgbing.
Meaerk brevet: Ideer og forslag til Landskabshotel, Sgnder Klitvej 214, att. Lisa Petersen

Idé-hgringsperioden er mandag d. 1. maj - onsdag d. 31. maj.

Persondata

De modtagne bemarkninger vil blive offentliggjort pa kommunens hjemmeside i forbindelse med den
politiske behandling af sagen. Hvis du har bemaerkninger til sagen, giver du samtidig samtykke til, at
dine bemaerkninger, og dermed dine personhenfgrbare oplysninger, offentligggres pa kommunens
hjemmeside.

Borgermgde d. 15. maj 2023

[ forbindelse med idé-hgringen inviterer Ringkgbing-Skjern kommune til borgermg@gde om projektet.

Borgermgdet afholdes d. 15. maj kl. 19.00 pa Hvide Sande Skole, Skolevej 2, 6960 Hvide Sande.
Pa borgermgdet informeres om processen og det gnskede projekt.
Der vil ogsa veere mulighed for at stille spgrgsmal.

Af hensyn til forplejning er tilmelding til borgermgdet ngdvendig senest tirsdag d. 9. maj kl. 12.00.
Tilmelding sker ved at sende navn og antal deltagere pa mail til lisa.petersen@rksk.dk
Husk at skrive "Tilmelding borgermgde landskabshotel” i emnefeltet.

Deltagelse pa borgermgdet er ikke et alternativ til et skriftligt hgringssvar.

Vil du vide mere?

Har du spgrgsmal til idéoplaegget eller vil du vide mere om dine muligheder for at pavirke
planleegningen, kan du kontakte:

Ringkgbing-Skjern Kommune

Lisa Bruhn Petersen, Planlaegger

TIf.: 99741640

Mail: lisa.petersen@rksk.dk
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